a) La cuantia maxima del préstamo sera del 80
por 100 del precio maximo al que se refiere el apartado 2,
ultimo parrafo, del articulo 20, de este Real Decreto.

b) El plazo de amortizacién de los préstamos sera
de diez o veinticinco anos, precedido de un periodo de
carencia cuya duraciéon maxima sera de tres anos.

c) Las entidades de crédito podran efectuar una
retencion maxima del 15 por 100 del préstamo hasta
que el 50 por 100 de los respectivos contratos sean
objeto del correspondiente visado.

d) Sila promocién de viviendas destinadas a arren-
damiento fuera edificada sobre suelos en régimen de
cesion del derecho de superficie, la cuantia maxima del
préstamo cualificado seria del 70 por 100 del precio
total de la vivienda.

2. La subsidiacion para los préstamos cualificados
obtenidos por promotores de actuaciones destinadas a
arrendamiento sera la siguiente:

Duracion periodo amortiza-
cai'gn ar%s). 25 10

Subsidiacion de la cuota (%).| 50 40 30 20

Duracion subsidiacion (afios).|5 prime-{6.°al20.95 prime-|6.°al 10.°
ros. ros.

Durante el periodo de carencia, la subsidiacion apli-
cable sera la misma que la correspondiente a los 5 pri-
meros anos del periodo de amortizacion.

3. El Ministerio de Fomento subvencionara al pro-
motor en una cuantia del 15 por 100, si el préstamo
fuera a 10 anos, o del 20 por 100, si el préstamo fuera
a 25 anos, del precio maximo total de venta al que se
refiere el articulo 20, apartado 2, ultimo parrafo, de este
Real Decreto, por cada una de las viviendas destinadas
a arrendamiento que tuvieran una superficie no superior
a 70 metros cuadrados utiles.

A propuesta de las Comunidades Auténomas o de
las Ciudades de Ceuta y Melilla, el Ministerio de Fomento
podra autorizar que se anticipe al promotor la percepcion
de hasta el 50 por 100 de la subvenciéon, previa cer-
tificacion de la iniciacion de las obras.

Dicho anticipo podra alcanzar la totalidad de la men-
cionada subvencién, asimismo a propuesta de las Comu-
nidades Auténomas o de las Ciudades de Ceuta y Melilla,
cuando el promotor se comprometa a reducir la renta
a percibir, durante los primeros cinco anos, de modo
que dicha renta se sitie en 1 punto porcentual menos
que las establecidas en el articulo 20.5.a).

Las cantidades cuyo anticipo se autorice, en funciéon
de las disponibilidades presupuestarias, por el Ministerio
de Fomento deberdn ser garantizadas mediante aval u
otros medios de garantia aceptados por el ordenamiento
juridico que aseguren su devolucién en caso de incum-
plimiento de los requisitos exigidos para la obtencién
de la subvencién, o de falta de la calificacién o de decla-
racion definitiva o, en su caso, de la declaracion de ter-
minacion de las obras.

CAPITULO Il
Cofinanciacidon de viviendas de promocidn publica

Articulo 22.
publica.

Cofinanciacion de viviendas de promocion

1. El Ministerio de Fomento cofinanciard, en los tér-
minos en que se acuerde en los convenios que se sus-

criban con las Comunidades Auténomas y con las Ciu-
dades de Ceuta y Melilla, el coste de promocion, bajo
cualquier modalidad, de viviendas calificadas de promo-
cién publica, segun lo establecido en el Real Decre-
to 3148/1978, de 10 de noviembre, o en la normativa
propia de aquellas, para cesiéon en arrendamiento, siem-
pre que sus destinatarios tengan unos ingresos familiares
que no excedan de 2,5 veces el salario minimo inter-
profesional, o de otro limite inferior que establezca la
normativa propia de las Comunidades Auténomas o de
las Ciudades de Ceuta y Melilla.

2. La superficie atil maxima de las viviendas a que
se refiere el numero anterior no podra exceder de 70
metros cuadrados, o de 90 si la unidad familiar consta
de 4 o mas miembros.

3. Lacofinanciacion de las viviendas a que se refiere
este articulo supondra la permanencia en el régimen
de uso indicado durante un periodo de al menos diez
anos.

4. La cuantia maxima de la cofinanciacion estatal
sera del 30 por 100 del coste de la promocién. A estos
efectos, el coste maximo computable, por metro cua-
drado de superficie util, sera igual al 85 por 100 del
precio basico a nivel nacional vigente en el ano en que
se inicie la promocion.

5. Elabono de la aportacién financiera estatal habra
de fraccionarse en anualidades, con un nimero maximo
de tres, pudiéndose establecer asimismo una entrega
inicial de hasta el 30 por 100 de la subvencién al inicio
de la obra, segin acuerden ambas Administraciones.

CAPITULO IV

Financiacion de la adquisicion protegida de otras
viviendas existentes

Articulo 23.  Ambito de las actuaciones protegidas.

A los efectos de este Real Decreto se considera adqui-
sicion protegida de viviendas existentes la que tenga
lugar a titulo oneroso, en los siguientes supuestos:

a) La adquisicion, en segunda o posterior transmi-
sién, de viviendas libres o sujetas a regimenes de pro-
teccion publica.

Asimismo, se consideraran segundas transmisiones,
a estos efectos, las transmisiones que se realicen de
viviendas protegidas que se hubieran destinado con ante-
rioridad a arrendamiento.

b) La adquisicion, en primera transmision, de las
viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica, con
superficie de hasta 120 metros cuadrados, a las que
se refiere el articulo 3.f) de este Real Decreto, cuando
haya transcurrido un plazo de un ano como minimo des-
de la fecha de la calificacién o declaracién definitiva
de las mismas, y no hubieran sido adquiridas por las
familias numerosas a las que se destinaban.

c¢) La adquisiciéon de viviendas libres de nueva cons-
truccion, cuando haya transcurrido un plazo de dos afios
como minimo entre la expediciéon de la licencia de pri-
mera ocupacion, el certificado final de obra o la cédula
de habitabilidad, segun proceda, y la fecha del contrato
de opcién de compra o de compraventa.

d) La adquisicion de viviendas libres resultantes de
las actuaciones de rehabilitacion de edificios, a las que
se refiere el articulo 37 de este Real Decreto, con o
sin adquisicién del edificio rehabilitado.

Articulo 24. Precio maximo de venta.

1. El precio maximo de venta, por metro cuadrado
atil, de las viviendas existentes, serd el establecido como
maximo, con cardcter general, por la Comunidad Auté-



