
El Tipo Evaluatorio, esto es, la renta potencial de una hectárea de cada clase y cultivo, es
una variable de carácter económico. Permite estudiar, mediante regresión matemática, su
correlación con el valor probable de mercado.

3. Procedimiento utilizado y resultados.

El procedimiento que se ha seguido ha sido el de calcular el valor medio declarado para
los tipos evaluatorios de cada cultivo y determinar la correlación que existe entre ambos.
En el análisis de la regresión se ha utilizado el nivel de confianza del 95 por ciento.

Aunque en la muestra depurada están todos los valores declarados con índices comprendi-
dos entre 100 y 300, en cada cultivo se ha realizado el estudio con varios intervalos de
estos índices y se ha adoptado aquel que mantiene un coeficiente de correlación mayor.
Este coeficiente de correlación es un indicador de hasta qué punto la ecuación resultante
del análisis de regresión explica la relación entre las variables. Compara los valores esti-
mados y reales, y su valor oscila entre -1 y 1. Cuanto más se aproxime el coeficiente a la
unidad, mayor será la correlación entre ambas. 

Con carácter general, se han adoptado los valores con intervalos entre 100 y 200, excepto
en los regadíos, en los que, tanto en la provincia de Badajoz como en la de Cáceres, el
coeficiente de correlación mayor se ha encontrado en el intervalo 100-150, lo que indica
que el porcentaje de aumento de valor en los últimos años ha sido menor que en el seca-
no. En el arbolado de dehesa se ha utilizado la muestra completa. 

El análisis individual por cultivo y provincia y los datos de la línea de regresión son los
siguientes:
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Los valores individualizados por municipio, cultivo e intensidad productiva se recogen en el
ANEXO N.º 2.

En el cultivo Eucaliptus de la provincia de Cáceres, el coeficiente de correlación obtenido
es de 0,18 lo que indica que no existe relación entre el valor y el tipo evaluatorio. En
este caso se ha adoptado la media de los valores declarados, que es de 816,43 euros
por hectárea. 

Cuando la propiedad es compartida, como es el caso de las tierras de labor secano en que
existe un derecho de siembra y un derecho de pastos, se considera que el valor disminuye
en un 20 por cien, adjudicándose el 60 por cien al derecho de siembra y el 40 por cien al
de pastos.

El terreno considerado por Catastro como improductivo (superficie ocupada por construccio-
nes agrarias, viales, charcas, etc.) tiene un valor muy variable y, dado que por lo general es
muy poca su repercusión en el valor total de la finca, se le ha asignado un mínimo valor de
600 euros por hectárea.

En algunos cultivos de escasa importancia, como árboles de ribera o pinar maderable (en
la provincia de Badajoz) y dado que existen pocos datos para poder hacer el estudio, se
han mantenido los valores anteriores reflejados en la Orden de 24 de junio de 2004.
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