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1. INTRODUCCION

De acuerdo con el Pliego de condiciones técnicas que rige la elaboracidn de estos
trabajos, la entrega que ahora se presenta se corresponde en realidad con la tercera
fase —Documento para aprobacién provisional. Se redacta segin la Ley 5/1999 de &
de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL) y su Reglamento, aprobado por
Decreto 22/2004, de 29 de enero (RUCyL). En particular, las Normas contienen los
documentos exigidos por el articulo 130 del RUCYL " Documentacion de las Normas
Urbanisticas Municipales":

Documentos de informacion, analisis y diagnostico necesarios para servir de
soporte a las determinaciones de las Normas. Se incluyen agui la memornia
informativa, los planos de informacion y el documento de analisis y
diagndstico urbanistico y terrforial. (Todos ellos anteceden a esta memoria).

La memonia vinculante, gue expresa y jushiica los objebivos, propuestas de
ordenacion y demas contenidos normativos y determinaciones gue sirvan de
fundamento al modelo territorial elegido.

la normativa, gque recoge las determinaciones escritas de cardcter
obligatorio.

Los planos de ordenacion, que recogen fas determinaciones grdficas a escala
1:10.000 para el conjunto del término municipal y a escala 1:1.000 para ef
suelo urbano consolidado y para los sectores de suelp urbano no consolidado
¥ suefo urbanizable delimitado.

El catalogo, gue recoge lodas las determinaciones escritas y graficas
relativas a la catalogacion de los elementos del termino municipal gue
merecen ser protegidos, conservados o recuperados. El catalogo incluye la
informacion suficiente para identificar cada uno de sus elementos y los
valores singulares gque Justifican su catalogacion, con las medidas de
proteccion, conservacion y recuperacion procedentes en cada caso.

La memora que a continuacion se presenta pretende dar cumplimiente a lo
enunciado en el parrafo segundo de la relacién anterior; en concreto:

Relacion de los objetivos y propuestas de ordenacion de las Normas.

Relacidn de las determinaciones que tengan caracter de ordenacién general,
incluida la clasificacion del suele con el detalle de la superficie incluida en
cada clase y categoria, asi como las dotaciones urbanisticas existentes y
previstas.

Relacion de las demas determinaciones de las Normas que resulten
relevantes en funcién de sus objetivos y propuestas de ordenacion.

Objetives y propuestas de ordenacion.

La propuesta de ordenacidn se orienta a la mejora de la calidad residencial del
asentamiento urbano de La Rinconada de la Sierra, apostando para ello por la
recualificacién de los enclaves degradades que salpican la trama consolidada y por
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el crecimiento contenide hacia el sureste y este, sobre las areas en las que se
concentra el patrimonic municipal de suelo, La intervencién urbanistica persigue
ademas una reordenacion del entorno urbano basada en el control de las
condiciones estéticas y volumeétricas de las construcciones residenciales (y en menor
medida agropecuarias) gue se dispersan por sus bordes.

Por su parte, el tratamiento que las NUM otorgan al suelo nistico persigue un doble
objetive: por un lade, la proteccién de los ambitos de mayor fragilidad y valor
ecologico v paisajistico ante los usos mas impactantes: actividades extractivas e
industriales, usos residenciales, etc.; por otro, el establecimiente de unas
condiciones de edificacidn y uso lo suficientemente flexibles como para satisfacer las
demandas propias de la actividad agropecuaria o de otras relacionadas con la
explotacion racicnal de los recursos naturales sobre agquellos espacios con mayor
capacidad de acogida.

En general, se ha procurado armonizar las soluciones técnicas mas apropladas con
los condicionantes derivados del medio fisico, de la normativa sectorial concurrente
y de la situacion urbanistica actual de La Rinconada de la Sierra, asi como con los
planteamientos v necesidades expresados por la Corporacion Municipal.
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2. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

Para la redaccidn de las NUM se han establecido una serie de objetivos generales
que se traducen en propuestas de ordenacion para las distintas clases del suelo
municipal.

2.1. OBJETIVOS GENERALES DE Las NUM

Las NUM de La Rinconada de la Sierra asumen, con caracter general, los cuatro
objetives enunciados en la exposicion de motives de la LUCyL:

Reduccion de la complejidad normativa. Se pretende elaborar un
documento que, desde un punto de vista formal, sea de facil comprensién y
manejo; respecto a su contenido, se quiere conseguir una propuesta de
ordenacion lo mas clara y sencilla posible que facilite su aplicacién.

Adaptacién de la normativa urbanistica a la realidad de un pequeno
municipio castellano y leonés cuya capacidad de gestién es muy limitada y
que constituye, sin embarge, un espacio rural con valores propios para el
que deben arbitrarse medidas de ordenacidn sencillas que orienten la toma
de decisiones municipal.

Incorporacion a la actividad urbanistica de los principios de transparencia
administrativa, cohesion social y de la proteccién del medio
ambiente y del patrimonio.

Definicion de un modelo urbanistico acorde a las singularidades
municipales, aprovechande la flexibilidad otorgada por la legislacién
autongmica.

Asimismo, las Normas se disefian para alcanzar los objetivos generales sefalados en
el apartado 3 del articulo 5 “Actividad urbanistica publica” del RUCyL:
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Asegurar que el uso del suelo se realice de acuerdo con el interés
general y con la funcion social de la propiedad.

Fomentar un desarrollo territorial y urbano sostenible para favorecer:
. El desarrollo del sistema productiva.
- La cohesion social de la poblacion.
- La mejora de la calidad de vida de la poblacién.
- La proteccién del medic ambiente y del patrimonio natural.
- La proteccion del patrimonio cultural.
= La mejora de la calidad urbana.
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Asegurar la participacion de la comunidad, representada por el
Ayuntamiento, en las plusvalias que genere la propia actividad urbanistica
publica.

Garantizar la equidistribucién de los beneficios y las cargas derivados de la
actividad urbanistica entre todos los propietarios afectados por la misma.

Promover |la colaboraciéon administrativa, fomentar la iniciativa privada vy
la participacion social.

2.2 . PROPUESTAS GENERALES DE ORDENACION

De acuerdo con las conclusiones contenidas en el documento de diagndstico
urbanistico y territorial, se resumen a continuacion las lineas de ordenacién del
territorio municipal:

Clasificar |a totalidad del término municipal, delimitando areas de suelo
urbano (SU) y rastico (SR) con el fin de determinar el régimen urbanistico
mas adecuado a las caracteristicas v aptitudes de cada porcién del territorio.

Estimular la compacidad del nicleo de poblacidn, frenando para ello los
procesos de extensidn discontinua de la edificacidn detectados a lo largo de
algunas carreteras y caminos' y proponiendo dreas contiguas como
alternativas de expansion una vez se hayan colmatado los vacios interiores.

Orientar, pues, el crecimiento de La Rinconada de la Sierra, favoreciendo el
desarrollo residencial de los vacios interiores y de aguellos ambitos contiguos
al asentamiento urbano consolidado en los que se concentra la demanda y
que cuentan con mayores facilidades para ser incorporados al crecimiento
urbano municipal (proximidad a las infraestructuras urbanas, horizontalidad
del terreno, propiedad publica del suelo...

Definir una estructura clara y ordenada, manteniendo en lo posible la trama
urbana heredada, resultado de su origen y evolucién histdrica, propiciando el
funcionamiento eficaz del asentamiento como espacio de actividad
econdmica y de habitabilidad, completando las insuficiencias de las areas
interiores, ordenando las de borde donde existen deficiencias en la
urbanizacién y perfeccionado el sistema de dotaciones urbanisticas plblicas
alli donde sean insuficientes.

Articular los regimenes de uso y edificacion necesarios para cada una de las
categorias del SR, de tal manera que se garantice el desarrollo de las
actividades productivas vy se asegure al mismo tiempo la proteccion del
medio natural. La ordenacidn, que se acomoda en todo caso a las afecciones
derivadas de la copiosa normativa sectorial concurrente, parte aqui del
reconocimiento de la calidad ambiental de los ambitos no edificados vy de la
necesidad de preservarlos de la urbanizacién con caracter general,
revalorizando al tiempo su potencial como espacios de recreo.

! Estd ya suficientemente demostrada la insostenibilidad de este tipo de crecimientos a largo plazo
tanto desde una perspectiva econdmica como medicambental,
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3. SUELO URBANO

3.1. CRITERIOS DE CLASIFICACION

El suelo clasificado como urbano (18,20 ha) es el que cumple con los criterios
establecidos en el articulo 23 del RUCyL, a saber:

Criterio de dotacion de servicios (abastecimiento, saneamiento, alumbrado vy
acceso rodado integrade en la malla urbana) en condiciones suficientes y
disponibles a una distancia maxima de 50 m.

Criterio de consolidacion de la edificacion, por el que los terrenos han de
estar ocupados por la edificacion en al menos la mitad de los espacios aptos
para la misma conforme al planeamiento urbanistico.

Criteric de previa urbanizacion, por el que los terrenos hayan sido
urbanizados conforme a los procedimientos establecidos en la normativa
urbanistica vigente.

De acuerdo con los criterios anteriores, se clasifica comeo urbano la totalidad del asi
delimitado graficamente en plano, incluyendo todos aquellos solares y terrenos
aptos para su uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento
urbanistico, asi como aguellas parcelas de borde o wvacios interiores que han
experimentado cierto desarrollo urbanistico o que ayudan a reforzar la compacidad
del nicleo urbano. Se incorporan asi, ademas de los vacios interiores, cuatro areas
situadas al norte, noreste, noroeste y suroeste que ya cuentan con servicios urbanos
y acceso integrado en la malla urbana.

Lineas generales de la ordenacion en SU:

CV: BOCYL-D-10112011-32

Favorecer las condiciones de visibilidad y seqguridad en las dos arterias
principales de comunicacién del nicleo, mediante el establecimiento de los
retranqueos oportunos.

Articular el espacio publico, potenciando la conexién peatonal principalmente
entre los distintos espacios libres e hitos y con los equipamientos urbanos.

Establecer una normativa especifica para cada tipo edificatorio lo bastante
precisa como para permitir el mantenimiento de la diversidad arquitectdnica
y el fomento de la conservacién de las invariantes tipoldgicas: elementos
representativos elaborados en pizarra mampuesta, carpinterias de madera,
etc.

Definir unas condiciones que posibiliten tanto las sustituciones, en la linea de
la rehabilitacién y mejora, como las nuevas construcciones de manera
coherente, evitando tipos descontextualizados respecto de la imagen
tradicional o incompatibles con la integracion del nicles en su entomeo.

-
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- Reorganizar los usos urbanos de acuerde con las necesidades y actividades
actuales, teniendo ademas en consideracion las previsiones futuras.

3.2. DESCRIPCION ¥ JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION DE
SUELC URBANO CONSOLIDADO

La propuesta de ordenacion incluye como tarea fundamental regularizar la
estructura urbana del nicleo edificado de La Rinconada de la Sierra, definiendo de
forma concisa los limites entre los ambitos consolidados v no consolidados. La
demanda inmobiliaria expenmentada en los Ultimos anos ha propiciade la aparicion
de nuevos usos construidos cuyas caracteristicas tipologicas se alejan de las
dominantes y tradicionales en el municipio y que incumplen las determinaciones
contenidas en las MNormas Subsidiarias de Ambito Provincial de Salamanca,
normativa en vigor en la actualidad en La Rinconada. Su aparicion se asocia
principalmente a las areas cercanas a las dos principales vias de comunicacion de La
Rinconada, tante en los vacios interiores de su travesia come en las zonas de borde
tangenciales al ndcleo. Asi mismo afecta, aungue en menor medida, a los vacios
urbanos existentes entre las distintas células del asentamiento y a la periferia de
éstas. Ante esta situacidn, las NUM gue ahora se redactan han optado por incluir
dentro de los limites del SU-C aquellas propiedades que, a pesar de no ajustarse
completamente a los preceptos establecides peor las Directrices de Ordenacidn
Provincial de Salamanca, retnen los requisitos legalmente exigibles debido a la
actividad urbanizadora desarrollada y/o a la consolidacidn edificatoria.

El mantenimiento de los valores tradicionales inherentes al municipio, sus usos y
formas de construir y edificar no debe entrar en controversia con las actuales
necesidades de habitabilidad ni con las posibles expectativas de cambioc y progreso
social y econdmico. La escasa entidad del nicleo y la ausencia de grandes
alteraciones de su estructura originaria determinan nuestro modo de ordenar los
usos vy las edificaciones.

Las NUM dividen el SUC en zonas con condiciones especificas, ordenanzas, que
describen las distintas realidades en cuanto a usos y tipologias que existen en las
diferentes areas del nucles urbano con el fin de garantizar la homogeneidad del
espacio urbano, se hacen extensivas al SU-NC. Asi, por un criterio de continuidad,
con la logica de la relacion de las nuevas construcciones vy tipologias con las
edificaciones tradicionales, y sin dejar al margen la necesaria actualizacidn hacia la
demanda real, se ha optado por dar una Unica tabla de condiciones, tanto de usos
come de condiciones de edificacion, que debe regir en ambas categerias.

La estructura urbana dispersa de La Rinconada genera un espacio urbano poco
definide que fomenta la inclusion de tipos urbanos heterogéneos, a los gue se une
un creciente numero de sustituciones por la mutacidn de las primitivas edificaciones
hacia modelos mas adecuados a las actuales necesidades habitacionales. Dichas
transformaciones y sustituciones de la tipologia primitiva generan una
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heterogeneidad edificatoria que empobrece la imagen del asentamiento y que se
considera necesario frenar. A pesar de |a expansién de los nuevos tipos, todavia se
conservan ejemplos de las dos tipologias constructivas tradicionales, asociadas a las
formas de aprovechamiento de los recursos naturales de |a zona, y que se considera
necesario preservar. A ellas se suma una tercera, resultado de la evolucion de las
anteriores hacia los modelos estandarizados de finales del s. XIX y principios del 5.
XX, cuyos principios constructivos se enraizan con los de la arquitectura vernacula
de la comarca. La compleja estructura parcelaria asi como la organizacién celular del
asentamiento dificultan una situacién a la que las NUM buscan una adecuada
insercion en la realidad urbana, diferenciando los siguientes ambitos: A la
heterogeneidad edificatoria se unen también las complejas condiciones de la
estructura parcelaria. Las NUM buscan la adecuacion a la realidad urbana
diferenciando los siguientes ambitos:

ZONA 1. CASCO Residencial casco tradicional
ZONA 2. ADOS Edificacion adosada

ZOMA 3. AIS-PA Edificacion aislada o pareada
ZONA 4. EQUIP Equipamiento

ZONA S, Espacio libre publico

ZONA 6. Viario y comunicacion

La ZONA 1 comprende las manzanas constitutivas de las células del asentamiento
primitive, en las que se han conservade mayoritariamente las tipologias
tradicionales. Asi mismo se incluyen las areas de vacios interiores correspondientes
prados o cortinos, que permiten dotar de continuidad entre los distintos nicleos
celulares y completar la estructura urbana, fundamentalmente en el entorno de la
travesia urbana de la carretera DSA-234. El uso principal es el residencial,
definiéndose otros usos permitidos acordes a las caracteristicas y usos tradicionales
descritos.

La ZONA 2 se define para ciertas zonas de la periferia del 5U cuya forma de
insercidn en la trama urbana se asemeja a la del tejido tradicional, si bien los tipos
constructivos se alejan de las invariantes de su arguitectura vernacula. Se ubica en
las manzanas de los bordes del los distintos barrios v en las zonas periféricas de las
conexiones entre ellos , con condiciones alejadas de las del cascoe tradicional que
permiten la introduccién de mayor variedad tipolégica sin tener necesariamente que
adaptarse a los condicionantes del casco tradicional, si bien se mantiene como uso
principal el residencial.

La ZONA 3 se ubica en las areas de reciente expansion, vinculadas al desarrollo de
los espacios adyacentes a las vias principales de comunicacion y bordes ya en
contacto con el suelo ristico, en las que ya existen ejemplos v la configuracién
parcelaria existente asi lo permite.

CV: BOCYL-D-10112011-32
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Para definir el indice de edificabilidad de las distintas zonas del SU-C, y a fin de
evitar agravios comparatives, se ha hecho una media entre la edificabilidad definida
en las Normas Subsidiarias de ambito provincial de Salamanca vy la edificabilidad real
de las parcelas del nicles consolidado obtenida del documento de informacion de
estas Normas.

Para evitar posibles incompatibilidades entre los usos regulados por el documento
de planeamiento y las restricciones que pudieran derivarse de la aplicacion de
distintas legislaciones sectoriales y, en particular, de la Ley 11/2003, de Prevencion
Ambiental, se hace una llamada desde la normativa urbanistica al obligado
cumplimiento de todos los textos normativos concurrentes que sean de aplicacion.
En general, se ha evitado dar cabida dentro del suelo urbano a aquellas actividades
gue, por su previsible impacto, resultan impropias de zonas residenciales. Es este el
caso de todos los usos sometidos al tramite de autorizacion o impacto ambiental
fijado por la Ley 1172003 v de algunas actividades a las gue tan solo se las exige
comunicacion o licencia ambiental pero que, por su naturaleza, son mas propias del
suelo rustico o de poligonos industriales. En sentido contrario, las caracteristicas
especificas de las actividades econdmicas tradicionales que todavia persisten en el
asentamiento historico de La Rinconada, han invitade a ser flexibles en cuanto a los
requerimientos de los corrales domésticos que aln permanecen.

En todos los casos la normativa urbanistica regula intensidades de uso y superficies
maximas construidas sobre cada ambito; y lo hace de acuerdo con las caracteristicas
formales y funcionales de cada uno de los ambitos y bajo la premisa de garantizar
su compatibilidad.

3.2.a. GESTION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO. LAS ACTUACIONES
AISLADAS

Todas las modificaciones de la alineacion marcadas en plano y que no respondan a
regulaciones viarias leves o que no estén incluidas en ningun sector, deben seguir la
tramitacién propia de las Actuaciones Aisladas (AA), disefiadas para articular ciertas
operaciones de remate encaminadas a la incorporacion definitiva en la trama urbana
de pequenios enclaves.

Actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacidn de fincas ( AA-UN)

Se han definide 3 de este tipo en La Rinconada de la Sierra v localizadas en el area
centroeste del nicleo urbane, cercanas a la travesia urbana. Tienen por objeto la
adaptacidn de la configuracion fisica de sus parcelas a las determinaciones
establecidas por el planeamiento urbanistico, y la complecion de las deficiencias
detectadas en sus infraestructuras urbanas.

ACTUACI ONES AISLADAS EN SU-C
NY actuacién [ Superficie (m?) Uso Ordenanza
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AA1 1.6492 85 Residencial Casco
ARA2 3.822 80 Residencial Aislada- Pareada
AA3 2.417 80 Residencial Aislada- Pareada

3.3. DESCRIPCION ¥ JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION DE
SUELO URBANG NO CONSOLIDADO

Las NUM definen tres sectores de SU-NC, situados al nordeste y con una extension
total de 2,08 hectareas. Para ello se han tenide en cuenta, no solo las diferentes
condiciones de trazado parcelaric y situacién urbanisticas, sine las mejoras en
cuanto a la estructura y la escena urbana generales, el reparto del aprovechamiento
que el planeamiento ofrece y una respuesta razonable, ventajosa y acorde con la
legislacion vigente.

La definicion de sectores de SU-NC se ha reservado para aquellos ambitos en los
gue son precisas actuaciones de urbanizacion o reforma interior y que
necesariamente exigen equidistribucion entre los afectados.

Los sectores U1 “El Meson" y U2 “El Parque” reordenan y reconfiguran sendas
Zonas vacias en torno a la carretera DSA-233, que ya se han visto absorbidas por los
nuevos crecimientos periféricos del asentamiento. Se trata de dos areas con
propicias posibilidades de crecimiento y condiciones para un desarrolle directo
adecuado dificultadas sin la presencia del instrumento de planeamiento apropiado.
Sus sistemas de parcelacion se identifican mas con los caracteristicos de suelo
ristico, recogiendo varias parcelas completas y parte de otras ubicadas en torno a la
carretera rodeadas de SU-C. La carencia de servicios y la presencia de parcelas
interiores, sin frente publico a vial imposibilitan la matenalizacion de sus derechos
urbanisticos. Asi, mediante el instrumento adecuado que permita el desarrollo del
area se pretende su conexién con las areas adyacentes ya afianzadas per la
edificacian.

El sector U3 “La Fuentita” tiene por objeto reordenar un area vacia en el centro
urbano cuya mayoritaria presencia de parcelas interiores y su falta de conexién con
el resto de |a trama urbana impiden la adquisicion de sus derechos urbanisticos, sin
una gestion adecuada a través del instrumento de planeamiento de desarrolio
correspondiente,

=11=
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Vivienda de proteccion. Scbre los sectores de suelo urbane no consolidade
definides y de conformidad con el marco legal vigente (art. 122 del Rgto. de
Urbanismo) se excusa la reserva de terrenos para la construccion de viviendas de
proteccion.

Por un lade el reducide volumen de poblacién residente en el municipio (142
habitantes en el ano 2010, asi comeo su composicion per edad caracterizada por un
elevado grado de envejecimiento (el porcentaje de la poblacion mayor de 65 afios
alcanza el 47,18% del total del municipio) son fiel reflejo del estancamiento
demografico del municipio, cuya evolucién mas favorable previsible seria el
mantenimiento del actual velumen de poblacién. Si bien hay que sefalar que en los
Ultimos afos {2005-2010) se ha producido un descenso del volumen de poblacidn
residente que ha pasado de 163 habitantes a 142,

En contrapartida hay que considerar el incremento del parque inmobiliario total:
entre 1991 y 2001 el ndmero de viviendas se ha incrementado en 11 viviendas
(9,1% de incremento). Esta evolucion favorable se vincula a un cambio territorial de
gran trascendencia, que tiene que ver con la nueva funcionalidad adquirida por el
municipio de Rinconada de la Sierra. Los excepcionales valores naturales de este
territorio y su reconocimiento general a través de instrumentos como su inclusion en
la Red de Espacios Maturales, consolidan la funcion de este territorio como espacio
de ocio donde la segunda residencia adquiere una especial relevancia en la
composicion del pargue inmobiliario.

La composicién del parque de viviendas de La Rinconada revela, con claridad, la
vocacién de este espacio como un area residencial vinculada a la segunda
residencia: el 45,8% del pargue inmobiliario tiene como funcidn principal la segunda
residencia.

En este contexto, es evidente la necesidad de reconsiderar la politica de vivienda
municipal desde una dptica radicalmente distinta. No es necesario atender una
demanda insatisfecha de vivienda habitual puesto que su reducide volumen y el
envejecimiento de la poblacidn residente no generan este tipo de demanda. Las
politicas pablicas de vivienda deben, por razones obvias, centrarse en la satisfaccion
de la demanda de vivienda habitual, una circunstancia casi inexistente en el
municipio de La Rinconada de la Sierra.

Como hemos senalado la evolucidn del parque inmobiliario es positiva pero se centra
en el incremento del volumen de viviendas relacionade con la segunda residencia y
no con la vivienda habitual. Por tanto, no tiene sentide considerar la reserva de
suelo para la promocidn de viviendas de proteccion y, en consecuencia, las
condiciones de ordenacién de los sectores delimitades en la propuesta de
ordenacion de las Normas no incluyen esta reserva de conformidad con lo recogido
en el articulo 122.2.e. 17 del Reglamento de Urbanismo

-12-
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4. LAS DOTACIONES URBANISTICAS

La LUCyL sefala, en su articule 38, que el planeamiento urbanistico tiene como
objetivo la mejora de la calidad de vida y la cohesidon social de la poblacién, y con tal
fin debe sefalar reservas de suelo para las siguientes dotaciones urbanisticas,
definiendo varios subsistemas (vias publicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos y equipamientos).

4.1. EL SISTEMA VIARIO

En cuanto a las vias publicas, la propuesta de ordenacidn pretende reforzar la
estructura urbana de La Rinconada, articulada por las carreteras que conectan el
nucleo principal con las poblaciones de Navarredonda de la Rinconada (DSA-233) v
con Tejeda por el Norte y La Bastida por el sur atravesando la poblacion (DSA-234).

Con objeto de estructurar y acondicionar las vias de conexion y actividad de nivel
municipal, se proponen condiciones de urbanizacién diferenciadas para los distintos
tipos de recorridos (peatonales, rodados o de coexistencia). Los criterios generales
de disenio del viario son:

- Dimensionamiente y cualificacién de los enlaces entre diferentes tipos de
ejes (carreteras y redes internas), a fin de que los accesos se realicen
garantizando dptimas condiciones de visibilidad y velocidad, subsanando, asi
misma, las deficiencias de conexion existentes.

- En conexién con el punto anterior, y de acuerdo con las determinaciones
establecidas en la legislacidn en materia de carreteras, establecimiento de
retranqueos de la alineacidn en las manzanas limitrofes con la travesia, calle
Salas Pombo (DSA-234 a su paso por casco urbano) con el fin de abrir el
angulo de visibilidad sobre el recorrido de la travesia en el que las
condiciones de seguridad y visibilidad se han manifestado deficientes. Asi
misme y acorde a las especificaciones sefaladas por la legislacion
correspendiente, se disponen retrangueos de alineacion y edificacién en el
tramo urbano de las cameteras DSA-233 y DSA-234 a su paso por el drea
norte del nicleo de La Rinconada.

- Jerarquia, mejora y regularizacion de la trama viaria, otorgando mayor
importancia a los recorridos principales (especialmente si conectan con
caminos estructurantes en SR y las distintas entidades celulares que
componen el asentamiento), pero sin olvidar la necesaria incorporacién de
callejones y fondos de saco existentes al sistema urbano.

- Puesta en valor del caracter patrimonial y potenciacion de la escena urbana
de los entornos de la iglesia de Santiago Apdstol junto al recorride que la
comunica con el puente norte v la zona aledafia que da acceso a la calle de
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La Parra, mediante una urbanizacién singular que contribuya a su
diferenciacién dentro del entorno urbano,

4.2. SISTEMA DE ESPACIOS LIERES PUBLICOS

Los espacios publicos existentes en La Rinconada de la Sierra se reducen a des
ambitos en posicion central (Plaza de la iglesia de Santiago Apdstol) y en la zona
noreste de borde del niclec de La Rinconada (parque de reciente creacién por
iniciativa de la Corporacién Municipal). El resto de espacios tanto en La Rinconada
comeo en Las Ventas de Garriel se reducen a meros esponjamientos de la trama sin
un tratamiento especifico.

El potencial natural de los espacios adyacentes al curso del arroyo de la Marigallega
ofrece la posibilidad de ampliar la dotacién de espacios libre plblicos de La
Rinconada, contribuyendo, no solo a la preservacion de estos ambitos si no también
a la dignificacion de la escena urbana.

En continuidad con la anteriormente expuesto, se propone la inclusion como
espacios libres publicos de las areas de borde del camino que conecta el puente con
las calles del Puente v la continuacion norte de la calle del Bronce hacia su conexién
con suelo ristico,

Esta estructura se vera ampliada con la inclusién de las correspondientes areas de
espacios libres en SU-NC, cuyos porcentajes quedan establecidos en el RUCyL.

4.3, 5IsTEMA DE EQUIPAMIENTOS

El articulo 38 de la LUCyL define el subsistema de equipamientos como las
construcciones, instalaciones y espacios asociades, destinados a la prestacién de
servicios sanitarios, asistenciales, educatives, culturales, deportivos, comerciales y
otros que sean necesarios.

Tras el diagnostico realizado en el trabajo de campo, presentade en el documento
de informacion urbanistica, se establece que, en términos globales, y teniendo en
cuenta las dimensiones y la poblacién del término de La Rinconada de la Sierra, el
sistema de equipamientos cuenta con un nivel aceptable en lo que a satisfaccion de
servicios basicos se refiere.

La cobertura de una serie de equipamientos, que por las caracteristicas de poblacion
y dinamica de crecimiento, asi como por el rango de los servicios de La Rinconada
de la Sierra no es posible prestar a nivel municipal, quedan satisfechos en el ambito
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comarcal o provincial. Se produce de esta forma una relacién de dependencia del
nucleo de poblacion respecto de los medianos y grandes nodos urbanos: Linares de
Riofric y Tamames en un primer nivel; una subordinacidn respecto a su cabecera de
comarca y el C.E.AS, al que pertenece como nivel intermedio y Salamanca, capital,
como Ultimo escaldn,

A pesar de la consideracion de la prestacion de servicios como suficientes para la
poblacion del municipio, actualmente se estan [levando a cabo labores de
adecuacion y reubicacion de sus sistemas dotacionales para asi adecuarlos a las
necesidades reales de la localidad. De esta forma el espacio destinade a
equipamiento escolar, que actualmente se encuentra en desuso y comparte espacio
con el Ayuntamiento, se estd acondicionando para acoger el centro cultural y de la
tercera edad, trasladandose las dependencias administrativas de La Rinconada al
lugar que actualmente ocupa el centro cultural junto a la iglesia de Santiago Apostol.
La escasez de poblacion infantil obliga a la inactividad de las instalaciones escolares
de que dispone el municipio, gquedando supeditada su prestacion al correspondiente
C.R.A. Las Dehesas.

Es previsible que a medio plazo, y gracias a las cesiones obligatorias vinculadas al
desarrolle urbanistico de los terrenos clasificades comeo SU-C, mejore el nivel
dotacional en el municipio. En general, no se sefalan reservas de suelo para
equipamientos con caracter vinculante y quedan pues a expensas de los preceptivos
ED. Como criterio general para la ubicacién de dichas cesiones, asi como para las
correspondientes a espacios libres plblicos y viario, se debe atender a criterios de
accesibilidad y a la funcienalidad, insercion y continuidad con la estructura general.

4.4. RED DE INFRAESTRUCTURAS ¥ SERVICIOS URBANOS

4.4.a. CONDICIONANTES GENERALES.

Los servicios urbanos son aguellas dotaciones destinadas a la provision de servicios
vinculades a las infraestructuras tales como abastecimiento, saneamiento y
depuracién de aguas, suministro de energia eléctrica y gas, telefonia, recogida y
tratamiento de los residuos sdlides, v otros analegos, englobando las actividades de
provision, control vy gestidn de dichos servicios.

Para la ejecucion de estos servicios, tanto el planeamiento de desarrolle como
cualquier proyecto que afecte a las instalaciones de infraestructura, debera ser
elaborado con la maxima coordinacion entre la entidad redactora v las instituciones
gestoras o compafiias concesionarias, en su caso. La colaboracion debera
instrumentarse desde las primeras fases de elaboracidn y se producira de forma
integral v a lo large de todo el proceso. Entre su documentacion debera figurar la
correspondiente a los acuerdos necesarios para la realizacién coordinada entre las
entidades implicadas. El Ayuntamiento establecera, para cada clase de
infraestructura, las disposiciones especificas que regulen sus condiciones.
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Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuera menester la expropiacion
del dominio, se podra establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la
constitucion de alguna servidumbre prevista en el derecho privade o administrativo,
con arreglo a la Ley de Expropiacién Forzosa. A estos efectos, las determinaciones
de las Normas Urbanisticas sobre instalaciones de infraestructuras, llevan implicitas
la declaracién de utilidad piblica de las obras y la necesidad de ocupacion de los
terrenos e instalaciones correspondientes.

El nucleo de poblacion de Rinconada de la Sierra se articula en tormo a una
estructura diseminada que incrementa el coste de ejecucion y mantenimiento de sus
redes por habitante,

Los servicies urbanos presentan algunas deficiencias que impiden satisfacer
plenamente las necesidades de la poblacién local. Las carencias en algunos ambitos
especificos requieren de la delimitacion de ambitos de gestién conjunta (AA-UN o
Ah-U) para completar la urbanizacion y que cada una de las parcelas clasificadas
coma SU-C por el planeamiento pueda alcanzar asi la condicién de solar.

El Ayuntamiento, en el momento de la tramitacion de los correspondiente proyectos
de urbanizacin, debe indicar las ampliaciones y conexiones a las redes generales
exigibles en cada caso (ambitos AA-U, AA-UN, ED). Los proyectos de urbanizacion
deben dimensionar adecuadamente |as redes, atendiendo de manera especial a la
demanda estacional maxima.

4.4.b. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

El agua que se suministra a la poblacién de Rinconada de la Sierra procede de una
captacion gue existe junto al depdsito de almacenamiento sobre rasante, ubicado a
2,5 km en linea recta al oeste del nicleo urbano (posicion X=749.157,05 m
¥=4.498.049,25 m). Su cota es la 1.040 m, altura suficiente para suministrar
adecuadamente al pueblo, que estd situado entre la 975 m y la 1.017 m,
provocandose por tanto grandes diferencias de presion entre un extremo y otro que
se salvan con peguefas reducciones distribuidas a lo largo de la red de
alimentacion.

DePASITD DE ALMACENAMIENTO DE AGUA [VISTA AEREA)
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TRAZADO SOBRE VISTA AEREA DE LA AED GENEAAL DE DISTRIBUCTON DE AGUA ¥
POSICION DE LA CAPTACION ¥ DEROSITO DE RESERVA.
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El depdsite tiene
unas dimensiones
de 16 x & m, por
2,0 m de altura, con
lo que e wvolumen
aproximado de
agua gque alberga
sera de 192.000
litros; contando con
una poblacién total
de 361 residentes,
COMO S& expresa en
el apartade de la
red de
saneamiento,

incrementado en un
20% en épocas estivales, se alcanzan los 361 habitantes. Contando un consumeo de
250 |/hab dia, el wvolumen total diaric es de 90.250 litros, muy inferior al
almacenade, con lo gque gueda completamente garantizado el suministro a la
poblacion, incluso con el suministro actual desde la captacion cada dos dias.

a desde el depdsito de almacenamiento hasta el pueblo
mediante una
conduccién de
90 mm, de la
cual deriva la
red principal,
en el interior
de la poblacién,
con un
diametro de 75
mm,
adquiriendo las
redes de 2°
orden los 63
mm. Se trata
de una red
mixta mallada
v ramificada.

La red de abastecimien?n

=15

CV: BOCYL-D-10112011-32



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYLL

Num. 217

Jueves, 10 de noviembre de 2011

Pag. 83610

MNormas UrsanISTECAS MUNICIPALES La RINCONADA DE LA SIERRA
MEMORIA VINCULANTE. APROBACICH PROVISIOHAL

4.4.c. RED DE SANEAMIENTO DE AGUA.

La red de alcantarillade de La Rinconada actual realiza sus vertides por gravedad al
Arroyo de Marigallega que atraviesa la poblacidon mediante un emisario de hormigdn,
gue descarga finalmente en una Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR)
de tipo bioldgico, valida para una poblacion de 1.200 habitantes. Tanto la EDAR
como el colector general que une todos los vertides del municipic sen cbras muy
recientes que incluyen ademas de los sistemas de depuracidn, los accesos a la
misma y todos los elementos auxiliares correspondientes, entre ellos un aliviadero
ubicado a unos 75 m al sur de la EDAR, que permite en épocas de lluvia evacuar
directamente al arroyo aguas cuando la lluvia hace que se supere el caudal maximo
de recogida en la seccidn de la tuberia existente. La calidad del vertido previsto
permite cumplir los parametros de calidad establecidos en la Directiva Comunitaria
271/91.

EsTactdn DEPURADOTA DE AGUAS RESIDUALES VALLADD
= ;
b - .

La EDAR existente cubre sobradamente la depuracién de las aguas producidas per la
poblacion empadronada (151 habitantes en 2009) y las expectativas de aumento
que se produce en determinadas épocas del afio vy el nimero de poblacion prevista
en los nuevos Sectores (un maximo de 180, contando con 3,5 hab/viv), un total por
tanto de 361 habitantes.

-
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LOCALIZACION DE LA DEPURADGRA, AL RORTE DF LA POBLACION (EN

TMAGEM AUH APARECE LA ANTIGUA].

s

Inicialmente, segin una primera inspeccidn visual, el estado de la red de
saneamiente es bueno, aungue quedan tramos de la red que no han guedado
completamente definidos, por la ausencia de pozos (que posiblemente hayan
quedado ocultos en procesos de pavimentacion.)

4.4.d. ENERGIA ELECTRICA.

En la actualidad la red de energia eléctrica en esta poblacidn proviene de un tendido
eléctrico aéreo e inicia su distribucion a partir de un transformador ubicado en
aéreo, sobre un poste, en las cercanias de la iglesia, segun queda recogido en los
planos de iluminacién y electricidad. El tendide de distribucion urbano es aéreo en
su mayor parte, discurriendo por las fachadas de los edificios o apoyandose en

=21=
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Se valora como suficiente la capacidad de suministro eléctrico incluyendo en la
demanda el aumento de producide come consecuencia del desarrollo de los sectores
previstos. Mo obstante para mejorar las condiciones de abastecimiento energético
eléctrico es necesario situar el transformader actual por uno sobre el terreno
exigiendo la correspondiente reserva en sus cercanias ¢ en un punto desde el cual
se pudiera llegar hasta la posicion actual a través de suelo publico mediante
cableado soterrado.

4.4.e. TIUMINACION.

La red de iluminacion de La Rinconada arranca de varios centros de mando
repartidos por la poblacién, discurriendo de forma aérea el tendide que suministra a
las luminarias que se van fijando mayoritariamente sobre fachadas, aunque también
lo hacen sobre postes independientes donde no existe edificacion.

CENTRO DE MANDD AL PIE DEL TRANSFORMADOR OTRO CENTRO DE MANDO -

La incidencia de la aparicion de nuevos sectores urbanos en la red de iluminacién no
sera muy grande debido a su baja extension, aungue implicara la instalacion de un
centro de mando mas, para distribuir el encendide de los nueves tendidos en el
Sector 2 "La Fuentica” por sus dimensiones superiores. La posicién de este equipo
se sefialarad en la ordenacion detallada correspondiente puesto que en la actualidad
no estan definidos los viales y la carga luminica del conjunto de las actuaciones.

2.
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En cualquier caso los centros de mando se ubicaran en espacios plblicos, bien sean
calles, plazas o espacios libres con accese para su mantenimiento, cumpliende con
las condiciones de accesibilidad en los pasos peatonales e integrades en el diseno
del conjunto urbano Se tendra en cuenta a la hora de disefiar estar redes de
iluminacion la instalacion de equipos de gran rendimiento luminice vy eficiencia
energética.

4.4.f. GESTION DE RESIDUOS.

Para la gestion de los residuos urbanos se debera cumplir el Decreto 18/2005, de 17
de febrero, por el que se aprueba el Plan Regional de Ambito Sectorial de Residuos
Urbanos y Residuos de Envases de Castilla y Ledn 2004-2010 (BOCyL 23.02.2005).

En la actualidad la recogida de residuos de La Rinconada se realiza a través de la
Mancomunidad Las Dehesas (incluida dentro del area de gestion directa CTR
Gomecello, en la provincia de Salamanca), que abarca 38 municipios.

Dado que con la poblacién actual, ¥ la pequefia prevision de crecimiento, en la
normativa sobre gestion de residuos urbanos no se contempla la necesidad de
ninguna condicién especifica para la recogida de residuos.
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5. SUELO RUSTICO

5.1. CRITERIOS DE CLASIFICACION

Para la clasificacion y categorizacion del SR se han tomado dos criterios principales
de entre los establecidos en el articulo 30 del RUCyL:

Criterio de proteccién singular: que los terrenos estén sometidos a algin
régimen de proteccion incompatible con su urbanizacién, establecide de acuerde con
la mormativa territorial y urbanistica o con la normativa sectorial: aguas,
infraestructuras, etc., u otras normas que justifiqguen la necesidad de proteccién o
de establecer limitaciones de aprovechamiento.

A pesar de no existir ningun decumento especifico de ordenacion territorial para el
ambito subregional en el que se inserta el municipic de La Rinconada de la Sierra,
hemos creido oportuno tomar en consideracién las lineas maestras contenidas en el
Documento de Propuesta de las Directrices de Ordenacién Territorial de ambito
provincial de Salamanca.

Este documento recoge la presencia en La Rinconada de tan sdlo dos yacimientos
arqueoldgicos; el capitulo de patrimonio ambiental es, en cambio, mucho mas
amplio y en él se apunta la existencia del Espacio Natural de Quilamas (que es
ademas LIC y ZEPA), de varios Montes de Utilidad Pidblica y de la inclusion del
término dentro de una Zona de Importancia para la Cigiiefia Megra. En los planos de
ordenacion se diferencia ademas entre las zonas de pastizales (con alguna tierra de
labor dispersa), que en el término de La Rinconada se extienden fundamentalmente
por su centro y norte, ¥ las zonas de monte (considerando aqui tanto los encinares
mas o menos adehesados como el robledal serrano) que se asocian a los parajes
periféricos del territorio municipal.

Las determinaciones contenidas en las Directrices de Ordenacidn Territorial, en
general, ¥ en el documento denominado “MNormas y criterios para la ordenacion
urbanistica de la provincia de Salamanca”, en particular, han side tomadas en
consideracion, como no podia ser de otra manera, en la elaboracion del documento
de planeamiento. De acuerdo con los criterios establecidos en la legislacion
territorial, v a pesar de que éstos tienen caracter de mera propuesta en tanto no
sean aprobados definitivamente, la ordenacion de SR establecida en las NUM
reserva las categorias de proteccion vy, en consecuencia, los regimenes de uso y
edificacion mas restrictivos, para todos los ambitos municipales considerados de
especial valor por las Directrices.

Segun lo anterior, y también en consonancia con los criterios clasificatorios
contemplados por el RUCyL, las nuevas NUM modifican significativamente el
tratamiento otorgade al suelo no urbanizable municipal por parte de las Mormas
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Provinciales vigentes. Ahora, en aplicacién de los criterios descritos, una parte
sustancial del territorio municipal queda incluida en alguna de numerosas categorias
de suelo nistico con proteccion que la LUCyL establece y que las Directrices
trasladan y desarrollan.

Esta forma de proceder tiene por objeto la diferenciacion de areas homogéneas
dentro del SR municipal susceptibles de recbir tratamientos urbanisticos
diferenciados en funcién de su capacidad de acogida o fragilidad. Mencion especial
hay que hacer, en este sentido, a la categoria de suelo rustico con proteccion
agropecuaria (SR-PA) que las Directrices definen y reservan para las grandes
extensiones de encinar de la penillanura tradicionalmente dedicadas a la ganaderia
¥, secundariamente, a las actividades agricolas. En sintesis, las NUM establecen la
siguiente traslacién: el rustico comdn sin especificar (SRC-5E) de las Directrices pasa
a denominarse suelo rustico comun (SR-C) en nuestro documento de planeamiento;
el suelo ristico con proteccién agropecuaria (SR-PA) mantiene su denominacidn al
igual que lo hace el suelo rustico con proteccion natural (SR-PN). El reajuste de
limites se justifica siempre por el detalle propio de la escala empleada (1/10.000).
En cualquier caso, toda homogeneizacién que persiga la consecucion de unidades
territoriales coherentes queda efectuada a favor de la categoria de SR mas
restrictiva como se explica mas adelante,

En consonancia con lo anterior, los planos de ordenacién del suelo ristico municipal
recogen ya una primera diferenciacidn entre aquellos espacios del término para los
gue las Directrices aconsejan un tratamiento urbanistico diferenciade vy
especialmente restrictive en funcion de sus peculiares valores y aguellos otros que
no retnen tales condiciones y que, por tanto, tienen una mayor capacidad de
acogida. Como iremos viendo, la aplicacién de este criterio converge con la de los
gue a continuacion se relacionan, otorgande asi coherencia a la propuesta
urbanistica.

Centrando ahora nuestro andlisis en lo dispuesto en la normativa sectorial y
urbanistica sobre los terrencs sometidos a algln régimen de proteccién incompatible
con su urbanizacion, hay que sefalar que la legislacién urbanistica, en este caso el
RUCyL, ha hecho ya un importante esfuerzo por trasladar a su cuerpo normativo
algunas de las determinaciones sectoriales con mas trascendencia urbanistica y
territorial. Asi, por ejemplo, el articulo 35 alude a la legislacién sectorial en materia
de infraestructuras cuando sefiala que los terrenos ocupados o a ocupar por
infraestructuras deben incluirse, junte con sus zonas de defensa, dentro de la
categoria de suelo ristico con proteccién de infraestructuras (SR-PI) siempre que la
citada legislacion sectorial exija preservar los terrenos de la urbanizacion. De
acuerdo con este articulo se han incluido dentro del SR-PI los terrenos ocupados por
las carreteras provinciales y por los caminos vecinales asfaltados gue atraviesan el
término, asi como sus correspondientes zonas de defensa. El mismo tratamiento se
otorga a las infraestructuras de transporte energético y a sus zonas de servidumbre.
Respecto a los terrenos a ocupar por las infraestructuras de saneamiento, éstos
guedaran adscritos también a la categoria de SR-PI cuando se conozca el sistema de
depuracion seleccionado y su ubicacion definitiva.
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De la misma manera, el articulo 36, relative al suelo ristico con proteccion cultural
(SR-PC), apunta gque los terrenos ocupados por Biche declarados o en proceso de
declaracion, asi como sus entornos de proteccion, ademas de los terrenos sometidos
a algln régimen de proteccion especial conforme a la legislacién de patrimonio
cultural, deben incluirse dentro de la categoria de SR-PC En cumplimiento de este
articulo se han cdasificado dentro de esta categoria los temmenos ocupados por los
tres yacimientos arqueoldgicos inventariados en el término municipal de La
Rinconada de la Sierra, a saber: “El Carrero”, "Pefia Parda” y "La Corona”,

En fin, v conforme a lo dispuesto en el articulo 37, referente al SR-PN, las NUM
clasifican dentro de esta categoria los terrenos definidos en la legislacién de aguas
como dominio piblico hidraulice, asi como las zonas de servidumbre de las riberas,
y los terrenos definidos en la legislacién de espacios naturales como zonas de
reserva, zonas de uso limitado y zonas humedas de interés especial. En ambos
supuestos, y en funcién de los peculiares condicionantes juridicos que acompanian al
dominie publico hidraulico (con sus zonas de defensa) v a los espacios naturales
incluidos en el Plan de Espacios MNaturales Protegidos de Castilla y Leon, la
nermativa urbanistica remite a las determinaciones sectoriales de aplicacién en cada
caso.

Dentro de esta categoria debe hacerse una mencion especial al Espacio Natural de
Quilamas (que es ademas LIC y ZEPA "4150108 Quilamas” y se integra, por tanto,
dentro de Red Matura 2000), vy a los montes n® 99 "La Dehesa” y n® 100 "Sierra
Mayeor”, La legislacion sectorial de aplicacion en este dltime caso obliga igualmente
al planeamiento a incorporar a la categoria de SR-PN todos los terrenos que forman
parte de del Catalogo de Montes de Utilidad Publica.

Criterio de prevencion de riesgos: que los temrenos estén amenazados por
riesgos naturales o tecnolégicos incompatibles con su urbanizacién, tales come
inundacidn, erosion, hundimiento, deslizamiento, alud, incendio, contaminacién o
cualquier otro tipo de perturbacion del medio ambiente o de la seguridad y salud
publicas.

La proteccion de numerosos pagos municipales, bien se trate de ambitos serranos
especialmente anfractuosos y sometidos a evidentes procesos de erosion, bien de
los entornos inmediatos a los cauces que estan presentes en el término y en los que
el riesgo tiene que ver con las avenidas de caracter extraordinario, obedece a este
criterio,
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Criterio de valor intrinseco: gue los temrenos presenten manifiestos valores
naturales, culturales o productivos gue justifiguen la necesidad de protegerlos o de
establecer limitaciones a su aprovechamiento, entendiende incuides entre ellos los
valores paisajisticos, ecoldgicos, ambientales, histdricos, artisticos, arqueocldgicos,
cientificos, educatives, turisticos, recreativos, deportivos, agricolas, ganaderos,
forestales y de rigueza natural.

De acuerdo con este criterio se ha procedido clasificando como SR-PN a aquellos
espacios arbolades de La Rinconada de la Sierra que, por sus condiciones de
densidad v desarrollo, adguieren significaciéon desde el punto de vista ecolégico v
paisajistico. Nos estamos refiriendo a todas las formaciones vegetales de desigual
cobertura arbdrea que, pese a encontrarse fuera de los limites de los montes
gestionados por la Consejeria de Medio Ambiente, dan continuidad a los enclaves
municipales de mayor valor ambiental ¥, a menudo, tienen consideracion de
Habitats MNaturales de Interés Comunitario (incluidos en el Anexo 1 del R.D.
1997/1995, de 7 de diciembre, sobre medidas para garantizar la biodiversidad
mediante la conservacion de los habitats naturales de la flora y fauna silvestre), En
el caso de Rinconada se considera la presencia de tres de estos habitats Robledales
de Quercus Pyrenaica (Cod. 9230), encinares de Quercus spp (Cod.6310) y los
matomrales mediterraneos (Cod. 5330)

Todos ellos quedan protegidos dentro de la categoria de SR-PN en |a totalidad o en
la practica totalidad de su extension, asumiendo asi la recomendacidn de la Seccidn
de Espacios Naturales y Especies Protegidas.

En particular, se ha creido razonable hacer extensiva la proteccién natural a todes
aquellos pagos municipales situados inmediatamente al norte del limite septentrional
del Espacio Natural de Quilamas en el término de La Rinconada, pagos que, pese a
no haber sido incluidos dentro del mismo2, participan de identicos o similares
valores ecologicos.

Se incluyen a continuacidn la informadién disponible en relacion a estos valores
naturales presentes en el término municipal. De la distribucién teritorial de estos
valores no existe una cartografia detallada gue permita su localizacién precisa y el
establecimiento de unas condidones de actuacion vinculadas a la distribucion del
valor que se protege. Las Mormas Urbanisticas reconocen su presencia como un
valor que es necesario proteger y establecen unas condiciones generales de
preservacion de estos valores, gque se vinculan al régimen de autorizacién de uso
excepcional en suelo ristico establecido en la normativa reguladora. El estudio de la
presencia de estos valores sobre el territorio (a la escala y con el nivel de amplitud
adecuado) tiene como objetive principal la definicion de unas condiciones de
implantacidn de los usos sujetos a licencia urbanistica (edificaciones, instalaciones...)
gue no menoscaben la conservacién de estos enclaves de indudable interés.

* No cabe duda de que en la delimitacidn del Espacio se ha primado la facilidad en la gestion del future
Parque sobre e rigor en el establecimiento de sus limates, Esta decisidn —perfectamente comprensible
habida cuenta de las experiencias pasadas- parece estar detrds de la asuncidn de la porcidn
septentrional del perimetro del monte n® 100 como frontera norte del E.M.P, en La Rinconada,
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Reserva de la Biosfera de las Sierras de Béjar y

Francia

OTROS ELEMENTOS NATURALES DE | NTERES

Declaracién: 2T de octubre de
2006. UNESCO. Paris

La extension de la Reserva de la Biosfera engloba los territorios de mayor grade de conservacion con
proteccidn declarada en la Red Natura 2000.

Uno de los aspectos fundamentales
de las Reservas de la Biosfera,
como esta, es la relacion del
hombre con el teritoric ¥ su
utikzacion de manera respetuosa en
un equilibrio beneficioso para el
mantenimiento de la poblacion
humana vy la conservacidn del
medio natural.

En k2 Reserva s& incluyen:

El Pargue Matural de Batuecas-
Sierra de Francia, y los Espacios
Maturales de  CQuilamas
Candelario,

5 7EPAs: Candelario, Las Batuecas-
Slerra  de  Francia, Quiamas,
Riberas de los Rios Huebra, Yeltes,
Uces vy afluentes, v Riberas del
Alagan y afluentes.

Les LICs, algunos coincidentes con
las ZEPAs son : Candelano, Las
Batuecas-Sierra de Francia,
Quilamas, FRiberas de flos  Ries
Huebra, Yeltes, Uces y afluentes,
Riberas del Rio Agadan, Riberas del
i Alagdn v afluentes, Riberas del
Rig Tormes y afiuentes v Valle del
Cuerpo de Hombre

Superficie de 199.140,28 has ( la
de mayor tamafio de Castila y
Ledn). Alberga 88 municipios con

una  poblacidn de 43813
habitantes.

Referencias

bt e beiar-franci org

Localizacidn de la Reserva de |a Bioslera Sierra de Béjar y Francia

_7%_,:!": =

o i B o i i g e
S 1

Fuente: It ion minister nisi a

y Francip pof

Reserva de ka Biosfera Sierras de Bejar y Francia
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Robledales galaico-portugueses con Quercus robur y

Quercus pyrenaica

OTROS ELEMENTOS NATURALES DE | NTERES

Cad. 9230

Habitat natural incluido en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE

Bosques marcescentes
dominados por melojo o
rebollo (Quercus pyrenaica)
acompaiiade ocasionalmente
por carballos  (Quercus
robur). Se sitta en sustratos
acidos y en zonas de clima
mediterraneo continental. En
Castilla y Ledn se presenta la
superficie  forestal  mas
extensa de este tipo de
bosques,

En el sur de Salamanca, con
un clima con influencias
atlanticas, se  localizan
rebollares  con  carballos,
Tienen un cardcter relictual,
con ecotipos aislados, que se
desarrollaron en situadiones
con mayor humedad. En la
franja meridional del término
municipal se localiza una
gran masa forestal de este
tipo.

Se debe excduir de esta
formackin las dehesas de
melojos, por no conformar
un bosque coma tal.

Referencias

ESCUDERO ALCANTARA, A, el
al, Gife bdsica para 8
interpratecidn de joz hdbitats de
interds comunitario en Cestlla y
Ledn JCylL, Consejeria de Medio
Ambiente, Valladolid, 2008

VWAL Borador del Manual de
interpretacidn de fos bibitats de fa
LE. JCyL, 2006

Mapa de distribucion en Rinconada

Fuente. Atlas de los habitals de Espafia.
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Dehesas perennifolias de Quercus ssp. Cod. 6310

Habltat natural incluldo en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE

Se trata de formaciones Mapa de distribucion en Rinconada de la Sierra
arboladas, ya sea de Q). ilex,
suber o pyrenaica, dispersas y
pastizal de origen antrépico.
Muy caracteristico en suelos
siliceos y en el suroeste de
Castila y Ledn, y que
caracteriza el paisaje
salmantino,

Permite  obtener  diversos
aprovechamientos, Desde el
punto de vista ganadero, los
toros de lidia o el cerdo ibérico
se alimentan de los frutos de
arboles y arbustos. Desde el
punto de vista selvicola, se
maximiza la produccion  de
bellota o las lefas para carbdn
vegetal.

Es un habitat que exige un Fuente: Attas de los hibitats de Espafia
intenso manejo ya que su
desarrollo  depende de  los
correspondientes  aprovecha-
mientos ¥ usos, En caso de
abandono, estos espacios son
invadidos rapidamente  con
matorrales heliofilos y pastos
de diversa naturaleza,

En Mavarredonda de la
Rinconada se pueden localizar
espacios adehesados en la
zona mas  septentrional,
entrando en contacto con la
comarca del Campo Charro.

Rafarencias:

BARTOLOME. C., ot al: Los Spos de hibiat
da i comundano de Espafn. Guia
Basica. Madrid, Matura 2000, Ministenic de
Madio Ambiante. 2005,

ESCUDERD ALCANTARA, A, st al: Guia
bizaca paca ln intarprataciin de los habitts de
interds comuniario en Castilla y Ledn. JCyl,
Consejerin de Madio Ambients, Valadold,
2008,

Fuente: Urbyplan

VWAL Bomader del Manual do interprataciin
da los hiitats de ls UE. JCyl 2000,
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Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos

Cod. 5330

Hahbitat natural incluido en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE

Formaciones  arbustivas  de
retamas de cardcter termdfilo
que se asientan en diferentes
tipos de suelps.

La retama (Reatama
sohagorocanng) =3 una
leguminosa de aspectn  de
escoba, extremadamente frugal
capaz de sobrevivir a
condiciones de sequia. Foman
habitualmente mosaicos  con
pastizales y matorales con
caméfites (cantueso o tomilla),
incluse con algln fragmento de
bosque de encinas.

Son mICroorganissmos muy
valiosos que fijan nitrdgeno
manteniendo fertilidad en los
suskos, MNormalmente 5U
evolucidn es lenta, pero tiene
una alta eficacia de dispersion y
regeneracian,

Matorral localizado &n
Mavarredonda en la zona de
transicion entre pastizales y las
pnmeras estribaciones de la
Sierra,

Relerancias:

BARTOLOME, C., et al: Los tpos de
hiibest e intorts comunitanic de Expaia,
Gisa  Bésica. Madrid, Natwa 2000,
Minigtars de Medo Ambiarte, 2005,

ESCUDERD ALCANTARA, A, et al.: Gula
bisica para ls interpretacidn de los
hab#ats de interés comunitano en Cyl.
Xyl, Coeejria de Medic Ambiente,
Valadobd, 2008.

VV.AA: Bormador dal Manual de
interpretaciin de log hibiats de la UE
ICyL, 2006,

Mapa de distribucidn en Espafia

F ]

.

r

Fuente: BARTOLOME, C., et al.: Los tipos de habitat de interés comunitario de
Espafia. Guia Basica. Madrd, Matura 2000, Ministerio de Medio Amblente,

2005
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Con caracter general, la clasificacidn de suelo del territorio municipal ha estado
presidida por dos principios metodologicos que se superponen a los criterios
reglamentarios (RUCyL) ya enunciados:

- lLa clasificacion de SR pretende ser consecuente con la vocacién
territorial de cada una de las unidades ambientales diferenciadas y
descritas en la memoria informativa. Asi por ejemplo, las unidades de mayor
calidad ecolégica y paisajistica son las que se incluyen en la categoria de SR-
PN.

- La clasificacién del SR procura en todo caso la consecucion de unidades
territeriales coherentes, evitando, por ejemplo, la aparicion de pequefias
islas de SR-C dentro de zonas de suelo protegido. Estos enclaves surgen a
menudo como consecuencia de la aplicacion de la legislacion sectorial (Ley
de Aguas basicamente), asi como por la consideracion de los limites de les
montes sefialados por el Servicio Territorial de Medio Ambiente. En este
documento de planeamiento que ahora se presenta para su aprobacidn
inicial, el tipo de isleos referide se ha salvade apostando en la mayer parte
de los casos por la homogeneizacion a favor de la categoria urbanistica mas
restrictiva (SR-PN).

En sentido contrario, pero en aplicacion del mismo criterio, se ha
desestimado la clasificacion como SR-PN de algunas manchas con arbolado
disperso. En estos casos se ha preferido su inclusidn en la categoria de SR-C-
ea por tratarse de explotaciones agrarias claramente identificables con la
dehesa,

5.2. DESCRIPCION DE LA CLASIFICACION. MODELO TERRITORIAL

La mayor parte de la superficie municipal se clasifica como rustico. En funcion del
modelo y estructura territorial propuestos se han establecide las categorias citadas
en el epigrafe anterior. La diferenciacion principal estriba en la distincidn entre
rustico protegido por distintas razones (naturales, culturales..)) y el comuin que, sin
albergar valores tan singulares, tiene un papel fundamental en la estructuracion
econdmica y territorial del municipio y que debe preservarse por tanto como espacio
abierto y no urbanizado donde el aprovechamiento agrario es el uso dominante. El
suelo ristico con proteccidén agropecuaria reconoce la singularidad de un sistema de
explotacion agropecuaria extraordinariamente respetuoso con los ecosistemas sobre
los que se desarrolla ya que permite el mantenimiento de considerables niveles de
madurez de las formaciones arbdreas. Dentro de esta dltima categoria se incluye la
porcién mas nororiental del territorie municipal, aquélla que participa ya plenamente
de las singularidades geograficas que caracterizan a la comarca salmantina del
Campo Charro.

El SR protegido es el mas importante en términos superficiales y, ademas, desde el
punto de vista cualitativo, su significacion es maxima ya que en &l se encuentran
tanto los valores patrimoniales (naturales y culturales} mas relevantes del municipio
como las infraestructuras de transporte que permiten su insercién comarcal y
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regional. La proteccién del SR cumple, pues, una doble funcidn. Por un lado, las
categorias de SR-PN y SR-PC garantizan la preservacidn del patrimonio que el
territoric  municipal alberga: montes, entornos fluviales, paisajes singulares,
yacimientos arqueocldgicos, elementos de interés etnoldgico, etc. La practica
totalidad de los espacios de mayor riqueza ecolégica vy paisajistica circundan el
ruedo central de pastizales que abraza al poblade y se congregan de manera
especial en el tercio suroccidental del término. Al contrario, los elementos de interés
cultural sitos en SR (yacimientos arqueocldgicos, cercados de piedra mampuesta y
algunas construcciones de interés etnoldgico, etc.) se concentran de forma llamativa
en &l aludido ruedo o sus inmediaciones.

En fin, hay que dar cuenta de la presencia de una tupida red de cursos fluviales que,
a modo de comedores verdes, atraviesan a lo ancheo v largo el territoric municipal e
interconectan asi los distintos espacios de valor ambiental que se conservan en el
término.

Por otro lade, en la categoria de SR-PI se incluye igualmente una red, aunque, en
este caso, no esta integrada por corredores verdes sino por ejes de comunicacion,
transporte energético e infraestructuras de saneamiento. El caracter montanioso y
apartado del municipio, unido a sus modestas dimensiones, hace que la densidad vy
capacidad de esta red no sea significativa y, consecuentemente, tampoco lo sean los
impactos que de ella podrian llegar a derivarse.

El resto del territorio municipal se incluye dentro de la categoria de SR-C y se
corresponde, esencialmente, con el ruedo central del términe donde predominan los
pastizales desprovistos casi por completo de vegetacion arbdrea o arbustiva.

5.3. CONDICIONES NORMATIVAS

5.3.a. GENERAL

L

Se ha otorgado una especial relevancia a la definicién de condiciones “cualitativas
dentro de la normativa en SR. Este seria el caso de las normas estéticas y de
integracion paisajistica o las relativas a la dotacién de infraestructuras y servicios;
todas ellas intentan mantener las sefas de identidad del ambito rural v evitar el
deterioro ambiental que supone la actividad edificatoria. Con este fin, y sin perjuicio
de lo establecido en el régimen de usos del suelo, se recogen nuevas
determinaciones de aplicacién sobre las instalaciones en SR. En general, se trata de
propiciar el establecimiento de los usos urbanos en los nicleos edificados y evitar la
dispersidn de nuevas edificaciones sobre el SR municipal.

Desde el punto de vista formal hay que reconocer la imposibilidad de regular de
forma especifica todos los tipos y usos edificatorios que puede albergar el SR. En
cualquier caso, el régimen de usos se corresponde con el establecido por la LUCyL
que se ha matizado convenientemente en funcion del modelo de desarrollo y los

M-
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objetives territoriales definidos para cada ambito por estas NUM. El régimen del
suelo ristico con proteccion es el mas restrictivo respecto a la implantacién de
edificaciones y se permiten Unicamente los usos caracteristicos del espacio rural,
condicionando a su autorizacidn el resto de actividades y prohibiéndose dos tipos de
usos: aquellos que originan fuertes impactos ambientales negatives (actividades
extractivas, escombreras...) v los que por su caracter urbano deben instalarse en &l
nicleo edificado (vivienda) o en &areas especializadas y convenientemente
acondicionadas (usos industriales...). En el SR-C la permisividad es superior al
haberse constatado la mayor capacidad de acogida de los terrenos adscritos a esta
categoria.

Para la identificacion y delimitacion de las areas de mayor valor ambiental, se han
tenido en cuenta los condicionantes sectoriales en materia de medio ambiente.
Posteriormente, se han definido en la normativa las cautelas que hacen referencia a
cada espacio presente en Rinconada de la Sierra segdn la ley correspondiente. De
este modo se ha tenido en cuenta la presencia del espacio natural de Las Quilamas
(incluido en la Red de Espacios MNaturales de Castilla y Ledn), los LIC y ZEPA de "Las
Quilamas” (incluidos en la Red Natura 2000), las areas incluidas en el Catalogo de
Flora Protegida de Castilla y Ledn, las areas de conservacién y recuperacién de la
cigliefia negra y del aguila perdicera, la presencia de montes de utilidad publica y la
pertenencia del municipio a la Reserva de la Biosfera de las Sierras de Béjar vy
Francia; por lo que cualguier actuacién de desarrollo de un plan, programa o
proyecto dentro de los ambitos afectados, deberan ser autorizados expresamente
por los organismos competentes, segln se indigue en la legislacién comrespondiente.

Ha sido objeto de largo debate la conveniencia o no de considerar a la vivienda
unifamiliar aislada comeo un uso sujeto a autorizacion dentro del SR municipal, tal y
como contempla el RUCyL en su régimen minimo de proteccion, o bien ir mas alla y
prohibir su construccién en todos los predios municipales no urbanos o urbanizables.
Finalmente, y considerando que el término que nos ocupa constituye una de las
puertas naturales de acceso al Espacio de Quilamas y que es éste su gran
patrimonio y activo de desarrollo futuro, y considerando también que las Directrices
de Ordenacion Territorial de Castilla v Ledn impiden el desarrollo de viviendas
aisladas en el SR de la cercana Area Funcional de Béjar-Guijuelo, se ha optado por
prohibir  definitivamente este uso para asi orientar las iniciativas hacia la
rehabilitacidn de las edificaciones ya existentes y estimular la recuperacion del
caserio tradicional. ¥ es que, conocida la fragilidad paisajistica de la mayor parte de
los parajes municipales, parecia una temeridad dejar las puertas abiertas a la
llegada de usos construidos completamente ajenos a la naturaleza ristica de los
terrenos y obviamente incompatibles con su limitada capacidad de carga.En
contrapartida, la clasificacidn de SU-NC es generosa, incorporandose al desarrollo
urbanistico varias hectareas contiguas al asentamiento consolidado. De esta manera
se ofrece una alternativa razonable para encauzar la significativa demanda
inmobiliaria existente pero reduciende al minimeo su impacto ambiental.
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5.3.b. EN RELACION CON LAS CONDICIONES ESTETICAS Y DE
INTEGRACION PAISAJISTICA

En la normativa reguladora se establecen, con caracter general, algunas condiciones
basicas relativas a la estética de las edificaciones. Pues bien, en el epigrafe titulado
"Condiciones especificas del SR" se recoge el deber de adaptacién al entorne,
exigide por otro lado en el articule 17 del RUCyL, haciendo hincapié en dos
supuestos en los que la fragilidad paisajistica v el impacto visual se consideran
maximos: en los ambitos de especial valor natural y cultural y en los entornos
urbanos. ¥ es que es muy frecuente gue las nuevas edificaciones de uso agricola,
ganadero o industrial causen fuertes impactos visuales en las zonas de mayor valor
ambiental y, por su elevada concentracidn y visibilidad, en los entornos urbanos. En
este sentido, la normativa no sdlo establece una regulacién de tipo paramétrico sino
gue ademas fija requisitos irrenunciables desde el punto de vista estético.

5.3.c. EN RELACION CON LAS CONDICIONES HIGIENICAS ¥ DE
INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Se recoge aqui la normativa que regula la implantacion de infraestructuras en SR,
incidiendo de manera especial en las condiciones de vertido y relacion con los
asentamientos urbanos de las instalaciones ganaderas.

5.3.d. EN RELACION CON EL REGIMEN DE U505

Los regimenes del SR-PN, SR-PC y de SR-PI son los mas exigentes. En las dos
primeras categorias las restricciones guardan relacién con la fragilidad de los valores
ambientales y patrimoniales que se protegen y su vulnerabilidad ante cualquier acto
de uso del suelo gque impligue su edificacion o urbanizacion, mientras gue en la
tercera las limitaciones tienen que ver con el aseguramiento de la funcionalidad de
las distintas infraestructuras. En principio, para estos suelos protegidos se permiten
o autorizan Onicamente los usos propios de las actividades agrarias y los
relacionados con las obras publicas o las infraestructuras ya planificadas.

En contrapartida, el SR-C es un ambito de transicidn en el que se permiten o
autorizan una mayor diversidad de usos, aungue con las cautelas suficientes para
garantizar su adecuada insercion en el medio rural3. La normativa tiene en cuenta
de forma especifica las posibles demandas asociadas a dos tipos de actividades: por
una parte, los especificos requerimientos de las explotaciones agrarias como las
naves, para las que se habilitan condiciones normativas gue regulan su implantacion
y evitan su dispersion indiscriminada; por otra, se fijan tambien las condiciones para
la implantacién de actividades ligadas al aprovechamiento del espacio nistico como
un lugar de ocio, afirmando asi la nueva funcionalidad del territorio.

! Ya se ha apuntado el cardcter intermedio que ostenta el régimen del SR-C-ea entre el SR-C (no
especifico) y e ristico protegido.

3=
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Pero, como ya se ha comentado, la presencia del Espacio Natural de Quilamas
introduce un mayor nimero de condicionantes que necesariamente deben ser
considerados. En este sentido, la normativa urbanistica establece un régimen basico
de proteccién (el conferido por la categoria de SR-PN) para los terrenos incluidos
dentro de los limites del mismo y deja el establecimiente de medidas de gestion
concretas para el documento de ordenacion y gestion de los recursos naturales que
en su dia se redacte. Apuntar simplemente que la proteccién natural no se cifie de
manera estricta a los limites del Espacio sino que los sobrepasa, haciendo extensiva
asi la proteccion a todos aguellos ambitos que, a juicio de este equipo redactor,
participan de similares condiciones ambientales y son, por tanto, merecedores de
recibir el mismo tratamiente urbanistico. Es asi como se justifica la inclusién en la
categoria de SR-PN de algunos cientos de hectéreas al norte del limite septentrional
del M.U.P. n® 100.

Senalar, en fin, que el régimen de usos establecido en el territorio municipal
protegido por estas Normas no debe entenderse como un obstaculo para el normal
funcienamiento de las actividades agrarias; antes al contrario, la restriccion de usos
como los extractivos, los industriales y los residenciales pretende garantizar la
ausencia de interferencias (ocupacion fisica de terrenos productivos, fragmentacion
del territorio con usos construidos ajenos a la ldgica agraria, aparicion de tensiones
especulativas, etc.) que pudieran perjudicar el rendimiento de las explotaciones
agropecuarias.

5.3.e. EN RELACION CON LAS CONDICIONES DE PARCELACION, VOLUMEN
Y SUPERFICIE

En la definicion de las condiciones normativas que regulan la implantacion de usos
construidos en SR se ha tenido en cuenta, ademas de la variada casuistica existente
en lo que a actividades y valor/fragilidad ambiental del medio receptor se refiere, la
peculiar estructura parcelaria del SR municipal. Esta se define por su caracter dual:
alto grado de trituracion parcelaria en las inmediaciones del asentamiento urbano
que contrasta con la considerable extension de los predios vinculados al monte. Es
previsible gque la inminente ejecucion del Proyecto de Concentracion Parcelaria
configure una estructura parcelaria intermedia a expensas de buena parte del
fragmentado parcelario, quedando al margen, eso si, tanto las cortinas que se
asientan sobre el ruedo que circunda el poblado como los pages de monte
caracteristicos al sur y oeste municipal.

Es éste un aspecto basico a la hora de interpretar el territorio del municipio y
fundamentar las propuestas de su ordenacion. La definicion de parcelas minimas en
la normativa reguladora no ha side ajena a este hecho, procurandose en todo
momento |a concertacion entre los intereses de los promotores de usos construidos
en SR con el interés general de la preservacion de esta clase de suelo como un
espacio abierto, productive desde el punto de vista agrario y atractive desde el
punto de vista ambiental.
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Asi, y dentro del SR-C, se han tomado los 5.000 m2 comeo parcela minima exigible
para las construcciones vinculadas al uso agrario4, al dotacional v a las instalaciones
asociadas a las infraestructuras. Las edificaciones necesarias para el desarrollo de
las actividades extractivas e industriales requieren una parcela no menor de 20.000
mas.

En las categorias de SR protegido los requerimientos urbanisticos son mas elevados
por considerar que se trata de los espacios mas valiosos desde el punto de vista
ambiental y patrimonial de todo el municipio v en los que, en consecuencia, la
vocacion urbanistica del territorio debe ser relegada a un segundo planog. En &
caso del SR-PI las restricciones se justifican por las servidumbres que la legislacion
sectoral introduce para garantizar la funcionalidad de las infraestructuras.

5.3.f. EN RELACION CON LAS INSTALACIONES EXISTENTES

Para las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion son de aplicacion las
condiciones de edificacion especificas establecidas en cada categoria y las definidas
con caracter general para todo el SR. Como regla general se debe mantener el uso
de las edificaciones existentes, no obstante, éste podra cambiar siempre que &l
nueve uso propuesto se encuentre entre los permitidos o autorizables dentro de la
categoria de SR en la que se ubigue la instalacidn.

El objeto de estas medidas es reconocer y evitar la calificacion como fuera de
ordenacion de las instalaciones existentes: con ello se impide la conselidacién
indiscriminada de las edificaciones y usos presentes en el SR y, al mismo tiempo, se
valoran nuevas circunstancias que recogen otro tipe de funciones de las
edificaciones ya construidas.

5.3.g. EN RELACION CON LA FORMACION DE NUCLEOS DE POBLACION

Para impedir la formacion de nuevos nlcleos de poblacién, ademas del
cumplimiento de las condiciones referidas con caracter general en el epigrafe
"Condiciones especificas del suelo ristico”, debe observarse en particular lo
dispuesto en su apartado "Micles de poblacién”. No obstante, y por encima de
cualquier otra consideracién, no debe olvidarse que las NUM prohiben la vivienda
unifamiliar aislada en todo el suelo ristico municipal.

Mo obstante lo anterior, para aquellas construcciones de reducidas dimensiones (menos de 15 m?) y
de uso agrario, o bien de cardcter tradicional (tejavanas o sotechados) o de caracteristicas particulares
(invernaderos) la parcela minima se establece en la existente el dia de la aprobacidn inicial, por
entender que su edificacidn no entrafia ningdn nesgoe de desarticulacion territorial v satisface algunas
de las demandas municipales,

* En el caso del SR-C-ea ambos umbrales se elevan a 10,000 m® y a 40.000 m?, respectivamente,

® El objeto es impedir una proliferacidn excesiva de los elementos construidos en el SR y disipar asi
cualguier posibilidad de formacidn de nueveos nucleos de poblacian,
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5.3.h. PROPUESTAS DE INTERVENCION

Con frecuencia, la falta de referencias en el territorio que se clasifica como nistico
propicia la desarticulacion de un extenso espacio, gue, sin embargo, alberga
funciones (productivas, paisajisticas, culturales..) de gran importancia. La
recualificacion de dertos ejes contribuye a formar una red capaz de dotar de acceso
al territorio, enfatizando al mismo tiempo ciertos elementos de interés (arbolado,
espacios agrarios, patrimeonio...) que forman parte del paisaje de La Rinconada de la
Sierra. De acuerdo con este planteamiento se ha seleccionado un gran eje de
trazado zonal que conecta las dos poblaciones municipales: La Rinconada y Ventas
de Garriel, ¥ otro que llega a este Ultimo poblade desde las inmediaciones del cerro
de la Corona. Ambos itinerarios se recogen en el correspondiente plano de
ordenacion y a continuacion se describen.

- Camino de La Rinconada a Ventas de Garriel: La senda grafiada sigue, en
realidad, un viejo caminoe vecinal que se encuentra en aceptable estado de
conservacion y que atraviesa algunos de los paisajes mas caracteristicos del
términe.

- Caming del cerro de la Corona a Ventas de Garriel: Tiene su origen cerca del
p.k. 62 de la carretera que conecta los nucleos urbanos de La Rinconada y
La Bastida. Su trazado sigue la falda del cerro, a través del robledal, hasta
llegar a Ventas.

- Aungue era intencion del equipo redactor sefalar algunos otros caminos de
interés paisajistico o vertebrador dentro del término para su sefalizacién y
acondicionamiento, se ha tenido que desestimar la idea finalmente ante la
imposibilidad de obtener trazados de cierta continuidad como consecuencia
de la notable densidad de caminos privados vinculados a cotos y fincas
valladas para el aprovechamiento ganadero.
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6. NORMATIVA SECTORIAL

La legislacion urbanistica tiene por objeto “la ordenacion, la transformacion, la
conservacion y el control del uso del suelo, incluides el subsuelo v el vuela, v en
especial su urbanizacion y edificacién” segun se sefiala el articulo 2 de la LUCyL.
Sobre la ordenacién del teritorio y el uso del suelo inciden también distintas
normativas sectoriales cuya aplicacién tiene igualmente claras implicaciones en la
distribucian final de los usos del suelo. El resultado final esta pues directamente
condicionado por el cumplimiento simultaneo de la normativa urbanistica y sectorial.
En este sentide conviene no olvidar gque, a pesar del caracter global de la normativa
urbanistica, sus disposiciones no incorporan todas vy cada una de las
determinaciones, exigencias y autorizaciones necesarias para la implantacion de un
determinado uso o actividad con todas las garantias legales. Sélo el cumplimiento
simultaneo de la legislacion sectorial correspondiente, en funcién del uso y actividad
de que se trate, y de la legislacion urbanistica, garantiza la implantacion adecuada
de cada uso o actividad.

El texto articulado de estas NUM incluye una relacion abierta de las principales
disposiciones con implicaciones urbanisticas mas claras. Sin embargo, queremos
sefialar la dificultad de incluir en esta relacién todas y cada una de las diversas
disposiciones referidas a todos los usos y actividades posibles por lo que la relacidn
incluida debe entenderse de manera enunciativa y no limitativa. Se han incorporado
las disposiciones tanto estatales come autondmicas con implicaciones urbanisticas
mas evidentes: patrimonio, aguas, carreteras, sector ferroviario, montes, vias
pecuarias o prevencion ambiental.

Cada una de estas legislaciones desarrolla determinaciones propias que deben
cumplirse simultineamente a la normativa reguladora de las NUM. Asi por ejemplo,
tanto la propuesta de ordenacién como su normativa recogen las determinaciones
de la Ley de Aguas a proposito de las restricciones de uso establecidas en las zonas
de servidumbre y policia; sin embargo ello no exime al propietario del cumplimiento
de los tramites dispuestos en la correspondiente legislacion sectorial.

Mo es posible, deciamos, que la normativa reguladora de las NUM recoja de forma
precisa y permenorizada las determinaciones derivadas de todas estas legislaciones
concurrentes. No obstante, tanto la propuesta de ordenacién como la normativa
reguladora incorporan determinaciones que adnan de forma coherente la propuesta
urbanistica y las disposiciones sectoriales.

En algunas ocasiones ademas las determinaciones de las distintas legislaciones
sectoriales convergen sobre los mismos ambitos espaciales, caso por ejemplo de los
cruces de carreteras sobre rios y arroyos. Este tipo de solapamientos se han
solventado haciendo prevalecer graficamente en los planos de ordenacidn las zonas
de defensa que han podido ser acotadas con mayor precision y en las que las
restricciones son mayores desde el punto de vista urbanistico.
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En el supuesto citado, el mas frecuente sin duda de cuantos se presentan en la
ordenacion del SR, se ha optade por grafiar en primer plano la linea limite de
edificacion que |a legislacion de carreteras establece en torno a cada una de ellas a
una distancia mayor o menor en funcidn de su categoria. Estas lineas de limite de
edificacion se imponen en todos los casos a las zonas de policia que establece la
legislacion sobre aguas ya que, en ausencia de delimitacion exacta por parte de las
Confederaciones Hidrograéficas del dominio publico hidraulico de cada cauce, en los
términos que establece la Ley de Aguas, la definicidn de las mencionadas zonas de
policia tiene un caracter meramente orientativo. Ademas, los usos gue las
Confederaciones pueden |legar a autorizar en esas bandas resultan incompatibles
con el régimen de proteccion establecide por la Ley de Carreteras. De ahi que,
siguiendo el criterio de prevalencia del régimen mas restrictivo en el caso de
convergencia de legislacion sectorial sobre un mismo ambite, enunciade al principic
de este parrafo y asumido por las presentes NUM, se haya optado por remitir a
todas las bandas en torno a las carreteras (independientemente de la concurrencia
de otras legislaciones sectoriales) a las determinaciones especificas recogidas en la
legislacion de carreteras, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica
establecida con caracter general en este documenta de planeamiento.

6.1. LEGISLACION SOBRE CARRETERAS

El marco legal esta constituido actualmente por la Ley 25/1988, de 29 de julio, de
Carreteras, por la Ley 10,2008, de carreteras de la Comunidad Auténoma de Castilla
y Ledn, y, en ausencia de desarrollo reglamentario de este texto, por el Reglamento
general de carreteras, aprobado por R.D.1812/1994 de 2 de septiembre. El término
municipal de La Rinconada de la Sierra aparece atravesado tanto por carreteras de
titularidad provincial (DSA-234 v DSA-233) como por caminos vecinales asfaltados
de caracter municipal. La primera de ellas de ellas, la DSA-234, comunica la
poblacion de La Rinconada con Tejeda y Segoyuela por el norte y con La Bastida por
el sur; la segunda, la DSA-233, conduce hasta la vecina Navarredonda de La
Rinconada. El asentamiento gue nos ocupa no se encuentra pues en &l gje principal
que comunica las dos cabeceras funcionales proximas mas relevantes (Tamames y
Linares de Riofrio) y, por tanto, su insercién comarcal y provincial es mas dificultosa,
necesariamente dependiente de la carretera provincial secundaria DSA-234,
carretera que lleva en direccion norte, como se ha dicho, hasta el nicleo de Tejeda,
situado ya en el eje de la DSA-230 (de Tamames a Linares).

No existe en el término, pues, ningun trazado propio de las vias de alta capacidad y
velocidad con curvaturas de amplio radio, restriccién en las incorporaciones, dos
calzadas, etc. Consecuentemente, tampoco estan presentes las fuertes servidumbres
legales asociadas a los grandes corredores de transporte y cuyo objeto es garantizar
su correcta explotacién y unos adecuados niveles de seguridad. Al contrario, todas
las carreteras que cruzan los limites municipales estan dimensionadas para soportar
un trafico poco denso. En funcion de su rango menor, la legislacién contempla zonas
de defensa (dominio plblice, servidumbre, limite de edificacién y afeccion) inferiores
a las establecidas para los grandes ejes de transporte. En este caso, sin embargo, la
incidencia en &l planeamiento no se encuentra tante en la escala territorial como en

-41-

CV: BOCYL-D-10112011-32



Boletin Oficial de Castillay Leon BOGYL

NUm. 217 Jueves, 10 de noviembre de 2011 Pag. 83631

MNormas UrsanISTECAS MUNICIPALES La RINCONADA DE LA SIERRA
MEMORIA VINCULANTE. APROBACICH PROVISIOHAL

la urbana por la consideracién de travesia, o, en su case, de tramo urbano que
pudieran llegar a tener algunas de las porciones de su itinerario.

6.1.a. RESPECTO A LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION QUE ESTABLECEN
La Ly 25/1988, pE 29 DE JULIO, DE CARRETERAS, Y LA LEY
2/1990, pe 16 DE MARZO, DE CARRETERAS DE LA COMUNIDAD DE

CASTILIA Y LEON

F e —— e | )
: i L Se incluyen en I:o:_.‘-s:s los
Y L H planos de ordenacién los
5 £ i 2 esquemas que  indican
i B3 graficamente las

determinaciones a las que

':w i obliga la legislacion en
i i i U materia de carreteras, de
1% | LE L acuerdo con el rango de las
: I AL i vias que atraviesan el
S L . S ":-.‘_":*'-;r“_‘:i;"!f‘-'-'"ﬁ"_”-"E'_'J’-':ml' L1 termino municipal.

Asimisme, en la nermativa

reguladora, en el capitulo en
el que se tratan las “Condiciones generales de normativa sectorial”, se relacionan los
textos legales estatales y autondmicos que son de aplicacién a este respecto.

&.1.b. RESPECTO A LAS REDUCCIONES SOBRE LA LINEA LIMITE DE
EDIFICACION A SU PASO POR EL SUELO URBAND

Se expone a continuacién comeo se ha resuelto la interaccién entre las
determinaciones de la legislacion en materia de carreteras y las propias de la
ordenacion urbanistica (alineaciones y retranqueos de la edificacidn) en aquellos
corredores inmediatos a las carreteras que cruzan el asentamiento urbano
consalidade o sus zonas de expansién previstas,

Antes de enunciar los criterios y justificacion respecto a la linea maxima de
edificacién en las zonas urbanas, se quiere aclarar la diferencia entre los dos tipos
de grafismo empleados en los planos: la linea continua (alineacion) es la que separa
el espacio plblico del privado (ver definiciones en la normativa), mientras que la
grafiada en trazos discontinuos representa la distancia minima de retrangueo de la
edificacién (linea limite de edificacién, segin carreteras). Esto significa que, cuando
nos referimos urbanisticamente a la alineacién, no se debe identificar con la linea de
fachadas en todos los casos. La continuidad de la linea de edificacidn y su
coincidencia con la alineacién es, pues, una cuestion exclusivamente urbanistica (de
tipologias v ordenacién urbana), ¥ no de cumplimiento de la Ley de Carreteras. Si,
sin embargo, se entiende referide a los frentes urbanos consolidadeos, donde se
rectifican algunos “"dientes” sobre el frente, esta vez si, de fachadas. Como criterios

~42-

CV: BOCYL-D-10112011-32



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYLL

Num. 217

Jueves, 10 de noviembre de 2011

Pag. 83632

MNormas UrsanISTECAS MUNICIPALES La RINCONADA DE LA SIERRA
MEMORIA VINCULANTE. APROBACICH PROVISIOHAL

generales, los retranqueos cumplen las siguientes condiciones en la ordenacién
propuesta:;

En ningun caso la alineacién urbanistica debe ser inferior a 6 m desde el eje
de la calzada, en conformidad con el criterio tecnico de la Administracion
competente.. Esta banda garantiza la posibilidad de construccion de aceras
de dimensiones suficientes para albergar las conducciones de todos los
servicios publicos que deban quedar enterrados. Se ha procurado, asi mismo,
que esta linea se sitle respetando una banda de dominio plblico de 3
metros desde el borde exterior de la calzada, siempre que lo permita el
tamario de parcela, o bien que los predios puedan incorporarse a algdn area
de gestion que compense esa cesion.

Condiciones por razén de visibilidad: La prioridad en los criterios de la
ordenacion de los bordes de la carretera a su paso por el SU es gue se
garantice la visibilidad recomendable desde los viales que acceden al mismo.
Asi se modifica la alineacion existente parm mantener los 6 m sobre la
calzada establecidos en el informe de carreteras emitido por el Servicio
correspandiente de la Diputacién.

Criterio de continuidad de tramos: Se evitan los escalonamientos entre los
tramos de condiciones diferentes.

Sobre la propuesta concreta de ordenacion:

CV: BOCYL-D-10112011-32

Con los criterios generales enunciados se presenta esta propuesta de
ordenacion en la que se fijan retrangueos de alineaciones sobre el area de
la travesia. El fin es abrir el angulo de visibilidad sobre el mayor tramo de
calzada posible, aprovechando las areas de vacios urbanos y de menor
consolidacion de la edificacion en el recorrido urbano de la DSA-234.
Excepcionalmente se mantiene la alineacion existente en el caso de la iglesia
de Santiago Apdstol, al ser un elemento doblemente catalogade como
yacimiento arqueoldgico en SU y elemento de proteccién integral por estas
NUM. Con ello se pretende asegurar unos comredores razonables; son estas
las distancias que las NUM afianzan con las nuevas alineaciones. En los
casos en que los vallados llegan a dificultar la visibilidad, se toma como linea
de referencia el campo de vision para establecer una alineacion consecuente,
intentando asegurar siempre 3 m desde el borde de la calzada.

La DSA-234, a su paso por € nicleo de La Rinconada de la Sierra, presenta
a veces tramos consolidados en >2/3 partes de su longitud en los gue no se
ha considerado establecer mayores retranqueos de la edificacién que los
propuestos en plano, habida cuenta de que el tamafio actual de las parcelas
y su configuracién hubiera paralizado el derecho a edificar sin mediar una
intervencién basada en ambitos de gestion conjunta de resolucidn casi
imposible en un pequefio municipio rural como el que nos ocupa.

En el tramo de confluencia entre la carretera DSA-233 y DSA-234 a su paso
por el drea norte del casco urbano de La Rinconada de la Sierra, en el que e
menor grade de consolidacién de la edificacidn y la existencia de des
sectores de SU-NC asi lo permiten, se ha establecido un retrangueo de
alineacion equivalente al del tramo de travesia antes descrito. A su vez y en
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aras de garantizar la visibilidad en diche trameo, se sefialan retrangueos
minimas de la linea limite de edificacién de 12m desde el eje de ambas
carreteras.

6.2. LEGISLACION SOBRE INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS

El marco legal basico en esta materia esta constituido por la Ley 54/1997, de 27 de
noviembre, del Sector Eléctrico vy la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de
Hidrocarburos.

De acuerdo con el informe emitido por el Jefe de la Dependencia de Industria y
Energia de la Subdelegacién del Gobierno en Salamanca, no existen ni estan
planificadas infraestructuras eléctricas o de gas natural de las pertenecientes a la
red basica de competencia de la Administracion General del Estade.

Si que existen, en cambio, lineas eléctricas de entidad menor que, segun lo senalado
por & Servicio de Ordenacién y Planificacion Energética de la Junta de Castilla y
Ledn, son gestionadas por la empresa Iberdrola, vy cuyos trazados, facilitados a este
equipo redactor por la entidad titular, han sido trasladados a les planos de las NUM,
Esta informacion, juntamente con el trabajo de campo realizado, permite descartar
cualquier afeccién directa sobre
areas pobladas?.

En cualquier caso, ¥
considerando que la normativa [ é |
reguladora de estas MNormas | |

incorpora las  infraestructuras

1
como uno de los usos permitidos : & '
o autorizables siempre que estén o ) )
previstos en alguno de los T
instrumentos de  planificacion e e,
sectorial, la futura implantacidn [ErmmwmamsTTesTTaaT
en el SR de nuevas | S e g o, O = o g
infraestructuras de este tipo no N o iy rmmsrie oot o e
representaria ningun problema. A W =

En las inmediaciones de las mismas queda prohibido todo uso construido, salvo los
que la administracidn competente juzgara necesarios para su mantenimiento, y
cualesquiera otros que pudieran suponer algin riesgo a las personas y sus
propiedades o perjudicaran de alguna manera el funcionamiento de las propias
instalaciones. De esta manera, los promotores de actuaciones como las
edificaciones, las plantaciones de arboles o la apertura de caminos en las
proximidades de este tipo de infraestructuras deberian cumplir la legislacion

! Mo puede decirse lo mismo sobre los dmbitos cuya incorporacin al desarrolla urbanistico municipal
prevén las Normas ya que algunos de los tendidos eléciricos existentes si que podrian llegar a
condicionar el creamiento futura,
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sectorial existente en materia eléctrica y, en particular, los articulos 158 y 162.3 del
Real Decreto 1.955/2000, de 1 de diciembre, y el articule 35 del Decreto
3.151/1968, de 28 de noviembre.

Por su especial relevancia, se trasladan aqui los siguientes textos legales que, en
cualquier caso y como ya se ha sefialade mas arriba, han sido tomados en
consideracion en la ordenacidn urbanistica establecida en las MNormas de La
Rinconada de la Sierra:

CV: BOCYL-D-10112011-32

Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarbures (B.0.E. de 8/10/1998),
que en su articulo 5 especifica; La planifcacidn de instalaciones de transporte de
gas y de almacenamiento de reservas estrategicas de hidrocarburos, asf como fos
criterios generales para e emplazamiento de instalaciones de suminitro de
productos  pelroliferos  af por menor, debardn fenerse en cuenta en el
carrespondiente instrurnento de ordenacion del terriforfo, de ordenacicn urbanistica
o de planificacidn de infraestructuras viarias segun corresponds, precisando las
positles nstalaciones, califfcando adecuadamente fos terrenos v estableciendo fas
reservas de suely necesarias para la ubicacion de las nuevas instalaclones y la
proteccion de las extstentes,

La planificacion de instalaciones a gue se reffere la letra g) del miimero 3 del articile
4 tambicn serd tomada en consideracidn en la planificacion de carreteras.

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico (B.O.E. de 28/11/1997), que
en su articulo 5 recoger la planificacidn de las instalaciones de transporte y
distribucidn de energia elécirica cuando éstas se ubijuen o discurran en suelp ne
wrbanizable, deberd fenerse en cuenta en & comespondiente nstrumento de
ardenacion del territorio. Asimisma, y en la medida en gue dichas instalaciones se
ublguen en cualesguiera de las categorias de suelp calificade come urbano o
urbanizable, dicha planificacidn deberd ser comtemplada en el correspondiente
instrumente  de  ordenacion  urbanistica, precisande las postbles instalaciones,
calificando adecuadamente los terrenos y estableciends, en ambos casos, las
reservas de suely necesarias para 3 wbicacion de las nuevas instalaciones y la
profeccion de las exstentes,

El Real Decrato 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades
de transporte, distribucion, comercializacion, suministros y procedimientos de
autorizacin de instalaciones de energia (B.O.E. 27/12/2000), sefala lo siguiente en
su articulo 158: La servidumbre de paso adreo de energia eldctrica comprenderd:

E vuele sobre ef predio sinviente,

- E establecinvento de postes, torres o apoyos fijos para la
sustentacion de les cables conductores de energia eléctrica
& Instalacian de puestas a terra de dichos postes, torres o
apayos fijos.

- H derecho de paso o accese para  atender af
establecimiento, vighancia, conservacion, reparacion de la
linaa eléctrica y corfe de arbolado, sf fuera necesario,

- La ocupacidn temporal de terrenos u olros benes, en su
casg, necesarios a los fines indicados en ef pdrrafo c)

anterfor.
Asimismo, de acuerdo con el punto 3 del articulo 162; En lode case, y para las
lineas eldctricas adreas, gueda limiada la plantacidn de drboles y prohibida la
constriiccion de edificios e instalaciones industriales en la franfa definida por la
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proyeccidn sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas
desfavaralles, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de
dicha proyeccion,

El calcudo de fa proveccion y la distancia reglamentaria se realiza segun lo prescrito
en el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tensidn, aprobade por Decreto 3.158/68
{B.0.E 27/12/68). (Ver seccion tipo incorporada en los planos de ordenacidn de las
Mormas),

6.3. LEGISLACION EN MATERIA AMEIENMTAL

La creciente sensibilizacién social por todas aguellas cuestiones relacionadas con la
proteccion medio ambiental v el desarrollo sostenible ha tenide su traslacidn juridica
en la produccion de una creciente cantidad de textos legales sobre esta tematica en
los lltimos tiempos, A esta corriente de pensamiento no ha sido ajeno el urbanismo
¥, &n este sentide, las NUM pretenden ser un documento capaz de compatibilizar el
normal desarrolle urbanistice del municipio con la proteccién de sus valores
naturales,

&.3.a. DE LA LEGISLACION SOBRE AGUAS

El Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico constituyen los textos legales de referencia. En el término municipal de La
Rinconada de la Sierra no existen grandes colectores fluviales y e drenaje se
organiza a través de una red de pequefios arroyos y regatos de escaso caudal que a
menude  tienen un caracter
estacional. Sdle el arroyo de
b s Marigallega, que cruza el término en
= *—‘;.'F:;' sentide  meridiano, tiene cierta
(==l | == relevancia. En todo caso, y con
independencia de la reducida entidad
de los mismos, la normativa
reguladera y los planos de ordenacion
de las MNormas recogen las
implicaciones legales de caracter
L . i sectorial existentes en las zonas de
servidumbre (5 metros) y policia (100
| metros), asl como todos los aspectos
Lo L Sy b s iyl nd de tipo procedimental a tener en

B — cuenta en la tramitacion de las

B T
[\ =mn]
!
i

T T

autorizaciones de usos excepcionales en SR.

Con caracter excepcional, y a tenor de lo dispuesto en el articulo 18 del RUCyL,
podran promoverse estudios hidroldgicos e hidraulicos8 para aguellos entornos
fluviales cuya incorporacion al desarrolle urbanistice municipal pueda entrafar

% Si el Organismo de cuenca correspondiente asf o estima conveniente y siempre que éste no cuents
ya con informacidn valida al respecto.

CV: BOCYL-D-10112011-32
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riesgos para las personas y sus propiedades. Sin embargo, y atendiende a las
conclusiones extraidas del trabajo de diagnéstico realizado, la erdenacidn urbanistica
en La Rinconada ha sido consecuente con los resultades obtenidos v ha minimizade
tanto el riesgo como el impacto ambiental, no previendo la incorporacion al
desarrolle urbanistico de ningln terreno situado en las inmediaciones de los cauces
principales o, cuando esto no ha sido posible, asegurando el caracter no edificado
de los entornos inmediatos a los mismos,

6.3.b. DE LA LEGISLACION SOBRE MONTES, HUMEDALES Y VIAS
PECUARTAS

La produccidn legal sobre estas materias especificas es especialmente abundante y
tiene ya una larga tradicion dentro del derecho ambiental espafiol. En el término de
La Rinconada de la Sierra no existen vias pecuarias ni humedales catalogados. Si
gue estan presentes, en cambio, dos montes gestionados por la Consejeria de Medio
Ambiente (montes nimero 99 y 100 de Utilidad Pudblica) cuyas caracteristicas se
resumen a continuacion:

M.U.P. n* 89 M.UP. n® 100
Nombre La Dehesa Sierra Mayor
Cabida 54,83 ha 425,60 ha
Especie principal | Quercus e Cuarcus pyrensca

Debe observarse en todos ellos lo dispuesto en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,
de Montes. Las singulares caracteristicas ambientales y el particular régimen juridico
de este tipo de ambitos han justificade su tratamiento especial por parte de las NUM
a través de su inclusion en la categoria de SR-PN.

6.3.c. DE ta REN ¥ REp Natumra 2000

La singularidad y riqueza ecologica de Quilamas ha sido reconocida con su
incorporacidn al Plan de Espacios MNaturales de Castilla y Ledn, mediante Decreto
95/2004, de 26 de agosto, v con su propuesta de inclusién en la Red Natura 2000
(el ambitc es LIC: codigo ES4150108-Quilamas y ZEPA: codigo ES4150039-
Quilamas). La superficie total del Espacio es de 11.100 hectareas y algunos cientos
de éstas corresponden al términe de La Rinconada.

Los principales valores del Espacio Natural de Quilamas son botanicos, faunisticos y
paisajisticos. La gran belleza del paisaje, la diversidad y el excelente estado de
conservacion de las masas arbéreas vy la rigueza de su fauna, hacen de esta zona un
enclave de gran interés para su conservacion y merecedor, mas gque ningun otro
ambito, de una proteccién especial por parte del documento de planeamiento.

~47-
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6.3.d. SoBRE LAS ZoNAS DE IMPORTANCIA FARA LA CONSERVACION DE
LA CIGUENA NEGRA

De acuerdo con el Decreto 83/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Plan
Regional de la Cigliefia Megra, se considera como habitat de la cigliefa negra todos
los terrenos no urbanizables incluides en las denominadas Zonas de Importancia
para la Conservacion de la Ciglefia MNegra que se delimitan en el Plan de
Recuperacion. Aparte de unas minimas condiciones en la regulacién de las
actividades forestales y de pesca, no se establecen explicitamente directrices para la
ordenacion del suelo. Unicamente, sobre los sectores incluides en las Areas Criticas
se incluyen dispeosiciones adicionales para al desarrollo de las actividades
econdmicas, aungue interesa especialmente que se asimilen a las necesidades de
conservacion de las ZEPAs. En el término municipal de La Rinconada de la Sierra no
se ha definido ningln Area Critica, a pesar de estar incluido en su totalidad en una
de las denominadas Zonas de Importancia. En todo caso, las NUM protegen la
mayor parte de las zonas arboladas municipales y todos los entomos fluviales.

6.3.e. SOBRE L[AS AREAS DE APLICACION DEL PLAN DE CONSERVACION
pEL AGUTLA PERDICERA

De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 83/2006, de 23 de noviembre, por el que
se aprueba el Plan de Conservacion del Aguila perdicera en Castilla y Ledn, se ha
delimitado el area de aplicacidn del mismo sobre el municipio de La Rinconada de la
Sierra, coincidente con el limite de la ZEPA de "Las Quilamas”. El Plan no establece
ningln area critica’ en el municipio de La Rinconada de la Sierra, pero contiene
determinaciones generales para la gestion en relacidon con la conservacidn de la
especie gque se incorporan en la normativa reguladera. En este sentide hay que
destacar la definicion de requisitos de los elementos en las instalaciones y lineas
eléctricas, puesto que una de las causas del incremento de la mortalidad de esta
especie es su electrocucion en lineas eléctricas.

6.4. LEGISLACION SOBRE PATRIMONIO

La Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn es el marco
juridico de referencia. En el capitulo de esta memoria en el que se justifica y
describe el catalogo de elementos protegidos se analiza, entre otros aspectos, la
manera en que este documento de planeamiento ha tomado en consideracion el
referido texto legal. Adelantaremes Unicamente agui el compromise adquiride por
las Normas en la preservacion de los Bienes integrantes del Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn; compromiso que se materializa en la incorporacién al catdlogo de las
Normas de las iglesias, ermitas... y de los demas inmuebles destacados de la
arquitectura tradicional. Idéntico reconocimiento se ctorga a los bienes integrantes
del patrimonio etnolégico: cerramientos singulares, lavaderos y fuentes, etc.

“Es en estos ambitos donde & Plan define unas medidas especificas de conservacion

CV: BOCYL-D-10112011-32
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7. CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS

La Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimenio Cultural de Castilla y Ledn, senala la
obligacion de los Ayuntamientos de proteger v promover la conservacion y el
conocimiento de los bienes integrantes del patrimonio cultural regional que se
ubiquen en su ambito territorial. De acuerde con este principio, y en consonancia
con el articulo 44, apartado ¢, de la LUCyL, las NUM incluyen un catilogo en el que
se contienen todos los elementos que, por su valor monumental, histérico,
etnoldgico, arqueoclégico, etc., deben ser objeto de conservacidn o mejora. Por su
parte, el texto articulade del documento de planeamiento establece regimenes de
autorizaciones v licencias especificos para yacimientos argueclégicos e inmuebles
catalogados, asi como consideraciones concretas para los Bienes de Interés Cultural
cuando procede,

En virtud de la diferente naturaleza de los elementos catalogados se han establecide
distintos regimenes de proteccién que, a su vez, se traducen en condiciones de
intervencién diferenciadas segun las caracteristicas y ubicacion de los elementos que
se quieren preservar. Es asi como las 11 fichas elaboradas recogen otros tantos
elementos sobresalientes desde e punto de vista arqueologico, arguitecténico o
etnoldgico. De esta manera, la iglesia de Santiago Apdstol se incluye por su valor
artistico y por su interés sociocultural e histdrico, haciendo especial hincapié ; la
fuente, los lavaderos y el palomar se destacan por su valor etnoldgico v en algin
caso por su funcion social, testimonio su vez, de los quehaceres tradicionales de la
comarca. Se incluye un dintel de madera con fecha grabada, situado en las Ventas
de Garriel que verifica la antigliedad de la construccidn y, por dltimo, destaca la
presencia del recercado de la iglesia que se adscribe como BIC en su denominacion
genérica.

Dentro de cada una de las fichas se establecen unas determinaciones particulares
para cada elemento, ademas de remitir a uno de los cuatro niveles de proteccion
definidos y al resto de las condiciones generales para la proteccién y conservacion
del patrimonio contenidas en el texto articulado. Los cuatro niveles aludides son los
siguientes:

- Integral: Se aplica a inmuebles de valor histérico o artistico sobresaliente.

- Estructural: Se aplica a inmuebles en los que tiene especial interés su
estructura interior original.

- Ambiental: Se aplica a inmuebles en los que su fachada o, en general, su
aspecto exterior, caracterizan el paisaje urbano.

- Arguecldgico: Se aplica a todos los yacimientos recogidos en el catalogo
arqueolégico.

Para facilitar la consulta del cataloge se han desarrollade una serie de fichas donde
se incluye la localizacion del elemento catalogade y una breve descripcion (estado
de conservacion, uso, y razones por las que se incluye en el cataloge), asi como el
grado de proteccion propuesto y otras determinaciones especificas, que en cualquier
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caso prevalecen sobre el resto de las condiciones generales. De los elementos
recogidos en el catalogo, cabe destacar expresamente |a consideracion de Bienes de
Interés Cultural (B.I.C.) con declaracién genérica.

Las fichas que integran el catdlogo completo se agrupan en categorias, en funcidn
de su diferente naturaleza y de las distintas férmulas de preservacién que la
legislacién contempla:

- Yacimientos argueclégicos

Nt ficha Denominacién Nivel de proteccién
01 Pena Parda Argueslogico (B)
02 El Carrero Argueclégico (B)
03 La Corona Argueoldgico (B)
04 Iglesia de Santiago Apdstol Arqueolégice (B)

La informacidn contenida en el catalogo arqueoldgico recoge la localizacion
(referencias catastrales, coordenadas geograficas...) de todos los yacimientos de
cuya existencia se tiene constancia dentro de los limites del término municipal de
Rinconada de la Sierra. Ademas de la ubicacion, las fichas contienen la siguiente
informacidn de interés: atribucion cultural, tipologia, superficie total delimitada,
restos atestiguados y estado de conservacion. Las condiciones de intervencion sobre
estos espacios se hacen depender de tres niveles: Nivel A "Proteccion de alta
intensidad”, Mivel B “Proteccidn de intensidad media” v Nivel C "Proteccién de baja
intensidad”, asi como de las matizaciones incorporadas en cada una de las fichas del
catalogo.

- Bienes inmuebles
N2 ficha Denominacion Nivel de proteccién
01 Iglesia de Santiago Apostol y Integral
Recercado en iglesia de Santiage  BIC, Integral

02 Fuente en ¢/ Bronce Ambiental

03 Palomar en ¢/5alas Pombo Estructural

04 Lavadero en ¢/ del Puente Ambiental

05 Lavadero en ¢f Serranos Ambiental

05 Dintel en Ventas Garriel Ambiental

Se han incluide en el catalogo por su relevancia como espacios de interés ecolagice
o natural las areas gue cuentan con una delimitacién precisa vinculada a la
definicion de los instrumentos de proteccion de la naturaleza. La ficha recoge la
delimitacion y caracteristicas de estos ambitos ademas de remitir a la legislacidn
sectorial de aplicacién en cada caso. Se incluye también la clasificacion urbanistica
recogida en las Mormas Urbanisticas, que define el régimen urbanistice (condiciones
de uso y edificacidn) que es de aplicacién sobre estas areas.
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Figura de proteccién
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LIC y ZEPA “Las Quilamas”

Espacio natural de Las Quilamas
Taxon floristico Epjpactis tremolsi
Zona de importancia Cigliefia negra
MUP “El Cotorro” n2 938

MUP "La Dehesa” n® 99

MUP "Sierra Mayor” y agr. n® 100

Area importancia aguila perdicera

Red Natura 2000

Red Espacios naturales (REN)

Flora Protegida Castilla y Ledn

Plan Recuperacidn Cigiiefia Negra
Catalogo Montes Utilidad Publica
Catalogo Montes de Utilidad Publica
Catalogo Montes de Utilidad Publica

Plan Conservacién Aguila Perdicera
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8. La PROPUESTA EN NUMEROS

CLASES ¥ CATEGORLAS DE SUELD SUPERFICIE EN HA
SUELO URBANO I
Suelo urbano consolidado 16,76
a) La Rinconada de la Sierra 15,46
b) Ventas de Garriel 1,30
Suelo urbano no consclidado 2,§5
a) La Rinconada de la Sierra 2,05
SUELO RUSTICO
Suelo ristico comin no especifico 247,52
Suelo ristico con proteccidn: 1.041,44
natural 697,93
agropecuaria 305,17
cultural 10,28
de infraestructuras 28,06
Total suele rustico 1288,96
TOTAL TERMINO 1307,77
-50-
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1. OBJETO

El "Resumen Ejecutive”l sefiala los ambitos los dmbitos donde la nueva ordenacicn
altera la vigente, con un plano de situacién e indicacién del alcance de dicha alteracién,
asi como en su caso, los ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la
tramitacion de otros procedimientos, indicando la duracién de la suspension.

« El instrumento de planeamiento municipal vigente en la actualidad en el
términe municipal de La Rinconada de la Sierra esta constituide por una
Delimitacién de Suelo Urbano de 1977,

« Las Normas Urbanisticas Municipales incluyen como ambite de aplicacion la
totalidad de los terrenos incluidos en el término municipal de La Rinconada de
la Sierra afectando directamente a todos los propietarios de suelo dentro del
municipio.

# La ordenacion contenida en las Mormas Urbanisticas Municipales altera y
modifica la hasta ahora vigente en todo el término municipal.

Con el acuerdo de aprobacidn inicial de las Normas Urbanisticas Municipales de fecha
(28 de abril de 2007} se produjo la suspension de otorgamiento de licencias
urbanisticas en todo el término municipal. La suspension se mantiene hasta la entrada
en vigor del instrumento de planeamiento que la ha motivade (Normas Urbanisticas
Municipales) o, como maximo, durante los dos afios siguientes a la publicacidn del
acuerdo de pleno en el que se produjo la aprobacién inicial de las Normas.

Los trabajos de ordenacidn urbanistica, articulados en torno a la figura de las Normas
Urbanisticas Municipales, modifican sustancialmente el régimen urbanistico
actualmente vigente. El tiempo transcurmido desde la aprobacion del planeamiento
vigente, las profundas modificaciones del marco legislative urbanistico asi como una
reconsideracién de la funcionalidad territorial del municipio de La Rinconada de la
Sierra, justifican una revisién en profundidad de las determinaciones de ordenacion.
No procede la delimitacion sobre plano de los ambitos donde se modifique
la ordenacién ni donde se suspendan las licencias, puesto que las
modificaciones afectan a la totalidad del términe municipal2.

' Que forma parte de las Normas Urbanisticas Municipales conforme a lo recogido en el articulo
130.b} 3° del Reglamento de Urbanismo.

* Todo ello sin perjuicio de que en determinados dmbitos del suelo urbano puedan concederse
licencias siempre que cumplan las determinaciones de ordenacion de ambos instrumentos: el
vigente y las Normas en tramitacidn.

1
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2. ALCANCE Y CONTENIDO

Con la tramitacion de las Normas Urbanisticas Municipales, el Ayuntamiento de La
Rinconada de la Sierra se dota de un instrumento de planeamiento general que
tiene por objeto la ordenacion urbanistica de la totalidad de su término
municipal, estableciendo un modelo territorial de ocupacion y una estrategia de
regulacidn de la actividad urbanistica en el municipio. Las Normas establecen una
clasificacion urbanistica para todos los terrenos pertenecientes al término municipal de
La Rinconada de la Sierra, asi como un régimen urbanistico (derechos y deberes). Se
trata, por tanto, de un instrumento fundamental para el gobiermo del territorio
municipal ¥ una herramienta esencial en la regulacién de la actividad urbanistica del
municipio.

Las Normas Urbanisticas Municipales se adaptan a todas las determinacicnes de
la legislacion urbanistica autonomica vigente: Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn y Reglamento de Urbanisme (incluyendo el Decreto 45/2009, de 9 de julio), asi
como a las determinaciones recogidas en la legislacion estatal de Suelo (Ley
8/2007, de 28 de mayo).

Asimismo las Normas Urbanisticas han cumplimentadeo la tramitacién ambiental
exigida, incorporando su evaluacién ambiental de caracter estratégico conforme a las
determinaciones derivadas de la Ley 9/2006 de evaluacion ambiental de Planes y
Programas. El érgano ambiental considerade es la Junta de Castilla y Leén
(competente para la aprobacion definitiva del instrumento de Normas Urbanisticas) v el
organo promotor el Ayuntamiento de Navarreonda de |la Rinconada que ha
promovido la elaboracién del instrumento de planeamiento, en este caso, Normas
Urbanisticas Municipales. Como resultado de este procedimiento, las MNormas
incorperan un informe gue evalia sus repercusiones sobre el medio ambiente e
incorpora las consiguientes medidas correctoras para minimizar su impacto ambiental,
asi como una memoria ambiental favorable a la propuesta presentada.

Contenide Documental. El presente documento de Normas Urbanisticas Municipales
contiene toda la documentacién exigida conforme al articulo 130 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn. A saber:

Documentacion escrita:
+ Documentos de informacion analisis y diagnastico
»  Memoria vinculante
« MNormativa reguladora
« (Catilogo de proteccion
+ Planocs de ordenacion.
+ Anexo I: Informe arqueologico.
«  Anexo II: Tramite ambiental
+  Anexo III: Estudio hidrolégico-hidraulico
+  Anexo IV: Zonificacion aclstica

CV: BOCYL-D-10112011-32



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYLL

Num. 217

Jueves, 10 de noviembre de 2011

Pag. 83647

Momas Urbanisticas Municipales La Rinconada de la Sierra
Resumen Ejecutivo

Relacion de los documentos graficos:

+ Plano de ordenacién de suelo rustico (escala 1/25.000,1 hoja;
escala 1/10.000, 1 hojas).

« Plano de ordenacidén de suelo urbano y urbanizable (escala
1/1000, 2 hojas).

3. SINTESIS DE LA ORDENACION
URBANISTICA

3.1. PLANTEAMIENTO

El planteamiento estratégico de mayor relevancia en la ordenacion urbanistica del
pequeno término de La Rinconada de la Sierra esta relacionade con su
reconocimiento como un espacio natural de singulares valores ecolégicos y
ambientales en el que destaca una gran diversidad de paisajes a pesar de su
reducida entidad territorial, el términc apenas si alcanza los 15 km2.
Geograficamente éste es un espacio muy contrastado gue se articula como un area de
transicion entre el dominic mas semrano, mitad meridional del municipio, donde la
sierra es el elemento dominante y una suave transicion hacia el campo chamo de la
penillanura caracterizade por un aprovechamiento agraric organizado en torno a la
dehesa.

Para el nicleo urbano, la propuesta de las NUM se crienta a la mejora de la
calidad residencial de La Rinconada de la Sierra, articulando una estructura urbana
coherente y ordenada en torno al nicleo tradicional gue pone en valor los terrenos de
titularidad municipal. El nlcleo se extiende en torno a un caserio mas compacto y una
aureola de cierta extension, donde se han producide los crecimientos mas recientes,
caracterizada por uma ocupacién dispersa en torno a las antiguas cortinas que
funcionan como huertos.

3.2. PROPUESTA EN NUMEROS

Esta propuesta tiene el siguiente desglose numérico que da cuenta de su alcance:
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CLASES ¥ CATEGORIAS DE SUELD

SUPERFICIE EN HA

SUELO URBANOC
Suelo urbano consolidado 16,76
a) La Rinconada de la Sierra 15,46
b) Ventas de Garriel 1,30
Suelo urbano no consolidado 2,05
a) La Rinconada de la Sierra 2,05
SUELO RUSTICO
Suelo ristico comin no especifico 247,52
Suelo nistico con proteccion: 1.041,44
natural 697,93
agropecuania 305,17
cultural 10,28
de infraestructuras 28,06
Total suelo rustico 1288,96
TOTAL TERMINO 1307,77

3.3. PLANOS DE ORDENACION

Y sobre el territorio define un modelo de occupacién reflejado en los planos de

ardenacion:
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4. EL NUCLEO EDIFICADO

4.1. SUELO URBANO

Sobre el suelo urbano las Normas establecen una serie de ordenanzas de edificacién en
funcién de las caracteristicas del asentamiento. Se han diferenciado seis zonas de
ordenanza: Zona 1. Residencial casco tradicional (CASCO); Zona 2. Adosada (AD);
Zona 3: Aislada-pareada (AIS-PAR); Zona 4 Equipamiento (EQUIP) y la zona de Viario
y Comunicacién. Cuyos principales parametros urbanisticos son los siguientes:

ORDENANZAS DE USO Y EDIFICACION. TABLA RESUMEN
Parametros ZONA ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4
Uso basico Residencial Residencial Residencial Equipamiento
predominantea
Edificabilidad 1,20 meimé 1,20 méfm? 1,00 médm? Segin zona; 0,1
en equipamiento
denpartivo ablerto
Tipo edificatorio | Casco fradcional | Adosada Aislada o | Seglnzona
pareada
Numero da Baja+1+bgo Baja+1+bajo Baja+1+baja Segln zona
plantas cubierla cubierta cubierta
Altura maxima 7 m en cdles | 7m m Segin  zona,
*5 m de 925 m para
ancho, 7.5 m de B5pacios
allura maxima departivos
carrados; 4,00 m
en BSpACos
deportivos
abiertos
Fondo maximo En PE no se|En PB no se|En PB no se|En PB no se
regula, en o [regula, en e [regua, en e |regua, en el
resio de plantas | resto de planias | resio de plantas | resio de plantas
12m 15m 15m 15m
Ocupacion <100 mé, 100%%; | 80% 60% Sequn zona
100-250 e,
100% los
primeros 100
m2, resto S0°%;
*250m¢,  100%
los primeros 100
me, resto 70%
7
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ORDENANZAS DE USO Y EDIFICACION. TABLA RESUMEN
Parametros ZONA1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4
Posicion Alineada a vial y | Alineaciones Alineaciones Segun zona
adosada 8 | marcadas  en | marcadas  en
linderos,  salvo | plano. 5@ | plano
en parcelas de | permiten Refrangquess en
frenta =12 m, | refranquecs <3 | todos los

que pueden | m en frente de | linderos >3 m
adosarse a uno | fachada
sdlo

Parcela minima Existenies y | Existentes y | Existentes y | Exislente
nuevas >100m | nuevas >120m® | nuevas >300 m'

Frenta minimo Bm gm Bm Existente

Conforme a las determinaciones urbanisticas se definen cuatre actuaciones
aisladas que tienen por objeto mejorar las condiciones de urbanizacion y que se
desglosan como sigue:

' ACTUACI ONES Al SLADAS EN SU-C
M? actuacién | Superficie (m?) Uso Ordenanza
AA1 1.642,85 Residencial Casco
AAZ 3.822,80 Residencial Alslada- Pareada
AA3 2.417 80 Residencial Aislada- Pareada

Como areas de expansion urbanistica se definen los sectores de suelo urbano no
consolidado articulados en tomo a una superficie de alge mas de 2 has. Los sectores
U1 “El Meson" y U2 “El Parque” reordenan y reconfiguran sendas zonas vacias en
torne a la carretera DSA-233, que ya se han visto absorbidas por los nueves
crecimientos periféricos del asentamiento. El sector U3 “La Fuentita” tiene por objeto
reordenar un area vacia en el centro urbano cuya mayoritara presencia de parcelas
interiores y su falta de conexidn con el resto de |a trama urbana impiden la adquisicion
de sus derechos urbanisticos.
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5. LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO

Sobre el suelo rdstico la ordenacion tiene como objetive principal el
reconocimiento de los valores ambientales de interés y su crdenamiento desde
una perspectiva integrada de las diferentes disposiciones normativas vinculadas,
fundamentalmente, a la proteccion de la naturaleza, sin menoscabo de la definicion de
un marco de actuacion que propicie el desarrollo de una actividad agraria
caracterizada por un aprovechamiento extensivo caracteristico de los piedemontes
Serranos.

De esta forma, este municipie funciona como una puerta hacia este espacio natural de
elevado interés ambiental, v es éste sin duda su gran patrimonio ¥ active de desarrollo
futuro. Las Normas Urbanisticas habilitan un escenario de intervencién en el que el
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales es un factor de atraccidn para el
desarrollo de actividades turisticas y de ocio.

La propuesta contempla las diferentes vocaciones de uso y aprovechamientos. Las
estrategias de ordenacién que justifican las determinaciones contenidas en las Normas
Urbanisticas reconocen la diversidad y heterogeneidad del contenide de cada zona, asi
como la funcionalidad asociada a cada extensidn superficial. Un reconocimiento que
pasa por su tratamiento diferencial, definiendo unas determinaciones de orden
urbanistico particulares para cada ambito, que suponen la asuncion de una
estrategia territorial que favorece la preservacion de los walores ambientales y
paisajisticos. La clasificacién urbanistica delimita un ambito de ocupacién de la
superficie urbanizada que se concentra en torne al nlcleo de La Rinconada y el
reconocimiento de la entidad de las Ventas de Garriel, Con tode ello, se ha tratado de
concretar un  modele globalmente eficiente  promocionande unos usos ¥
aprovechamientos acordes con la capacidad de acogida apta para cada unidad.

La mayor parte de la superficie municipal se clasifica como suelo ristico. La
diferenciacién principal estriba en la distincién entre ristice protegide por distintas
razones (naturales, culturales...) y el comdn que, sin albergar valores tan singulares,
tiene un papel fundamental en la estructuracion economica y territonial del municipio vy
que debe preservarse por tanto como espacio abierto v no urbanizado dende el
aprovechamiento agrario es el uso dominante. La configuracion geomorfologica
del territorio municipal de La Rinconada de la Sierra se encuentra
intimamente ligada a la Sierra, pero también a los paisajes adehesados
propios de la penillanura que caracteriza al Campo Charro y que se
extienden por el sector septentrional del municipio.
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6. CATALOGO ELEMENTOS PROTEGIDOS

El catalogo de elementos protegidos se articula en tomo a tres tipos de elementos:
bienes inmuebles, yacimientos arqueologicos y espacios naturales que a
continuacidn se relacionan. Para cada uno de estos elementos se incorpora una
ficha que recoge las condiciones especificas de ordenacién definidas para su

conservacion.
- BIENES INMUEBLES
N2 ficha Denominacion Nivel de proteccion
01 Iglesia de Santiago Apostal y Integral
Recercado en iglesia de Santiage  BIC, Integral
02 Fuente en ¢/ Bronce Ambiental
03 Palomar en ¢/Salas Pombo Estructural
04 Lavadero en ¢/ del Puente Ambiental
05 Lavadero en cf Serranos Ambiental
06 Dintel en Ventas Garriel Ambiental

- YACIMIENTOS ARGQUEDLOGI COS

N? ficha Denominacién Nivel de proteccion
01 Pefia Parda Argueoldgico (B)
02 El Carrero Argueclagico (B)
03 La Corona Argueolégico (B)
04 Iglesia de Santiago Apdstol Argueolédgico (B)

- ELEMENTOS CON VALORES NATURALES

Denominacién Figura de proteccion
1 LIC y ZEPA "Las Quilamas” Red Matura 2000
2 Espacio natural de Las Quilamas Red Espacios naturales (REN)
3 Taxén floristico Epipactis tremaolsi Flora Protegida Castilla y Ledn
4 Zona de importancia Cigliefia negra | Plan Recuperacion Cigliefia Negra
5 MUP “El Cotorro” n® 98 Catalogo Montes Utilidad Publica
6 MUP "La Dehesa” n® 99 Catalogo Montes de Utilidad Plblica
7 MUP "Sierra Mayor” y agr. n® 100 Catalogo Montes de Utilidad Publica
8 Area importancia aguila perdicera Plan Conservacion Aguila Perdicera

10
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Bloque 1. Disposiciones basicas y normas
generales

TITULO 1. DISPOSICIONES BASICAS

Arficdo 1. MNatwalera Las Normas Urbanisticas Municipales de La Rinconada de la Siefra
(NUM) correspanden al instrumento de planeamiento general definido en la Ley
51959 de 8 de alxil, de Urbanismo de Castilla y Ledn (a parlir de ahora LUCYL)
miacificada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanisma y
Suelo (a partr de ahora LMUS), contienen por tanto la ordenacion del uso del suelo
para todo ef termino municipal y establecen [as condicones para su transformacion
o consenvadon Asmismo da cumplimients al Reglamento de Urbarismao de Castilla
y Ledn (a partir de ahora RUCYL), aprobado por Decreto 22/ 2004, de 29 de enero y
modificado por &l Decreto 45/2009 de 9 ds julio

Arficlo 2 Objeto y finglidad. Establecer la ofdenacion detallada en e suelo urbano
consolidada y la ordenacion general en lodo & lesritano municipal

Arficdo 3 Ambito de aplicacion. Todo e térmano municipal
Arficuc4  Vigencia Indefinida en tanto el decumento no sea revisado,

Articdo S Eeculividad A parfir del dia siguente de la publicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva en el Bolelin Oficial de la Provinda de Salamanca.

Articllo 8 Documentos que inlegran las MUM:

= Memora informativa y planos de informacion

Memaorna vinculante

Mormativa reguiadora

Catalogo de bienes protegidos

Planos de ordenacion.

Anexps: Informe arqueclogico

Anexo: Tramite ambiental

Anexn; Estudio hidrologico-hidraulico

Anexp. Zoniicacdion Acustica

- Relacion de los documentos graficos:
» Plano de ordenacion de suelo ristico (escala 110,000, 1 hoja)
*  Plano de conddones ambientales (escata 110,000, 1 hoja)
*  Plano de ordenacion de suelo urbano (escala 11,000, 2 hojas),
* Plano de infraestructuras: Abastecimianio, saneamiento, alumbrado

publico y pavimentacion (escala 1/2 000, 4 hojas)

® & ® ® ® = ® ®
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Arficulo 7. Minculacion. 1. Son vinculantes para las Administracones publicas v para los
parficulares, todos los cuales estan obligadas a su cumplimiento, sin perjuicio de la
prevalencia, en SuU caso, de los instrumentos de ordenacion del temitoro v de la
planificacion secional,

2. En el caso de que exstan normas seclonales oe obliigado cumplimients u
ordenanzas especificas que incidan en aspecios regulados por esta normativa,
prevalecen aquélias teniendo |a presente regulacion caracter supletona,

3. El cardcter vinculante de los documentos que imegran las NUM es & que les
confiere |a LUCYL, con |as siguientes particulanidades.

- La memoria de ordenacion tiene caracler vinculante y debe observarse con
caracter general y, en parficular, en lodos aguellos  aspecios
insuficientemente reguiados o inferpretables de la normativa

- La normativa esta constituida por un texto arficulado cuyas delerminaciones
son vinculantes en todos sus extramos

- H catalogo complementa a los anteriores y es igualmente vinculante.

- Los planos de ordenacion wbanistica fienen caracler vinculante, salvo que el
arficulo de la nomativa que comesponda (respecto a la ordenacion de los
sectores, las alineaciones, los refranguecs o las condicones de uso y
edficacdn') establezca ofro cardcter en su vinculacion o matice sus
condiciones. La escala, indcada literal y graficamente en cada uno de ellos,
determina todas las colas de la ordenacion, aun sin estar expresamente
indicadas.

- En caso de discrepandia, y siempre que no pueda deducirse daramente del
contexto cual es o documento erroned, prevalecen, a) los texlos escoitos
sobre los documentos graficos; b) las determinaciones especificas por
ambitos sobre |as generales, ¢ los plancs de mayor escala sobre los de otras
menores, d) las determinaciones contenidas en las fichas de catalogo en lo
que a proteccion patimaonial se refiers.

- Si persistiera dudas en la inlefpretacion, prevalecen con caracter general
anuellos criterios mas favorables al mejor equilibrio enfre aprovechamiento
edificaiono y equipamientos urbanos, a la mejora de los espacios libres, ala
mejor conservacion del patimonio profegido, a menor deferioro del medio
natural, del pmsa:a y de la imagen urbana y al interes de la coledtividad.

i 3] 3 . 1. Estas Mormas
esiauecen toc'ﬂs sus mrﬁumas dlsremadas en runmnn el caracter general o
detallado que se alnbuye a cada determinacion. Bl Bloque 1° define condiciones
normativas exdusivamente de caracler general y de aplicacion a lodas las clases de
suelo. El Blogue 2 dferencia por ambilos las condiciones que establece (cada
Titulo se coresponde con una categoria de suelo: 1. Suele whano consolidade; 11
Suedo urbano no consolidade; 111 Suelo ristico), de forma que en cada uno de ellos
s& determinan |as condiciones de caracter general que solo aleclan a esa calegoria
de suelo, asi como las de caracter detallado que les sean de aplicacion

Articulo 8

" En cuanto a las condiciones de edificacidn, los iconos que se sefiakan en los planas de ordenacion de suela wbano
ncluyen ol date ol nimeso de plantas y fa allura méndma al alero, Ambos deben considerarse indicatives sobee los
planos, pues la normaliva establece consideraciones especificas que pueden permilir mayor a menor allura al alero en
funcion ded wsa definitive propuesto, Ia seceidn del viaro u olras circunstanciag,

2
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2 Respecto a 1as fichas del catdlogo de proleccidn, su contenido debe considerarse
de caracter detallado en fodo aguello no recogdo en e capitulo general
especificamente dedicado a la proteccion y conservacian del patrimanio,

Arfico 9 Ajusle de las determinaciones contenidas en las NUM. 1. Constiluyen ajuste de las
delerminaciones de las Nommas agudlas concreciones posteniores que tengan por
objeto una definicidn mas precisa o regularizada y coherente con los limites y
finakdades de las mismas, expresadas en la memonia, sin causar con ello perjuicios
a lerceros,

2 Los frazados, delimitaciones y alineaciones a los que las NUM asigna valor
indicativo o que quedan referidos a eemenios exislenles no suficentements
precisos o iregulares son suscepbibles de ajusle. Dicha labor se realizara a inidativa
municipal ¥ a traves de la figura de planeamiento adecuada a os fines persequidos:
Acluacion Aislada (AA), Estudio de Detalle (ED), Plan Especial (PE), efc.

3. Mo es necesano el framite de informacion publica en & caso de austes
imedevantes, esto es, que no modifiquen & sentido de la ordenacion. Los senvicios
municipales realizaran eslos ajusies previemenie a la concesion de la licencia
comespondente. En e caso de los seclores se considera como maximo porcentaje
de superficie que pueda considerarse como ajuste imetevanie, & 5% sobre & fotal
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TITULO II. NORMAS GENERALES
Capitulo 1. DETERMINACI ONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 10, |ntegracion con ls ordenacion del femilorio. Se enumeran a confinuacion los
proyectos, instrumanios y planes de indole supramunicipal con inddencia en la
crdenacion whanistica del municipio:

- Mormas Subsidianias Municipales de Ambito Provincial de Salamanca

Articulo 11, Clasificacion del sudo. Toda la superficie del férmino municipal queda induida en
alguna de las sigwentes clases y categorias de suelp:

- Suelo urbano (SU)
+ Suedo urbano consalidado (SU-C)
+  Suedo urbano no consolidada (SU-NC)
- Sueloristico (SR)
*+  Suelo ristico con prateccian;
= Suelo rustico con proteccion agropecuarnia (SR-PA)
*  Suelo ristico con profecdon de infraestructuras (SR-PI)
*  Suelo ristico con proteccidn cullurd (SR-PC)
*  Suelo rustico con proteccon natural (SR-PN)

Articulo 12 Dotaciones urbanisficas piblicas. 1. Las condiciones de uso y edficacion de las
dotaciones urbanisticas existentes al servido de loda la poblacidn son las propias de
las zonas en 1as que se ubican. En cualquer caso, se reconoce la edificablidad de
Ias Instalaciones o construcciones actuales.

2. Enumeracion

- [Dotaciones generales exstentes:

« Redviana En La Rinconada: Cametera provincial DSA-233, que parle
tangencialmente ded nudeo ubano y comunica La Rinconada con el
vecino Navarredonda, caretera de ambito provincial DSA-234 que
afraviesa el nudeo urbano, comunicando con La Bastida en su tramo
sur y con Tejeda en el tramo norle. En Venlas de Gamiel Carelera
local GM-517 que conduce a la caretera provincial DSA-230

« Sanvicios urbanos: Redes de abastecmiento ¥ saneamiento en ambos
nicleos. Captacion de agua potable en suelo ruslico, con deposilos
autonomos en los dos casos. Sin ratamiento residual de aguas, no
existe constanda de |3 exislencia de una depuradora Servido de
recogida ¥ eliminacson seleciva de residuos gestionada por la
mancomunidad “Las Dehesas’. Subestacion elecirica transformadora
de meda tension

+ Equipamientos Consuliorio medico en edifico tnico ubicado en la
confluencia de la fravesia Salas Pombo con la cametera DSA-Z33
Centro social frente al consultorio madico, en la misma situadion,
Area deportiva anexa al cenire sodial, lindando con la cametera DSA-
233 Iglesia de Santiago Aposiol. Cementerio fuera del casco urbano
sifado al novesie de la poblacion, Equipamiento adminisirativo
prestado por el Ayuntamiento, acluaimente en edificio compartido con
la escuela en desuso y situado en & extremo sur de la travesia
Centro cuftural y de la Tercera Edad en edificio exclusivo, adyacenle a
Ia |glesia en la calle Salas Pombo. En el momento de la redacadn de
eslas NUM se estd procedendo a la adaptacion y reubicacion del

4
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equipamiento de cenfro cullual y de |a tercera edad en & edificio
ahora ocupada por el Ayuniamienio, para el posterior rasiado de ésle
ultime af edficio situsdo junte a la Iglesia.

= Zonas verdes y olros espacios libves existentes: Plaza de I3 Iglesia,
espacios anexes al aroyo de la Marigallega, pequefias ninconadas en
la confluencia de las calles |la Fuentita y Peligros, Serranos con
Peligres y calle de la Parra en la confluencia con & puente nore.
Parque infantil y recrestivo en el noreste del nicleo edficado, en la
confluencia de la calle Serranos con |a carrelera DSA-233.
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Capitulo 2. |INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO

Seccidn 1°, Regulacién de la licencia urbanistica

Articule 13, Actos sujelos a licencia. 1. Requieren la obtencidn de licencia whanistica, sin
perjuicio de |as demas intervenciones plblicas que procedan, los aclos de uso del
suelo que excedan de |a nomal utilizacion de los recursos naturales, y al menos los
siguientes:

a) Construcciones e instalaciones de nueva planta

b) Ampliacion de construcciones e instalaciones.

c) Demolicon de construcciones e instalacdones, salvo en caso de ruina
inminante

d) Medificacion, rehabilitacion o reforma de construcdones e Instalaciones.

&) Primera ocupacion o utilizacion de construcciones e instalaciones

f) Segregacicnes, dwisiones y parcelaciones de temrenos, induso las que se
produzcan sobre suelo ristico.

g) Actividades mineras y extractivas en general, induidas canteras, graveras y
analogas,

h) Construccidn de presas, balsas y obras de defensa y comeccion de cauces
piblicos

i) Desmontes, excavadiones y movimientos de tierra en general,

|} Cambiode uso de construcciones e instalaciones

k) Cerramienios y valladas.

I} Corlade arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo urbano y urbanizable:

m) Vallas y cartefes publicitanios visibles desde la via publica

n) Conslrucciones e instalaciones maviles o provisionales, salvo en ambilos
audorizados.

o) Otros usos del suelo que al efeclo sefisle el planeamiento wrbanistico

2 Mo obstanle, no requeriran licencia urbanistica municipal

a) Las obras publicas eximidas por la legislacon sectorial y de ordenacion del
ferritorio

b} Los actos amparados por ordenes de ejecucion

€) Los actos promovidos por & Ayuntamienio en su propio lemino municipal,

3 Las ordenes de gjecudon y los acuerdos municipales a los que hace referenda el
apariado anterior lendrdn & mismo alcance que los aclos de olorgamiento de
licencia urbanistica

Arficulo 14, Clasi qenerad de las coras. 1. Alendende a sus caracteristicas y
emvergadura, las obras se clasifican en los siguientes grupos:

a) Obras de nueva plania.

b) Obras de reforma y ampliacion.

c) Obras menores.

) Demolicones.

&) Obras o proyeclos de urbanizacion
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Arficulo 15, Confenido de |a licenda y definicidn del ipo de obra 1. La licencia debe lener &
contenida minimo sigusente:
a) Especificacion de las cbras o actividades para las que se otorga.
b) Plazo deinido, interrupcian maxima y finalizacion de las obras,
c] Condiciones y compromisos a que esta sujelo el promator de fa licencia

olorgada
2 Atendiendo a la clasificacion general de las obras, ademas debe conlener lo
siguiente:

a) Obras de nueva planta, ampliacion ¥ reforma; Se consideran dentro de este

apartado las obras de construccidn, ampliacion y aquellas de modificacin
gue afecten a elementos estructurales, fachadas, cubiertas & instalaciones de
toda dase y, en especial, las siguentes. obras en edficacion existente y
obras de nueva plama. Se acompafiard a la soliciud de licencia dos
proyectos técnicos de obras, bésico y de gjecucion fimado por técnico
competente y visado por el comespondiente coegio profesiond, redactada
con el detalle y caraclerisicas necesarias y suficenles que requiera la
gjecudion de las obras proyectadas El proyeclo basico sive para la
concesion de lleenta, pere no es suficiente para e comienzo de las obeas,
que solo se iniciaran cuando se apruebe el comespondiente provecto de
gjecucian, y se nombren responsables técnicos de |a direccion de las obras
Los proyeclos de refa'ma o ampliacién de edficios que carezcan de las
conddones higénicas minimas establecidas en las presentes ordenanzas,
incluran las obras necesaras para el cumplimiento de éstos segun o
sefidlado.
La licendda caducara si las obras no se inidan en el plazo maimo de sels
meses desde la notificacion de la misma, por 12 inlerrupcion Supericor & seds
meses, ¥ i no s finalizaran antes de dos aflos desde & oforgamiento. sin
pefjuicio de las prafrogas que procedan con arreglo a |a legislacion vigente
Incumplidos estos plazos se iniciard expediente de caducidad con los efeclos
establecidos en la legislacion urbanistica.

b} Obras menores Se consideran obras menores las que se realicen en
edficacones o Instaladones exislentes que no modfiquen |a estructura, el
aspeclo exlerior v las instalaciones generales del edfico existents, v las
obras menores independientes, como vallados, elc En conorelo, se
consideran obras menores |as siguientes:

- Sustitucion de puertas y venlanas interiofes ¥ exteniores sin modificar

los huecos.

- Dernbo ¥ reconstruccion de tabiques no esiruciuraes.

- Sustitucion de soleras.

- Reparacion y construccion de delos rasos,

- Sustitucion y reparacion de instalaciones parciales.

- Reparacion de golesas.

- Reparaciones generales de enlucidos, enfoscados, pinfura, els,
Las cbras menores no necesitan proyecto ni deeccon de obra. Con la
solictud de |a licenda se presentardn los croquis acolados suficentes para
definir las obras e instalaciones ¥ una memoria descriptva de las mismas, en
la que se indiquen los materiales a uliizar, presupuesio de realzacion y se
|ustifique & cumplimiento de las condiciones fjadas en & planeamiento
vigente.

CV: BOCYL-D-10112011-32
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La licencia caducara i las obras no se inican en el plazo maximo de seis
meses desde la notificaaon de la misma, por la inferrupcian supenor a tres
meses, y sl no se finalizaran antes de un afio desde el olorgamiento, sin
pefjiicio de las promogas que procedan con arregio a la legistacidn
urbanisica vigente. Incumplides eslos plazos se iniciard expedienle de
caducidad con los efectos establecidos en el articulo 103 de la Ley de
Uirbanisma de Castilla y Ledn

c) Demoliciones. Debe presentarse e proyecio de dembo firmado por técnica
compelente y visado por e cofrespondiente colegio profesional, redactado
con & detalle y caracteristicas necesarias v suficentes que requiera la
efecuciin de la demalicon proyectada, debiendo asimismo comunicarse a los
lecnicos encargados de |a direccion de la obra de demolicion. Se exceplian
los supuestos de ruina inminente pravistos en a legisiacion urbanistica

d) Proveclos de whanizacion. Se consideran obras de urbanzacion las
destinadas al aconddenamienio del suelo y subsuele, tales como

- Excavaciones y movimienios de Yiera (si no estan induidas en
proyectos de ocbras ordnarias o de edficacion), asl como las
explanaciones, desmonles ¥ lerraplenadas, excluyéndose de eslas las
necesanas y ligadas a los aspeclos agranos

- Pavimentacion de vias

- Redes de riego, abastecmiento, incendios, alcantanllado, depuracion,
vertidos, suminisiro de energia elecinca, alumbrado, redes de gas, v
&n general lodas las obras de instalaciones de servicios plblicos.

Para la realizacion de cbras de urbanizacion es necesario, en todo caso, la
elaboracion de un proyecto firmado por técnico competente.

Son tambseén proyectos de urbanizacion los que henen por objeto la definicion
tecnica para la ejecucion de todas las previsiones del planeamiento que
desarrcllan. En este supuesto no es exigible la soliatud de licencia, sino que
s8 entendera olorgada con el acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto
de urbanizacion, siguiéndose para ello los framites y documentacion
previstos.

&) Segresaciones, dvisiones y parcelaciones de terrenos. Se debe acompafiar
2 la solicitud de licencia una memaoria técnica en la que quede perfectaments
reflgjada la situacion y caracteristicas de la finca malnz, |la segregacion
prevista y |as parcedas resultantes.

Articulo 16, Licencia de primera ocupacion 1. Finalzada totalmente la obra (no menor) para la

CV: BOCYL-D-10112011-32

que se concedio licencia, el fitular de la misma debe solictar licencia de primera
ocupacion, apartande para ello cerfificado de final de obra y liquidacion de la misma,
suscrilo por el arquitecto redaclor del proyecto, y certificado de la direccion
facultativa de las obras, frmado conjuniamente por arquitecto y aparejador o
arquitecto técnico y visado por los colegios oficales comespondientes.

2. Para su concesion debe de cumplirse la adecuacion de la obra realizada al
proyecto aprobada y que |as obras de urbanizacion vinculadas a la misma, en su
caso, hayan sido ejecutadas de conformidad con lo dispuesto en estas Normas.

3. En los casos de edificacion y whanizacidn simultanea, la licenca de primera
ocupacion del edfico inclura la recapcion definifiva de la obra urbanizadora
aprobada
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Aricdlo 17, Competencia vy procedmiento 1. Ademas de lo dispuesio en matera de
compalencia y procedmieno por la legislacon de régimen local, las licencias
urbanisticas se deben otorgar conforme a las siguientes reglas;

a) Las solidtudes se acompafiaran de la documentacion necesaria para
valorartas

b) Los servicios |uridicos y tecnicos municipales, o en su defeclo de la
Diputacion Provingial, emitican informe sobre la conformidad de la soliatud a
|a legislacion y al planeamiento aplicable

c) Cuando sean preceptivos informes o aulorizacones de  ofras
Administraciones piblicas, el Ayuntamiento les remitira el expediente para
que resueivan en & plazo maxme de dos meses, franscurmido el cual los
informes se entenderan favorables y las aulorizaciones concedidas, salvo
cuando la legisiacian del Eslado establezca un procedimiento diferente.

d) Cuando ademas de licencia urbanistica se requiera licencia ambiental,
ambas seran objeto de resolucion dnica, sin perjuicio de la ramitacion de
plezas separadas. La propuesta de resolucion de la licencia ambental tendra
prioridad, por lo que, i procediera denegarta, se nolificara sin necesidad de
resolver sobre |a licencia urbanistica, en cambio, si procedera oftorgar la
licencia ambiental, se pasara a resolver sobre ka urbanisfica, nobficandose en
forma unitaria

g} Cuando la licencia urbanistica impanga condaones espedales que hayan de
cumplirse en |a finca a la que afectan, podran hacerse constar en el Registro
da la Propiedad

2 Las solicfudes de licencia diadas en los apartados a) a h) ded articuo 13 “Actos
sujetos a licencia’, se resolverdn en el plazo de tres meses, ¥ las demas en el plazo
de un mes, salvo que & aclo solicitado requiera lambién licencia o autorizacion
ambiental, ¥ sin perjuicio de la interrupcion de dichos plazos en los siguentes
supuesios:

a) Requenmiento muniopal para fa subsanacion de deficencias en la solicitud

b) Periopdos preceptives de Informacion poiblica e informe de  ofras
Administraciones publicas

¢} Suspension de licandas

3 Transcurridos los plaros sefialados en el numero anteror sin que 52 haya resuetto la
sclicitud, podrd entenderse otorgada la licencia conforme a la legislacion sobre
procedmiento admirestrativo, exceplo cuando &l acto solicilado afecte a elementos
catalogados o profegidos o al dominio publico. Mo obstante, en ningln caso podran
entenderse olorgadas por silendo adminisirativo licencias confranias o disconfomes
con la legistacion o con el planeamiento wbanisico.

Aricule 18, Limitaciones 3 Ias licencias de parceladon. 1. Son en todo caso indivisibles, y por
tanto no se pueden conceder licencias urbanisticas para su segregacion, division o
parcelacian

a) Las parcelas de superficie igua o inferior a la minima establecida en estas
Mormas salvo s |05 |otes resulfantes se adquieren simultaneamente por los
propietanos de terenos colindantes, con e fin de agruparlos con ellos y
formar una nueva finca.

b} Las parcefas de superficie inferior & doble de la minima eslablecida en eslas
Mormas, salvo que el exceso sobre dicho minime pueda segregarse con e fin
indicado en & apartado antenor

CV: BOCYL-D-10112011-32
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2 En ningun caso se consideraran solares ni se permilira edficar 1os lotes resullantes
de parcelaciones o reparcelaciones efecluadas con infracaon de o dispuesto en esle
arficulo.

Seccion 2°. Autorizaciones y licencias sobre elementos con algin
tipo de proteccion

Articulo 19, Autonizagion y licencia en Bienes de Interes Culfural 1. Cualquier intervencion en los
inmuebles incoados o declarados Bien de Interés Cultural (BIC), o en sus enfornos

de profeccion, ha de ser autorizada par la Consgjeria competente en materia de
culfura previamente a la concesion de la licencia municipdl. Sin mediar esta
autorizacion, las obras que se hubieran realizado fendran fa consideracion de
flegales,

2. La obtencion de las aulonzaciones exgidas no exme de fa obligacion de oblener
licencia mumicipal o cualesquiera ofras aulonizaciones que Sean precisas

Articulo 20,

13 sobre jados. Cualquier solictud de obra o inlervendian
subre Ius BIBmEﬂIus wialugams en estas NUM debe acompafiarse como minimo
de la siguente documentacion, con independencia de la general exigida por € fipo
e obra que s proponga;

a) Documentacion fotografica, en color, referida a las partes afectadas por la
calalogacion y las obras

b) Levantamiento a escala minima 1/100 de las fachadas o alzades y arangue
de |3 cubleria en su estado aclual, en los que se prevea 3 gjecucion de
obras.

Articulo 21, Autorizacion y licencia en yacmientos arquedogicos Las autorizaciones ¥ licencias
de aclividades con incidencia en |05 yacimienlos arqueologicos calalogados deban
sequir el siguiente procedimiento

a) Con caracler previo al otorgamiento de licenda o aulorizacion, & proyecto de
que se trale debe someterse a la Comisidn Territonal de Patimaonio Cultural
de Salamanca

b) Este drgano indicard los estudios previos necesarios, en funcion de los
cuales se delerminara la viabilidad del provecto y, en su caso, las medidas
comecioras oporiunas.

Seccién 3°. Ruinas

Articulo 22, Dedlaracion y procedmiento: 1. El Ayuntamiento debe declarar el estado de ruina de
un inmueble cuando el coste de las cbras para manlener o reponer las condiciones
adecuadas de seguridad exceda dal limite del deber legal de conservacion o cuando
se requiera la realizacion de obras de seguridad y estabilidad que no puedan ser
autorizadas por encontrarse e inmueble fuera de ordenacion.

2 B procedimiento de declaracion es el establecido por el RUCYL en su Seccion 3,
Capitulo Il, Tituo 1V,

10
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Capitulo 3. DETERMINACI ONES URBANI STI CAS GENERALES

Seccién 1°. Condiciones generales de la edificacién

Articule 23 Condiciones generales de |a edficacién. 1. Las edificaciones nuevas estan sujetas a
lo determinade en el presente capitulo, que se refiere a:

- Condiciones dela parcela,
- Condiciones generales oe volumelria de los edficios (allwa, cuberia,
patios...)

- Condiciones de accesibilidad

- Condiciones de la seccion: habitabilidad y seguridad interior de los edficios.

- Condiciones refafivas a instalaciones y servidos,

- Laedificabilidad: conceplo y computa

- El aprovechamiento (m® construibles de cada parcela)
2 Las casas prefabncadas u olras instalacones temporales o consfructiones efimeras
para uso de vivienda (como rouloties, caravanas o casas prefabricadas) deben
adaptarse infegramenie a las exigencias de uso, ordenacitn, edificacion, urbanizacion,
gesson y procedmiento; tanto de las condciones generales como particulases de cada
fipo de suelo y cada zona dentro de &

Condiciones de la parcela

Arficdo 24.  Parcela minima. 1. ES la establecida por el planeamiento segun las caracteristicas
de ordenacidn y tipolegias edficatorias previstas para cada zona
2 5Son considerados como no edficables todos los solares que no cumplan la
condcion de parcela minima fijada por la ordenanza parficular de la zona en que
estén situados. Excepcionalments pueden edificarse solares que no cumplan las
condiciones anteriores cuando estén situados entre dos edificacionss que por su
estado no sea previsible su demibo
3. Se autoriza |a edficacion en lodas las parcelas existentes & dia de la aprobacdiin
inicial de las presentes Normas

Condiciones generales de los edificios

Articulo 25 Solido capaz. Bl volumen dentro del cual debe quedar inscrfo el edificio se define;

En planta, medianie la definicon de la dineacion y, en las Zonas que
comespanda, [a deferminacion de los patios ¥ 105 refranquecs minimas,

- En seccion, estableciendo las alturas maximas de la edficacion y la
profundidad maxima de los solanos.

Aficulo 26 Alineaclones y refranquecs. 1. Se denomina dineacion a la linea que separa los
suelos destinados a viales o espacios libres de uso publico de los adscritos a ofros

11
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usos. Las condiciones parficulares de edificacion o & plano de ordenacion, pueden
sefialar un refranquec obligatono del plano de fachada respecto de la alineadion
Este retrangueo, en suelo urbano, se indica en & plano de ordenacion con una linea
discontinua. De forma general la alineacion marca la pesicion del plano de fachada o
del cerramiento, y se indica en &l plano de ordenagién. Puede coincidir o no con la
actual

Articulo 27, Limite de 7ona, Es la linea que separa zonas de suelo de distintas caracleristicas da
la edificacion o los usos, Seindca en el plano de ordenacion.

Articulo 28.  Rasante Es (a linea que determina el perfil longiludinal, definido por las NUM, del
viario del nicleo urbano. Se indica, para & suedo wbano, en & plano de ordenacion;
en esfa case de suelo, y en viales y espacios ibres ya ejeculados, se toma como
rasante el perfil consolidado de |3 acera (o & viano 5i es plataforma dnica). Para los
nueves vizles se debe mantener, en lo que posibiliten los materiales de acabado y
mantenimiento, las colas actuales ¥ sobre ellas situar la nueva cota de la rasante.

Articulo 29, Altura maxima. 1. En suelo urbano s la indicada en & plano de ordenacion o en la
ordenanza de zona correspendente y se entiende como la altura medida desde la
rasante de la acera o el vial (si es plataforma dnica), hasta & punto mas alto del
abero que remata la cublerta (Ver esquema siguiente). Normalmente, ¥ para tramos
no supenones a 20 m, las aturas se deben medr en el centro de |a fachada

2 Para e suelo ristico se define |a altura maxima en el capitulo correspondiente

s Altura.

NO PERMITIDO

Altura de Coronacidn (Aleral.

Articulo 30. Cublerta 1. Se admite cubierta inclinada con pendente siempre infesior a 30°
Dentro de las posibilidades que offece esta pendiente v las condiciones de |a ditura
de |a edficacion, se admite & uso de vivienda en este espadio bajo cubierta o
sobrado, en las 2onas en que se permila el uso residendal. Nunca se podra superar
en ninguno de sus puntos la allura de 4.5 m medidos perpendicularmente desde 1a
linea que define la altura maxima (el punlo mas allo del alero) hasia la aliura
superior de la linea de cumbrera o del caballete (medda tomada intenarmente)

2. En general, no se admite |a soudon de cubierta plana, salvo que se permita
especificameante en la ordenanza carrespondente.

12

CV: BOCYL-D-10112011-32



Boletin Oficial de Castillay Leon BOGYIL

Num. 217 Jueves, 10 de noviembre de 2011 Pag. 83673

NoaMas URBANESTICAS MUNICIPALES DE LA FINCOMADA DE LA SERRA
NORMATIVA REGULADORA, APROBACTON PROVISIONAL

3. No se admiten quisbros en los faldones de cubierta, soluciones de mansarda o
disconformes con la sdludon predominante en la zona en aliura o disefio

4. Por encima de la cubierta solo pueden disponerse l0s siguientes elementos:
barandilas (ransparentes) chimeneas, paneles de energia solar, antenas y ofras
instalaciones de servidos o para la seguridad. Las chimeneas que sobresalgan por
encima de la cublerta deben revesfirse con materiales de acabado similares a los
permifidos para |la fachada. Respecto a los obros elemenios emergentes
(instalacones), se debe lender a colocarlos en el falddn posterior a patio, siempre
que ello sea posible. No se admiten las froneras y tampoco las terrazas, pelos o
similares por encima de |a allura de |a cubierta.

.
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EJEMPLOS DE APLICACION DE LAS CONDICIONES DE LA CUBIERTA

Articdo 31, Huecos 1. En fachadas, la superfice de maczo fiene que predominar scbre el
hueco Para los usos dotacionales debe justificarse la necesidad del cambio da las
proporciones de los huecos par necesidades de desamollo del uso asignado. En
cada ambito wbanistico u ordenanza de zona se feguan |as condiciones de
matefides.

2 En cubierta pueden abrirse huecos siempre que se cumplan las condiciones del
arlicule antenor, es decir, solo pueden abnrse huecos e instalar elementos de
carpinteria de los mismos en & plano de mayor inclinacion de la cubierta o por
debajo de d (lipo velux) Los huecos de cublerta se tienen que sifuar en los ges
compositivos de los huecos de fachada.

En cualguier caso, y para evitar |a excesiva proliferacion y visibiidad de huscos en
las cubjertas, |la separacion del paramenio de los mismos en relacon con la
alineacan de fachada no debe ser infenior a 1 m. Asimesmo, |a separacion entre ellos
debe ser, como minimao, de 3 m, ¥ & ancho de cada uno no supetior a 1,20 m.

Articuo 32 Fondos de edficacion Definidos coma la distancia maxima edificable desde la
alineacion, expresada en e plano, Son variables para cada zona, delerminandose
an cada una de las ordenanzas parliculares,
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Articulo 33,  Ocupacidn de parcela Se define como la proyeccion en planta de la edficacion
censtruida dentro de |a parcela. Es vanable para cada zona, quedando detenminada
en cada una de las ordenanzas particulares.

Articulo 34, La requlacion de los patios. Para las dimensiones minimas de los patios interiores se
deben cumplir las delerminacones fijadas en el codigo tecnico de la edficacion
(CTE}

1. No se permite reducir la superficie mimma de los palios con galerias, temazas en
voladizo ni salientes de mingun fipo

2 Lla mancomunidad de patios debe establecerse medante escriira plblica,
constituyendo un derecho real de servidumbre sobre los solares, a inscribirse en e
Regisiro de |a Propiedad. La cancelacion de esla servidumbre requiere aulorizacion
municpal no podrd realizarse mientras alguna de 1as edificaciones requiera del
patio mancomunado complete para conservar las dimensiones minimas requeridas.

Condiciones de accesibilidad

Articulo 35, El acceso a las edficadiones debe hacerse siempre desde una via piblica o un

espacio libve plblico, con las conddones que exge el Reglamenio de Accesibiidad
¥ Supresion de Bameras Arquitectonicas, aprobado por & Decreto 21772001, de 30
de agosio

Articulo 35. BO0ES arales 1. Los actesos a garajes con una
napauchd de mas de res vehlcu!ns 'f siluados bajo rasanie, deben hacerse de
forma que siempre se garantice un espacio previe a la rampa de acceso, s la
hubiera Se permite su dsposicidn tanto dentro como fuera de la edificacion, sin
invadir ningun espaco publico (acera, espacio libre o calzada) La regulacion en
cuanto a longitud y pendientes maximas de la plataforma de acceso fienen que
atenerse al Documento Basico de Seguridad de LAikzacion contenida en & CTE

2. Ademas, el sistema de apertura de los mismos debe hacerse de forma que en
cualguier posicidn (abierla, cerrada o en movimiento), ningun elemento de la misma
Invada el espacio de paso de acera o vial en una allura minima de 2 melros.
Arficulo 37, 105 ¢ gt ipamientos) es de aplicadon & Reglamento
de Aooes:blltﬁau ¥ Supresm e Barraras Arquitectonicas, aprobado por & Decreto
21772001, de 30 de agosio. Se Hienen que redlizar las pertinentes modficaciones,
tanto extencres como interiores, en los edificios publicos exstentes para adecuarse
a las exigencias de dcho Reglamento.

Condiciones de la seccién: habitabilidad y seguridad interior de los
edificios

Articulo 38, Planta baja. Se enliende por planta baja de un edificio aquélla cuyo suelo esta por
encima de la cota -1 m, medida desde la rasante de la acera o calle {en caso de
plataforma Onica). La altura desde esla rasante, hasta la cara inferior del forjado
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(techo de la planta baja), sera como minima de 2,80 m y como maximo de 320 m
Puede superarse esta allura en los casos de inslalaciones espediales que quieran
dejarse vistas (are acondcionado u ofres) ¥ sdlo en la dlura necesaria para
albergarios. La planta baja puede unirse con la planta primera o semisttano para
optar por un disefo inlerior de allura libre Onica, Slempre que respelen las
condciones de allura méxama (al alero) defindas para cada ordenanza

Articulo 33 Allura libre interior. 1. Es la dstanda vertical medida entre suelo y fecho. En planta
de piso se establece una altura libre irterior minima de 2,50 m. En plantas de sctano
o semisotanc se fija en 2,30 m, también como minima En & caso de que pudess
elevarse una segunda planla o mas conforme a las condiciones de cada ordenanza,
las alturas entre ellas podran unirse en alluras libres lotales o por tramos, siempre
que se respeten las alturas libres inteniores entre cada planta (parcal de suelo a
techo), ademas de las condiciones de altura maxima (al alero) definidas para cada
ordenanza

2 Las alturas minimas libres citadas anteriormenta (2,80 m en planta bajay 2,50 en
las restantes) pueden redudirse hasta 2 20 m de altura ibre infesior en un porcentaje
no superior &l 40% de la superficde folal de planta en & caso de ubicacion de
instalaciones que asi lo requieran y siempre en Zonas no estancizies de la
edficacion. Puede reducirse, asimismo, la altura libre interior fotal hasta 240 m
cuando se frate de |a rehabilitacion de una edificadon tradicional existente.
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Arficulo 40 Espacio bajo cubletta Dentro de las posibilidades que ofrece la pendiente de la
cubierta y la altura de la edificacion, comentadas en & apartado de condiciones
volumelricas, se admite & Uso de vivienda (o equipamiento en cada caso) en esle
espacio bajo cublerta, desvan o scbrado, con |a siguiente consideracian. No se
computa como superficie (fil aquedla con una altura libre inferior de 1,50 m, meddos
perpendicularmente sobre &l plano de forjado de techo de la Uitma planta hasta la
cara inferior del plano de cublerta.

Ariculo 41,  Escaleras v ramnas’ El disefio de escaleras y rampas debe ajustarse a las
exigencias de la normativa técnica aplicable: Cadigo Tecnico de la Edificacian (CTE)
y Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecianicas.
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Articulo 42 Anlepechos y barandillas lguaimente o disefio estos elementos liene que
adecuarse a las exigencas de la normaliva tecnica aplicable,

Definicion de tipos edificatorios

Articulo 43, Casco tradicional 1, Se define este tipo de edificacion como aquel semejante a las
manzanas fraddonales dentro del casco uibano consolidado. Esle grupo de
manzanas destaca por su forma de ccupacion como conjuntos fundionales de usos
tradicionalmente mezclados, En cada parcela, adosada a ofras dos en sus linderos
longitudinales, fa edficacion puede optar por:

a). Siluarse no alineada a vial, con & corral o patio ubicado defante de la parcelay la
vivienda volcada al inferior del patio, manteniendo ef cerramiento de a parcefa (muro
de piedra o cortina), & que Se adosan las prncipales construcciones awxiliares,
vinculadas &l uso de la vivienda o a los usos compatibles con ella

). Alinearse a vial, amando en e mismo espacio consirucoones vivideras y
productivas o desplazando éstas Glimas hacla parcelas unicas que conviven con
otras exclusivamente vivideras v de caracler mas urbano.

Arficulo 44, Edificacion adosada 1. Disposiceon continua de las fachadas sifuadas sobre la
misma linea de frente edificable, adosandase las edificacionas a ambos lindercs
laterales. La edificacion debe alinearse al vid, respetando las nuevas alineaciones a
calles publicas que se dibujan en lps planos

2. Se plantea esfe lipo de edificacon para cerlas areas de borde en las que se ha
producido un desarrollo wbano ajeno a las caracteristicas formales y estélicas del
casco fradcional

Articulo 45, Edificacion aislada. 1 La que se sitUa a una distancia minima de todes los linderos
de la parcela ocupada

2. 5e plantea este lipo de edificacion para las areas de nuevo crecimiento que han
surgido apoyadas en la princpal via de comunicagion

Articulo 45, Edificacion pareada. 1 Disposicidn de la edficacion en agrupaciones de dos
unidades Dos parcelas configuas adosan sus edificaciones sobre la medanera
coincidente, sin dejar ninguna pared medianera libre. Para oplar por esta modalidad
&5 necesanio presentar un proyecto conjunio.

2. Comparte areas de ubicacon en las ardenanzas con el ipo antenor,

Condiciones relativas a instalaciones y servicios

Articulo 47, Instalaciones en fachada 1. Ninguna instalacion de acondicionamiento de aire,
calefaccion, refrigeracion o cualquier olra dlase puede sobresalir del paramento
exlerior de fachada. Deben siluarse de manera que no pefjudiquen |a compasicion
de la misma ni resulten visibles desde la via plblica y sus desagles seran
conducides al interior del edfico, Sdo la canalizadon de agua de lluvia, puede
instalarse por & exlerior, siempre que guarde redacion en su matena y color con &
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resto de la fachada (cobre, zinc o fuberias coloreadas, nunca matenales brillantes,
color aluminio v grises plasticos, ni blancas)

2 Se prohibe expresamente que los acondicionadores o extraclores de aire evacuen
el mismo a la via plblica a una altura inferior a tres metros sobre el nivel de |a acera
o calzada, salvo casos jushficados por mposibilidad material de ofra solucian

3. Las instalaciones elécincas, ledefonicas o cualquier offra que necesile cableado,
deben ubicarse enlerradas, en & caso de ser instalacion nueva y en todas las calles
de nueva urbanizacion (pardial o fotal) o remodelacion de las existentes; en dichos
casos deben sefialarse los registros debidamente sobre & pavimento y fecogerss
sobre los plancs faciitades al efecto por el Ayunfamiento. Si es absolutamente
necesana su instatacion extencr, esla bene que ser abjeto de Proyecto detallada, en
el que se planteen medidas de ocultamiento o disimulo de |a instaladon Igualments,
las anfenas de tefevision y radio, pantalas de recepcion, anlenas parabdlicas o
dispositivos similares se deben situar en lugares que no perjudquen la imagen
urbana y siempre en las zonas de menor impacto visual, debiendo contar, en lodo
case, con la cormespondiente licenda municipal.

4. Las bajantes de pluviales provenientes de la cubierta que discurmen vistas por
fachada no pueden desaguar ibremente al wial publico, debiendo reconducirse al
interior del edificio hasta conectar con |a red de saneamiento del mismo.

Ariculo 48 Salida de humnos. Se prohibe 1a salida libre de humes por fachadas, palios comunes,
balcones y venlanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional. Se admite Ia
salida de humes procedentes de aparatos de crcuilo estanco en aquellos edificios
donde, previa justificacion, se demuestre que no es posible la instalacion de
chimeneas.

Concepto y computo de la edificabilidad

Articllo 4% Concepto y computo de la edificabilidad 1. Define [a cantidad méxima de edficadon
que kas NUM alribuyen a las distintas parcelas, expresada en m® consiruibles sobre
m° de parcela brufa, En algunas Zonas se determina por las condiciones dal solido
Ay
2 A efectos de edificabilidad y m* construibles se consideran todo tipo de superficies
cubdertas y cerradas, incluidas las ocupadas por los propios cerramientos Se
compula la superfice edficads en solanos, semisdtanos y bao cublerlas
(sobrados)’ siempre que su Uso Sea dstinto de garaje o trastero. Computan,
ademds, todas los usos, Incluides los anteriores, situados en planta baja’.

3, No computan, a estos efectos, e 50% de las lerrazas y porches cubiertos

2En el caso del bajo cubierta o sobrado, 3 efecios de computo de |a cdificabilidad, se tendrd en cuenta b superficio
edificable cuya allura inlenor sea igual o superiona 1,50 m., incuida b parte correspondionte de kas ceramsentes.

50 consider planta baja aguedla cuyo suele esta por encima de la cota -1 m desds |2 rasante de la acera o calle
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Articulo 50,

Articulo 51,

Articulo 52

Articulo 53,

Concepto y computo del aprovechamiento lucrative

Conceplo v compulo del apeovechamiento lucrativo, Es la cantidad de metros
cuadrados de techo edficables destinados al uso privado, expresada en m®
constribles, que las NUM atribuyen a las distintas parcelas seqin las condiciones
de edificacion definidas para cada zona de ordenanza diferente, incluyendo todo uso
no dotacional, asi como las dolaciones urbanisticas privadas y excluyendo las
plbiicas

Uso predominante: Aquel uso pormenorizado que supone el mayor aprovechamiento
lucrativo del sector

Concepto y computo de la densidad

Densidad de edficaciin. Para cada seclor de SULNC las NUM fijan una densidad
makima de edficacion, entendida como la edificabilidad maxdma en uscs privados
por cada hectarea del sector,

Densidad de poblacion. 1. S0lo para aquelios sectores con uso predominante
residencial, las NUM definen las densidades maxima y minma de poblacion, o
NUMEros maamo y minimao de viviendas edficables por cada heclarea del sector

2 Para el calculo de las densidades maxima ¥y minima de pobiacdn pueden
considerarse como una sola vivienda dos de superficae abl inferior a 50 m¢, con la
condicion de que el nimero de éstas ultimas no supere & 25% del tofal de viviendas
resultantes en & seclor

Seccidn 2°. Condiciones generales de uso

Articulo 54.

CV: BOCYL-D-10112011-32

Usos basicos

Definiclones de los usos basicos 1. Los usos basicos consbluyen e nivel mas
desagregado de actividades o situaciones de actividad contempladas en las NUM
Pueden coexisir dos o mas denfro del mismo solar o edfico. A efectos de
aplicacion de las presantes Mommas se consideran los siguientes:

1. Residencial Todo edficio o parte de el destinado a uso autonomo, que
haga posible el desarollo de |a vida privada de caracler parmanente; ya
sean estudios, apartamentos o alojamientos de programa completo, para
una o varnas personas,

2 Comercioy servicios. Locales abierfos al publico destinados a la exposicion
¥ venta de mercancias o & la prestacion de servicios privados al publico de
caracter no adminisirativo

3 Oficnas. Locales destinados a la prestacidn de servicios privados al
plblico, de caracter administrative o profesional

4 Hostelerla Locales abiertos al publico con fines de restauracion y
expedicion de bebidas: bares, restaurantes y similares,
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Alojamiento twristico. Todo edficio o parle de & destinado a uso colectivo
para la estanoa lemporal holeles, pensiones, hostales, casas de luismo
rral y similares. No se incluyen los campamenios de lurismo

Espectaculo y reunion: Locales atsertos al pdblico, no induidos entre (oS
anteriores, con fines de cullra y recreo como cines, teatros, salas de
fiestas, dscotecas, salas de exposiciones ¥ da conferencias, y similares.
Taller: Lecales destinadas a la realizacion de artes u oficios como arles
graficas, joyeria, reparacion de automdviles y analogos

Industria: Establecmientos dedicados a la cbtencion o transformacion dea
malerias pimas, preparacion para olras  Fansformadones, incluso
envasado, transporie y distribucion,

Almacén. Locales destinades a la guarda, conservacion y distribucion de
producios, con exclusivo suminisiro a mayoristas, instaladores, fabricantes,
y distribudcres y, en general, sin seficio de venta dreda.

Agricola y ganadero; Construcclones o instalaciones al servicio de la
actividad agraria.

Equipamiento edficade Vinculado a la prestacion de servicios basicos a la
comunidad, de caracter educativo, cullural, sanitanio, asistencial, religioso,
&ic., en 105 que el uso construido es predominante,

Equipamiento no edificado: Vinculado a la prestacion de senvicios basicos a
la comunidad, normalmente de caracter deportvo, en |05 que el uso
construido es accesario,

Zonas verdes. Parques y jardines desbinados especificamente a la
plamacion de espedes vegetales.

Ofras dreas libres: Areas de libre acceso, no vinculadas al transporte, ni
complemenianas de vias piblicas o de equipamienios, destinadas al odo,
EXpansion y recreo de la poblacion

Garaje y estadonamiento. Locales y espacios para la eslancia de vehiculos
automdviles. Incluye los espacios de acceso.

Viario ¥y comunicacidn. Espacios de movimienio de caracler publico que se
destinan al transito de personas o al transporte de mercancias. Incluye
ademas zonas de estancia y celebracion, como las plazas publicas, no
incorporadas al sisterna de parques ¥ jardines.

Infraesiructuras. Usos construidos vinculados al transporte, ka energia, &l
abastecimiento y & sansamiento, la recogida y fralamiento de residuos, 1as
lelecomunicaciones y a olfos sislemas asi calificados por 1a legisiacion
seciorial

Usos especiales: Mo incluides en ninguna ofra categoria: gasclineras,
transformadares eléclricos, instalaciones de energia folovoltaica, elc.

Compatibilidad enfre usos basicos 1. Pueden coexistir en un mismo edfico lodos
los usos basicos sl no existe legisiacion sectonial que lo impida. En cualquier caso,
las viviendas deben disponer de acceso independienie

2 Cuando se de infegracion de usos en un mismo local, por ejemplo, fenda y
abrador, exposicion y venta, las delerminaciones urbanisticas se deben aplicar
proporcionalmente a la superficie ocupada por cada uno de ellos, si puede
cuanbficarse; o al régimen mas exigente si no &5 posible hacerlo.
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Condiciones especificas de los usos basicos

Arficulo 56,  Condiciones del uso de viviends 1 Tipo edficatono. Edifico unifamiliar (con un
maximo de 2 viviendas) y acceso directo a calle
2 Usos compatibles. Bl uso de vivienda es compatible con el efercicio denro de la
misma de prafesion, funcion pubdica, oficing o pequedia indusina o taller domeslico,
de que sea titular & inquilino o cuglquier ofro de los miembros que compongan e
hogar. ES compatible e uso de garaje.

3, Siluacion. El uso de vivienda no pueda situarse en solanos ni semisotanos, s lo
pueden hacer, en cambio, dependencias auxiliares o complementanas da la
vivienda, como garajes, almacenes o cuartos de instalaciones, Si las plantas bajas
se destinan a viviends, sera obligalorio aislar € suelo de las mismas de las
humedades del terreno medante camaras de aire.

4. Habitabilidad. Son de aplicacion las condiciones eslablecidas en (a legislation que
regula e régimen de las viviendas profegidas.

5. Senvicios. Debe disponer de acomeldas normalizadas a [as redes de servicios
uwrbanos (& menos agua, energia electrica, saneamiento y telefonia),

Articulo 57, Condliciones de los usos de comercio y servicios, hosteleria oficing, alciamiento
turistice y espectaculo y reunion. 1. La zona destinada al piblico no puede senvr de
paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda. La allura libre interior
minima de |a 2ona destinada al pibiico en locdles comerdales y oficnas es de 280
m. En esta misma zona debe fenerse en cuenta ademas lo especificado en la
normativa relativa a accesibilidad. La anchura de los espacios de circulacion en los
Iocales debe alenerse a lo establecido en & Codigo Tecnico de la Edificacion (CTE)

2. Mo se admiten locales comerciales en solano o semisotano. Los usos de
hostederia (salvo espacios deslinados a bodega), oficina y alojamiento furistico, no
pueden situarse en esias zonas

3 Para los usos de hostefenia y espectaculo y reunion, fos conducios de ventilacion
de evacuacion de humos no pueden servir nil senvirse de los de olros locales o
viviendas del edificio en que esté situado,

iones 15 icola y ganaderg, 1. La alfwra
mﬁxma m cornsa 1.' Ia nmpaam manma de pwmia 5@ regula en las condiciones
generales y la ordenanza especifica de cada zona
2 Los talleres y pequedias indusirias o sus usos awdliares pueden instalarse en las
plantas bajas. primera y sofanos de edificios que incluyan ofros usos basicos
compalibles, si la legislacion seclonia de aplicacidn, caso de que la hubiera, no lo
impesibilita
3. Debe preverse el aparcamiento de fodos fos vehiculos vinculados a |a actvidad
industnal, taller o al almacen en el intenor de la parcela, asi como las superficies
necesanas para & uso exclusivo de carga y descarga. Estos ambitos se tienen que
localizar en los espacios libres inferiores de [a parceda, en refrangueos |aterales o
posteriores, y sdlo en & interor de |a edficacion cuando se delimite fisicamente un
recinto para este tipo de uso.

Articulo 58,

4. La cubierta puede tener la inclinacion opiima que requieran 1as normas
lecnoldgicas aplicables, con un maximeo de 30°
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Arficdlo 59 Condicones del uso de equiparniento. Tienen que cumplir las conddones asignadas
4 los usos basicos no dotacionales cuyas caracteristicas les sean mas afines y las
disposiciones vigentes sagln & bpo de aclividad,

Articuo 80 Condiciones de las zonas verdes. 1. Las especies dominantes deben ser aulodonas
y preferenternente wercfitas (adaptadas a medios secos), lmitandose pues las
superficies de cesped y de flores de temporada.

2. En los ambitos cuya superficie permita la inscripcion de un circulo de al menos 6
m de diamelro, el indoe de permeabiidad, o parcentaje de superficie que haya de
destinarse a la planiacion de espedes vegetales, no sera inferior al 50%.

3. Se debe optar preferenfemente por el riego por goleo para arboles y arbustos
4 Al menos & 50% de la superficie no ajardinada de los parques debe ser de temiza,

Articulo 1. Condicones de olras areas libres Son [as sefialadas por las NUM como condiciones
de wbanizacion para las plazas y espacios singulares No pueden coincidir con las
vias de comunicacion rodada, ni con espacios especificos para aparcamiento. Son
espacios exclusivos para el uso y estancia de los individuos, pudienda oclparse en
parte por arbolade y plantas de adorno

Articulo B2 iDne araje acionamiento; 1. Para algunos usos basicos se
astatlaoe un nunam da piazas de aparcamiento (pueden ser privadas) que s
resume a continuacion Comerco ¥ seqvicios en edficio exclusivo, 1 plaza por cada
100 m¥ consiruidos. alojamiento turistico, 1 plaza por cada 4 habitaciones, laller,
indusiria y almacén, 1 plaza por cada 150 m" comstruidos, equipamiento no
deportivo, 1 plaza por cada 150 m? construsdos; deportivo y espectaculo y reunion, 1
plaza por cada 25 especiadores.

2 Deben resolverse en & infenior de la parcala en que se encuentre |a edficacion,
&n suelo o sotano. El nimero tolal de plazas a proveer para una consiruccion, sera
la suma de |2 que cormesponda a los usos basicos que albergue

3. Las plazas de estagonamiento deben lener unas dmensiones minimas de 4,50 x
250 m y estar debidamente sefializas. La anchura minima de calles y espacio de
acceso a las plazas se fija en 5,00 m y su altura en 2,20m, libre de obstaculos.

4. Las rampas no deben superar los paramelros: 16% de pendienie en framos rectos
y 12% en curvos. Anchura minima 3.00 my superfice anfides!izante.

Articule 63 Condiciones ded uso de viarip y comumicacion. Las condiciones son las impuestas
por las MUM como condiciones generales de urbanizacion

Aricdo 64,  Condicdones de las infraestruciuras. Son las establecidas en cada caso por la
legizlacion seclonal comespondiente,

Seccién 3°. Condiciones generales de la urbanizacién

Articulo 85 Obligalonedad: 1. En los planos de ordenacion s marcan [as lineas generales que
debe de seguir la wbanizacidn, lanio en las calles del casco fradicional como en s
Zonas de expansion, de nuevo frazado, dentro de los seclores con ordenacidn
grafiada Esta ordenacion de |a red viana y los espacios libres se considera minima
y vinculante (ordenacidn de aceras, dmension de [a calzada, disposicion de los

21

CV: BOCYL-D-10112011-32



Boletin Oficial de Castillay Leon

BOGYLL

NUum. 217

Jueves, 10 de noviembre de 2011

P4g. 83682

MNoamMas UrBardsTICAS MUNICIFALES DE L FINCONADA DE LA SIERRA
MORMATIVA REGULADORA. APROBACTON PROVISIONAL

espacios libres...) para todo el SU-C, salvo la ofdenacion de los arboles, que es
indicativa, como ya se sefiala en la leyenda de los planos corespondientes.

2. En fodo proyecio de whbanizagon (nuevo o de mejora del existenie) se debe
chservar de manera especial las determinaciones en maleria de accesibilidad de las
leyes vigentes, induso s algunas de estas llegaran a contradedr a las NUM

3. Para los seciores de SU-NC, fas lineas que se grafian se pueden considerar
indicalivas salvo que se establezca lo confranio en & capitulo cormespondente. En &
caso de vias afectas a 13 legistacion sectorial en materia de cameteras se debe
atender a lo dispuesto en ela, no pudéndose, por gjemplo, arbolar dentro de los
temencs constilubivos de dominio publica,

Articulo 65, MNueva urbanizacion 1. En toda nueva urbanizacion, viano nuevo o exstents, se

iene que respetar una distibecon equitaliva entre &l espado para pesfones ¥ para
vehiculos de motor, dependendo del tipo y anchura de via
2. Las dmensiones minimas de calzada para las nuevas vias son

- En SU-C: Tamafio de vias exstentes, con excepaon de algin tramo que se

ha considerado necesario ampliar

- EnSU-NC: 8m paravias de esiructura general
3 En los casos en que suwjan cambios de secoones, estas se lienen que resolver
con embocaduras adecuadas. S |a seccion del existente es mayor a [os minimos
anteriores, entonces se debe adoplar esta seccidn en toda la longitud del primer
tramo continug
4. Las calles sefialadas en el plano de ordenacion como pavimentacion especial v,
en generd, todas las de menos de 5 m, se deben urbanizar preferentements como
plataforma trica
5. Todas |as instalacones urbanas que necesiten cableado o conducciones deben
ser sublerraneas, sefiglizando los registros debidamente sobre & pavimento. Si
fuera absolutamente necesaria su instalacian exterior, ésta sera objefo de proyecio
detallado, en & que se plantearan las medidas de ocultamiento o disimulo
perfinentes

Seccidn 4°. Condiciones abastecimiento de energia eléctrica

Articulo 67,  Condigignes:

1

Estas condiciones se refieren tanto a las instalaciones vinculadas al transporie (lendidos
de lineas y sus estructuras de soporte) como a aquélas en las que se lleva a cabo o
cambio de tension de la energia transportada.

En cualquier clase de suelo, toda instalacion de nueva planta, saivo las de cardcter
provisional, debera implantarse en |os lugares que se sefiglen por & planeamiento, dando
origen a sus correspondientes senvidumbres.

Los proyectos de urbanizacion que traten de las cbras para el abasteamiento de energia
eléclrica contemplaran las modficaciones de la red necesarias para un optimo senacio,
La ejecucion de las obvas se acompafiard en el liempo con las del resto de la
urbanizacion dentro de una coordinacion logica que radonalice los procesos de siecudion
de todas las obras programadas.

En el suelo urbana las instalaciones de abastecimiento de enesgia serdn sublerraneas.
En las areas de uso industrial o, en general, en aquellas donde la densidad de poblacion
fuese baja, podran autorzarse, despues de justificadon pormenorizada, fendidos agreos,
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debiendo, en lodo caso, dscumir éstos por los frazados que se sefialen por el
Ayurtameento mediante & insirumenio gue comesponda,

5. Cuando por necesidades del servicio 5ea necesario disponer subestaciones en & canfiro
de gravedad de las cargas, se dspondran bajo cublero en un edficio debidamente
prolegida y aislado, salvo que se dspusieran en lerrenos destinades a 1al fin o cumplieran
|as instrucciones de seguridad que se sefialasen, e integrados con su entomo,

Seccion 5°. Condiciones generales de la normativa sectorial

Arliclo BB Concurrencia de la normativa seciorial Simultineamente a la observancia de estas
NUM son de aplicacion, por lo menas y sin que esta relacion tenga un caracier
carado, las determinaciones derivadas de la siguiente legisiacon sectonial
concurrente:

LIRBANISMC ¥ ORDENACION DEL TERRITORIO

1) Ley 101988, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Temilorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn

) Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon

¥} Ley 42008, de 15 de sepliembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo por
la que s modifica la Ley 519593 de Urbanismo de Castilla y Ledn,

#) Reglamenio de Urbanismo de Castila y Ledn, sprobado por & Decreto
222004, de 29 de enero, y sus modficaciones postericres (Decretos
B8/2006 y 6/2008) y la Wikma modificacion mediante ef Decrelo 4572009, de
9 de julio publicado en &l BOCyL con fecha 17 de julio de 2009,

RELATIVA A PATRIMONIO CULTURAL

) Ley 16/1585 de 25 de junio, de Pafrimonio Histonco Espafiol, Decrelo
57111963, de 14 de marzo, sobre Proteccion de los escudos, emblemas,
piedras heraldicas, rollos de justicia, oruces de lémmino y piezas similares
de interés histérico-artistico. Decreto 58/1984, de 11 de marzo, sobre
prospecciones  arqueologicas, uliizadén y publicidad de  aparatos
deleciores de melales en actividades que afecten al Palrimonio
Arquealagico de la Comunidad de Castilla y Ledn,

6% Ley 122002, de 11 de julio, de Patrimonio Cullural de Castilla y Leon.

7% Detredo 3772007 de 19 de abnl, por el que se aprueba el Reglamento para
la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Lean

RELATIVA A COMUNICACIONES Y TRANSPORTE ENERGETICD:

8°) Ley 25/1988, de 29 de |ullc, de Camreleras.

S Real Decreto 181211594, de 2 de sepliembre, por & que se aprueba el
Reglamenio General de Cameleras, modficado por Real Decrefo
191119597, de 19 de diciembre. ¥ por Real Decrelo 58711993, de 16 de
abril.

107) Ley 102008, de 9 de dcembre, de Careleras de la Comunidad de Castila
¥ Ledn

11%) Ley de Ordenacion de los Transportes Temestres 16/87

12°) Ley 3802003, de 17 de noviembre, del Seclor Ferroviano

*# Exte tedo legal se encuientra parcialmente derogado por la Ley que se relaciona a coninuacian. En concrelo, se han
derogada |3 secedn 2 del capitulo 11y los capiules 1, IV y V ded titulo VI
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13°) Real Decreto 238772004, de 30 de doembre, por & que se aprusba el
Regtamento del Sector Ferroviana.

14°%) Decreto 26772001 de 29 de noviembre, relative a la Instalacion de
Infraestruciuras de Radiocomunicacitn de la Comunidad de Castilla y Lecn,

15%) Ley 32/2003, de 3 de noviembre, Ganeral de Telecomunicacionas

16°) Real Decreto 424/2005, de 15 de abnl, por e que se aprueba o
Reglamento scbre las condiciones para la prestacion de servicios de
comunicaciones eledranicas, e servicio universal y la proleccion de los
uSIErios.

17 Ley 3411588, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

168%) Ley 5411997, de 27 de noviemnbre, del Sector Eléctico.

19°) Real Decrelo 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministros y
procedimientos de autonzacion de instalaciones de energia eféclrica.

20°) RD 2232008, de 15 de febrero por el que se aprueban & Reglamenio
sobre condiciones tecnicas y garantias de seqguridad sobre lineas décincas
de alta tensidn y sus instrucciones 1écnicas complementarias.

21°) Decrelo 1891997, de 26 de sepliembre, por & que se regula o
procedimienta para la autorizacion de las instalaciones de producddn de
elecinicidad a partir de la energia edlica.

RELATIVA A MEDIO AMBIENTE,

22°) Real Decreto-Ley 12001, de 20 de julio, por &l que se aprueba el Texio
Refundido de la Ley de Aguas.

23°) Real Decrelo 848/1985 por el que se aprueba el Reglamento de Dominio
Puidico Hidraulico.

24°%) Real Decrelo 6062003, de 23 de mayo, por el que se modiica el Real
Decreto 8451986, de 11 de abeil, por el que se aprueba & Reglamento del
Daminio Piblico Hidraulico, que desarrolia los Tituos preliminar, |, IV, V, VI
i VIl dela Ley 29/1585, de 2 agoslo, de Aguas

257 Ley 615952 de 18 de ddembre de proteccion de los Ecosistemas Acuaticos
¥ dereguladdn de la pesca en Castilla y Ledn (LPEA).

26°%) Ley 312009, de 6 de abril, de Montes de CyL

27) Ley 4372003, de 21 de noviembre, de Montes.

25°%) Decrefo 485/1962 de 22 de febrero por el que se aprueba el Reglamento de
Montes.

29°) Ley 311985, de 23 de marzo, de Vias Pecuanas?,

3(F) Decreto 168/1596, de 27 de junio, de Regulacion de los Campamenios de
Turismo. Decreto 1482001, de 17 de maye, de modficacion parcial del
Decreto 168/1996, de 27 da junio, de Regulacidn de los Campamentos de
Turismo.

31%) Apartados 34 y 5 del arliculo 1, & arficulo 2, & arficulo 4, en lo que se
refiere a las Audtorias Ambientales, el apariado 2 del articulo 5, los Tilulos
Iy 1y los Anexos 1 y 1V del Texio Refundido de la Ley de Evauacion de
Impacto Ambsental y Audttorias Ambientales de Casfila y Ledn, aprobado
por Decreto Legisiativo 172000, de 18 de mayo.

¥ Law vins pecuanas que no eslands clxsficadas on b acluakdad o scan on ol future, mediarte ol procedimecnlo
establocido en su legislacion seclonal, lendrin un Irstamienlo whanistco especifico que debera ser reconocido en
postenores modificacienes o revisiones de estas Normas.
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32) Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiertal de Castila y Ledn.

3F) Ley 1/2009, de 26 de febrero, de modficacion de la Ley 11/2003 de
Prevencion Ambiental de Casfilla y Ledn

34°) Apartados 34 y 5 del Articulo 1, & Articuto 2, el Articulo 4, en lo que se
refiere a |as Auditorias Ambientales, ef apartado 2 del Articulo 5, los Titulos
Iy 'y los Anexaos lll y IV del Texto Refundido de la Ley de Evaluacion de
Impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn, aprobado
por Decreto Legislativo 1/2000, de 18 de mayo

35°) Ley 422007, de 13 de dclembre, del Patimonio Matural y de la
Biodiversidad

36" Ley 81991 de Espacios Nalwrales de la Comunidad de Castilla y Ledn

37 Directiva TH408/CEE, de 2 de abril de 1979, relativa a la Conservacion da
las Aves Silvestres

38" Directiva 92/43 CEE, de 21 de mayo de 1992, relativa a la Conservacion de
lors Habitats MNaturales y dela Fauna y Flora Silvestres.

3%) Real Decrelo 1997/1995, de 7 de diciembre, por & que se establecen
meddas para contribuir a garanlizar 2 Diodversidad mediante |a
conservacidn de los habitals naturales y de la fauna y flofa silvestres,

40F) Ley 52009 de 4 de junio, del Ruido de Cashila y Ledn.

41*) Real Decrelo 14322008, de 29 de agosto, por @ que se establecen
meddas para la proleccidn de la avifauna confra la colision y la
electrocucion en lineas eléctricas de alta tension

RELATIVA A LA ACCESIBILIDAD ¥ LA EDIFICACION;

4F) Ley 31998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresion de Barreras
Decreto 21772001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
e Accesibilidad y Supresion de Bameras.

4F) Ley 381999, de 5 da noviembre, de Qrdenacion de |a Edficacion

44°) Codigo Técnico de la Edificacidn, RD 314/2006 de 17 de marzo.

45" Real Decrelo 1052008, de 1 de febrero, sobre los Residuos de
Construccicn y Demalician

OTROS

48°) Decreto 16/2005, de 10 da febrero, por & que se regula la policia sanilaria

martuaria en la Comunidad de Castillay Leon
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Capitulo 4. CONDICIONES GENERALES PARA LA PROTECCION
CONSERVACI ON DEL PATRIMONI O

Seccion 12, Contenido del catdlogo

Articulo 69, Bienes de Inlerés Cultural declarados De forma genénica son Bienes de Inlerés
Cultural (BIC)¥, los escudes, emblemas, piedras heraldcas, rollos de justicia, cruces
de terming y plezas simitares de interés historico artistico. En La Rinconada de la
Sierra se identifican los siguientes elementos, todos ellos en SU-C:

- Fichan® 1: Dintel y recercado en la Iglesia de Santiago Apastol

Articulo 70, Bienes inmuebles: 1. Por su localizacion en la estructura urbana, los solares que
alhergan los inmuetles calalogados se clasifica como SU-C:

- Fichan® 1; Iglesia de Santiago Apdstol

- Fichan® 2 Fuenle en la calle del Bronce

- Fichan® 3. Palomar en calle Salas Pombo
- Ficha n® 4 Lavadero en cale del Puente

- Fichan® & Lavadero en calle Seranos

- Ficha n® &: Dintel de madera grabado

Articulo 71, Yadmientos arqueslogicos 1. Por su localizacion exterior a nicleo urbano, tres de
los cualro endaves que albergan restos arquealdgicos se dasifican como SR-PC:

- Fichan® 1. Pefia Parda

- Fichan® 2 El Carrero

- Fichan® 3 La Corona
2. Por su localizacion en |3 estructura whana, & solar ocupado por (a3 iglesia
parroquial y su enforno inmediato se dasifica camo SU-C

- Fichan® 4 Iglesia de Santiago Apdstol

Articulo 72 Elementos naturales: 1. Por su locaizacon an el suelo rustico y por ser reconocidos
por normativa sectonial vinculante, se dasifican como SR-PN:

- Fichan® 1: LIC (ES4150108) “Las Quilamas™.

- Ficha n® 2 ZEPA (ES415003%) "Las Quilamas”.

- [Fichan® 2 Espacio Nalural de Las Qulamas.

- Fichan® 3 Monte de Utitidad Piblica n® 98 "Siema Mayor” y agregados
- Ficha n® 4: Monte de LHilidad Pablica n® 99 "La Dehesa’.

- Ficha n® 5 Monte de Wilidad Pablica n® 100 *Siera Mayor™

Seccidn 2°. Tipos de actuaciones

Articulo 73.  Tipos de acluaciones: Se definen fas siguientes: Conservacion, consolidacion,
restauracién, rehabilitacion y reconstruceion

HQMMh#mmHMAMMhHLHIHHSHPMMHHH}'HM
STU1563, de 14 de marzo.
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Articulo 74, Restauracion. 1. Actuscion de conservacion o restitucion de las caracteristicas
constructivas ongimanas de un inmueble,

2 En caso de carencia o insuficiencia de informacion y documentacion sobre parles
o elementos desaparecidos, o de alleradones Imeversibles, se recomienda evilar
acluaciones de caracler analogico y desarrollar |as cbras con orilerios de integracidn
y coherencia formal, pero con disedio dferenciado

3 Se admiten las obras de adecuacion funcional de instalaciones, o de accesibilidad
o proteccion contra incendios, U olras relativas a la normativa tecnica de aplicacion,
exigidas para el comecto desarrollo de las actividades awlonizadas en &f edifico,

Arficuo 75 Consolidacion Actuaciones, por inadecuacion de uso, deerion o deficiencias, para
adecuacion y afianzamiento del inmueble mediante obras que modfican la
configuracion arquitectdnica y dsposicion estructural originaria. manteniendo en
cualquier caso los elementos de cerramiento que definen &l volumen y forma del
edficio
2 Puede comportar obeas de sustitucion de eementos estruciurales y de forjados, |a
sushitucidn o modiicacion de elementos delerminantes de la organizacion lipoldgica,
como escaleras o patios asi como la redistribucion de los espacios libres intefiores.

Aricuo 78 Conservacidn 1. Presefvacion y, en sU caso, recuperacion de las caracteristicas
formales originarias de un inmusble.

2 Incluye operaciones comao restilucan de elementos ornamentales, de carpinteria o
cerajeria que hublesen sido sustitudos por otros dsconformes con e efemento
ariginal, supresidn de elementos incongruentes con el conjunto del edfico, ele

Articulo ¥7.  Rehabilitacon. 1. Adecuacion funcional en un inmueble que presente unas
condciones inapropiadas para un uso especifico autonzado, ya sea por su eslado
de deferfora, ya por sU inadecuada distribucion inferior, a fraves de la ejecucion de
obras que permitan |a conservacion mayoritana o integral de la configuracion
arquitectonica onginaria y disposicion estructural criginaria.

2 Las acluaciones de rehabilitacion inddentes en los espados inteniores del edificio
puaden suponer fa redisiibucion de los mismos, siempre que conserven |os
elementos delerminantes de su configuracion topoltdica primigenia.

Articdlo 78 Reconsfruccion. Reproduccién de partes o de la totalidad de un edifico preexstente
desaparecido, en & lugar que ocupaba oniginariamente, con criternos que garanficen
su plena identidad estructural, construchva y de imagen.

Seccion 3*. Niveles de proteccién

Articdlo 78 Miveles de proteccén En funcion de las caracteristicas y condiciones de los
elementos catalogados se definen 4 niveles de profectidn, sefialandose los tipos
generales de actuaciones permiidas y, en su caso, concretas en cada una de las

fichas
Arficulo 80 Nuel de profeccion integral 1. Se aplica a inmuebles de valor historico o arlistico
sobresalients
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2. El otyeto es preservar todas las caracleristicas formales, la forma de ocupacion
del espacio y los demas rasgos que coninbuyen a singularizar cada inmueble como
elernento integranie del palimonio construido. La profecddn se extiende a la
consefvacion integral de fachadas y cublertas, de las esltrucluras y de I3
organizacion espacial interior.

3 las obras permiidas son las de conservacion y restauracion, siempre
encaminadas al mantenimiento de las caracteristicas prncpales propias del edificio
¥ de su uso

4. Se admilen, en casos muy excepcionales ¥ siempre que se justiiquen con un
informe técnico (de ruina o riesgos de seguidad), las obras de rehabilitacion y
consolidacion, asi coma la reconstuccion parcial que dcho informe considere
necesaria Mo se admite la ampliacidn del volumen edficado, ni la adicion de nuevos
efementos estruclurales (salvo los necesanos para la consolidacion), ni decorativos.

Articulo 81, Nivel de proleccion estructural. 1. Se aplica a inmuebles en los que liene especial
interas su estructura intérion onginal.
2. El objeto es proteger una tipologla de construccion y distribucion tradicional,
destacable como sefia de identidad del asentamiento o municipio
3. Los tipos de acluadiones generales autorizadas son: rehabilitacion, restauracion y
CONSENVacion
4. Mo obstanle, & Ayuntamiento, previo informe de 18cnico competente, pueds
autorizar la reafzacon de actuaciones de reconsiruccion meda o mayoritana
cuando se justifique el estado de ruina estructural del edifico o = fuese
imprescindible para la organizadon funconal del nuevo uso. Puede exigrse &
mantenimiento o resblucon del niceo de escaleras ¥ porlal u olros elementos de
interes,
5. Las acluaciones generaes excluidas son: reestructuracian interior ransformanda
su organizadon Bpologica, reestructuradion meda o mayoritaria (salvo en los casos
anteriorments sefialados), ampliacion, demolicion y sustitucion

Articulo 82 Nivel de profeccion ambiental 1. 5e aplica a (nmuebles en los que su fachada o
fachadas caracterizan el paisaje urbano general.
2. El objeto es conservar el aspecio de fachadas, cublerfas y , en general, de lodos
los elementos visibles desde & exterior que caractenzan una delerminada imagen
urbana,
2. Ademas de las obras dingidas al mantenimiento del edficio se permilen kas de
rehabilifacdn, restauracion, consalidacion ¥ reconsirucaan
3. En los casos de rehahilitacion, reconsiruccion o conservacion de fachadas, las
condiciones de edificadon y usc deben ser las que se indican en & plano de
ordenacion de suelo whbano, salvo la allura y numero de plantas, que no podran
vanar, Los nuevos forjados que acometan a fachadas conservadas tendran los
mismos niveles gue las precedentes y, en &l caso de las cubieras, identicas
pendientes y soluciones de encuentro. Todo o salve que en las condoones
particulares indicadss en el catalogo se permitan acluaciones especides

Arficulo 83,

ivel de profed arquediogico. 1. Se aplica a todos 0s yacimientos recogidos en
el r:atarogu a:ql.leolcglw de este termino municipal, dierenciandose fres niveles:

2 Tipa A: Proleccion de alla infensidad. En este ambito de proteccion se induyen
aquellcs elementos catdogados de probado interés arqueciogico y de valor histérico
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relevanie, ya sea por confal con excavaciones previas o por mostrar enlre su
documentacion pruebas indiscutibles sobre la presencia de reslos arqueoldgicos
relevanies.

Las medidas a fomar en caso de que estos elemenios se Vean amenazados, son la
axcavacion de toda |a superficie que se vea afectada por las cbeas © |a conservacion
incondicional de restos constructivos.

Por otra parte, tal clasificacion se puede adoplar a posterion para elementos o
espacios previamente calificados denlro de rangos infenores ¥ en 105 cuales las
meddas aplicadas, normalmenie sondeos estrafigraficos, avalen la presencia de
restos deslacados

3. Tipo B: Proteccion de infensidad media. Esle rango se reserva para aquellos
elemenios en los que siendo posible y probable la presenda de reslos
arqueddgicos, es necesaria una verificacion previa de su significado en términos
cuantitalivos —alcance espadial- y cualitativos —valor centifico yfo cultural-.

En este caso, la normativa establece |a necesidad, ante cualquier impacto negafivo
sobre el subsuelo, de realizar sondecs arqueciogicos previos que permitan evaluar
las caracteristicas de los resltos y las condciones de conservacion de los mismos.
Los criterios y planteamientos técnicos que han de regir la gecucion de dichos
frabajos se desarrolfaran en la cormespondente Propuesta técnica de actuadon
arquecitgica efaborada por técnico arquediogo compelente, para su aprobacion por
la Comisidn Territonal de Patrimonio Cultural de Salamanca

En cualguier caso, |a apancion durante la precepiva infervencion de estructuras ge
interés arqueclogico que se proyecten mas alla de los limiles marcados por esta
medda aleatoria, implicara la ampliacion de los limites del entorno hasta su fotd
docurnentacion

El hivel de Proteccion B afecta a la mayoria de los elementos inventariados en el
catdlogo, puesto que, pese a Ser conscentes de las altas posiblidades de que se
conserven restos arqueclogicos en & subsudo, se desconoce & grado de
conservacion en el que se encuentran y el nivel de informacion que pueden llegar a
proporcionar. De esta manera se evila calificar como 2ona de proleccion A grandes
espacios en & inferior de cascos urbanos, por |0 menos hasta que los resultades de
los sondeos nos proporcionen los datos necesancos para su valoracion obietiva. Tras
esta dlima, las soluciones a lomar pueden ser de fres lipos:

- S los vestigios documentados en los sondeos muestran un polencial
arquealdgico destacado y su grado de conservacion permite un analisis
delallado de los mismos, el elemento catalogado pasard a obfener |a
calificagdn de Tipo A y exigira la excavacion integral del espacio afectado por
las obras ola custoda de o5 restos hallados.

- 8 los vestigios, pese a sU comparecencia, no mueslran un inberés
arquedlogico destacado y su documentacion puede hacerse de forma
mecanica, se efectuara un Control Arqueclogico de las obras de remodion o
vaciado de sedmentos, bajo la supervision constante de un tecnico
especialzado

- Por dtimo, si los resultados arquedogicos son nules, o su trascendencia es
tan limitada que su regisiro queda sciventado con los sondecs, la actuacion
arquealogica podra darse por finalizada,

3. Tipo C: Proteccion de baja inlensidad Los elementos con nivel de proteccion C
son aquellos en los que la aparicion de resios arquecidgicos, aun siendo probable,
no esta garantizada.
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La medda comectora en eslos casos &5 la de efecluar una labor de control
arqueclagico durante la remocion de tierras de la obra a llevar a cabo, bajo la
supervision conslante de un técnico especializado —arquediogo-. Los critenos y
planteamientos técnicos que han de regir la ejecucion de dichos lrabajos se
desarrdlaran en la comespondente Propuesta técnica de acluagon arqueologica
presentada por el citado lecnico —arquedlogo-, para su aprobacion por la Comision
Tesritorial de Palrimonio Cultural de Salamanca.

Este fipo de profeccion se reserva para aquellos sectores o elementos risticos yio
uwrbanos donde, ya sea por frabajos previos de prospeccion o por el estudio de ta
documentacion historica, exsten indicios de que puderan aparecer resios
argueniogicos, pese a no poder asegurardo, no poder ubicarios con exaclitud o no
poder garantzar un minimo nivel de conservacon de los mismos. En este grupo se
incluyen, por o tanio, los yacimientos arqueoiogicos documentades en el Inventano
Arquecidgeo Provingal, cuya naturaleza en superficde se muestra esquiva y algin
espacio en cuyo subsuelo podrian delectarse vestigios de edficios religiosos ya
desaparecidos y cuya localizacion no es segura, asi como aquellos sclares urbanos
en los que es basiante probable fa desaparicion de los resios a causa de la
consiruccion de nuevas viviendas.

Tras Ia valoracion de los hallazgos arqueclogicos producidos durante las labores de
contral, las rescluciones a seguir son las mismas que en e caso anterior
- 8ilos vestigios documentados fienen un polencial arqueslogico destacado ¥
sU grado de conservadion permite un analisis detallado de los mismos, e
elemento catalogado pasara a oblener una profeccion de Tipo A ¥ exigird la
excavacion Integral del espacio afeclado por 135 obras.
- S les resullados arquectogicos son nules o su documentacion y registno
queda solventado durante el desarollo de dicho confrol, la acluadon
arqueciogica se considerara finalizada

Seccion 4°. Condiciones de profeccién en los Bienes de Interés
Cultural

Articulo 84,

(HEES de jushicia, cryces da rac similares de inle Wic
artistico_declarados de forma generica BICT. 1. Deben mantener obligatcriamente
s |ocalizacion actual, exceplo en casos  excepcionales, debidamente
documentados, en qQue se pueda awlonzar su Fastado, con e unico fin de
reinfeqrarios a su ublcacion original.

2 Las instaladones de publiddad, conducciones de infraestructuras, o elementos
similares, Genen que disponerse de forma que no menoscaben |a apreciacion def
bien ni puedan comprometer su conservacion.

3 las acluaciones sobre estos elementos son las sefialacas en el nivel de
proteccion integral (tanto s forman parie de ofros inmuebles como si fienen caracter
aislado).

¥ Da acuerda con lo dispussta en la Disposicitn Adicional Sequnda de la Ley 161985 del Patrimania Histarso Espariol y
¢l Decreto 5711853, de 14 de marze
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Bloque 2. Normas por ambitos

TITULO 1. DETERMINACIONES PARA EL SUELO URBANO
CONSOLIDADO

Capitulo 1. DETERMINACI ONES DE CARACTER GENERAL

Seccion 12, Determinaciones para las edificaciones

Condiciones estéticas relativas a la implantacién

Articdo 85 |mplaniadon, Las edficaciones deben implantarse dentro de |as parcelas, segun las
condiclones de alineacion ckiigatona o posbles refrangueos indicados en los planos

de ordenacion y que marcan la posicion del plano de fachada de |a construcaon

Condiciones estéticas relativas al disefio

Articulo 86, Disefio. Existe total liberfad de disefio siempre que se sigan las condiciones
lipotdgicas y estéticas fijadas en |as respectivas ordenanzas de edficacion

Articulo 87, Salientes y vuelos. 1. No se permiten cuerpos volados de fabnca. Los volados
unicamente se admiten en balcones (o0 miradores) con barandifias de forja o de
madera, de disefio que no permila sean escalables y con un vuelo maximo de 0.25
m para calles de hasta 4 mefros de anchura; 0,40 m para calles de hasta 6 my 0,60
m para calles de mas de & m. En cualquier caso, no se permite el disefio de
balcones cormidos que ocupen mas de un 50% de |a longilud tolal de la fachada. No
sa admiten pelos de fabrica maciza como cerre de balcones,

2. Elvuelo maamo para aleros y comisas es de 0,40 metros.

3. La altura minima de los rdfules y oros salientes sobre [a rasante de la acera es de
3m. Ninguno de ellos puede sobresalir mas de 0,30 m scbre ol pafio de fachada,
salvo los balcones con las limitaciones anteriores. No se permilen banderines de
publicidad perpendculares a ta fachada

4, Tampoco se permiten refranqueos en fachada a la alineadion oficd, salvo las
terrazas rehundidas en a fachada,
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Condiciones estéticas relativas a los materiales

Articulo 88, Condiciones generales. 1. Como cnierio general se debe procurar & mantenimiento,
consolidacion y rehabilitacion de los edficios construidos de forma fradicional o de
algunos de sus componentes. Los paramentos de estos inmuebles son murcs
porfantes de mamposteria de pizara, dispuesta en |ajas y ayudados de un sislema
estructural de madera. Cublerlas a dos aguas, con cobertura de teja ceramica drabe
¥ chimeneas sobresalientes de gran desarrollo

2 En edficacones nuevas, como norma general, se debe buscar la ulilizacion de
acabados simiares a los que poseen [as construccones fradicionales del nicleo.

Articulo 89, Acabados de fachadas: Se admile libertad de disefio y composicion, con las
limitaciones que establece cada ordenanza de edificadon en los arliculos sigulentes

¥ con las siguientes particularidades:

- Se deben emplear preferentemmente como acabado del paramenio
enfoscados de colores blancos, ocres o femmosos similares a los colores
fradicionales, quedando prohibidos los acabados en cualguier material de
colores que no estén deniro de la gama posible tradicional en la zona. Asi
mismo, se permiten 05 paramentos vistos de mamposleria de pizara, de
caracteristicas simitares a |3 tradiconal del municipio

- Sepeamite el uso de enfoscados diferenciados (de caracleristicas similares a
las presentes en la edificacion tradcional mumicipales) en recercados de
huecos y en los zocalos de las viviendas, en la gama de ocres, grises o
blancos,

- Se prohiben los aplacados que no sean de pizara propia de la zona o
similar. Se prohiben asi mismo los enfoscados plasticos, los paramentos de
fibrocemento o de chapa vista, la pizamra negra y el ladrilio visto, en
cualquiera de sus vanedades.

Articulo 80, Huecos: 1. Para las carpinterias y demas elementos awdliares, se elegiran colores
acordes con las gamas utiizadas en & acabado de fachada Se prohiben las
carpinterias de aluminio en su color Los balcones deben cerrarse con rejerias
metalicas, nunca de fabnca, y si se eligen disefios tradicionales de forja se pintaran
&n suU color o en color negro

Articulo 91,

a : 0ol ada 1. Para dlefos y
wrmsas w daban Elrplﬂ malanaa's Iaduuwalas wm la madala ¥ |a fteja curva,
prohibiendose elementos metdicos discordantes o de fibrocemento sin al menos un
tratamiento de colores adecuados,

2 El resto de elemenios que sobresalgan del plano de fachada deben igualmente
respatar las condciones de maleriales de acabado similares a las definidas
antericemente.

Articulo 92 Ceramientos lalerales. 1. Todos los paramentos vistos de esta naturaleza deben
presentar un acabado cuidado que, sin que mecesariamente asemejen fachadas,
tengan calidad analoga a la de éstas Se prohibe en las mismas tendidos de
cemento brufido, asfalto y otros impermeabilizantes que queden al descubierto. Se
debe procurar el mantenimiento y consolidacian de los maleriales y aspecto de los
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lesteros que todavia conservan el radidonal sstema constructive de mamposteria
de pizana

Arficie 93 Acabados de |as cubiertas: Deben ser obligatoriamente con faldones acabados con
lgjas ceramicas o prefabricadas, curvas o mixlas de colores rofizos o liera, y en
ningun caso esmallados. Mo se permiten chimeneas de fibrocemento, shunt o
remates de cublerta sin tratamiento simiar en fextura y color al conjunio del edificio,

- Las inslalaciones de caplacion de energia solar deben quedsar inlegradas en

el falddn de cublerta.

- No se admiten, por encima de la allura de cublerla |as lerrazas, petos o
similares.

- Mo se permiten los faldones partidos, es decir, saltos en la pendente de los
faldones de cubierta.

- Cueds expresamente prohibida la consfrucclon de froneras o elementos
similares sobresalientes de los faldones de cubierta

Condiciones estéticas relativas al cierre de parcela

Aricuo 94.  Ciemre de parcelas 1. Deben respetar |as alineaciones marcadas en los planos de
ordenacion. Estas son las que establecen |a posicion del vallado o del plano de
fachada, se dibujan y acotan graficamente y puedan coincidr o no con (a5 actuales.

2. Se debe mantener la imagen fradicional de tapias, empleando para ello
preferentemente matenales fradiconales o, en su defecio, ofros de colores y
fexturas semejanies. En cuanio a los huecos de acceso, & ceramiento de los
mismos $e debe realizar con acabados de madera o metalicos que la simulen,

3. En aguellas parcelas que den frente a fravesia y alendiendo a la mejora de las
condciones de visibilidad en ella, se permile v lavorece &l ceramiento de dicho
fremle segun las siguienies condiciones: hasta 1,00 m, empleando los mismos
matenales u otros acordes con la fachada de la edficacion y cumpliendo igualmenta
las conddones generales sobre acabades El resto, hasta 250 m de allura,
mediante cierre fransparente.

4 La altura maxima de los cermes de parcelas se esfablece en 250 m desde la
rasanie exterior de la acera o calzada.

Seccién 2°, Determinaciones para los usos

Articdlo 85 Compatibilidades enlre usps basicos B uso basico viaro y comunicacidn es
compaiible con todos los demas y por tanto esta includo implictamente en cada
calificacion aunque no se indique exprasamente, salvo en |os espacos libres, donda
solo se admile implicitamente & uso de viano destinado a peatones, adistas y
ACCEs0 8 garajes
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Seccion 3°. Determinaciones para las dotaciones urbanisticas

Sobre ¢l sistema viario ¥y su urbanizacién

Articulo 96, Viano de coexstencia. 1. Pavimentacion con plataforma onica de fodas las vias
interiores en ambos nicleos del municipio de La Rinconada de la Siema asi
sefisladas en los plancs de ordenacion, asi como de las calles de menos de 5m de
anchura. En ellas los peatones y vehiculos deben convivir en una via de fratamiento
continuo.

2 Todas estas calles, de escasa anchura, con poco frafico y aceras insuficientes,
daben recbir, como minimo, un fratamiento continuo con una base de hormigan para
pavimento (capa de hormigon hidraulico compaclado mediante vitrada) No
obstante, se recomienda la elecdon de acabados adoquinados o de plezas para
pavimento exfencr en colores de la gama oore o marron que armonicen con |3
eslética tradicional del pueblo. Es preferible o empleo de piedra aungue pueden ser
validos los adoquines de morfera u hormigon envejecido siempre que Sean de las
tenalidades anteriorments comentadas y anidesizantes. Se debe evitar |a tiera sin
compactar, |2 grava o guijamos susltos

3. Segun las posibilidades que su anchura ofrezca, conviene distinguir, por of
tratamiento de la pavimentacién (nunca por un cambio de cota o escalonamiento),
las zonas de fransito de las zonas con un cardcher mas estancial. Tambien se debe
variar ka textura v & color del pavimento, para indicar puntos singulares de fa frama
wbana, como salidas de garajes, comienzo y find de escaleras publicas y otros
elementos del disefio de la urbanizacion, respetando siempre fa normativa sobre
accesibilidad

4 El mobikano urbano que se ublgue en este tipo de vias: lales como farolas,
alcorques, rejillas de canalizacion, sefiales de trafico, indicadores de direccion o
puntos de interés turistico, bancos . debe ser compatible con & fransito de vehiculos
por ellos, dejando e espacio perinente para posibiitar e trafico rodado. Estos
elementos de disefio urbano deben respelar la escena tradicional aungue pueden
tener disefios modernos compatibles con ela, no discordantes, o que por su
volumen, forma o color invadan fa imagen urbana, enfrado en clara competenda con
las formas ambientales radicionales a las que se infenta revalonzar,

Articulo 7. Pavimentacion espedal; 1. Para & enforno de la plaza de la Iglesia de Sanliago
Apostal y e recorrido que la comunica con el puente sobre el amoyo de la
Marigallena y la calle de la Para, asi como la parte inicial de recomido de ésla
iftima se define un Fatamiento que dierencia dichas zonas del resto de las
superficies de espacios libres del nideo;, principalmente como atractivo para eslas
Zonas singulares, de gran potencial y hoy degradadas.
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Area cualificada con pavimentacion especial (grafiada en plane con rayado vertical)
2 Se propone el empleo de acabados adoquinados o piezas de pavimento exterior 8
base de hormigon ¢ piedra en colores de la gama ocre o marron, con tonalidad y
despiece considerablemente distinto de la pavimentacion de [as vias de coexstencia,
de manera que resallen la singularidad y representatividad de esios espacios, En
cualquier caso debe fenerse en cuenta que el pavimento ha de ser no deslizanie
tanio en seco como en mojada, continuo y duwro,
3. El encueniro enfre las pavimentaciones de estos espados singulares con el resio
de las vias debe producirse al mismo nivel.

4. El espacio libre debe disponerse en dferentes lineas arboladas y zonas de
estancia, con una concepcion unitara de estos espacios representatives, empleanda
para ello elemeantos de mobiliaro urbano similares y de dsefio cuidado,

Arficlo 98  Zonas libres de bordes de armoyos y requeras: Para los cauces y regueras de agus
que discurren por la poblacion se propone un tralamiento que permila su
Incofporacion, siempre que sea posible, en & recomdo urbano. En los planos de
ordenacicn sa indcan como zonas libres de urbanizacion espedal, estableciendo |3
posibiidad de incorporar una pavimentacion que posibilite & transito de vehicios.
Cuando estas canalizaciones de agua impican el desarrollo normal de los viales y
aceras, pueden sef cublertas o enfubadas sin allerar su curso natural, optando sdlo
por su desvio en Gltimo término ¥ siempre con la aulorizacion del Crganismo de
cuenca,

Ariculo 99 Viarios gue separen |os traficos (peatonal v rodada) 1. En el resto del nicleo, en
vias de mas de 5 m de anchura en las que se pueden garanlizar aceras de, d
mencs, 1,20 m de anchura, libres de paso y continuas en todo su tramo, sa opla por
aceras a distinta cota de la calzada El critenio s que |a calzada ocupe la menor
superficie necesaria para un cormecto transito de los vehiculos, dando prioridad a los
espacios destinados a recomidos peatonales y bicidletas
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2. En cualquier caso, y sin penuicio del cumplimiento de las condoones antenores,
se establecs como famafio de via el existente, con excepcion de dguna calle en la
que se considera necesano ampliaro ¥ que se sefiala en & plano como nuevas
alineadones,

Articulo 100, Pargues v jardines publicos. En los plancs de ordenacian se sefialan como zonas
estanciales o pealonales exclusivas. Sus condiciones de urbanizacion son las que
se denvan del usoy edificacion que |es alribuye la ordenanza cafrespondiente

Seccion 4°, Gestion y procedimiento en suelo urbano consolidado

Articulo 101, Condicioramiento genera, Cualguer obra de nueva planta, ampliacion, relorma o
conservacion, asi como cualquier parcelacion en suefo urbano, precisa de licencia
previa del Ayuntamiento y sujecion a las condiciones que en los articulos siguientes
se determinan.

Articulo 102. Condiciones previas a la edificacion. Anles de proceder a la edificacion, |a parcela
corespondiente y & vial principal de acceso a la misma deben poseer las
caracieristicas que se determinan a confinuacion:

- Condicones de la parcela edificable. Toda parcela en suelo whano, para ser
edficable, ha de flener una superficie, un frente ¥ un fondo iguales o
superiores 2 los minimos que para cada zona se fijan en las ordenanzas,
femiendo en cuenta ademas las alineaciones marcadas en plano.

- Conddones dal vial pincipal de acceso. E] vial de acceso de una parcela
urbana, para que esta sea edificable, ha de estar dotado, a pie de parcela, de
abastecimienio de agua potable, energia y saneamienio, pavimentade de
acuerdo con las exagencias de la actuacion y del tipo de vial

Articulo 103. Edificacion ¥ urbanizacion simultaneas 1 Se puede solictar la licencia de
edificacion con anteroridad a la adguisicion de la condicion de sdar, cuando se
asegure la ejecucon simultinea de la urbanizacion en los tEfmins que, sin perjuicio
de las disposiciones reglamentanas, s fijan a continuacion

- En las Actuaciones Amsladas (AA) y sectores de planeamiento ha de
garanfizarse que al lermina |3 edificacion, se halle asimismo findizada la
urbanizadon de foda |a unidad o seclor, debiendo presentarse compromiso
expreso del obligado a whanizar,

- En los supuestos en que |2 obra de whanzacion sea consecuencia de
cambios de alineaciones o de ejecudion oe la ordenacion previsla,
comesponde la urbanizacion de la zona al paricular scliictante, previa
presentaciin del proyecio comespondiente. El proyecto de urbanizacion se
presentara por @ solicitante, cargando su importe dentro del coste total dela
abra

Articulo 104, Acluaciones Aisladas Todas las parcelas incluidas deniro de AA. tanio actuaciones
sobre la propia parcela, como formando parle de unidades plunparcelarias
(sefisladas 0 no en el plano de ordenacion), deben alcanzar su derecho a edficar

mediante la gestion de AA segun se conlempla en la legislacion urbanistica
autondmica,
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Ariculo 105, Acluaciones Aisladas de Urbanizacon y de Nomalizacon (AA-UN) Para este ipo
de actuaciones se han delimitada tres smbitos, Cada un de ellos debe desamollarse

mediante & instrumento de gestion denominado Proyecto de Mormalizacion (PH)*

Articulo 108, Modificaciones de las AA Las AA ya delimitadas pueden modificarse medanie los
procedimientos de revision y modificacion de los instumenios del planeamiento
urbanistico. Ademas, s sdlo se pretende |a creacion, agrupacion, division, alteracion
da limites o supresion de unidades de normaizacion o unidades de whanizacion, en
fodo caso sin alterar ninguna ofra determinacion del planeamiento, pueden
tramitarse por & procedimiente simpbficado previsio en |a legislacion urbanistica
aulonomica vigente

® B PH dobe contenar ol Preyecto de Wrbanizacion (PU) que defing las obras necesanas para |a gocucion de fas
determinaciones de las NUN y con las consideracionas técnicas qua delermine el Ayuniamiento en su momenta, y, si
fuese necesanio, ¢l Proyecto de Reparcelacin
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Capitulo 2. DETERMINACI ONES DE CARACTER DETALLADO

Seccidn 1°. Ordenanzas de uso y edificacién

Relacion de zonas segiin su calificacion: Ordenanzas de uso y
edificacién del suelo

Articulo 107 Relacion de zopas 1. La identificacion de cada una de estas zonas se recoge en e
piano de ordenacion por medio de un icond circular que indca sobre cada ambito los
datos cormespondentes a: el use basico predominante de la zona (dalo que ocupa la
primera posicion), la idenfificacidn de zona u crdenanza (dato que ocupa la sequnda
posician), el nimero méaximo de plantas (lercera posicion) y la altura maxima de la
edficacion en meatros (Ulima posicon)

2. En los arficulos siguentes se describen v detallan las condiciones parficulares
para cada una de las difefentes zonas (ordenanzas) en las que se ha subdvidido &
SU-C. Cada una de ellas representa una calificacion diferenciada del suelo y tene
condicones parficulares en cuanio a los siguentes parametros. o5 UsOs
pormenorizados (predominante, compatibles ¥ prohibidos), la edficabilidad y la
imensidad de los uses, la Ypologla edificatoria ¥ las condicionss de la parcela
edificable. Las diferentes ordenanzas definidas son las siguientes

ZOMA 1. Residencial casco Iradicional (CASCO)

ZONA 2 Adosada (ADOS)

ZOWA 3. Aislada-pareada (AIS-PAR)

ZONA 4. Equipamiento (EQUIF)

ZOMA 5 Espacio libre puldico

ZOMA B, Viario y comunicadon

ZONA 1, Residencial casco tradicional (CASCO)

Articulo 108. ZONA 1. Residencial casco tradicional (CASCO) 1. Comprende las manzanas

censtifutivas de los asentamientos primigenios del municpio
2 Usgs parmenorizados:

a) Uso basico predominante’ Residencial

b) Usos basicos compatibles y condciones de compatbilidad

- De forma general, son compatibles todos los usos basicos slempre que no
exisia pinguna disposicion seclorial que establezea (o confranio ¥ que no
deban emplazarse en suelo ristico o en paligonos industriales a causa de
sus especificos requenmientos

- Bl uso ganadero sdlo hasta el nivel de comal domestico,

- Los usos de taller, industria, almacén, agricola o ganaderos hasta los 200 m?
consiruidos por parcela.
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- Solo los usos de ofidna, algamiento luristico y edquipamientos pueden
ubicarse por encima de los espacios de vivienda

c) LUsos prohibidos Leos no incluidos en los umbrales de compatibilidad
anleriores.

d) |ntensidades de los usos:
- Los usos de industria, agricola y ganadero: maximeo 20%, en total,
- Los usos de taller y almacén. maximo 30 %, en total
- El resultado de los anteriores no puede superar una intensidad ded 40%.
- Los usos de hosleleria y alolamiento turistico: hasta e 100%.

3. Edficabilidsd. Con caracter general se establece una edficabiidad maxima de
1,20 méimé a aplicar sobre la superfice bruta de la parcela. No obstanle, todas las
parcelas existentes que por aplicacidn de este indce no pudieran llegar a construir
130 m, podran hacero con este valor construible méximo y siempre dentro de su
volumen capaz”. Las parcelas que por sus dmensiones y en aplicacion del indice de
edficabilidad antencr, permitan edficar dentro de su volumen capar una superfice
mayar @ 130 m’ construidos, deben sjustarse al valor (indce de edficabilidad
maximo) general indcado antenormente. En caso de deribo o ruina de alguna de
las construcciones del conjunto parcelario existente, su superficie edficada no podra
acumularse como derecho de aprovechamiento, s con ello se superan los
paramelros de ocupadon o edficabilidad maximos permitidos:

4, Tipo edificatone: Casco fradiconal
5. Paramelros de ocupacion y volemen;

a) MNumero de plantas Baja + 1 +bajo cublerta

b} Allwa maxima Como norma general 7 metros medidos desde |a rasante en el
punio medo de la fachada, salvo que se trale de inmuebles calalogados cuyas
fichas establezcan una dtura maxima dferente. En calles de ancho superior a
7.5 metros se pueds aumentar 0.5 melros esta aliura con objeto de abrir un
orden superior de huecos de lluminadion en el bajo cubiera.

¢) Fondo méwmo de la edficacion: No se regula en planta baja, sin perjuicio de la
aplicacion de las condiciones de ocupacdn mawama. Para e resio de fas
plantas se fija un fondo mawmo de 12 m, pudiendo superarse si la edificacion
e ratranquea a manos 3,5 m de los linderos

lremma para !m ﬂdfcamunas 'Eﬂ d patio d& parceia, s:lu‘adas rms alla dei
fondo que ocupa la edificacion principal y de forma configua a la misma, es de
4.5 mal punto mas elevado de la cubleria y una aliura libre interior magma de
3,80 m, induso para las naves que ocupen la planta baja sobre foda la parcela
Las edficaciones en los patios de parcela que no dan continuidad al uso de la
planta baja, situandose de forma dscontinua a la edficacion principd ¥ a las
que se accede desde el propio patio o por medio de un zaguan o portaldn,
dnicamente pueden desarroliarse en planta baja pudiendo hasta una atura

% Entiéndase por volumen capaz, el definido por los paramelros de ocupacitn de pancela, altura midma ¥ condiciones
de cubierta,

39

CV: BOCYL-D-10112011-32



Boletin Oficial de Castillay Leon

BOGYLL

NUum. 217

Jueves, 10 de noviembre de 2011

Pag. 83700

MNoamMas UrBardsTICAS MUNICIFALES DE L FINCONADA DE LA SIERRA
MORMATIVA REGULADORA. APROBACTON PROVISIONAL

CV: BOCYL-D-10112011-32

maxima de cornisa de 3.5 m Las condicones de allura de cublera para este
ultimo caso se remiten a las condiciones generales ya definidas

e) Dcupadon de la parcela En parcefas de mencs de 100 m’ la ocupacidn

maxima es del 100%. En parcelas de 100 a 250 mv, los primeros 100 nv, el
100%; a parfir de ahi, & B0%. Para las parcelas de mas de 250 m’
primeras 100 mf, el 100%; a partir de ahi, el 70%.

. La edficagon se debe disponer alineada al vial
princpal, manteniendo obligatonamente las alineaciones sefialadas en plano,
Las nuevas edficaciones deben adosarse a ambos laterales, salvo en parcelas
de frente superor a 12 m, que puedan adosarse a uno silo, dando priodad a
afquél que ya tenga una edficadon adosada al lindero y siempre procurando
eliminar en lo posible medaneras vistas. Se puede adoptar la posicion de la
edficacion existente si, por sushilucion, se ubsca 1a nueva edificacion sobre la
antigua tradicional induso cuando esta se refranquea, manteniendo & espacio
original del corral dedanterc. Nunca se podra optar por esta soluddn si es al
contrario, es decr, que se sustiuya uma edificacion que sobvepasa la
alineacian dibljada en e plano de ordenacion

6. Condiciones estéticas y de proteccion de la fipologia tradicional

a)

Acabados: Se debe evilar la formacon de medianeras nuevas si la ordenacion

¥ las condiciones de edificacion ofrecen allernativas. Si no fuese asi, entonces
el fratamiento extenor de las mismas debe adecuarse a las condidones
generales de acabadas.

b) Ciere de la parcela El ceme de las mismas debe ser coherenle con su

c)

caracler urbano y fradicional, empleando para ello fapias opacas de entra 2,00
y 2,50 m de aitura, con los mismos materiales u obros acordes con la fachada
de la edficacion y cumpliendo también las condiciones generales sobre
acabados y las encepoiones sefialadas para las travesias, Dentro da o posible,
deben conservarse los muros de pizarra que conforman la imagen tipica de
porfones y muros de La Rinconads, slempre que éstos coincidan con las
alineaciones establecidas.

85 e adicional’ En los casos en que
IDdawS se mnsanrsn elementos de hmm mgnalea se permiten las obras
de sustitucion, ademas de |a rehabilifacon o reestructuracion, siempre que la
nueva edficacion reutilice los elemenios propios de |a arquitectura tradicional
de la tierra (portones, mamposieria de pizarma, elc) para organizar [a nueva
fachada. Esta se disefiara no necesariamente de forma semejante, pero si con
elementos, materiales y acabados que acompafien y ennquezcan la imagen
del conjunto; esto es, mamposteria de plzara vista, enfoscados en ocres y
terrosos (similares al tradcional enfoscado de cal morena), lonos claros de
grises ¥ blancos o combinaciones enfre ellos. En los casos de rehabilfacion o
resstructuracion sobre construcciones en que o aparejo del muro principal sea
de mampuestos o silarejo de dficl rejuntado, se recomienda el enfoscado de
la fachads, como recuperacion de una técnica tradidonal. También en
intervendiones da rehabilfacion o reestructuracion debe mantenerse la
composicion, forma y famafio de los huecos de fachada onginales, dejando las
carpintedias a haces inleriores. Se prohibe en esta zona la conslrucadn de
terrazas, buhardillas, troneras o elementos similares scbre la cubiera.
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d) Condciones especiales de proleccion de los portones-juardacarros Los
portones de acceso a los establos y corrales de parceda consbituyen un
elemento caracterisiico que debe ser conservado'’, observando las siguientes
condciones

- Las carpinterias onginales de madera pueden ser restauradas o bien
sustildas por olras de este mismo matenal,

- Latejaroces para la profeccion de los poriones [ sl los hublera) deben ser ge
teja curva ceramica o prefabricada en colores de |a lierra

- Los dnfeles y jambas cuyos malenales constructivos onginales hayan sida
susfiliidos por ofros nuevos, deben ser recubierios, asi como 105 mures de
cerramiento de |as parcedas, mediante un enfoscado en fonos acordes con
|os tradicionales, para no romper ka estética de |a escena urbana

7. Condiciones de parcela edificable

a) Parcela minima; Las existentes & dia de la aprobacion inicial y las nuevas no
infericres a 100 mr. Podrd considerarse una superficie menor a 100 m* en
fodas aquellas parcelas resullanies de procescs de agregacion-segregacion,
cuando mejoren las condiciones urbanisicas y de calidad urbana con respecio
a las que tenen actualmente |as parcelas exstenles, siempre que fa suma de
las parcelas agregadas sea inferior a 200 m”.

b) Frente minimo: A los efectos de segregaciones del parcelano acfual, las
parcelas resultantes debe tener un frenfe de fachada a wvial publico igual o
superior @ 6 m. ademas de parmitir la inclusion de un circulo de 6 m de
dametro,

ZONA 2, Residencial adosada (ADOS|)

Articulo 109, ZONA 2 Residencial adgosada (ADOS) 1. Se plantea para cierfas areas de borde en
las que se ha producide un desarmollo wbano parejo a la forma de ocupacion del
£a5co, pero ajeno a las caracterislicas formales y estélicas def casco tradicional, asi
como para ofras zonas de conexion entre los distinios nldeos qua conforman &l
asentamiento, parciaimente consolidadas con parcelas vacias en las que ya se
estan produciendo desamollos ajenos a los lipes urbanos caracteristicos.

2. Usos pormenonzadas;
a) LUso basico predominante: Residencial

b} LUsos basicos compatibies ¥ condicones da compatibilidad Los sefialados para

¢) Usos prohibides: Los sefialados para la Zona 1.

d) |Intensidades de wusos Para el uso de vivienda se establece una intensidad
minima del 80%.

" Siempre que sea posible d mismo fiempo maletalizar el aprovechamients de ka parcela en s condiciones de
ocupacitn y alineacion antericemente establecidas
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3. Edficabiidad. Con caracler general se establece una edficabilidad maxima
1,20m?f m*. En caso de dermibo o runa de alguna de las conslrucciones del conunto
parcelano existente, su superice edificada no podra acumularse como derecho de
aprovechamieno, si con ello se superan |os pardmelros de ocupacon o
edficatilidad maamos permitidos.

4. Tipo ediicatono; Edficacion adosada,
5. Pardmetros de ocupacdién ¥ volumen:

a) Numero de plantas Baja + 1+ bajo cubierta

b) Altura maxima: 7 melros medides desde la rasante en e punlo medio de la
fachada hasta e punto mas alto del alero que remada la cubieria

¢) Fondo maxime de la edificacion: Mo se regula en planta baja, sin perjuicio de la
aplicacion de las condiciones de ocupacion maxima. Para el resto de las
plantas se fja un fondo madmo de 15 m. A los efectos de este arficulo no se
admite en planta baja una altura libre inferior mayor de 3.5 m S e ocupa un
fondo mayor de 15 m; incluso para naves.

d) Ocupacion maxima dea parcela 80%

e) Alineacion de |3 edificacion” 1. Se deben manlener las alineaciones sefialadas
en plane. 2 En zonas de expansion se permite un refranguec maamao del
frente de fachada de 300 m en provecios conjunios, no aislados. Dicho
espacio debe manienerse libre de edficacion y con [as mismas condiciones
para fachada y para & ceramiento de parcela definidas en fa Zoma 1. 3 En
caso de reranqueo obfigatorio la fachada hene que ajustarse a dicha
alineacion, sin permitirse vuelos U ofros refranqueos, salvo en el caso de
balcones sin superar un vuelo maamao de 40 cm. El espacio libve cbligado por
&l refranqueo no puede ocuparse con ningun tipo de edificacion

& Condiciones estéticas:

a) Acabados Se debe evitar la formadon de medianeras nuevas si la ordenacion
y las condiciones de edificacion ofrecen alternativas. Si no fuese asi, entonces
el fratamiento exienor de las mismas debe adecuarse a las condidones
generales de acabadas.

7. Condiciones de parcela edficable;

a) Parcela minima: Las existentes el dia de la aprobacion inicial (solo para las
2onas que estan fuera de los sectores), y nuevas no inferiores a 120 mf

b) Frente minimo A Ios efecios de segregaciones del parcelario actual o
reparcelacion, las parcefas resultantes deben lener un frente de fachada a vial

plblico igual o superior 8 & m, ademas de permifir |3 inclusion de un circulo de
& m de dametro,

ZONA 3, Residencial aislada-pareada (AIS-PAR)

Articulo 190. ZOMA 3 Residendial aislada-pareada (AIS-PAR). 1. Se plantea para |as areas de
nueve crecmiento con desarrcllo wbano ajeno a las caracteristicas formales y
estélicas del casco fradicional. Se puede optar por la tipologia pareada siempre que
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se mantenga una distancia minima de 2 m al lindefo sobfe &l que no se adosa |a
edficacion y, ademas, la parcela conserve la dmension de su frente minimo dasde
su frente hasta la linea de maximo fondo ediicable. En cualquier caso, para optar a
la tipologia pareada es necesario presenlar un proyecto conjunlo para las dos
viviendas.

2 Usos pormenonzados

a) Uso basico predominante: Residendial,

15 biasicos i : atibilidad Los sefislados para
Ia Znna 1. smmxe |nmrpu'adus a lﬂ tpolugla pmpm del uso de vivienda.

¢] Lsos prohibidos: Los sefialados para fa Zona 1,

d) Intensidades de wsos: Para el uso de vivienda se establece una intensidad
minima dal 0%

3. Edficabilidad. Con caracler general se establece una edficabdidad maama 1,00
mef mé

4 Tipoedficatorio: Edificacion alslada o pareada
5. Parameiros de ocupacion y volumen:

a) Mumero de plantas: Baja + 1+ bajo cublera.

b) Altua maxma: 7 metros medidos desde |a rasante en e punto medo de la
fachada hasta el punto mas allo del alero que remata |a cublerta.

c) cian dala a; B0%

dj Alineacion de |a edificacion: Se establecen refranqueos a todos los inderos de
3 metros como minimo. En caso de sefialarse olro minimo en los plancs de
ordenacion de suelo urbano, debe cumplirse & mayor. En caso de exshr
previamente una construccion colindante medianera u optar per la tipdlogia
pareada, se sobreentiende que solo s& obliga a un refranguen lateral de esa
misma drecdon, Los cemes de parcela deben mantener las alineaciones
sefialadas en planc. El espaco libre obligado por @l retrangueo no puede
ocuparse con ningln tipo de edficacion.

6. Condiciones estaticas:

a) Acabados Deben slender a las condiciones generales de acabados de suelo
urbano consohidado. Se debe evitar |a formacion de medaneras nuevas sl la
ordenacion y las condiciones de edficacion ofrecen alternalivas, Si no fuese
asi, entonces el fratamiento exenor de las mismas debe adecuarse a [as
condciones generales de acabados

7 Condicones de parcela edificable

a) Parcela minima: Las existentes & dia de la aprobacion inicial (s&lo para las
Zonas que estan fusra de los sectaras), y nuevas no infenores a 300 mé.

b} Frente minmo A los efectos de segregaciones del parcefario actual o
reparcetacion, las parcelas resultantes deben lener un frente de fachada a vig
plblico igual o superior 2 8 m, ademas de permitir 1a inclusion de un crculo de
8m de dametro
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ZONA 4, Equipamiento (EQUIP)

Articilo 111, ZONA 4 Equipamiento (EQUIP). 1. Se aplica a los ambilos destinados a la
prestacion de servicios basicos
2 Usos parmenonzados
a) Uso basico predominante: Equipamiento

b) Usos basicos compatibles: Vivienda, para las personas que prestan o reciben
el senvicio, gargje ¥ estacionamiento, comercial, deportivo y parque y jardin.

¢) Lsos prohibidos: El resto.

d) Inensigades de los usos: Para el uso comercial se establece una inensidad
mexima del 2%,

3. Edificabiidad. Con caracter genefal, se reconoce la edificabifidad actual, que
puede aumeniarse hasta completar &l indice establecido como maxma. Si el edficio
no esta catalogado con nivel integral o estructural, tendra la misma edificabdlidad que
la ded resto de parcelas de la manzana en la que se encuentre o, en caso de seruna
edficacion aslada, similar a la de las manzanas de su entorno, En La Rinconada, e
edficio can uso de equipamiento catalogado es la Iglesia de Santiago Apostol. El
resto de edificios con uso de equipamienta no lo ésla y, sequn la condicidn antefior,
su edificabllidad es 1,20 many. salvo en & caso de los espacios reservades a la
praclica deportiva al aire libre, cuya edificabilidad es de 0,1 meim”® (para vestuarios y
olros anejos al uso principal)

4, Tipo edificatono, Se reconoce & propio de la manzana o 2ona en la que se ubica
5. Parametros de ocupacion y volumen, Se reconocen las condiciones de edficacion
exislentes para los equipamientos coleclivos ya ejecutadeos y definidas en los
comespondientes proyecios, s los hublera. En caso de demibo o ruina su superficie
edficada no puede acumularse como derecho de aprovechaméento si con efio se
superan los parameires de ocupacion o edficabilidad maximos. La nueva edficacion
se debe cefir a la ordenanza de aplicacion en la zona

a) Numero de plantas y altura maxima: Planta baja+1 (9,25 m) para espacios
deporfivos cemados. Planta baja (4 m a alero) sl es deporfivo abierto,

§. Condiciones estelicas: Las consirucciones deben adecuarse al paisaje urbano en
el que se pretenden instatar, incorporando para ello estudios de vistas.

7. Condiciones de parcela edficable; De forma general se establece la parcela y
frente minimo existentes en el momanio de aprobacion inicial

ZONA 5, Espacios libres piblicos

Arficulo 112 ZONA & Espacios lires poblicos: 1. Son los destinados a aclividedes piblicas al
awe hbre; culturales y sociales, Zonas ajardinadas, areas de [Uegd ¥ Mewen, BSpacos
destinados a proteccion y mantenimienta de las vias de comunicacion, etc

2. Usos pormenonzados:
a) Uso basico predominante: Otras areas libres.
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b) Usos basicos compatibles y condoones de compatibilidad: Zonas verdes,
hosteleria, equipamientos, espectaculo y reunion, deporlive, garaje
estacionamiento y comunicacion

- Los usos de espectaculo y reunion solo se admilen de forma tempaoral y en
instalaciones provisionales.

- El uso deportivo s0lo es admisible en instalacones ablertas,

- El uso de garge y estacionamiento $e admile solo bajo rasante y en el
BSPAc0 NBCASAND para SUs accesns.

- El uso de comunicacion debe ser exdusivamente peatonal, para bicicletas y
rocado solo para e acceso a los garajes de |as viviendas a las que de frenfe
esle espacio piblica

¢) Usos prohibidos: El resto,

d) Inlensidades de los usos Se loma respecio a la superficie tofal de ordenacion

- El uso de zona verde: minimo 70%, favoreciendo la vegetacion autdciona
- El uso de hosleleria: maamo 5%

3 Edificabilidad: Solo se permiten usos construidos hasta un maximo de 0,05 mém?
para no comprometer su caracter abiero,

4 Tipo edificatorio. Debe adaptarse a las singulandades de cada uso posible.
5. Parametros de ocupacion y valumen:

a) Alura maxima: 3 metros, exceplo para los templetes o similefes que deben
adaptarse a las necesidades del espectacuo para & que se instalen

ZONA 6, Viario y comunicacion

Ariculo 113, 20NA 6 Viario y comunicacion’ 1. Son los espados lineales que interconecian los
distintos ambifos urbanos.

2 Usos pormenonzados
a) Uso basico predominante: Viano y comunicacion

b} LUsos basicos compatbles Garaje y estacionamiento al are libve o bajo
rasante, zonas verdes, otras areas libres y deporfivo,

c) Usos prohibidos: El resto,
3. Edificabilidad: No existe edficabiidad propiamente dicha, sdlo la imprescindible
para matenializar los usos basicos positles.
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ORDEMNANZAS DE USO Y EDIFICACION. TABLA RESUMEN
Parametros ZONAA ZONA Z ZOMA 3 ZONA4
Usos
PORMENORIZADOS
Uso basico Residancial Residencial Residencia Equipamiento
prédominante
| EOFICABRLIDAD
Edificabilidad 1,20 roefm 1,20 melm 1.00 mefm Seqin zona; 01
en  equipameento
departivo abierla
Ti0 EDIFICATORIO
Tipo edificatorio | Casco fradicional | Adosada Aiada opareada | Sequn Zona
PaR. DE
OCURACION ¥
VOLUMEN —
Rumero de Baja+ 1+bayo Baja+ t+bajo Baja+1+bajo Seqin zona
plantas cubéerta cubieria cublerta
Altura maxima Tmencdles>F5|7m im Seqgin Zona, 925
m de ancho, 7.5 m M para espacios
de dtura maxima deportvos
ceados, 400 m
en e5pacios
deportives
abiertos.
Fondo maxime En PB no se|En PB no se|[En PB no se|En PBE mo se
regule, en & resto | requla, en d reslo | regula, en e resto | regula, en & resto
depantas 12 m de pantas 15 m de plantas 15 m de plantas 15 m
Ocupacion <100 m¥, 100%; | 80% E0% Segun zona
100-250 mé, 100%
los pimeros 100
m2, resio B9
=250, 100% los
primeras 100 m,
resio 70%
Posicion Alinsada a wal y | Alineaciones Alineaciones Segun zona
adosada a | marcadas en | marcadas en
linderos, salvo en | plano. Se permiten | plano
parceles da frente | relranqueos <3 m | Relranquess  en
*>12 m, que|en frenle oo | lodos los linderos
pueden adosarse | fachada *3m
2 uno solo
CONDICIONES DE
PARCELA
Parcela minima Existenles y | Existentes y | Existentes y | Existente
nuevas >100 m nuevas > 120 m nuevas >300 m
Frente minimo &m B m Em Existente
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Seccion 2°. Actuaciones Aisladas

Arliculo 114, Ambito 1. En SU-C, las parcelas alectadas por retrangueos o nuevas alineaciones y
sefialadas en plano como AA deben alcanzar su derecho a edificar medante |a
gestion de las mismas, compledando [a urbanizacion que sefiata & planeamiento.

2 En plano se sefialan las AA delimitadas por las NUM por entender que deben
gestionarse conjuniamente para completar la wbanizacion y para adaplarse
adecuadamente a las condiciones de ondenacion del planeamiento

3 Deben realizarse, previa o simullaneamente a la edificacion, las obras necesarias
de urbanizacion; asi como la normalizacion de las fincas o la reparcalacion, i fuese
necesana, en los casos de unidades de normalizacion,

Actuaciones Aisladas de Urbanizacion y Normalizacion

Articdo 115, A A1 Sus conddones derivan de la ordenacion grafica y de los siguientes punios,

- Localizacion’ Zona centro-este, lindando con la calle Salas Pombo.

- Objeto: Urbanizar |a calle lindante con el limile de suelo urbano, completanda
las redes de abastecimiento, saneamiento y alumbrado en & area deimitada
¥ adaptar la configuracion fisica de las parcelas conforme a las NUM.

- |nstrumento de gestion: Proyeclo de Normalizacion.

- Uso: Residencia.

- Condiciones d edficacion y uso' Las comespondientes @ la ordenanza a la
que pertenezcan (definida en plana)

- Relranguecs y alineaciones. Los definidos en plang.

- Condiciones de urbanizacion Las definidas con caracter general,

Arficdo 116, A A2 Sus condciones derivan de la ordenacion grafica y de los siguientes puntos:

- Localizacon: Zona centro del niceo whano, lindando con la Alslada A A3

- DOhbjeto;, Completar las redes de abastecimiento, saneamiento y alumbrado
en la calle colindante con la AA3, asl como ampliar su anchura y adaptar la
configuracion fisica de fas parcelas conforme a las NUM

- Instrumento de gestion: Proyecto de Nommalizadon.

- Uso: Residencd

- Condiciones de edificacion ¥ uso: Las comespondentes a la ordenanza a la
que pertenezcan (definida en plana)

- Refranguecs y alineaciones: Los definidas en plano.

- LCondigones de ubanizacion: Las definidas con caracter general

Arliculo 117, A.A.3 Sus condiciones defivan de la ardenacion gréafica y de los siguientes punios:

- Localizagon: Zona cenfro del nicleo, al sur de la AAZ, junto ala plaza dela
Iglesia

- Objetp: Completar |as redes de abastecimiento, saneamiento y alumbrado en
la calle colindante con la AAZ, asi como ampliar su anchura ¥ adaptar |a
configuracion fisica de las parcelas conforme a las NUM

- Instrumento de gestion: Proyeclo de Normalizacion

- LUso: Residencial.

- Condiciones de edificacion ¥ uso: Las comespondientes a la ordenanza a la
que pestenezcan (definida en plana).

- Retranguecs v alineaciones: Los definidos en plano

- Condiciones de urbanizacion Las definidas con caracter general
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TITULO II. DETERMINACIONES PARA EL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO

Capitulo 1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

Seccion 1%, Ordenacién general en suelo urbano no consolidado

Condiciones generales para todos los sectores

Articulo 118. Definicidn v seclorizacidn. Las NUM seclorizan e suslo dasificado como SU-NC (3
seclores) sequn se refleja en plano,

Articulo 119, Actuaciones sobre los seclores. 1. En los articules siguientes se establecen todas

las condiciones de uso, edficacion y gestion generales y parliculares para cada ung
de los sectores definidos.
2. Los seclores en SU-NC precisan para su desarollo de la redaccion de Estudos
de Detalle (ED). Son estos los instrumentos de planeamiento de desarrollo que
tienen que definr |la ordenacion, usos, condiciones de edficabilidad y resto de
parametros de forma pormenonizada ya que las NUM se limitan a establecer una
ordenacion general para garantizar la adecuads insercion de las nuevas areas de
crecimiento en la frama urbana consclidada

3 Bl desarrallo de todos ellos debe estar preceddo del cumplimiento de los deberes
urbanisticos sefialados en la legislacion autondmica vigente.

Articulo 120, Parametros genersles: 1. Para lodos los seclores se establecen los siguientes
parametros generales, gue se desarrdlan en los arliculos posteriores
- Condicones de uso
- Condicones de edficacion
- Condicones de las dotaciones wrbanisticas plblicas
- Condicones de ordenacion (Se dibujan en plano)
- Condidones de urbanizacion (Las Gjadas da forma general por las NUM)

2 El resio de paramedros de caracter general que completan las determinaciones
para los sectores se incluyen en |as comespondientes fichas

Articulo 121, Condiciones generales de uso. 1. 5e establecen condiciones para los usos de cada
secior gesagregades en predominantes, compatibles y prohibides. Se debe enfender
compatible cualquier uso no designado coma predominante o prohibido

2. El regimen de los uso en los sectores es el establecido en las condiciones
especiiicas de cada uno de dlos
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Ariculo 122, Condidones genefales de la edficacion. 1. Deben ser determinadas por los
instrumenios de planeamiento de desarrollo. Mo se asignan, pues, las calificaciones
de las parcelas, a la espera de que sean ED los documentos que decidan los usos
permitides (ademas del predominante), infensidad de los mismos y los lipos de
edficaciin mas adecuados a la ordenacion y aprovechamiento eslablecidos

2 En los sectores de SU-NC se deben respetar integramenie fas condiciones
generales y particulares establecidas sobre el SU-C en relacion con & usoy &l tipo
edficaloio. Cada ED debe resolver la asignacon de los mismos a las parcelas
resuftantes, de forma que puedan malerializar la folalidad de su aprovechamienio
lucrafivo (entendido coma los m® maximos consiruibles en el uso predominanie)

Articulo 123,

-ondaone 5 de las dotacic ficas:
1. Vias pilblicas. En los sectores af por la infraestructura viaria, fales vias
lendran |a seccidn que se acola en plano y se resolveran como vias rodadas o de
coexislenda . En su disefio se deben lener en cuenta:
- Condiciones generales de urbanizadion establecidas por las NUM
- Accesibilidsd y moviided no discriminaloria.  Establecimiento de redes
peatonales conbinuas, seguras, densas y adecuadas. En cualquier calle con
segregacion de traficos se debe disponer, al mencs, de una acera con ancho
no inferior a 1 m para SU
- Continuidad del viario provectado con &l existente y previsto en & entorno.
- i3 de | interna. Minimo, dos niveles
- Diversificacion y legibiidad de [as calles segun el fipo de trafico.
- Arboladg Al menos un 50% de fa longitud del viano o (marco medo de
plantacion. 6m.),
- Prevision de una comecta integracion de los contenedores de residuos en el
ckzefio deal viano,
- Aparcamiento. Reserva de una plaza de aparcamienio de uso plblico por
cada 100 m construibles del uso predominante.
2. Espacios libres. Como norma general, deben dsinbuwrse en areas adecuadas
para su Uso, evitando las zonas residuales con una superficie unitaria minima de
500 m? y de forma que pueda inscribirse en su interior una dreunferencia de 20 m de
diameiro conforme a las determinaciones establecidas en el RUCyL

3. Servicics urbanos. Se deben resolver [as conexiones a los senvidos generales
municipales y disefiar y dmensionar de manera adecuada las nuevas redes. No se
establece, con caracter general, la obligalofedad de proyeclar coleclores
SEparaivos.

Arliculo 124, Medidas cautelares en refacidn con lenddos eléctricos. Los seclores afectados por
lineas sléciricas deben desarroilarse cumpliendo |a legislacan sectonial existente en
matesia eectnca y, en parficular, los articulos 158 y 162.3 del RD 135502000, de 1
de diciembre, y &l articulo 35 del Decreto 315111968, de 28 de noviembra,

b ‘J

Aricdlo 125, Medidas cautelares para |3 proteccion del pafrimonic arqueologico. Son las
sefialadas en las NUM en & nivel de proteccion argueclagico.

Ariculo 126. Medidas cautelares para [a proteccion de |as riberas de los cauces Los ED que
desamrollen ambitos priximos a cauces deben aportar estudio hidroldgico-hidraulico,
suscrifo por tecnico competente, en & que queden delerminadas las maximas
avenidas en periodos de retorno de 100 y 500 afios y demas aspectos que el
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Crganismo de cuenca considers opoflunos. Las Zonas de palicla (100 m) que
eslablece la legslacion en materia de aguas son vinculantes en fodos los casos

Condiciones especificas para cada sector

Articulo 127, Seclor U1 "Bl Meson™: Sector de SU-NC. Ubicado en & area norle de la esfruciura
wbana, indando su extremo sur con la cametera provincial DSA-Z33.

- Uso predominante: Residencial
- Allura maxima 7 m
- Sistema de actuacion: El que prevea el ED
Articulo 128. Seclor U2 “El Parque’ Sector de SU-NC. Ubicade en & area noresie de la
estructura urbana, lindanda al norte con la cametera DSA-233

- Uso predominante: Residencial
- Altura maxima 7 m
- Sistema de actuacion” El que prevea el ED
Articulo 128 Sector U3 L3 Fuenfita® Seclor de SU-NC. Sivado en o area central de la
estructura urbana, en las cercanias de la plaza de la glesia

- Liso predominante; Vivienda
- Allura maxima 7 m

- Sistema de actuacion’ Fl que prevea el ED

Seccidn 2°. Gestion y procedimiento en suelo wrbano no
consolidado

Articulo 130, Documentacion de ED  La establecida reglamentariamente en la legislacion
urbanistica autonomica vigente

Articulo 131, El Provecto de Acluacidn: 1. Una vez aprobado el ED y definidas |25 actuadones
integradas y su sislema de acluacion, debe redactarse el PA
2. Para saiicifar la licencia de edficacion debe de haberse culminado fa gestion
uwbanistica de |la acluacdon integrada La aprobacion del PA coresponde al
Ayuntamients, y con ela se otorga la condicidn de urbanizador a su promator,
quedando éste obligado a ejecutar la actuacion en las condciones establecidas en
dicho PA; la aprobacion de los Proyectos de Reparcelacion (PR) y Urbanizacion
(PL), cuando estos no se contuvieran en el primero, comesponde iguaimente al
Ayuntamiento. De no estar contenidos en e anterior (en cualquier caso & PA debe
contener, como minime, sus bases), ienen que presentarse en & plazo madamo de
seis meses, contados desde Ia notificacion del acuerdo de aprobacion definifiva del
P4 v comespande fambién al Ayuntamiento su aprobacion.

Articulo 132 El Proyecto de Urbanizacion. Debe aprobarse conforme al procedimiento sefialado
en |a legislacian autondmica vigente. Cuando se presuponga la inslalacan de otros
sefvicios, lales como gas, leléfonos, galerias de servicio, transportes piblicos con
infraestrucluras de superficie, elc, en un plazo inferior a 5 afios a partir de la
finalizacon de |as cbras proyectadas, tambien debe incluirse denfro del PU &
comespondiente prayeclo especifica,
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Ariculo 133, Condicones v garantias. En los pllegos de condiciones lecnicas y economico-
adminisirativas, deben figurar los plazos y elapas de realizacion y recepcion de las
obras, recogiéndose las condicones y garantias que & Ayuntamiento |uzgue
necesarias parala perfecta ejecucion de las mismas.

Seccién 3° Fichas resumen de los parametros de ordenacién

Se presentan a continuacion, para cada sector da SU-NG, las fichas resumen con los parametros
de ordenacion general
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sector e U1 benominacian El Meson
T SECTOR DE SUELD URBAND HNO CONSOLUIDADD, RESIDENCIAL sin ordenacdn delallada
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Tipe SECTOR DE SUELO URBAND MO CONSOLIDADD, RESIDENCIAL, sin ordenacn detallada

CUADRD DE ORDEMACION GENMERAL
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Tipe SECTOR DE SUELO URBAND MO CONSOLIDADD, RESIDENCIAL, sin ordenacn detallada

CUADRD DE ORDEMACION GEMERAL
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TITULO III. DETERMINACIONES PARA EL SUELO RUSTICO

Capitulo 1. DETERMINACI ONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 134, Co o v dastino Tienen |a condicion de suebo ristico aguellos terrencs del
termine municipal que deban ser preservados del proceso urbanizador por:

— Estar somelidos a algun régimen especial de proteccion incompatible
con su urbanizacion, conforme a la legislacon de ordenacion del
terntorio o a la normativa sectorial

— Presenfar manifiestos valores naturales, cullurales o productives, asi
como los terrenos que, habiendo presentado dichos valores en el
pasado, deban protegerse para faclitar su recuperacion

— Estar amenazados por riesgos naturales o tecnoltgicos incompatibles
£on su whanizacon

— Consftituir terrenos inadecuados para su whanizacon.

Articulo 135, Derechos en suelo ristico. 1. Los propietarios de terrenos dasificados como suelo

rustico tienen derecho a usar, disfrutar y disponer de allos conforme a su naturaleza
rustica, puedendo destinarlos sin resincoones urbanisticas a cualesquiera usos no
constructives vinculados a la ullizacion ragiond de |os recursos naturales y que no
alteren |a naturaleza ristica da los temenos.
2. Asimismo, en suelo ristico pueden autonzarse como us0s excepcionales (con sus
constrecciones asociadas) los relacionados a conlinuacion slempre que se respeten
las condiciones establecigas para cada calegoria de sueto y alendendo en fodo
caso 3 su interés publico ¥ 8 su conformidad con la naturaleza rostica de los
femrencs:

~ Lsos agranos,
— MActividades axfractivas,
Obras plblicas & infraestructuras;
~ Bl transporte viafio, ferroviario, aéreo y fluvial,
-La producaon, transporte, transformacion, distibugon ¥
suminisiro de energia
La captacion, depdsito, tratamiento y distnibucian de agua.
- Bl saneamiento y depuracion de aguas residuales,
~ Larecogida y tratamiento de residuos,
Las telecomunicacionss,
Otros elementos calificados como infraestructuras por la
legisiacion seclorial
— Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion
Lisos dotacionales,
~  Usos comerciales, industriales y de almacenamiento

Articulo 136, Definicion de usos. Los usos excepcionales ciados en & articulo anterior se definen
COMD;
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Usos permitidos: los compalibies con la protecdon de cada categoria
de suelo rustico; estos usos no precisan una aulorzacion expresa, sin
perjuicio de |la exigbiidad de licendia urbanistica y de las demés
autorizaciones administrativas sectoriales que procedan

Usos sujelos a aulorizacion. aquellos que deben oblener una
auforizacion de wse excepcionad previa a la licencia wrbanistica, en
esle procedimiento deben evaluarse las crounstancias de interés
publico que justifiquen la aulorizacdn de uso edcepdonal, e
imponerse las cautelas que procedan.

Usos prohibidos: los incompatibles con la profeccion de cada
calegoria de suelo rostico y que por 1anto no pueden ser objelo de
alforizacion de uso excepconal

Articulo 137, Deberes v limitaciones en suelo rustico, Los propietanios de terrenos clasificados
comao suelo rustico tienen la obigacon de cumplir (o siguientes deberes

Realizar o permilir realizar a la administracion competente los trabajos
de defensa del suelo y a vegetacion necesarios para SU CONSENVacion
¥ para evilar riesgos de inundacion, ercsion, incendo o cualguier olro
lipo de periurbaciin ded medio ambiente o de |a segundad y salud
publicas

- Respefar el regimen minimo de proleccitn establecido en esfas
Normas, asl coma las demas condiciones que imponga la normativa
sectorial y de ordenacion del territorio, sequn las caracteristicas
especificas de cada uso o cada termeno.

Articulo 138.

W 1 Para tndus 1:5 mmmns mdemdnﬁ aslructuam ¥ asi
recogidos en & plano de ardenacion de sueto rustico se propone, en e caso de que
&stos no esién ya asfaltados, un tratamiento a base de zahormas naturales. Para ello
se recomienda el uso de matesial granuiar procedente de rocas comunes en el
municipio, con objeto de abaratar costes de transporte v, & tiempo, favorecer la
integracion paisajistica de los mismos. Estas zahorras deben ser apisonadas con el
objelo de canseguir una plataforma que tolere |as cargas previstas y que favorezea
el bombeo del agua, potenciando asi el caracter relativamente impermeable de los
malenides empleados. Se quiere conseguir con ello los mayores indices de
impermeabifidad posibles para favorecer e paso de la maquinana’' que presta
sanvicio a las explotaciones agrarias exislentes, ya sean &slas de cardcler ganadedo,
forestal o agricola

2 Todos los caminos considerados estructurantes deben sefializarse a lo largo de
su itinerano, Estas sefiales han de disponerse con |2 frecuencia necesania para
favorecer e laal segumiento de las rutas propuestas y offecer Informacon de
inferés acerca de los hilos ¥ lugares de mayor refevancia histonca o ambiental

3 Opcionaimente, ¥ de manera especial en aquellos parges desprovistos de
cuglquier tipo de vegelacion, puede preverse al menos una linea de arbolado
autdctono en toda la longiiud del recomido, situandose de forma que pueda ofrecer el
mayor liempo de sombra en verano.

"' Da esta manera so probende affanzar fa Rincionalidad agrana tradicional do la prictica olakdad de los comings
existentes en of municipio (sn que esbo sea dbice para plantear nuevos usos del patnmanio heredado) y ovitar quo un
fratamiento de pavimentacidn inadecuado acelere su delencra por ka accion combinada del agua y e Irifica,
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Articulo 139, Condiciones generales de edificacion. 1. En la regulacion del regimen de edficacion
se definen cualro tipos de condiciones diferentes. volumen y superficie, proteccidn
minima de [as vias plbiicas y refranqueocs, estéticas y de integracion paisajistica e
higiénicas y de infraestructuras bésicas,

2 El chieliva de la fijadon de las condicdones de volumen y superficie es el
mantenimiento de la naturaleza rustca de los temenos. Para ello se establece en
cada caso la superficie minima de parcela, la superficie maxima construida y las
alluras méaomas. Se definen con caracler particular para cada una de las calegorias
de suelo rustico

3. Bl objetivo de [a prolecadn minima de 1as vias piblicas y del establecimiento de
refranqueas es garantizar, en conjuncion con las medidas enunciadas en el punto
anterior, la defensa del dominio publico y el caracier aislado de las construccanes.
Se definen a conlinuacion con caracter general

4. El chietvo de la fijacion de las condiciones esteicas y de integracion paisajistica
de la edficacion es garantizar la adecuacdicn a entorno mediante la uiizacion de
soluciones consiructivas adecuadas, de las edificaciones que se instalen en el suglo
rustico. Se definen a continuacidn con caracter general.

5. El objetivo dela fijacion de las condiciones higiénicas y de infraestructuras basicas
es evilar la ocupacion urbana indscriminada y |a degradacion de los recursos del
suedoristico. Se definen a continuacion con caracter general.

Arficulo 140. Proleccion minima de las vias publicas y refranguecs. 1. En suelo ristico no se
permite que las construcciones e instalaciones de nueva planta, o la ampliacion de
las existentes, se sitien a menos de 3 m de limile extenior de los caminos, cafiadas
y demas vias piblicas, o si dicho limite no estuviera definido, a menos de 4 m del
eje de las dladas vias
2 En suelo rusiico se establece un refranquec minimo a todos los linderos de la
parcelade S m.

Articulo 141, Condiciones esteticas y de infegracion paisajistica. 1. Las edficaciones permilidas o
autorizables en aplicacion del regimen de usos previsto se adaplaran a las
condiciones genardes de edficacion previstas en estas Normas, atendiendo en
particular a lo dispuesio en este articulo de la nomativa reguladora

2 En concrelo, en pabelliones agricolas y construcclones similares de tipo nave y de
uso ganadero o industrial, las condiciones estéticas son las establecidas con
caracter genérico en lodo el mumicipio; no obslante, para este tipo de construcaones
pueden admitirse otros malerisles de acabado en las cublertas, siempre que ésias
sean da color rgizo, y & empleo de blogues de hormigon, aungue estos deben ser
preferentemente de tonos ocres. En cuanto al disefio de [as naves, se prohiben
expresamenie los de forma semidlindrica

3. Deber de adaplacion general al enforng, Las construcciones e instalaciones de
nueva planta, asi como la reforma. rehabilitacion o ampliacion de las exsientes, ¥
asimismo sus elemenios auxiliares de cudiquier fipo tienen que ser coherentes con
las caracleristicas naturales y culturales de su entorno inmediato y del paisaje
circundante. A tal efecto todas fas consirucciones deberan armaonizar con su entorno
inmedialo ¥ con el paisaje dreundante en cuanto a su situacan, uso, altura, volumen,
color, composicion, maleriales y demas caracleristicas, lanlo propias como de sus
elementos complementarios. Eslo se debe observar de manera especial en los
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amibitos de manifiesto valor nalural o cultural ¥ en las areas de borde urbano en las
que no se permitira que las nuevas construcoones impidan o delerioren la
contemplacion de la imagen del conjunto ni que los tipos edficatorios v los acabados
restlten extrafios a los rad donales.

4. Movimienios de Berras y desmonfes. Con caracler general hay que respetar los
parfiles naturales del termenc. Cualquier intervencion, de la nafuraleza que sea, que
precise |a realizacidn de grandes movimientos de tierra (desmontes o terraplenados
con altura supesior a 5 m) debera tramitarse conforme & procedimiento expresada
&n & Articulo 252 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn,

5. Requiacion de los clemes de parcela. En el suelo ristico lodos los clemes seran
transparenies o vegetales (altura maxima de zdcalo: 1 m.), permitiendose tambéén
los ceframienios tradiconales propios de la comarca lales como los pequefios
muretes a base de mamposieria en seco siempre y cuando no rebasen & 1 m de
allura. En todo deben cumplir & articuto 341 de la Ley 41589, de 27 de Marzo,
da Conservacion de los Espacios Nalwales y de la Flora y Fauna Silvestres, en
redacidn a los valladoes y cercados en femenos cinegeticos

6. Obligacion de arbolar. Se establece la obligaloriedad de arbolar la parcela en
funcion de la superficie de edficacion que vaya a conslruirse, sea cual sea su
desting. Se deben dsponer, al menos, 5 unidades de arbolado por cada nueva
edificacion cuando la superficie de ésta sea inferior a 100 m®, y 1 mas por cada 20
m* mas construidos o fraccidn. Cualquier nueva construccidn en sueto ristico de uso
no agrano, ademas de lo espedficado en el punto anterior, debera proceder al
arbalado de lodos |os inderos de la parcela, con el fin de corregir & impacto visual
de la nueva edificacion. En lodos los casos lienen que emplearse especies
caracteristicas comespondientes a ias unidades ambientales solve las que se
extiends el 1&mina™, optando preferenfemente por e trasplante antes que por la
tala, en & caso de que las instalacones deban necesaramenie ocupar Zonas
arboladas,

7. En imagenes. Los siguentes esquemas recogen graficamente lo dispuesto en
esle arficulo; a la izquerda, las soluciones mas aconsejables en cada caso; a la
derecha, inlervenciones a evilar.

2D ® <

Compensacion de valmenes Ocupacion no excesiva

Tipologias adecuadas Vistas d niicleo Volumenes separados

' Espocies caracteristicas arbireas: pin pifanero (tambsin resinere] y encina (tambén quefigs ¥ slcomoque) en los
inlerfuvios; chopos, Slamos, fesnos y olmos en la vega. Esfrato arbustive: majuelo, jara, relama.. ).
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Respeto a elementos preexistentes

ficicme: . & 351 Las obras que se auloricen
en suslo rmhm deben rmw pcr sU marrta y garantizar previamente a la
concesion de la licencia, los accesos, el abastecimiento de agua ¥ los verlidos (se
prohibe el verido de efiuentes de estsbulacion no depurados a las redes de
saneamiento, cauces, vias plblicas y subsuelo) de forma que no afecten
negativamente a la funcionalidad del viario ni al abaslecamiento municipal, ni
contaminen el subsuelo.

2 En © caso de que los verlidos se realicen a cauce publico se debe solicitar la
comespondiente autorizacion, debiendose cumplir o establecido al efecto an &
Reglamento del Dominic Plblico Hidraulico.

Articulo 142

Seccidn 1°. Nucleo de poblacién

Articulo 143. Conceplo: Se entiende por nldeo de poblacién toda agrupacion de Ires o mas
construccones (Siluadas a menos de 250 m entre si) bien identificable e
indvidualizada en el terrilono en la que este presente el uso residendal

Articulo 144. Condiciones para impedr la formacion de nuevos nicleos de poblacion” Se prohibe
expresamente la construccion de viviendas unifamiliares aisladas en suelo ristico,

Seccidn 2°. Proteccién de la legalidad urbanistica

Articulo 145. Parcelaciones y seqrenaciones. | Se considera parcelacion urbanistica a la division
simultanea o sucesiva de termenos en dos o mas loles, o cuolas indvisas de los
mismos con el fin manifiesto o implicito de urbanizaros o edficaros fotal o
parcialmente. A tal electo en los supuestos en los que la legislacon agrania permite
dvisiones o segregaciones sin respelar la unidad minima de cultivo, con finalidzd
consiructiva, ésta queda subordinada al régimen de parcelacion y segregacion
establecido en estas Normas para mantener la naturaleza ristica de los termenos, ¥
no puede dar lugar a la implantacion de senicios urbanas o a la formacon de
nueves nucleos de poblacion

2. Por la propia naturaleza del suelo ristico quedan expresamente prohibidas las
parcelaciones urbanisticas. En ningun caso |a aplicacion de las condicones de
parcelacion establecidas en estas Normas puede justificar |a parceladon urbanistica
de suelo rustico definida en el apartado antenor

3 A los efecios de esfas Normas se enfiende que, cualquier division o segregacion
de lefrenos en suelo ristico, de la que resulten parcelas inferiores a la UMC (40,000
m- en secano y 10.000 m¥ en regadia) con la finalidad de levantar en dias cuslquier
genero de edificacion o consiuccon no autonzada medante i3 comespondiente
licencia wbanistica, puede dar lugar a la formacian de nideo de poblacion
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Arficulo 146, Actuscon de la Administracion En suelo rostico as administraciones publicas nunca
sufragaran ni gjecutaran obras de wbanizacon, salvo que se denven da la aplicacion
de la normaliva seclonia o del planeamiento urbanistico,

Seccion 3°. Gestion en suelo ristico

Articulo 147 edimi P LY, xeepcionales. 1. La aulorizacion de uso
Encepuunalsekatmm sagunluragl.ladu mn caracter genaraianasia normativa, s

bien respetandoe [as siguientes particulandades:

a) Con la soliciud de icencia debe acompafiarse la documentacion necesaria
para conocer el cbieto y caracleristicas esendales del uso excepcond,
debiendo contener al mencs
1. Mombre, apeflidos (o en su caso, denominadon socal) y domicilio del

solicitante.

2 Panos y folografias del emplazamiento propuasto, que refiejen fa situacion,
limites y accesos de la parcela, las construcciones e instalaciones exislentes
y propuestas, los elementos nalurales del enforno y las determinaciones
graficas del plansamiento urbanistico wigenle (el plano de situacon se
reghizara solve copia de los plancs de ordenacion de las Normas
Urbanisticas)

3, Memoria en la que conste

- Descripcion del emplazamiento propuesio y, en su caso, de los usos,
construcciones e instalaciones ya existentes, indicando la superficie de la
parcela y las determinadiones urbanisticas de aplicacion

- Descripcion de las caracieristicas esenciales del uso solictado y de las
construcciones e instalaciones asooadas, 1ales como ocupacion de
parcela, dstancas al dominio piblico y a los demas linderos, altura,
volumen y materiales, en particuar debe juslificarse la dofacion de los
SerVicios necesancs y las repercusiones que puedan producrse en la
capaddad y funciondlidad oe los servicios urbanos y  demdas
Infraestructuras exstentes. En caso de que las edficaciones se proyecien
en zona de policia de cauces publicos, deben contar con la autorizacion de
la Confederacion Hickografica del Duero, para lo cual, y previamente, el
prametor deberd aportar un Estudio Hidroldgico-Hidraulico del cauce que
se frale en el que Se recofan las zonas inundables correspondentes al
mends a los periodos de retorno da 100y 500 afios.

- Justficacion de la necesidad de emplazamiento en suelo ristico asi
como las especificas circunstancias de interés plblico que concurran,
teniendo en cuenta el uso de que se Irate y las condiciones que sefialan las
Mormas para la dase y categoria de suelo dea los lemenos,

b) Cuando sean preceplivos informes o aulotzaciones de olras Administraciones
plblicas, el Ayuntamiento les remiltira el expedente para que resuelvan en &l
plazo madmo de dos mesas, franscurrido & cual los informes se enlenderan
favorables y las aulorizadones conceddas, salvo cuando fa legislacidn del
Estado establezca un procedimiento diferente

c) Cuando ademas de licencia ubanistica se requiera aulorizacion o licencia
ambiental, ambas serdn objelo de resolucidn Unica, sin perjuico de la
tramitacion de plezas separadas. La propuesta de resoludon de la aulorzacon
0 licencia ambsental tendra pricridad, por lo que S procediera denegarla, se
natificara sin necesidad de resolver sobre |a licenda urbanistica; en cambio, si
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proceders otorgar la auforizacion o licencia ambiental, se pasara a resclver
sobre la wrbanistica, notificandose en forma unitaria

d) Una vez completa la documentacion, &l Ayuntamiento debe abrir un plazo de
infermacion plblica de veinle dias, mediante la publicacion de anuncios en &
Boletin Oficial de la Provinga y en uno de los dianos de mayor difusion en la
provingia, Transcurmido un mes desde la presentacion de la solicitud sin que &
Ayuniamienio haya publicade dichos anuncios, puede promoverse la
Infermacion poblica por iniciativa privada

&) Lna vez terminado & plazo y a la vista del resultado del tramite de informacion
publica, &l Ayuntamiento debe emilir informe sobre las alegaciones recbidas y
sobre la propia soliatud, proponiendo su autorizacion simple o con condicones
© Su denegacion, y remilir & expediente complelo a la Comisidn Temtorsl de
Lrbanismo antes de un mes desde que finalice 1a informacion pablica.

fi La Comision Temiorial de Urbamismo debe comprobar la adecuacion de la
soliciud y del procedimiento a lo dspuesto en la normaliva urbanistica y en las
demas normas aplicables, y evaluando las creunstandas de inlerés publico
que concurran en cada caso, debe resolver de forma molivada sobre la
autorizacidn de uso excepcional, olorgandola smplemente o con condcones o
bien denegandola La resoludion debe notificarse & infteresado y al
Ayuntamiento,

g) Transcurmides dos meses desde |a reception del expedients completo sin que
la Comision Terrdonal de Urbanismo haya notificado su resolucion, se enliends
cbienida por silencio la aulorizacion de uso excepcional

Seccion 4°. Instalaciones existentes en suelo rustico

Articulo 148. Conceplo: Se consideran insialaciones en suelo rlstico todas las edficaciones
existentes en el suelo dasificado como tal por estas Nomas

e 3 0% |l BS 6 L ico. Para las
obras de rallaulitautln, rel'u:rna ',r a'nplmuﬁn son da aplmauun las condiciones de
edficacion especificas eslablecidas en cada categoria y las definidas con caracler
general para todo & suelo ristico

Articulo 149,

Articule 150. B

sa debe mantenar al uso da 1as adﬁ-mnn-as mustmtas nu ma!anla esle puede
cambiar siempre que el nuevo use propuesio se encuenire entre |os permitidos o
aulonzables deniro de la categoria de suddo rislico en la que se ubique la
instalacién
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Seccion 5°. Sobre las afecciones relacionadas con la proteccion de
la naturaleza.

Articulo 151, denfiicacion: sobre el férmino municipal de La Rinconada de la Siera se han
identificado las siguientes afecciones relacionadas con los instrumentos y planes de
proteccion de la naturaleza, cuya delimilacion aparece recogida en los planos de
ordenacion;

1. Espadio Natwral Las Quilamas, induido en la Red de Espacios Naturales de
Castila y Ledn.

2. Espacios induidos en la Red Natura 2000: ES4150108 LIC “Las Quilamas’ y
ES4150039 ZEPA “Las Quilamas®.

3 Montes de Utilidad Piblica: n° 98 “Sierra Mayor y agregados’, n® 99 “La Dehesa’
¥ 1 100 "Sierra Mayor™.

4, Cuadriculas en las que consia la presenda de los taxones: Epipactis fremolsif
incluido en el Catalogo de Flora Prategida de Castilla y Leon (Decreto 63/2007)

5 Area de aplicacion oel Plan de Conservacion del Aguila perdicera’ delimitada
conforme al Decreto 832006, por &f que se aprueba & Plan de Conservadon de
dicha especie y en donde se dictan medidas complemeniarias para su
proteccion en la Comunidad de Castila y Leon,

6. Zona de importancia de la Ciglefia negra: defimitada conforme al Decreto
831995, por el que se apfueba & Plan de Recuperacion de dicha especie y en
donde se dctan medidas complementarias para su profeccion en la Comunidad
da Castilla y Lean

7. Habitals de Inlerés Comunitario. sobre el térming municipal de La Rinconada de
la Sierra se tene consltanda de la presencia de los habials de interés
comunitario siguientes, incluidos en |a Diredtiva 52/43 CEE, de 21 de mayo de
1992, redativa a la Conservacion de los Habtals Naturales y de |a Fauna y Flora
Silvestres (HIC),

« Cod 9230 Robledales galaico-portugueses con Quercus robur ¥
Quercus pyrenaica.

« Cod 6310; Dehesas perennifolias de Quencus ssp.
Cod, 5330 Matomales termomediterraneos y preestépicos

Arficulo 152 Condiconges particulares:

1. Para garantizar la preservacion de los espacios incluidos en la Red Ecologica
Ewropea Matwa 2000 y de los habitals de interés comunitario (HIC), con caracler
previo al otorgamiento de cualquier licencia urbanistica sobre los ambitos incluidos
en la citada red (establecida con areglo a las Directivas S2M3CEE y T9/408/CEE),
5@ recabara informe favorable de 3 consejeria competente en matena de medo
ambiente en & senfido de Gue su eecucion no CAusa perjuicio alguna 3 |a integridad
de los espacios profegidos.

2. Con respecto a la inlegridad de |a espetie protegida indutda en el Decreto 632007
de Flora Protegida, las solicitudes de licencia urbanistica localizadas sobre las
cuadriculas que delimitan la presenca conocida de los dlados laxones, induiran un
estudio detallado del area de distnbucion de la especie profegida, |a justificacon de
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que & uso sdlicitada no menoscaba la integridad del habitat de la espece protegida,
asi como medidas activas para sU Conservagon

3. Scbre los terrenos incluidos en & drea de aplicacdion dal Plan de Conservacion del
Aguila perdicers, cuyo ambito se delimita en |os planos de ordenacion, |a autorizacion
de uso excepcional valorara los efecios que el uso pretendido pueda lener sobre la
especie 0 5u habital Los elemenios en las instalaciones y lineas eléchicas que
puderan autorizarse cumpliran los requisitos establecidos en el articulo 7 del Decreto
8372006,

4. Sobre los ferrenas Incuidos en & area de aplicacion del Plan de Conservacion de
la cigliefia negra, cuyo ambio se delimifa en los planos de ordenacion, la
autorizacion de wso excepcional valorara los electos que & uso pretendido pueda
ener sobre la especie o su habitat,
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Capitulo 2. DETERMINACI ONES DE CARACTER ESPECI FI CO

Articulo 153, Categorias: En funcion de los valores que se quieren profeger se han distinguido,
para su mejor comprension, 5 categorias de suslo ristico:

SUELD ROSTICO COMUN (SR-C), inlegrada por |os terrenos que, a pasar
de no abergar valores singulares, deben preservarse del proceso
wbanizador, manteniendo su caricler de espacio abietto y no
urbanizada,

SUELO ROSTICO CON FROTECCION AGROPECUARIA (SR-PA) integrado
por los ambitos sefialados en @ plano de ordenacion de suslo ristico
que S& cormesponden con 1as dehesas propias del nofe y noreste del
lerming.

SuELO ROSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SR-PI)
integrado por los ambiles sefialados en & plano de ordenacion de
sueto ristico que se comesponden con 05 temencs ocupados por |as
carmateras y sus 2onas de defensa. Asimismao, y aungue por la escala
de representacion empieada no figore en los plancs, deben
enlenderse incluidas dentro de esla calegoria las zomas de
servidumbre  definidas  en las  cormespondentes  legislaciones
sectonales en materia energatica,

- SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL (SR-PC). infegrado por los

ambitos sefialades en & plano de ordenacion de suelo rustico que se
cofrespanden con las areas sobee las que se ha documentado la
presencia de restos arqueclogicos,
SUELO ROSTICO CON PROTECCION NATURAL (SR-PN). infegrado por los
ambitos sefialades en & plano de ordenacion de suelo rustico que se
cofmespandan con las areas de mayor valor ambiental enre 1as que se
encuentran las zonas forestadas, estén o no indudas dentro del
Catdlogo de Monles de Ulilidad Piblica, y, de manera especial, el
Espacio Matural de Quilamas. Asimismo, y aunque por la escala de
representacion empleada no figuren en los planos, deben entenderse
incluidas dentro de esta categoria las 2onas de dominio plblico, segon
se definen en la Ley de Aguas, y 1as 2onas de servidumbre de las
fberas,

Seccion 12, Régimen de usos y edificacion en suelo riistico comiin

Arficilo 154, Reqimen de usos en suelo restico comun (SR-C):
1. Bl uso de los terrenos asi dasificados esta conddonado al mantenimiento de su
natwraleza ristica como espacios ablertos y no urbanizados.

2. Es de aplicacion & siguienie régimen de usos;

a) Estan permitidos
1% Construcciones e instalaciones vinculadas al uso agrario
2 Otvas piblicas e infraestructuras y las construcciones e instalaciones
necesanas para SU ecudon, conservacion y senico cuando esten
previsios en’

&1
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la plantficacion sectonal
instrumentos de crdenacion del lerritorio
en & planeamiento urbanistico

b) Estdn suielos a autorizacion:

1* Achvidades extractivas y las construcciones e instalaciones vinculadas a su
funcionamiento

2 Obras piblicas e infraesiructuras y las construcciones e instalaciones
MECESANAs para sU ejecucion, conservacion y senvicio cuando no estén
previsios en;

~ la planificacion sectoral
- Insirumentos de ordenacion del lerritono
— &n el planeamienio wbanistico

F Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de [as consrucciones e
instalaciones exstentes que no estén declaradas fuera de ordenacion

4" Usos dotacionales (educativos, deporfives, recreativos. elc ) que puedan
considerarse de interés publico,

5 Usos comerciales, indusinales y de almacenaméento v las construcciones e
instalaciones & dlos vincwWadas que puedan considerarse de inferés
publico

c) Estan prohibidos
1* Construcdones destinadas a vivienda unifamiiar aislada
2° Todos los no citados en los aparlados antericres

Articulo 155. Regimen oe edificacion en suelo rustico comun {SR-C) |

1. La superficie minima de parcela en fodo el suelo clasificado como suelo ristico
comun &5 la existente & dia de la aprobacion inicial de estas Normas para las
construcciones de hasta 15 m® y vinculadss al uso agrario, asi como para los
invernaderos e instalaciones similares independientemente de cual sea su superficie;
para las construcciones de uso agrano de mas de 15 m’ la superficie minma de
parcela se establece en 5.000 m?, al igual que para las construcciones vinculadas a
infraesiructras © a usos dolacicnales; para las instalaciones propias de fas
actividades extractivas y de los usos comerciales, industriales y de almacenamiento
la parcela minima se fija en 20,000 m

2 La superfice maxima construida se fija en 3.000 m” aunque excepcionalmente
puede ser superada siempra que se garanfice su adecuada insercion en el paisaje ¥
se resuelva safisfactonamente la dotacion de infraestructuras. Para ello, en la
soliciiud de autonizacion de uso excepciona en suelo rustico se debe juslificar
exhaustivamente la necesidad e idoneidad de utiizacion de esta dase de suelo, asi
como la resolucion de veridos, consumo de agua, frafico generado y afecdon al
paisaje de [a nueva construcaon,

3 La ocupacion maama de la parcela se establece en el 20% para lodas las
construcdones.

4. La allura maxima de edificacion para naves y consirucciones equivalentes es de 7
m medidos desde |a rasante del ferrenc a la cornisa ¥ con una pendiente maxdma
para cada fddon de cubéerta del 25% Excepcionalmente pueden sobrepasarse
ambpas limitaciones {alfura y pendenie) siempre que ewistan razones tecnicas
debidamente justificadas

CV: BOCYL-D-10112011-32



Boletin Oficial de Castillay Leon BOGYIL

Num. 217 Jueves, 10 de noviembre de 2011 Pag. 83729

NorMas UrBANESTICAS MUNICIPALES DE LA RINCOMADA DE LA SERRA
NORMATIVA REGULADORA, APROBACTON PROVISIONAL

Seccion 2. Régimen de wsos y edificacion en suelo ristico
protegido

Arficulo 156, Régimen de : g 0 teccion da infraestru -
uso de los iarrenﬂs am dasﬂ' mdus esta Wﬂdﬂﬂtﬂdﬂ ai marﬂenlrmurﬂu d& una
reserva de suelo lbre de edficacion para & adecuado funcionamienio de [as
infraesiruciuras de comunicacion y transporte energetico exdstentes y para la futura
impiantacion de las previstas o proyectadas,

2 Es de aphicacon el siguente regmen de usos:
a) Eslan permitidos

1* Obras plblicas e infraestrucluras y las construcciones e instalaciones
necesanas para SU ejecucon, consenacion y sehvicio cuando estén
previstos en

— |a planificacion seclorial
instrumentos de ordenacion ded territonio
en el plansamiento urbanistico
b) Estén i

1" Obras piblicas e infraestructuras y las construcciones e instalaciones
necesanias para sU ejecudon, conServadon y semnvicio cuando no estén
previsios en;

— |a planificacion seclorial
— instrumentos de ordenacion del terntorio
- en el planeamiento urbanistico

¢) Estan prohibidos
1" Actividades exfractivas y las conskrucdones e instalaciones vinculadas a su
funcionamiento,
2 Construcciones destinadas a vivienda unifarmdiar aislada
3 Usos comerciales, industriales y de almacenamiento y las consfrucciones e
instalaciones 3 ellos vinculadas
4* Todos |os no ctados en los apartades anteriones.

Articulo 157 Sobre las delerminaciones que deben observarse en |as inmediaciones de las
cameteras de acuerdo con lo dispuesio en la com diente | cidn sectorial
En los enfornos de las carreteras el régimen urbanislico gqueda supeditado a la
legislacion seclorial en materia de carreleras y, en particular:

— Son de dominio piblico los temenos ocupados por las cameteras y sus
glementos funcionales y una franja de terreno de 8 mefros de anchura en
autopistas, aulovias y vias rapidas, ¥ de 3 metros en e resio de las
cameteras, a cada lado de la via, medidas en honzontal y perpendicularmente
al eje de la misma, desde la anista extenor de la explanacion.

Sdlo podran redizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico de
la cametera, previa autorizacion de la administracidn fitular, cuando la
prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exja

~ LaZona de servidumbre de las careferas consiste en dos franjas de terreno a
ambos lados de [as mismas, delimitadas inleriormente por 12 Zona de doménio
publico definida en el punto anterior y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exenores de la explanacion a una distancia de 25 mebros en
autopistas, aulovias y vias rapidas, y de B metros en e reslo de las
cameteras, meddas desde |as cladas aristas

&3
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Articulo 158, Regime

CV: BOCYL-D-10112011-32

En la zona de servidumbre no pueden realizarse obras ni se permilen mas
usos que aquellos que sean compalibles con la seguridad wial, previa
aulorizacion, en cualquier caso, de la administracion titular. En todo caso, la
administracton titular puede ulilizar o autorizar la ublizacion de la zona de
servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor
servicio de |a cametera

La zona de afeccion de una camelera consisle en dos franjas de lefreno a
ambos lados de la misma, delimitadas |nteriormente por la Zona de
sarvidumbre y exteriormente por dos lineas paraldlas a las anstas extencres
de [a explanacion a una dstancia de 100 melros &n autopistas, autovias y
vias rapidas, de 50 mefros en & resto de las careleras estatales, y de 30
melras en las demas carmeteras, meddas desde las citadas aristas.

Para gjecutar en |a zona de afeccidn cualquier tipo de obras e instalaciones
fijas o imciales, cambiar & uwSo o destino de las mismas y plantar o lalar
arbeles se requiene |a previa autonzaciin de la administracion fitular

En las conslrucciones e instalaciones ya existentes en |a zona de afeccion
pueden realizarse obras de reparacidn y mejora, previa la autorizacidn
cofrespondiente, una vez constatados su finaidad y contenido, siempre que
na supongan aumento de volumen de |a construccon y sin que &l incremento
de valor que aquefias comporten pueda ser lemido en cuenla a efeclos
expropiatonios

Fuera de los ramos urbanos de las cameleras queda prohibido reahzar
publicidad en cualquier lugar visible desda la zona de dominio plblico de la
camelera, sin que esta prohibicion dé en ningln caso derecho a
indemnizacion. Mo obstante lo antericr, y de acuerdo con el arliculo B9 del
Reglamento General de Carreteras, aprobado por R.D. 1812/94, de 2 de
sapliembre, no se consideran publicidad los carteles informativos autorizados
por el Ministero de Fomento, enfendiéndose por carteles informatives los
rifulos de los establecimientos mercantiles o indusiriales que sean indicatives
de su actividad [...]

- A ambos lados de las cameleras se establece Ia linea limite de ediicacion,
desde la cual hasta la camelera queda prohibido cualquier tipo de obra de
conslruccian, reconstruccion o ampliacion, a excepdon de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones
existentes. La linea limite de edificacion se sitla a 50 melros en autopistas,
aulavias y vias rapidas, a 25 metros an el resto de las carreteras estatales y a
18 medros en las demas cameteras, medidos harizontalmente desde [a arista
extenor de la calzada mas proxima Se enliends que la arista extenior de la
calzada es e borde exterior de la parte de la carelera deslinada 3 la
dirculacion de vehiculos en general.

- Debe fenerse en cuenta en |2 framitacion y olorgamiento de licencias
urbanisticas que es precepliva la autorizacion de la administracon titular de la
carmelera que se lrale para la gecucion de obrfas dentro de su Zona de
afeccion en los tramos no urbanos, para ramos urbanos o Iravesias es
precepdivo informe vinculanie cuando se frale de obras a reslizar dentro de la
zona de dominio piibth:n.

: e BCd al PCY 1. El uso de los
tenencrs am dasaﬁmdus esta mndmnadu H marﬂammantn de las caracterishicas
acreedoras de la proteccion especial que se les olorga. En esta categoria de suelo
se han incluido los yacimientos arqueoldgicos.
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2. Es de aplicacon & siguients regimen de Usos!

a) Eslan sujetos a aulorizacan
1* Qbras plblicas e infraestrucluras y las construcciones e instalaciones

necesaras para SU ejecucon, consenvacion y senvico cuando estén
previstos en;
— |3 planificacion seclorial
~  Instrumentos de ordenacion ded territorio
— &n el planeamignto urbanistico
2 Usos dotacionales vinculados a la puesta en valor del patrimonio
arqueddgico que se profege.

b) Estan prohibidos:
1% Actividades exiractivas y las construcciones e instalaciones vinculadas a su
funconamiento
2 Construcciones destinadas a vivienda unifarmdiar aislada,
3 Usos comercigles, industriales y de almacenamiento y las construcciones e
instaladones a ellos vinculadas
4* Todos |os no ctades en los Eq:)aﬂﬂdns anteriores.

SImE b 1. El uso de los
larrams asi clas&ﬁcadus esta cnndumam a su uullzamn racional y ecologica que
posibilite & mantenimiento de las caracleristicas acreedoras de la profeccion
espedal que seles olorga

2 Es de aplicacon el siguiente reégmen de usos

Articulo 159,

a) Estan sujetos a awonizadon
1* Construcciones e instalaciones vinculadas al uso agrano
2* Obras piblicas e infraestrucluras y las construcciones e instalaciones
necesarias pafa su elecudon, consenvacion y senicio cuando esten
previsios en’
~ la planificacion sectorial
— Instrumentos de ordenacion del territorio
an el planeamiento urbanistico
3° Obras de rehabillacon, reforma y ampliacion de las consirucdones e
instalacicnes exislentes que no estén dedaradas fuera de ardenacion,
4 Usos dolacionales (educatives, deportivos, recreatives, elc.) que puedan
considerarse de interes publico,
b) Estan prohibides:
1" Aclividades extractivas v |as construcciones e instaladiones vinculadas a su
funcenamiento.
2" Construcciones desfinadas a vivienda unifamdiar aislada,
3" Usos comerciales, industriales ¥ de almacsnamiento y |as consirucciones e
instalaciones a ellos vinculadas
4" Todos los no alados en los apartados anlenores.

Articulo 160, Régimen de edficacion en suelo ristico con proteccon de Infragsiructuras, Cullwal y
Matural 1. La superficie minima de parcela en lodo el sudlo dasificado como suelo
rustico protegido es la exisiente ef dia de la aprobadion inicial de estas Normas para
las construcciones de hasta 15 m” y vinculadas al uso agrano, asi como para los
invernaderos e instalaciones similares independientemente de cual sea su superfice;
para las construcciones de uso agranio de mas de 15 m’ la superficie minima de

65
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parcela se establece en 20,000 m¥, al igual que para las constfucaonss vinculadas a
infraestructuras o g usos dolacionales.

2 Se establece una superficie maxima consfruida de 1.000 m* para lodas las
construcciones vinculadas a los usos sujetos a autorizacion,

3. La ocupacion méaxima de la parcela se fija en el 10%

4, La altura maxima de edficacion para naves y construcciones equivalentes es de 7
m medidos en las mismas condciones ¥y con una pendente méxima para cada

fabddn de cublerta ded 25%.
Articulo 161. Regimen de usos en suelo ristico con proteccion agropecuaria (SR-PAY 1. El uso de

los terencs asi clasificados esta condicionade al manfenimienio la explotacion
agrosilvopastoral caracteristica de la dehesa

2 Es de aplicacion el siguiente régimen de uses:

a) Estan permitidos:

1° Construcciones e instalaciones vinculadas &l uso agricola, ganadero,
forestal, piscicola y cinegético.

£ Qbras publicas e infraestructuras v las construcciones e instalaciones
NECESANas para SU ejecucion, CONSerVaciin y servido cuando esién
previstos en:

+ la planificacion sectorial
+ instrumentos de ordenacion del lerritorio
« en el planeamiento urbanistico

b} Estan sujefos a autorizacion

1* Obras publicas e infraestructuras v las construcciones e instalaciones
NECEsAas para su eecucion, conservacidn y servicio cuando no esién
previstos en:

+ la planificagion sectonal
+ insrumentos de ordenacion del lerritorio
« en el planeamiento urbanistico

& Construcciones vinculadas a vivienda unifamibar vinculada a la explotacion,
guarda y cusioda de la actividad agricoia y ganadera

¥ Obras de rehabilitacion, reforma y ampiiacién de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion

4° Usos dolacionales (educativos, deporfives, recreatives. elc) que puedan
considerarse de interes pubiico,

5 Usos comerciales, indusiriates y de almacenamiento ¥ las construcciones
instalaciones & ellos vinculadas refacionados con la  produccion
agropecuana

¢} Estan prohibidos:

1 Actvidades extractivas y las consiruccionas e instalaciones vinculadas a su
funcionamiento

2 Usos comerciales, indusiniales y de aimacenamiento y las constructiones 2
instalaciomes @ elflos vinculadas no reladonades con 8 produccion
agropecuania

#F Todos los no citados en los apartados anteriores

CV: BOCYL-D-10112011-32
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Articulo 162. Régimen de edificacion en suelo rustico con proleccitn agropecuana:

1. La superficie minima de parcela es la exstente & dia de la aprobacion incd de
esias Normas para las construccones de hasta 15 m2 winculadas al uso
agraro, asl como para los invernadercs e Instalaciones  similares
independieniemente de cual sea su superfice.

2. Para los usos comeraales, industriales y de aimacenamiento ¥ 185 construcciones
e inslaladones a ellos vinculadas relacionados con la  produccion
agropecuana la parcela minima se fija tambien en 30.000 m*

3 Para los uscs dotacionales y de equipamiento la parcda minima se fija en 30.000

me,

4. Mo se establece parcela minima para los usos de obras plblicas.

5. Para las construcciones vinculadas a bos usos agricolas y ganadencs la ocupacion
maama se estableca en un 20%, para el resto de los usos aulonizables se

establece una ocupacion maxima ded 10%. No se regula la ocupacidn en el
caso de los usos de obras pablicas.

6. La alfura maxima de edificacion para naves y consirucciones equivalentes es de 7
m meddos desde el plano rasante ¥ con una pendente maxma para cada
faldon de cubierta del 25%. Estas condiciones podran ser superadas por
condicionantes (écnicos de funcionamiento de las instalaciones.

&7
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REGIMEN DE U505
GATEOORIA D BUEtL0 z _ e | Comersial, | CONDICIOMES DE LA EDIFICACION
Firiny reforma, Dotaciomal ind y de
amigl, ™ almacén
0 Sane T | Sugacleis minma de la parceia
SUELD RUSTICO COMLM Ll i (K} ¥ = 1D i s | Superficie manma conuida
(SR-C} I — I an ) Deupation minma de la pacels
T T T Tam i s | Atura o da b edficacicn
| SUELD ASTICO PROTEGIDG
perficia minima de la parcela
Suelo ristico con probeccian de Superficie mima consiuda
infrasstructuras (58Pl Ocupacion minma de la parcels
Altura mdcimas da | edfication
Superficie minima de la parcela
Susdo restico con proteccisn Sugerficis mixma conteda
cultural (SR-PC) Owcupacion micama de ln parcela

Adtura oo de I sdficacion

MU MO Superficie minima de la parcela

[} Wi Scperfcie maama conauda
) [
Te

s

Suslo rustico con proteccion F
agropecusia (SRPA) ™

Cicupacin mima de |a parcela
Alluta mucrma da La sdiicscin
Superficie minma de la parcela
Sapserficon mubema consnads
Ocupatian misma de ln parcela
Altura muem da 1 edficacasn

Suelo rirstico con profeccion
natural {SR-PN}

Las condiciones de uso y sdificacidn en kas rehabiaciones neli ¥ amphkacione s son las fjadas en cada cabegona | IH:::%:LIEW

Parcela exsienis pam construccione s de hasta 15 my de uso agrano y para nveimadens y smilares HLHII rehbidon

La superfitia miooma pueds rabasarse con cardcler enceptional = e ustfica subcientamente ol nacassdad en ba sobotud de

aulnnzacion de uto excapoonal an susle nkts.

' La atura miuma pusds supeiarsa sceapconalments w gosten razenes thcrices debsdamants justifeada
d (M3 PROCEDE EMEGTE CABH)

Solo log relacionados con |a puestn en valor del painmonio aruecis@co que sa poings
[N PROCETE EN ESTE £aB0)
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Contenido documental, Normas Urbanisticas Municipales (NUM) La
Rinconada de la Sierra (Salamanca).

El documento de Normas Urbanisticas Municipales de La Rinconada de la
Sierra aprobado definitivamente por la Comisidn Temitorlal de Urbanismo de
Salamanca en su sesion de fecha 28 de julio de 2011, contiene la documentadion
exigida conforme al articulo 130 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. A
saber:

Documentadion escrita:

Documentos de informacion andlisis y diagnostico
Memoria vinculante
Fesumen Ejecutivo
Normativa reguladora
Catdlogo de proteccion
Planos de ordenacidn.
anexo 1: Informe arqueckdgico.
Anexo II: Tramite amblientall
Anexo II1: Zonificacion aclstica
Anexo IV: Estudio hidroldgico-hidraulico
Relacidn de los documentos graficos:
« Plano de ordenacidn de suelo nistico (escala 1/10.000, 1 hoja).
» Plano de ordenaciin de suelo rustioo — Condiciones de
proteccion de la naturaleza (escala 1/10.000, 1 hoja).
« Plano de ordenacidén de suelo urbano (escala 1/1.500, 1 hoja;
1/1.000, 3 holas).
« Plano de servidos urbanos (escala 1/2.000, 3 hojas)

! En este apartado se incluye la documentadion completa: Documento de Inidacion, informe de
sosteniblidad ambiental (ISA) ¥ memoda ambiental (MA) que se han elaborado para
cumplimentar la evaluaciin amblental prevista en la Ley 9/2006 de Evaluacion Amblental de
Flanes v Programas.
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MEMORIA AMBIENTAL CORRESPONDIENTE A LA EVALUACION AMBIENTAL DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LA RINCONADA DE LA SIERRA
{SALAMANCA),

|. DESCRIPCION DEL PLAN,
I.1. CARACTER DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES,

La elaboracién de estas Normas Urbanisticas Municipales responde a |la
inadecuacién del instrumento urbanistico vigente, una Delimitacion de Suelo
Urbano del afio 1977, para dar respuesta a las actuales necesidades urbanisticas
del municipio.

A la necesidad de revisar el documento de planeamiento en vigor, aprobado hace
treinta y cinco afos, cuando la realidad territorial de este municipio erz
sustancialmente diferente, se suma la revisidn y actualizacién de la normativa
urbanistica y de la legislacién sectorial de aplicacién, qua instan a llevar a cabo una
revisidn pormenorizada del documento de erdenacidn.

I.2. PRINCIPIOS RECTORES Y OBJETIVOS.

En el Documento de Iniciacidn al trémite ambiental se adelantaba la situacién
espacial de este término, Entre los aspectos que se revelaban como mas
destacados en el texto para caracterizar esa situacidén se encuentra la pertenencia
de una parte superficial del municipio en el Espaclo Matural de “Las Quilamas”,
perteneciente a la Red de Espacios Naturales de la Junta de Castilla y Ledn, y en el
que se encuentran dos Lugares de Interés Comunitario incluidos en la Red Natura
2000: el LIC y ZEPA de Las Quilamas.

- En la Memoria de Informacion Urbanistica se pone de relieve la posicion de este

! municiple en una zona de transicién entre dos unidades ambientales y paisajisticas

; fundamentales, que definen dos espacios contrastados en la provincia de
Salamanca. Esta configuracidn fisica se manifiesta cormo un claro condicionante de
usos y aprovechamientos, que ha definido un tipo de poblamiento y un paisaje
caracteristico, tanto en la zona mas montana con predominio de pastizales para la
ganaderia, como las penillanuras donde dominan los campos mds ablertos de
encinas Esta dualidad subraya la expresidn directa gue las diferencias del medio
ecolégico intreducen en la organizacién del territorio, determinando los usos y
aprovechamientos. El binomio gue en el municipio de La Rinconada de la Sierra
establecen las zonas mas accidentadas y los campos adehesados es neto, ¥ tieng
unas implicaciones territoriales completas. Una dualidad que recoge la propuesta
de ordenacidn, que promueve un tratamiento diferenciade, desde el punto de vista
urbanistico, a cada uno de esos espacios diferenciados.

Los aprovechamientos de la zona més accidentada tienen un cardcter extensivo
puesto gue las condiciones edaficas y topogréficas nunca han favorecido un
aprovechamiento agricola intensive, sino un sistema de explotacién intimamente
relacionado con el monte y la actividad ganadera. Hacia el norte del municipio se
entremezcia el monte bajo de encing y un aprovechamiento agricola extensivo
articulado en torno & una explotacidn adehesada. En los alrededores del nicleo
edificado los huertos organizados en torno a un parcelario muy dividido, procuraron
un sustento primordial para los habitantes del municipio. En la zona meridional
toma protagenisme el robledal serrano, que introduce el paisaje de Las Quilamas.

C/ Rigoberto Corejoso, 14 - 47014 Valladofid - Teléfono 983 419 588 - Fax 963 416 977 1
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De esta forma, este municipio supone una puerta hacia este Espacio Natural de
elevado interés ambiental, y es éste sin duda su gran patrimonio y activo de
desarrallo futuro. A través de estas Normas se pretenden originar unas sinergias
gue sean el resultado del aprovechamiento de los recursos naturales como factores
de atraccitn para el desarrollo de actividades turisticas y de ocio,

En la consecucidn de este principle de salvaguarda del medio ambiente, también ha
jugado un papel decisivo el suelo urbanizado, siendo necesaria la definicion de un
limite que recompusiese la estructura urbana y que evitase la dispersidn y la
mezcla de usos inadecuados.

A estos principios que han condicionado la ordenacién territorial y la definicién de
las nuevas normas, se unen otros factores que se han tenido en cuenta, como la
conservacién y reconocimiento de los elementos patrimoniales de interés
arqueolégicos y etnogréficos, asi como los espacios adehesados que por sus
condiciones agrondmicas y edéficas, tiene usos concretos,

I.3. PROPUESTA DE ORDENACION DE LAS NUM.

Para el nicleo urbano, la propuesta de |as NUM se orienta a la mejora de la calidad
residencial del asentamiento urbano de La Rinconada de |a Sierra, articulando una
estructura urbana coherente y ordenada en torno al nicleo tradicional, Se plantea
una reserva moderada, sin clasificar ninglin sector coamo sueloe urbanizable, el
resultado es la clasificacion de 3 sectores de suelo urbano no consolidado: U1 El
Mesdn, U2 El Parque y U2 La Fuentita, que completan un total de 2,05 hectéreas.
Esta reserva consigue compactar la estructura urbana existente, colmatando vacios
interiores, definiendo el borde para favorecer crecimientos racionales, y evitando la
creacién de nuevos nicleos de poblacidn. Estos sectores posibilitan la expansion del
nicleo urbano, en clave de continuidad, asegurando una reserva de suelo para
atender a la demanda potencial de suelo para uso residencial.

| Sobre el suelo ristico la ordenaclén tiene como objetivo principal el reconocimiento
de los valores ambientales de interés v su ordenamiento desde una perspectiva
integral & Iintegrada de las diferentes disposiciones normativas vinculadas,
fundamentalmente, a la proteccién de la naturaleza, sin menoscabo de la definicién
de un marco de actuacion que propicie el desarrollo de una actividad agraria en la
que destaca el aprovechamiento de la dehesa come un recurse fundamental,

Para concebir la estrategia de las NUM se ha definido un modelo territorial acorde
con las caracteristicas del municipio. Este modelo se fundamenta en los contrastes
existentes entre las diferentes unidades paisajisticas que integran el término: por
un lado esta la mas singular del territorio, que esta formada por una banda forestal
de robledal, con representacidén de castafios entremezclados, que se extiende por la
parte meridional del término; una zona amplia de tierras de labor v de pastizal, la
unidad de los cauces fluviales y sus entornas, ¥ la unidad que enmarca al suelo
urbano junto a los aprovechamientos de su entorno de cardcter horticola. En esta
dltima unidad es donde se han delimitado los tres sectores de ocupacidn de la
superficle que se concentra en el Interior del ndcleo de La Rinconada de la Sierra,
prescindiendo de desarrollos urbanisticos dispersos en las dreas ocupadas por las
Zonas montanas.

La propuesta contempla las diferentes vocaciones de uso ¥ aprovechamientos gue
de cada porcién se hace. De este modo, las estrategias de ordenacion gue justifican
las determinaciones contenidas en el instrumento de planeamiento urbanistico
reconocen la diversidad y heterogeneidad del contenido de cada zona, asi como la
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funcionalidad asociada a cada extensidn superficial. Un reconocimiento que pasa
por su tratamiento diferencial, definiendo unas determinaciones de orden
urbanistico particulares para cada ambito, gue suponen |a asuncidn de una
estrategia territorial que favorece la preservacion de los valores ambientales y
paisajisticos.

Con todo ello, se ha tratado de concretar un modelo globalmente eficiente
promocionando unos usos y aprovechamientos acordes con la capacidad de acogida
apta para cada unidad.

Tabla de las superficies resultante de clasificacidn de suela:

CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO SUPERFICIE EN HA
SUELD URBAND
Suelo urbano consolidade 16,76
Suelo urpano no consolidado 2,05
Total suelo urbang 18,81
SUELO RUSTICO
Suelo rdstico comdn 247.52
Suelo ristico con proteccion:
natural 697.93
cultural 10,28
agropecuaria 305,17
de Infraestructuras 28,06
Total suelo ristico 1.288,96
TOTAL TERMINOD 1.307,77

Il. INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

I1.1. DESCRIPCION,

El Informe de Sostenibilidad Ambiental [en adelante ISA) se rige conforme a las
directrices definidas en el documento de referencia publicado con fecha 16 de junio
de 2010, mediante ORDEN MAM/801/2010, de 21 de mayo, por la que se aprueba el
Documento de Referencia para la Evaluacion Ambiental de las Normas Urbanisticas
Municipales de La Rinconada de la Sierra (Salamanca). El I1SA se estructura en tormo
a los siguientes epigrafes:

a. Breve descripcion de las NUM y de su contexto de aplicacidn:
caracteristicas bé#sicas del municipio, objetives esenciales de las

NUM, cuadro resumen de las superficles resultantes de la ordenacion
propuesta y planos de informacion y clasificacidn del suelo.
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b. Objetivos de prateccidon amblental.
€. Situacidn ambiental actual y problemadtica existente.

Examen de las alternativas consideradas.

° o

Identificacion y caracterizacién de los efectos ambientales.

Medidas previstas para prevenir, reducir y compensar cualquiera de
los efectos negativos de la ordenacién propuesta.

g. Programa de seguimiento ambiental,
h. Resumen no técnico,
I. Wiabilidad econdmica de las alternativas.

La propuesta evaluada desde el punte de vista ambiental no interflere
negativamente en el medio, perque la expansién urbanistica prevista es reducida y
ademds se concentra en torno al nicleo consolidado, en vacfos interiores y en
suelos de alta capacidad de acogida cuya materializacion no presentan efectos
negativos elevados sobre el medio ambiente del municipio, clasificados como
suelos urbanos no consolidados. Evidentemente, la puesta en marcha de las NUM
tiene un impacte ambiental sobre la occupacidn de sueloc gque cualguier proceso
urbanizador conlleva, Es méas, estas NUM refuerzan la clasificacion como suelo
ristico de los sueles que, sin ninguna duda, merecen una proteccidn ambiental por
la pertenencia de parte de su superficie al Espacio Matural de Las Quilamas,
ademds de existir otras figuras de proteccidn sectorial.

Se concluye con la evaluacidn de los efectos previsibles que el plan urbanistico
tendré sobre el medio ambiente y la definicidn de las correspondientes medidas
correctoras.

En relacidn a la situacidn ambiental queremos destacar el interés de los valores
ambientales presentes en el municipio como una oportunidad en torno a la que
enfatizar la competitividad v funcionalidad del municipio.

En la valoracidn de la situacién ambiental actual del municipio de La Rinconada de
las Sierra cabe destacar la presencia de valores ecolégicos de interés en unas
condiciones de conservacidn dptimas que, por su pertenencia al Espacio MNatural de
Las Quilamas adquieren una relevancia estratégica en la definicidn de un entormo
territorial de calidad. El espacio més meridional del municipio tiene unas
caracteristicas montanas muy marcadas, con una cobertura vegetal de roble rebollo
(Quercus pyrenafca) muy tupida, con eemplares de castafo (Castanea sativa)
entremezciados.

Ademas, |a trasposicidén de las Directivas europeas 92/43 (de habitats) y 79/409 (de
aves) en la Red Natura 2000, que engloba las &reas naturales de alto wvalor
ecoldgico, recoge la presencia de un LIC y una ZEPA con el nombre de Las Quilamas
para ambos. Como muestra redundante de los valores ambientales de este espacio,
todo el municipio estd Incluido en la Reserva de la Biosfera de las Sierras de Béjar y
Francia.

Por otra parte, el espacio mas septentrional de La Rinconada de la Sierra es un
espacio dominado por la encina (Quercus flex) ¥y, muy secundariamente, por el
alcornoque (Quercus suber), con una orientacién productiva muy definida: la
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ganaderia de porcino en régimen extensivo, Se trata de un sistema de explotacién
que aprovecha al maxime los recursos que este espacio ofrece, simultaneando
aprovechamientos, que dan lugar a un sistema de explotacidn agro-silvo-pastoril.
Este monte de encinas supone una parte muy importante del términe municipal,
pues se extiende por mas de 300 hectdreas.

Dentro del térming municipal se encuentran presentes los Siguientes Habitats
incluidos en el anexo | de |a Directiva Habitat 92/43/CEE: 9230 “Robledales
galaicos-portugueses de Quercus robury Quercus pyrenalca”, 9340 "Encinares de
Quercus llex y Quercus rotundifolia”, 4030 “"Brezales secos europeos”, 4090
"Brezales oromediterraneos endémicos con allaga”, 5120 “Formaciones montanas
de Genfsta purgans”, 5330 Matorrales termomediterranegos y pre-estepicos”, 6220
*Zonas Subestepicas de gramineas y anuales del Thero-Brachipodietea (*habitat
prioritario)”, 6420 “Prados himedos mediterrdneos de hierbas altas del Molirien-
Holoschoenion™ y todas las zonas de Dominio Pdblico Hidrdulico que incluyen los
habitats 3260 "Rios, de pisos de planicie a montano con vegetacidn de Ranunculidn
fluitantis vy de Callitricho-Bratachion”, 92B0 "Fresnedas termdfilas de Fraxinus
angustifolia” y 92A0 “Bosques de galeria de Safix alba v Quercus Rotundifolia”,

El resto de elementos sefialados en el ISA son los gue marca la legislacién sectorial
correspondiente. En primer lugar estd la existencia de dos Montes de Utilidad
Pablica: n? 99 “La Dehesa” y n® 100 “Sierra Mayor” estdn formados por ejemplares
de roble melojo (Quercus pyrenaical vy encina {(Quercus flex). Ademds, se ha
sefialado |la presencia de un taxén floristico incluido en el Catdlogo de Flora
:. Protegida en Castilla y Ledn, es la especie Epipactis fremolsii. Esta especie estd
=, ligada a espacios montanos, en el dmbito inmerso en el Espacio Natural de Las
Quilamas. Por dltimo, se ha indicado en el ISA la inclusién del municipio en dos
planes de conservacidn y recuperacién de especies: del Aguila perdicera y de la
Clguefia negra, aungue no existe ningdn espacio calificado como area critica.

En definitiva, debido a la biodiversidad existente en el municipio de La Rinconada
de la Sierra y a las condiciones favorables de conservacién se han definido una
serie de ambitos naturales que han requerido de una proteccidn especifica que, las
NUM han tenido en cuenta.

1.2 PRINCIPALES PROPUESTAS INCLUIDAS EN LAS NUM.

Las NUM incorporan entre sus presupuestos basicos la articulacion de una
propuesta de ordenacidn urbanistica sostenible que organice las posibles demandas
edificatorias y que defina claramente un modelo territorial para La Rinconada de la
Sierra. La principal aportacion de las Normas tiene que ver con el reconocimiento
de los valores del suelg rdstico del municipio, el cual se ha jerarquizado segin la
funcionalidad de cada espacio.

Conviene subrayar el avance cualitativo que representa la crdenacidn del suelo
ristico, un territorio que en La Rinconada de la Sierra atesora valores relevantes
que convieng enfatizar bajo una estrategia de actuacion conjunta que garantice su
preservacion y que propicie su aprovechamiento como recurso.

En relacion a la ocupacidn y expansién urbana se opta por el reconocimiento del
nicleo de La Rinconada como el nicleo de asentamiento principal, que aglutina un
desarrollo urbanistico suficiente para la funcionalidad y rango territorial del
municipio. Ademas, se han establecido unos limites & la expansidén urbana que
complementariamente reconocen y enfatizan los diferentes valores del entorno més
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inmediate al ndcleo tradicional (como es el caso de los espacios de huertas
tradicionales).

En conjunto, las NUM constituyen una estrategia de ordenacion integral e integrada
para el territorioc municipal que ha favorecide la preservacidn de los valores y
diversidad de los espacios naturales y que a su vez regula los usoas e intervenciones
edificatorias.

Las medidas gue se han prevista para la eliminacisn o minimizacién del impacto
producide por la aplicacién del nuevo ordenamiento se articulan en torno a dos
aspectos cruciales:

Sobre el consume de suelo y urbanizacidn:

La entidad y funcionalidad del nicleo de La Rinconada condicionan de forma
determinante la propuesta de ordenaclén urbanistica. Cabe destacar que la
estrategia fundamental de la propuesta contenida en las Normas Urbanisticas
Municipales es la definicidn de unas condiciones de uso y edificacién precisas gue
favorezcan la conservacion de la totalidad de las &reas naturales municipales.

En el ISA se ndica cdmo se concentra la posible actividad urbanizadora en el propio
nicles tradicional, ocupando los vacios existentes y compactando los limites
periféricos de la trama wurbana promoviendo sectores de suelo urbano no
consolidado y sin necesidad de clasificar nuevos sectores de suelo urbanizable.

P Tt
}A,;-* - 'l*'.k‘ Para la ordenacion del suelo urbano consolidado se ha optado por conservar la
i rE' “estructura y la trama urbanas caracteristicas de La Rinconada, integrande el
- =entramado tradicional con las dreas de reciente expansién,

.22 El suelo urbano no consolidade se pauta en torno a un objetivo principal: su
~  integracién en la estructura urbana de! nicleo consolidedo, solucionando fas
carencias y deficiencias en infraestructuras. Para completar la estructura urbana
plantr.l-ada. se ha clasificado este suelo en continuidad con el asentamiento urbano
actual,

Estos elementos definidos conforman una estructura ordenada de caracter
compacto, que delimita claramente la expansién urbana. Se articula asi un modelo
de ocupacitn y uso del territorio que opta por un desarrollo urbanistico compacta,
integrado con el entorno natural més inmediato.

Sobre los valores naturalas:

La preservacion de los valores y diversidad de los espacios naturales se regula
pormenorizadamente con el fin de restringir usos e intervenciones edificatorias. Se
han protegido los espacios donde se desarrolla un sistema de explotacidn
agrosilvopastoral gue por su extraordinaria adaptacidn a las condiciones ecoldgicas
s0n un buen ejemplo de manejo sostenible de los recursos. Las areas ocupadas por
la explotacion adehesada del monte de encinas se clasifican como suelo rastico con
proteccién agropecuaria,

La preservacidn de los valores y diversidad de los espacios naturales se regula
pormenarizadamente con el fin de restringir usos e intervenciones edificatorias. La
categoria de suelo rustice con prateccién natural se define en las NUM con objeto
de conservar todos aquellos espaclos ague presentan un importante wvalor
paisajistico o ecoldgico; entre éstos se encuentran las importantes masas arboreas,
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tanto inmersas en monte poblico como en el LIC, ZEPA y Espacio Natural de Las
Quilamas, asi como la via pecuaria existente en la sierra. E! resto de figuras que
poseen una proteccidn ambiental con su pertinente legislacién estdn protegidas
acorde a su cardcter conservacionista, como es el caso de las especies de Ciglefia
negra y Aguila perdicera, los taxones incluidos en el Catdlogo de Flora Protegida de
Castilla y Ledn y los habitats incluidos en el Anexo | de la Directiva 92/43/CE. Todos
estos elementos en su conjunto constituyen un complejo sistema ecoldgico que, a
gracias a la aplicacién del nuevo planeamiento, permitird facilitar la conservacién
de la biodiversidad existente.

En los terrenos adscritos a esta categoria los usos construidos se restringen al
maximo y se prohiben en particular tres tipos de actividades por su manifiesta
incompatibilidad con la preservacién de los valores cuya proteccion se pretende:
usos industriales, residenciales y actividedes extractivas. Ciertamente, esta
consideracién urbanistica implica el descarie de las dreas protegidas ante cualquier
eventual iniciativa de incorporacidn al desarrollo inmabiliarie municipal,

Sobre fa reduccidn de los riesgos naturales:

Los incendios y las inundaciones son los principales riesgos a los que estd expuesta

la poblacion de La Rinconada de la Sierra. Respecto a los incendios, evidentemente,

este riesgo estd presente de manera inexorable siémpre que existan masas

“». forestales, e independientemente de la propuesta de ordenacién que se haga. Con

N :-_.-1""_ % todo, el documento de planeamiento en redaccién promueve unos desarrollos y una

L. | serdenacion que evita un incremento de la exposicion fisica, por lo que no aumenta

7el riesgo ya presente. La propuesta de crecimiento planificada se ha adapta a los

requerimientos del Codige Técnico de Edificacion (RD 314/2006 y modificado por

Orden VIV/984/2009) sobre materia de incendios, restringiendo los desarrollos
urbanisticos en las areas que pueden sufrir los efectos devastadores del fuego.

En cuanto a las inundaciones, el riesgo estd presente por el paso del arroyo de
Marigallega a través de |la trama urbana. Tras la realizacién de un estudio
hidroldgico se concluye gue la trama urbana estd adaptada a posibles avenidas
extraordinarias {construyendo de espaldas al cauce). Como recomendacidn se cita
la limpieza periédica del dlveo del cauce, y |a limpieza de sus riberas, para evitar
taponamientos, siguiendo en todo momento las directrices de la Confederacidn
Hidrogréfica del Duero,

Sobre los servicios urbanos:

Seglin los informes remitidos por los organismos publicos correspondientes, los
servicios de abastecimiento y saneamiento, los que més se pueden ver afectados
ante la aplicacion de la nueva ordenacion y los desarrollos previstos en la misma, se
consideran suficlentes para la poblacion actual y los crecimientos maximos
posibles, por [o que no s& ha procedido en estas NUM a realizar una reserva de
suelo para otros servicios urbanos para el futuro. La propuesta tan contenida y la
dinamica sociodemografica del municipio no dan razones suficientes para llevar a
caba medidas preventivas para estas dotaciones,

I1.3. PRINCIPALES PROPUESTAS A INCLUIR EN LAS NUM,

Tras el andlisis de los informes recibidos durante el periodo de exposicion pablica
del Informe de Sostenibilidad Ambiental y las Mormas Urbanisticas Municipales
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(NUM) de La Rinconada de la Sierra, para la aprobacién provisional del documento
se propone la introduccidn de los siguientes cambios:

-  Se modifica la clasificacidn urbanfstica de las dreas recogidas como suelo
rdstico comin especifico adehesado, gue pasa a considerarse suelo ristico
con proteccién agropecuaria, ajustdndose a las clasificaciones urbanisticas
definidas en la legislacién autondmica vigente.

- Se completa y actualiza la normativa reguladora en relacidn a la normativa
ambiental: se incluyen referencias de la Ley 42/2007, la Ley 3/2009, la Ley
8/1991, cautelas definidas en los Planes de recuperacién y conservacién del
Aguila perdicera y la Ciglefa negra, asi como de los taxones floristicos
existentes en al municipio.

- Seactualiza y mejora la representacion cartogréfica de los condicionantes en
materia medio ambiental.

Se incluyen nuevas fichas en el Catalogo de Elementos Naturales Protegidos
de los Montes de Utilidad Pablica.

- Se crea un listado de "Otros Elementos Maturales de Interés” que se
incorpora a la Memoria Vinculante, reconociendo asi su presencia y la
necesidad de conservarios y protegerlos como dictaminen los organismos
ambientales competentes

- Se han corregido los limites de los Montes de Utilidad Pdblica segdn las
ditimas actualizaciones proporcionadas por el Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Salamanca.

- Se |dentifican nuevos caminos estructurantes segan el reconocimiento que
hace el proceso de Concentracidn Parcelaria a los mismos.

- Seincluye en la normativa un plano de zonificacidn acdstica,

El cambio més trascendental de los aqui propuestos es el primero, el cual tiena que
ver con la definicién de un marco de ordenacion urbanistico tendente a garantizar
la preservacion de los valores naturales presentes en el término municipal; se
enfatiza asl el valor ecolégico y palsajistico de la unidad de paisaje vinculada al
monte de encina donde la explotacidn adehesada es, sin duda, su rasgo identitario
mas relevante.

El resto de cambios introducidos tienen por objeto reflejar en la normativa, tanto en
los textos como en su representacién gréfica, los condicionantes ambientales que
se derivan de la presencia de varias figuras ambientales en el municipio de La
Rinconada de la Sierra.

1l. EFECTOS SIGNIFICATIVOS PREVISIBLES EN LA APLICACION DEL PLAN,

La ejecucion ntegra de las propuestas contenidas en las NUM tendrd un doble
efecto significativo. De farma inmediata la entrada en vigor de la nueva normativa
reguladora articularéd acciones concretas en relacién a la preservacion de los
valores ambientales existentes en el suelo ristico del término de La Rinconada de
la Slerra, que se implementardn a través de las licenclas urbanisticas. En idénticos
términos, sobre el suelo urbano la aplicacidn de las ordenanzas de uso v edificacidn
propiciara una mejora en la estrategia de conservacion del patrimonio edificado.
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En su conjunto la entrada en vigor de las NUM favorecerd la articulacion de una
gestion de la actividad urbanistica mas clara y ordenada puesto que se reduce el
numero de ordenanzas vy se clarifican los mecanismos de gestidn urbanistica, Se
favorece también una informacién mas actualizada y accesible a los ciudadanos
porque el formato y la presentacion de la propuesta de ordenacién permiten su
difusién y consulta via electrdnica,

Estratégicamente las Normas constituyen un marco de referencia inequivoco para
las actuaciones, tanto publicas como privadas, relacionadas con la actividad
urbanistica porgue anticipan el modelo territorial elegido. Simultaneamente, como
instrumento general de planificacidn, servird también para orientar de forma
complementaria otras estrategias relacionadas con la actuacidn urbanistica:
proteccidn del patrimonio  territorial (natural y edificado), estrategias de
sostenibilidad ambiental como la Agenda 21. de conservacién y mejora de la
biodiversidad, de promocion turistica, ete.

A medio plazo sobre el suglo urbano no consolidado se habilita una ordenacién que
el planeamiento de desarrollo  (estudios de detalle) desarrollara
pormenorizadamente conforme a una estrategia de ordenacion definida que debe
respetarse como directriz vinculante porgue anticipa una estructura urbana
funcional coherente.

Por otra parte la transformacién del suelo clasificado como urbano no consolidade
constituye el impacto negativo mas importante de la aplicacidon de las NUM. El
. =" . avance del proceso urbanizador significa una alteracion de los usos actualmente
2 ey o oexistentes y una transformacion definitiva de estos espacios que formaran parte de
e - "-, a estructura urbana definida, En cualquier caso, en la valoracion de este impacto
Y If,.lt:l\“:t:lular:'h:ns tener en cuenta su carfcter progresivo y espaciado en el tiempo. Mo se
m : y trata de una transformacion inmediata. Se trata de un proceso camplejo en el que
ST intervienen factores muy diversos: coyuntura econdmica, mercado municipal de
suelo, capacidad de gestion del promotor. En consecuencia no cabe valorar este
impacto como un efecto inmediato sino progresivo, esta circunstancia atenca
considerablemente su cardcter negative al permitir la definicion de medidas
correctoras para cada pieza particular que favorecen una recuperacidn y equilibrio
sobre &l sistema territorial modificado.

La delimitacion de suelo urbant no consolidado define el espacio destinado a
confoermar el nlcleo edificado de La Rinconada y articula una defensa del resto del
territario municipal donde se asegura una reduccion de los impactos ambientales
porque su clasificacion es la de suelo ristico. Y es que, la presencia de los
destacados elementos ambientales en el municipio ha condicionado la nueva
planificacion. Con especial atencidn se ha concebido el reconocimiento de los
valores ecolégicos y paisajisticos del términe municipal entre los que destaca de
forma singular la presencia del Espacic Natural de Las Quilamas, asi como las
formaciones adehesadas gue tradicionalmente han conformado el sistermna de uso y
ocupacion en estas areas. El primer factor, el Espacio Natural de Las Quilamas, y el
LIC y ZEPA asociados al mismo, han sido clasificados como suelo rdstico con
proteccion natural. Mientras que la zona mas septentrional, con su fisionomia
adehesada, se clasifica como suelo rdstico con proteccion agropecuaria, enfatizado
el cardcter identitaric del aprovechamiento ganaderg scbre la dehesa como el
aprovechamiento caracteristico de la penillanura.

Un reconocimiento semejante han recibido los Yacimientos Argueoldgicos. Todos
ellos han sido bien referenciados y descritos en el catdlogo y se han clasificado

como suelo rdstico con proteccion cultural cuande se encontraban fuera del &rea
urbana.
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El contenide desarrollo urbanistico y el consiguiente aumento que conllevaria del
volumen de poblacidn, produciria un incremento de la demanda de varios servicios
urbanos. No obstante, la consideracidn planificada de las redes de servicios urbanos
se adapta a la potencial demanda vinculada a las actuaciones previstas, lo que
evitard afecciones negativas cobre el medio ambiente. Asi, en el instrumento de
ordenacion presentade se asequra la disponibilidad del recursc agua para |z
poblacién actual y futura, asi como una red de abastecimiento para almacenar,
potabilizar y distribuir &l agua en todos los domicilios.

Iv. EVALUACION DE LAS CONSULTAS REALIZADAS E INFORME DE ALEGACIONES,
IV.1. RESULTADO DE LA FASE DE CONSULTAS SEGUN EL ART. 10 DE LA LEY 9/2006.

Informe del resuitadeo de la informacidn piiblica del 15A.

Como se recoge en el certificado emitido por la Secretaria del Ayuntamiento de La
Rinconada de la Sierra, el documento correspondiente al Informe de Sostenibilidad
Ambiental y las Normas Urbanisticas Municipales de La Rinconada de la Sierra se
expusieron al pdblico por espacio de 45 dias desde la publicacidn del ditimo anuncio
(BOCYL 28/09/2010).

Durante este periodo de exposicidn publica, se ha recibido un informe, remitido por
la empresa IBERDROLA Distribucién Eléctrica S.A.U.;

IBERDROLA Distribucién Eléctrica 5.4.U. Fecha de recepcidn: 14/10/2010,

"-Ia'ﬁ'r., El informe remitido por esta empresa eléctrica, alude 3 la necesidad de gue “no se
*:_ pmitan los condicionantes que ya existen, como es [a obiigacidn del urbanizador de
Y Teaalizar las infraestructuras de un servicio necesario”,

'ﬂt Reglamento de Urbanismo de Castilla ¥ Ledn en su art. 199 ya hace referencia a

/e atribucién de lps gastos de urbanizacidn, por lo que el urbanizador deberd
ajustarse a la legislacion pertinente. Por tanto, no se incluye ninguna modificacién
en la normativa urbanistica.

o |

Informe del resultada de las consultas especificas del 154,

Se han recibido los siguientes informes:
- Consejeria de Agricultura y Ganaderia. Fecha de recepcidn: 30/03/2010.

El informe de la Consejeria de Agricultura y Ganaderfa es favorable, si bien
incarpora una serle de sugerencias en relacién a la Concentracidn Parcelaria en
proceso, apreciaciones de la clasificacion de suelo, y varias condiciones para el
desarrollo urbanistico de iniciativas vinculadas a usos agrarios en el municipio.

En relacidn a las sugerencias presentadas, sefialar gue se ha tenido en cuenta el
proceso de concentracién parcelaria en el proceso de redaccidn de las normas de
La Rinconada de la Sierra. Asi bien, se& han reconocido nuevos caminos
estructurantes en el municipio, segdn el proceso de la concentracidn. Por tanto, se
modifica la cartografia correspondiente. No s& afaden condicionantes en la
Normativa para este tipo de caminos. puesto que ya existen en el texto.

Respecto a las sugerencias que se realizan para la clasificacién del suelo ristico se
ha modificado la clasificacién denominada “especifico adehesado” por la de suelo
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ristico con proteccién agropecuaria, ajustdndose asi a |la denominacién del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Los condicionantes de edificacidn, ocupacidn y usos permitidos gue indican en el
informe estin ya reflejades en la normativa actual, Por lo que no se hace ninguna
modificacidn.

- Direccidn General del Medio Natural. Fecha de recepeidn: 25/11/2010.

Se insta a camblar la denominacién de “suelo ristico especifico adehesado” por la
de “suelo ristico con proteccidn agropecuaria®, ya que se considera excesivamente
permisivo ante la implantacién de usos.

El informe de este grganismo sugiere una serie de mejoras en |a representacion
cartogréfica de los condicionantes del tipo ambiental: incluir en la leyenda los
codigos ¥y denominaciones de los espacios Red Natura 2000.

También se alude a la necesidad de actualizar la normativa sectorial, Indicando las
nuevas disposiciones: la Ley 3/2009 de G de abril, de montes de Castilla v Ledn y la
Ley 4272007 de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad. Y
suprimiendao la legislacidn ya derogada.

Se insta a8 que se aluda en la normativa de suelo ristico a la observancia en el art.

454 de la Ley 42/2007, para que puedan autorizarse proyectos, segin las
i) disposiciones del planeamiento. Incluir el mandate B.4 de la Ley 8/1991. Incluir
§ “._consideraciones de los Planes de recuperacién y conservacion del Aguila perdicera
z %7 .y la Cigliefia negra en el texto de la normativa. E incluir las cautelas opartunas en
= : f.L’ NUM para garantizar la conservacion de las especies de flora catalogadas,

".r__'Se ha cambiado la denominacién de suelo ristice especifico adehesado por la de
' guelp nistico con proteccidn agropecuaria, ajustandose asi a las clasificaciones
urbanisticas definidas en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

Se ha procedido a completar y clarificar la cartografia referente a los
candicionantes ambientales. Ante la presencia de un importante ndmero de figuras
de proteccién, se ha realizado un plano especifico de las mismas, reflejando los
elementos existentes, indicando en la leyenda la informacién detallada de los
mismas. Del mismo modo, se ha corregido la delimitaclén de los Montes de Utilidad
PUblica, segin las actualizaciones proporcignadas por el organismo compatente,

Se ha actualizado el capitulo de la normativa sectorial, seglin indica este
organismo, incluyendo la Ley de Montes de Castilla y Ledn, la Ley de Patrimonio
Natural y Biodiversidad, asi como la referente a la Flora Proteglda, a la Cigliena
negra y al Aguila perdicera,

Respecto a la Inclusidén de varias cautelas para especies protegidas, estas se han
incluide segin la presencia de las distintas figuras ambientales presentes en el
municipio, en el siguiente apartado de la normativa: Blogue 2, Titulo Ill, Capitulo 1,
Seccidn 59 “sebre las afecciones relacionadas con la proteccidn de la naturaleza”

- Servicio Territorial de Medic Ambiente de Salamanca, Fecha de recepcitn:
14/12£2010.

Este organismo alude a modificar los siguientes aspectos. En primer lugar, insta a
cambiar |a denominacién de "suelo ristico especifico adehesado” por la de “suelo
rustico con proteccién agropecuaria”, ya gque se considera gque la primera
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clasificacién no supone una garantia para proteger los valores ambientales ligados
directamente a la dehesa.

Se invita a aclarar en el texto de las normas la superposicion de las categorias de
suelo ristico de proteccién natural y proteccién cultural en el paraje del Cerro de la
Corona, aplicando en la practica la que sea mas proteccionista.

Se alude a la necesidad de hacer una zonificacion aclstica.

Se indica |d necesidad de atender los requerimientos del art. 45.4 de la Ley 42/2007
del Patrimonio Matural y Biodiversidad, del art. 8.4 de la Ley 8/1991 de Espacios
Naturales de la Junta de Castilla y Ledn y del Real Decreto 105/2008 de residuos de
construccidn y demolicidn. Asl como proceder a la actualizaclén correspondiente de
la legisltacidn sectorial.

Se ha cambiado la denominacion de suelo nistico especifico adehesado por la de
suelo ristico con proteccién agropecuaria, ajustdndose asl a las clasificaciones
urbanisticas definidas en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

En el cerro de la Corona existe un elemento de interés cultural, el cual estd
recogido en el catdlogo de las Mormas, y clasificado como suelo rustico con
prateccion cultural, ajustdndose a |os criterios del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn. La representacidn en la cartografia del suelo ristico con proteccion
cultural superpuesto al suelo ristico con proteccién natural se debe a que la
primera categoria es mas restrictiva que la segunda. Por tanto, no se realiza
ninguna maodificacion al respecto.
AT ALy

f’“ o H'"*‘x Se ha realizado la zonificacién aclstica correspondiente, con la Inclusién del apoyo

_fé" Y% Y\cartografico correspondiente.

&

L1

Para atender a los reguerimientos de las Leyes de Patrimonio Natural y
Biodiversidad y |a de Espacios Naturales de Castilla y Ledn que el Servicio Territorial
indica, se han incorporado las referancias a las mismas en el siguiente apartado de
la normativa: Bloque 2, Titulo Ill, Capitulo 1, Seccién 5% “sobre las afecciones
refacionadas con la prateccidn de la naturaleza®.

Inclusién en la legislacion sectorial vinculada a las NUM de la Ley de Residuos de
Construccidn y Demaolicién RD 105/2008.

- Consejeria de Cultyra y Turismo y Servicio Territorial de Cultura de Salamanca.
Fecha de recepcién: 14/10/2010 y 21/10/2010 respectivamenta,

La Consejeria de Cultura y Turismo delega en el Servicio Territarial |a competencia
para la proteccion del Patrimonio Cultural

El Servicip Territorial informa de nueve favorablemente el documente de Normas
Urbanisticas Municipales.

- Delegacién del Gobierno en Castilla y Ledn [ Subdelegacidn del Gobierno en
Salamanca. Fecha de recepcion: 14/10/2010.

El informe indica las competencias del Estado en la evaluacién de impacto
ambiental, de |la necesidad de solicitar informe a la Confederacién Hidrogréfica del

Duero por ser el organismo competente en la gestion de las aguas continentales, y
la obligacién del promotor de identificar, describir v evaluar todas las afecciones
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resultante de |a puesta en marcha del plan o programa en el medio ambiente, asl
comn |a aportacion de medidas correctoras oportunas.

V.2, RESULTADO DE LA FASE DE CONSULTAS SEGUN EL ARTICULO 15 DEL RDL 2/2008,

El articulo 15.3. del Real Decreto Legislative 2/2008. de 20 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, establece que en la fase de
consultas deberdn recabarse al menos lgs slguientes informes, cuando sean
preceptivos y no hubleran sido ya emitidos e incorporados al expediente ni deban
emitirse en una fase posterior del procedimiento de conformidad con su legislacién
reguladora. Estos informes serdn determinantes para el contenide de la Memoria
Ambiental, que solo podra disentir de ellos de forme expresamente motivada:

1. El de la Administracién hidroldgica sobre la existencia de recursos hidricos
necesarios para satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccién del
dominio pdblico hidraulico.

2. El de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas
infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccién y del impacto de la
actuacién sobre la capacidad de servicio de tales Infraestructuras.

- Confederacion Hidrografica del Duero. Facha de recepcidn; 4/10/2010.

..., La Confederacién Hidrogrifica del Duero en el primer informe emitido sobre el
Fo- * municipio (11/01/2007), indicd la necesidad de llevar a cabo un Estudio Hidrolégico
“ | ~del cauce que atraviesa la localidad, ademds de realizar las Indicaciones
r"':y -~ _i/pertinentes de la Ley de Aguas a integrar en las Normas Urbanisticas.

W ™Y En el segundo informe emitido (12/02/2009) se indica la suficiencia de los recursos
hidricos para la propuesta de clasificacién urbanistica definida. También se indica
que el Estudio Hidrolégico aportado se considera deficlente, sin permitir la
valoracian de los datos presentados, por lo que se insta a corregir 1as deficiencias
sefialadas.

En el tercer informe emitide por este organismo (11/09/2009), tras la presentacién
del Estudio Hidrolégico corregido, se considera razonablemente aceptable segln las
condiciones tedricas propuestas, por lo que finalmente se informa favorablemente
la propuesta de ordenacién urbanistica presentada por el Ayuntamiento de La
Rinconada de la Sierra,

El Gitimo Informe emitido (29/09/2010) tras el periodo de exposicion pdblica del 154,
no realiza ninguna consideracion al respecto.

- Diputacién Provincial de Salamanca. Fecha de recepcitn: 29/02/2011.

La Diputacidn emitid un informe sobre el documento de las Normas Urbanisticas
Municipales en @ que informaba sobre la presencia de dos vias afectadas: la
carretera CV-112 (DSA-234) vy la DSA- 233. Se indica la previsidn de traspasar la
titularidad de la carretera DSA-233 a esta Diputacién, segin el Plan Provincial de
Carreteras 2005-2014. Se indica la conformidad de las alineaciones segin la Ley de
Carreteras, marcadas en los planos de ordenacion.

Ademdas, se hace constar gque en el Inventario de Bienes de esta Corporacidn no
existen bienes inmuebles afectados por el Proyecto de Normas.
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Consecuentemente, Informan de forma favorable tanto a efectos de Fomento como
de Patrimopnio, por lo gue no se incluyen nuevas medidas en esta Memoria
Ambiental por parte de este organismo,

V. DETERMINACIONES A INCLUIR EN LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE LA
RINCONADA DE LA SIERRA

Las NUM de La Rinconada de la Sierra, al establecer el marco normativo para la
autorizacion de proyectos en materias relacionadas con el urbanismo y la
ordenacion del territorio, se han sometido al procedimianto de evaluacién ambiental
astratégica de planes y programas, que ha sido desarrollado correctamente desde
el punth: de vista formal en todas sus fases, segln lo dispone |a Ley 9/2006, de 28
de abril.

En consecuencia, la Consejeria de Medio Ambiente determina, a los solos efectos
ambientales, informar y aprobar la Memoria Ambiental de las Normas Urbanisticas
Municipales de La Rinconada de la Sierra, sin perjuicio del cumplimiento de otras
normas vigentes que pudieran impedir o condicionar su realizacidn,

Conforme al articulo 12 de la Ley 9/2006, la Memoria Ambiental contendra las
determinaciones finales que deban incorporarse a la propuesta del Plan. La
Memoria Ambiental es preceptiva y se tendréd en cuenta en el plan o programa
antes de su aprobacidn definitiva. Las NUM de La Rinconada de la Sierra deberdn
dar traslado a las medidas y actuaciones del I1SA y 2 las condiciones que se han
senalado en la Memaoria Ambiental.

@i, Los objetivos generales de la actividad urbanistica pablica, recogidos en la
& .,..l_# % legislacién basica y autondmica en esta materia, entre los que se sefiala el
“pstablecimiento de una ordenacidn urbanistica guiada por el principio del desarrollo
“sostenible. que favorezca, entre otras cuestiones, el fomento de un desarrollo
territorial y urbano equilibrade y basado en el uso racional de los recursos
naturales, la proteccién y conservacion del medic ambiente y del paisaje, junto con
la proteccidn y preservacién del patrimonio cultural y del medio rural, han sido
tenidos en cuenta en la propuesta de NUM de La Rinconada de 12 Sierra v en su 1SA,

La planificacién territorial recagida en las NUM de La Rinconada de la Sierra plantea
un modelo de desarrollo similar al gue ya fue analizado en el Documento de
Iniciacién y valorado en el Documento de Referencia. Las NUM pretenden establecer
una nueva ordenacion urbanistica en torno al nicleo urbano tradicional a través de
la integracién de los espacios de borde & intersticiales, evitando la creacion de
vacios en la malla urbana dentro de un ndcleo caracterizado por un cierto grado de
dispersidn entre las zonas edificadas. Las NUM, si bien no clasifican suelo
urbanizable, si que realizan una ampliacidn sustancial del suelo urbano en relacidn
con el gue estd actualmente edificado, si bien la superficie propuesta como suelo
urbana consolidado se ha visto reducida respecto a la inicialmente propuesta,
quedando clasificadas 16,76 hectdreas (de las gue 1.3 corresponden al pequedo
asentamiento de Ventas de Garriel). Ademds se clasifican tres sectores de suelo
urbano no consolidado que afaden ctras 2,05 hectéreas al desarrclle residencial,
Estas parcelas que han sido incluidas en alguna categoria de suelo urbano se
integran en un palsaje rural de cierto interés con campos cerrados con muros de
piedra, presencia de huertas y de vegetacion natural, unos valores gue, en caso de
ser incorporados al espacio edificado, deberian tratar de conservarse.

Como ya fue apuntado de forma genérica en el Documento de Referencia, el
término municipal de La Rinconada de la Sierra se sitda en el contacto de la
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penillanura pizarrefia del Campo Charro y las primeras estribaciones serranas del
sur de Salamanca, representadas en los resaltes cuarciticos de la Sierra de
Tamames, El paisaje muestra las caracteristicas de un medio geografico de
transicién con las dehesas de encina (Quercus ilex), los prados naturales en campos
cerrados de las zonas mas bajas y los robledales de rebollo (Quercus pyrenaica) y
matorrales asociados, en las laderas y culminaciones de la Sierra de Tamames, gue
configuran un rico y variado mosaico paisajistico con gran presencia de elementos
naturales.

La Rinconada de la Sierra cuenta con una figura de proteccidn dentro de la Red de
Espacios Maturales Protegidos de Castilla y Ledn El Espacio Natural Protegido de
Quilamas, aprobado por Decreto 9572004, de 26 de agosto ¥ cuyo Plan de
Ordenacion de los Recursos Naturales (P.OR.N.) se encuentra iniciado por Orden
MAM/39372005, de 11 de marzo, por tanto, segdn el articulo 8.4 de la Ley 8/1991,
de 10 de mayo, de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn, hasta la
aprobacién definitiva de! P.O.R.N. todos los usos constructivos en suelo no
urbanizable habran de ser autorizados previo informe de la Direccidn General del
Medio Matural, Hay dos figuras de proteccidn medioambiental derivadas de su
inclusién en la Red Natura 2000, El Lugar de Importancia Comunitario LIC
ES4150108 “"Quilamas® y la Zona de Especial Proteccidn para las Aves ZEPA
ES4100539 “Quilamas”, Desde la Direccidn General del Medio Natural se considera
realizada la evaluacion requerida en el articulo 45.4 de la Lay 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, concluyéndose que el
planeamiento propuesto no afectard de forma apreciable, directa o indirectamente,
ya sea de forma individual o en combinacion con otros planes, la integridad de la
ac Red Matura 2000, Ademas se recuerda la obligada observancia de |o establecido en
el art. 45.4 de la Ley 4272007, de 13 de diciembre para todos aguelios proyectos
.* que, al amparo de lo dispuesto en el documento de planeamiento, puedan llegar a
ser autorizados dentro de los lugares Red Natura 2000 representados en el
municipio. & ha recogido en el 1S4, lgualmente, la presencia de Epipactis tremolsii
C. Pau. especie amparada por & Decreto 63/2007, de 14 de junio, por el que se crea
el Catalogo de Flora Protegida de Castilla y Ledn, que estd incluida en la categoria
de suelo ristico con proteccidn natural,

Ademds, en La Rinconada de la Sierra también existen dos Montes de Utilidad
Plblica, concretamente los ndmeros 99 y 100 del Catdlogo Provincial, gue han sido
clasificados integramente como suelp rstico con proteccién natural, tal y come
indica el articulo 79.1 de la Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Ledn,
categoria que se hard extensiva, en su caso, a los montes consorciados que puedan
ser sefialados por el Servicio Territorial de Medio Amblente de Salamanca. En
cuanto a Ios aspectos relativos a la gestion forestal, dentro de la Normativa de [as
NUM se debera tener en cuenta lo que pueda ser sefalado por @l Servicio Territarial
de Medio Ambiente de Salamanca a este respecto.

El municipio se encuadra dentro del Ambite del Plan de Recuperacién de la Cigledia
negra y del Aguila perdicera, sin incluir ningin Area critica. Desde la Direccién
General del Medio Natural se considera compatible [a planificacidn de las NUM con
Ios objetivos de conservacion de estas especies.

Por ditimo, también existe constancia de la presencia de habitats naturales de
interés comunitario definides y regulados por la Directiva Habitats 92/43/CEE,
aungue, atendiends a las dudas razonadas en el apartado 4.1.5. del 154, la
informacidn en esta materia resulta en muchos casos confusa, en funcidn de que
las fuentes consultadas sean autondmicas o estatales, En todo caso, en el I1SA solo
se hace referencia a dos de éstos habitats que corresponden a formaciones
naturales y seminaturales propias del bosque mediterrdneo, concretamente los
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montes y dehesas de encina que ocupan una significativa parte del municipio vy los
bosques de roble rebollo en las laderas de la Sierra de Tamames y que, segun la
informacién que maneja la Diraccidén General del Medio Natural, se desglosarian en
tres habitats naturales de interés comunitario: dehesas perennifolias de Quercus
spp., encinares de Quercus fex et Quercus rotundifolia v robledales galaico-
portugueses con Quercus robury Quercus pyrenaica, Estos habitats, que sin duda
son los que cobran un mayor protagonismo desde el punto de vista biogeografico y
paisajistico en el municipio, no pueden hacer obviar |la referencia a la aparicion de
otros habitats naturales que corresponden a vegetacion de ribera del arroyo de
Navarredonda en el extremo oeste del municipio (rics de pisos de planicie a
mantano con vegetacidn de Ranunculion fluitantis y de Callitriche-Bratachion,
bosques galeria de Salix alba y Populus alba y fresnedas termdfilas de Fraxinus
angustifolia) y a formaciones de matorral (brezales secos europeos, formaciones
moantanas de Genista purgans y matorrales termomediterrdneos y pre-estépicos),
éstos ditimos muy representativos en la Sierra de Tamames, y que en su mayor
parte estan localizados dentra del municipio en las culminaciones de la Sierra de
Tamames y entre los rebollares, matorrales tampoco exentos de impertantes
valores ecologicos.

En todo caso, los espacios de mayor valor natural y calidad ambiental y paisajistica,
han sido incorporados a las NUM bajo pardmatros de proteccidn que se consideran
adecuados, clasificAndose en su mayor parte como suelo rdstico con proteccitn
natural,

) En el caso de las vias pecuarias que atraviesan el municipio se atenderd a lo

kit . sefialado al respecto por el Servicio Territarial de Medio Ambiente de Salamanca,

/ s * teniendo en cuenta gue [os Onicos usos permitidos en estos terrenos serén los

S/ > contemplados en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias, comeo compatibles

i .4 o complementarios y que en las NUM se asignard a las vias pecuarias la clasificacién

X 7 gﬁ/;e suelo ristico con proteccidn natural, excepto si atraviesan suelo urbano o
! urbanizable, en cuyo caso, se calificaran como Espacios Libres Publicos.

El 1SA ha sido elaborado por &l drgano promotor siguiendo las especificaciones y
contenidos detallades por el drgano ambiental en el Documento de Refarencia,
dando como resultado un documento técnico conciso y completo, con mayor peso
de las valoraciones de cardcter analitico que de las informaciones puraments
descriptivas, que estan contenidas en la Memoria Informativa de las NUM. El I5A se
encuentra ajustado a las caracteristicas geogréficas generales de su entorno, a los
valores ambientales y paisajisticos particulares de los que goza &l municipio de La
Rinconada de la Sierra v a la propuesta de ordenacian territorial especifica trazada
en las NUM. En conjuntg, el ISA aporta un interesante estudio geogréfico de la
realidad municipal desde la perspectiva de la planificacion urbanistica, que, en
conjunto, enriguece al global de la documentacién que forma parte de las NUM y
que deberia servir de apoyo de cara a las actuaciones que se lleven a cabo en el
municipio. Cabe destacar el apartado dedicado a descripcion de unidades de
paisaje por lo que tiene de sintesis de |a realidad geogréfica del municipio de cara a
su planificacion teniendo en cuenta que ademéas, se ha realizado una valoracidn y
cartografia de calidad paisajistica. También cabe destacar que. a iniciativa del
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca, y de cara a dar cumplimiento
del articule 7 de la Ley 52009, del Ruido de Castilla y Ledn, |z documentacion de
las NUM y el I1SA incluyen un pequefio estudio de ruido que recoge indicaciones
genéricas recogidas en |a legislacidn sectorial y establece una sencilla zonificacién
achstica plasmada en el drea de influencia de las carreteras y en la clasificacidn del
suelo.
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El ISA también analiza la propuesta concreta de ordenacién territorial de las NUM
desde una perspectiva ambiental, estableciendo una serie de objetivos de
proteccién amblental y wvalorando los efectos ambientales y los potenciales
impactos derivados de la materializacién de la propuesta de planificacién prevista
para el municipio y de otras alternativas que fueron barajadas durante la
tramitacion de las NUM. El ISA de La Rinconada de la Sierra deberia servir de ayuda
a la toma decisiones y serd incorporado plenamente a las NUM, especialmente lo
referente a las propuestas a incluir en el Plan sefialadas en el apartado 11.2. de la
presente Memoria Ambiental, junto a las medidas previstas para prevenir, reducir vy,
en lo posible, compensar cualquier efecto negative importante sobre el medio
ambiente, gue han quedado recogidas en el apartadoc 7 del Informe de
Sostenibilidad Ambiental y que deberdn ser tenidas en cuenta en el planeamiento
de desarrollo que establezca la ordenacidén detallada de las zonas de crecimiento
urbano gue finalmente sean aprobadas por el drgane sustantivo,

El articulo 15 del Real Decreto Legislative 2/2008, de 20 de junio, por el gue se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, establece que en la fase de
consultas deberd recabarse informe de |la Administracion Hidrologica sobre la
existencia de recursos hidricos necesarios para satisfacer las nuevas demandas y
sobre la proteccidn del Dominio Pdblico Hidraulico. Esta exigencia se hace extensiva
a las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas
infragstructuras afectadas, acerca de dicha afeccidn y del impacto de la actuacidn
4 .., - sobre la capacidad de servicio de tales infraestructuras. Por tanto. entre sus
e o= ¢ determinaciones finales, esta Memoria Ambiental asume las apreciaciones y
. econdiciones incluidas en cuanto a los informes sectoriales correspondientes a las
_4' Administraciones competentes en materia de infraestructuras y a la Confederacién
-+ Hidrografica del Duero,

APROBACION DE LAS NUM

La propuesta de las NUM gue se apruebe en el desarrolio del tramite urbanistico
deberd tener en cuenta las modificaciones y determinaciones recogidas en esta
Memoria y las modificaciones que se deriven de las alegaciones consideradas.

PUBLICIDAD

Siguiando el articulo 14 de la Ley 9/2006. una vez aprobado las NUM, existird a
disposicién del pablico un ejermplar de;

al Las Normas Urbanisticas Municipales de La Rinconada de |a Sierra.
bl Una declaracién que resuma los siguientes aspectos:

12 De gué manera se han integrado en el plan o programa los aspectos
ambientales.

20 Como se ha tomado en consideracion el Informe de Sostenibilidad
Ambiental, los resultados de las consultas, la Memoria Ambiental, asi como,
cuando proceda, las discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

c) Las medidas adoptadas para el seguimiente de los efectos en el medio
ambiente de la aplicacién del plan o programa.
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d) Un resumen no técnico sobre la documentacion contenida en los dos puntos
anteriores,

Valladalid, 1 de junio de 2011
LA COMSEJERA

.- Maria Jes(s Ruiz Ruiz
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