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PARAMETROS

USOS PERMITIDOS

Explotaciones adecuadas | Parcela Minima: Se establece una parcela minima de 15000 m?
al destino de la finca
Retranqueo a Linderos: 6 metros.

Tipologia de la Edificacion: Edificaciones destinadas a la explotacién de
la finca y ajustadas a la normativa agraria

Edificabilidad Maxima: 0,056 m2/m?

CORRESPONDENCIA CON EL
PLAN TERRITORIAL DE LA
COMARCA DE LA VERA:
AGROPECUARIO Numero de Plantas: 2 Unidades

Ocupacién Maxima: 2 %

Altura: 6,5 m

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 % La composicion de las cubiertas
se adaptara en lo posible a las soluciones de la arquitectura tradicional de
la zona, resolviéndose a base de faldones, de inclinacion similar a los
habituales en el entorno, quedando prohibida la utilizacién de cubiertas
planas.

Otros: .- Cerramientos de fincas: La parte opaca de los cerramientos se
resolvera con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no
pudiendo sobrepasar en ningun caso 1,20 metros de altura. Se
recomienda utilizar en los cerramientos la piedra del pais.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacidn o de aprobacién cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.
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A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de lo establecido en el articulo 16 de la LSA, toda
edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacién de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar. Salvo que el andlisis paisajistico y ecologico aconseje otra
solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacion Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales

Construcciones
vinculadas
con obras publicas

CORRESPONDENCIA CON EL
PLAN TERRITORIAL DE LA
COMARCA DE LA VERA:
INFRAESTRUCTURAS

Observaciones: Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
funcionamiento, conservacién o el mantenimiento y mejora de
infraestructuras de regadios o servicios publicos incluidas las estaciones
para el suministro de carburantes, asi como servicios integrados en areas
de servicios de toda clase de carreteras.

Parcela Minima: 15000 m?

Retranqueo a Linderos: Las edificaciones se situaran como minimo a las
siguientes distancias minimas:

a) 25 metros como minimo frente a carreteras clasificadas como basicas,
intercomarcales y locales y de 20 metros para carreteras clasificadas como
vecinales, salvo que exista una separacion preceptiva mayor para el caso.

b) 10 metros del resto de linderos

c) 250 metros a la vivienda mas préxima ya existente.

Edificabilidad Maxima: 0,05 m2/m?

Ocupacién Maxima: 2 %
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Numero de Plantas: 1 Unidades

Altura: 9 m

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %

Otros: Ademas deberan tenerse en cuenta las siguientes condiciones:

- En relacién con las carreteras so6lo se admitiran como relacionadas con la
conservacion y servicio de las obras publicas las actividades y
construcciones siguientes:

a) Viveros de obras publicas
b) Estaciones de servicios para suministro de carburante.
c) Areas destinadas a aparcamiento y zonas de reposo.

d) Zonas destinadas a paradas de autobuses, basculas de pesaje
y lugares de socorro publico.

- Las construcciones no podran ser adscritas al uso de vivienda, salvo en
el caso de que se trate de vivienda aneja vinculada a otros usos
autorizados, destinada exclusivamente al propietario o al vigilante de las
instalaciones.

- No se autorizara ningun tipo de edificacién en parcelas con pendiente
media superior al 20%.

- Los movimientos de tierras no podran dar lugar a taludes con pendientes
superiores al 30%. en cualquier caso los taludes seran arborizados.

- Entre los edificios y la carretera debera quedar en cualquier caso un
espacio libre de al menos la misma superficie que la ocupada por la
construccion. Este espacio debera ser arbolado y ajardinado, y contara con
plazas suficientes de aparcamiento.

- El espacio no ocupado por la edificacion y aparcamientos debera estar
adscrito exclusivamente a un uso agricola o forestal. unicamente en el
caso de hoteles y restaurantes podra autorizarse la construccion de
piscinas y pistas deportivas de tenis o equivalente.

Infraestructuras,
Equipamiento.

CORRESPONDENCIA CON EL
PLAN TERRITORIAL DE LA
COMARCA DE LA VERA:
INFRASTRUCTURAS
EQUIPAMIENTO

Observaciones: Comprende aquellos servicios integrados en areas de
servicio de toda clase de carreteras, con sujecion a las condiciones y
limitaciones establecidas en la legislacién reguladora de éstas, asi como la
implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de instalaciones o
establecimientos de caracter dotacional publico, para cuyo emplazamiento
no exista otro suelo idéneo y con calificacion urbanistica apta para el uso
de que se trate, asi como los objeto de clasificacién por la legislacion
sectorial correspondiente y que en aplicacion de ésta deban emplazarse
en el medio rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a
la correspondiente actuacién, resuelvan satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y
servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y la
funcionalidad de éstas.
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Limitaciones de uso por Plan Territorial de la Vera:
Solo se permite el uso equipamiento o dotacional publico:

- Dentro del Ambito “Proteccion Ambiental “ del Plan
territorial, y a su vez dentro de las Areas de Transicidn representadas en el
plano 03 “Modelo Territorial de Actividades Econdémicas”

Parcela Minima: 15000 m?2
Retranqueo a Linderos: 6 m
Edificabilidad Maxima: 0,05 m2/m?
Ocupacién Maxima: 2 %

Numero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7 m

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %
Distancia al Nticleo Urbano: 200 m

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacion o de aprobacién cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracién apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracién de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacién,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de lo establecido en el articulo 16 de la LSOTEX,
toda edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion
de materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.




“gady O NUMERO 222
i , 26726
A Viernes, 18 de noviembre de 2011

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecoloégico aconseje ofra
solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacidon Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Vivienda unifamiliar Limitaciones de uso por Plan Territorial de la Vera:

aislada vinculada a la Solamente permitida :

explotacion agropecuaria -En alguna de las Areas de Transicion representadas en el plano
donde se asiente. 03 “ Modelo Territorial de Actividades Econémicas”, que estan en el

Ambito de “Proteccién Ambiental” En este caso la parcela minima se limita
a 1,5 Ha, la ocupacion al 1% y la edificabilidad 0,01 m2/m?

Parcela Minima: 1,5 Ha

Retranqueo a Linderos: 6 m

CORRESPONDENCIA CONEL | Tipologia de la Edificacion: Vivienda unifamiliar aislada
PLAN TERRITORIAL DE LA

COMARCA DE LA VERA: — . o .
RESIDENCIAL Edificabilidad Maxima: 0,01 m?/m? La superficie maxima construida

sera en todo caso inferior a 500 m?

Ocupacion Maxima: 1 %

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 7 m

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %

Distancia al Nucleo Urbano: 200 m

Otros: Cerramientos de fincas: La parte opaca de los cerramientos se
resolvera con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no
pudiendo sobrepasar en ningun caso 1,20 metros de altura. Se

recomienda utilizar en los cerramientos la piedra del pais.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.
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Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacién o de aprobacion cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacion urbanistica, la modificacién de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de lo establecido en el articulo 16 de la LSA, toda
edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecolégico aconseje otra
solucibn se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacién Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.
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Explotaciones ganaderas | Observaciones: Granjas ganaderas industriales sin necesidad de estar
sin tierra. vinculadas a una explotacién agricola.

Limitaciones de uso por Plan Territorial de la Vera:

Solamente permitidas en los Ambitos “ Alta Productividad Agricola” del
Plan Territorial.

CORRESPONDENCIA CON EL

PLAN TERRITORIAL DE LA P 2
COMARCA DE LA VERA: Parcela Minima: 15000 m

AGROINDUSTRIAL .
Retranqueo a Linderos: 15 m

Tipologia de la Edificacién: Nave agricola
Edificabilidad Maxima: 0,05 m2/m?
Ocupaciéon Maxima: 2 %

Numero de Plantas: 1 Unidades

Entreplanta: Se permite la construcciéon de entreplantas que no superen el
30% de la superficie de la planta baja.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %
Distancia al Nicleo Urbano: 200 m

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizaciéon o de aprobacion cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacion urbanistica, la modificaciéon de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacién
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacién o instalacién para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacién de lo establecido en el articulo 16 de |la LSA, toda
edificacion o instalacién debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
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adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecolégico aconseje otra
solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacion Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Articulo 3.5.2.2. Suelo no Urbanizable protegido: Tipo 4. Valor ecoldgico.

Se corresponden con aquellas zonas en las que se han plantado especies forestales de inte-
rés maderable, resinero o recreativo y de escaso valor ecoldgico.

Son extensos pinares o castafiares que, por estar situados en lugares topograficos relevantes
con alto valor paisajistico y encontrarse inmersos en zonas de elevado valor ecoldgico, gozan
de un grado de proteccion.

Ambitos de Aplicacion:

Suelo no Urbanizable:

SNU00004.



