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ANEXO

MODIFICACI@N DE SUELO URBANO EN RICOBAYO.
DENTRO DEL AMBITO DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MUELAS DEL PAN.
PARCELA 104 - AAU. T
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MEMORIA
UNIDAD DE ACTUACION AAU.7
MUELAS DEL PAN (ROCOBAYOQ)
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SITUACION Carrera Muelas del Pan a Villalcampo, poligono 110, finca 104.
LOCALIDAD Muelas del Pan {Ricobayo)
PROMOTOR Diia. Luisa Rapado de Toro

1.- MEMORIA VINCULANTE.
1.1 ANTECEDENTES.

Se redacta este documento a peticién de Dfa. Luisa Rapado de Toro, como propietaria de la FINCA 104, POLIGONO 110
{dentro del A.AU. 7. de las Normas Urbanisticas Municipales de Muelas del Pan, en adelante NUM-MP?), con la finalidad de
proceder a edificar en dicha finca en la zona mas idénea tanto por sus vistas, como por su topografia, todo ello de acuerdo
con los art. 54 y 58 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla v Ledén (LUCyL), v 180, 161 v 169 del Reglamentoc de
Urbanismo de Castillay Ledn.

En las NUM-MP, Ios terrenos que conforman la zona a modificar tienen la calificacién de:
» Suelo Urbane Consolidads.
» Ristico Comiin.
» Rustico Comin y Rastico de Proteccién de Infraestructuras.

En el area donde se act(a el use predominante es el residencial.

La zona en la que se propone la modificacion es de un solo titular, la descripcion de su forma, dimensiones v linderos se
detallaréan posteriormente en la documentacién escrita y grafica que compone este decumento.

1.2 OBJETIVOS DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION DE SUEO URBANO.
El objeto de esta medificacion de las NUM-MP es la ampliacidn de suelo urbane en la finca 104 del poligene 110 con Ref

Catastral 0824604 TM500250001KU, a sus parcelas colindantes ubicadas al sur que, posteriormente se describiran, al
objeto de edificar una vivienda unifamiliar en una zona con mejores vistas sobre el paisaje, mejor ventilada y orientada.
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1.3 JUSTIFICAGION Y CONVENIENCIA DE SU DESARROLLO.

Procede esta propuesta para dar cabida, dentre del contexto de la Ordenacién General del Municipio contenide en el Plan
vigente, a nusvas iniciativas de gestidn y de interes por el desarrcllc econdmice residencial en Ricobayo, v se inscribe
dentro de la flexibilidad necesaria para adaptar el modelo global disefiado a las nuevas situaciones sociales, econdmicas ¥
urbanisticas surgidas por el transcurso del tiempo v la vigencia de una nueva ley, todo ells sin alterar substancialmente la
ordenacitn general prevista en el planeamiento de las Normas Urbanisticas Municipales de Muelas del Pan.

Con el objetivo anteriormente mencionado la presente propuesta de Medificacion de las Normas Urbanisticas Municipales
de Muelas del Pan plantea la inclusién de las parcelas catastrales que, figuran a continuacisn céme suele rastico a suelo
urbano:

= 0824634TM500250001MU, finca 104 poligons 110, Superficie: 174 m?,
= 49149A110001040000TU, finca 104 poligone 110. Superficie 605 .

Las anteriores parcelas catastrales, mas la 0524804TM500230001KU, finca 104 poligono 110. Superficie 1.218 m?,
Constituiran una scla parcela catastral y urbanistica a los efectes previstos en las actuales Normas Urbanisticas con una
superficie total de 1,995 m?,

La modificacion no afecta al conjunto urbanc de Ricobayo, tratando dnicamente de ampliar un suelo con una extensién de

779 m° clasificado como rdstico a urbano, modificando una zona de suelo no urbanizable, determinandose con precision las

caracteristicas y ordenacién resultantes para que puedan materializarse en suele urbano con las consideraciones
legalmente establecidas.
Este documento desarrolla la propuesta de modificacion para la ampliacion del mencionado suelo de acuerdo con la Ley:

= 10/1998, de 5 de diciembre , de Ordenacién del Territoric de Castilla y Lesn (LOTCCYL/98).
» Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Lesn (LUCYL/99).
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» Orden de 3 de julio de 1998, de la Consejeria de Medio Ambiente v Ordenacién del Territorio, por la que se aprueban
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con dmbite provincial de Zamora.

» Real Decreto Legislative 2/208, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundide de la Ley del Suelo.

» Ley de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre urbanismo v

suelo,
1.4 ORDENACION, CRITERIOS OBJETIVOS.

Se propone una ampliacion del suelo urbano en un area de borde de baja densidad para albergar una vivienda unifamiliar
aislada., en una extensién de terrenc mayor que la actualmente asignada.

Se respetan las infraestructuras existentes, al no ser necesaric actuar sobre las mismas.

Se respetan los aspectos basicos que el nideo urbano plantea, tanto desde el punto de vista de la estructura viaria y
funcional, como del paisaje urbano vy de las determinaciones tipologicas.

1.5 ANALISIS DE LA SOLUCION ADOPTADA
La trama urbana resultante es ampliacion de la existente, conservando sus caracteristicas en todos sus aspectos basices,
ne siende necesario ninglin tipe de ampliacion en sus infraestructuras. De manera que la nueva configuracion urbana no

incide en nada en el funcionamiento del 4rea donde se ubica, integrandose de forma natural en el crecimiento urbano del
entorns.
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1 INTRODUGCION.

Les terrenos objeto de la actuacién son los denominadas (segun referencia catastral, ANEXO [} cdmo: finca 104 del
poligonec 110:

1. Ref. 0824804TM500250001KU. Superficie: 1.216 m?. Figurands en Catastro 1.227 m?,
NUM: Suelo urbano consoclidade incluido en la AAU.7.
Catastro: Bien de naturaleza urbana.

2. Ref.: 0824834TM500250001MU. Superficie: 174 m?. Figurando en Catastro 218 m?
NUM: Suelo ristico de proteccion de infraestructuras (SRP1).
Catastro: Figura erréneamente como bien inmueble de naturaleza urbana. Segln el planeamiento urbano en vigor es
un suelo rastico.

3. Ref.: 49149A110001040000TU. Superficie 805 m®. Figurando en Catastro 2,051 m?,
NUM: Suelo ristice comun (SRC) y suelo ristice de proteccion de infraestructuras (SRPI). .
Catastro: Bien inmueble de naturaleza ristica.

El objeto de |a propuesta que aqui se desamolla es medificar las parcelas 2 (0824634TM5002S0001MUy v 3
(49149A110001040000TU) actualmente en suelo ristice a suelo urbano con las mismas condiciones urbanisticas que la
parcela 1 {0824604TM500250001KU)} v pasar a ser una parcela Onica las aqui mencionadas 1, 2 v 3 con una superficie total
resultante de 1,995 m”

A partir del analisis y diagndstico de las circunstancias urbanisticas del término municipal, para la elaboracion de esta
propuesta se ha tenido en consideracion, en lo que es de aplicacion para nuestro objetivo, lo prescrito en los articulos 118,
130.b y 169.3 b del citade Reglamente que literalmente dicen:
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Articifo 118. Objethvos v propuestas de ordenacison.

A partir def analisis ¥ diagnéstico de fas circunstancias urbanisticas def términe municipal, fas Normias Urbanisticas Municipales fian de
formular sus objetivos v propuestas de ordenacion para fodo ef términe municipal, en los términos seflafados en of articufo 81, si bien de
forma proporcionada a fa complefidad de fas cireunstancias urbanisticas del términe municipal,

Articulo 130. Documentacion de fas Normeas Urbanisticas Municipales.

L as Normas Urbanisticas Municipales deben comtener todos los documentos necesarios para reflejar adecuadamente fodas sus
deterininaciones de ordenacion general v ordenacicn detallada, v af menos fos siguientes:

B La memonia vinculante, que debe expresar y justificar los objetivos, propuestas de ordensacitn v demds contenidos

normativos ¥ determinaciones gue sinvan de fundamento af modelo territorial efegide, incluyende af mencas:

1°. Refacion de los objethvos v propuestas de ordenacidn de fas Mormas, fustificando que fos mismoes cumplen las condiciones establecidas
en ef articulo 118,

2° Relacion de fas determinaciones que tengan caracter de ordenacion general, incluida fa clasificacion def suefo con ef detalle de fa
superficle ineluida en cada cfase v categoria, asi como fas dotaciones urbanisticas exdstentes v previstas.

3° Un ‘resumen gjecutive” gue sefale fos ambitos donde fa nueva ordenacisn affere fa vigente, con un planc de su situacion e indicacion def
alcance de dicha alteracitn, asi como, en su case, los ambiles donde se suspenda ef olorgamiento de licencias v fa tramitacion de otros
procedimientos, indicando fa duracidn de fa suspension.

Articifo 165, 3.b. Medificaciones.

B Contener fos documento s necesarios para reflefar adecuadamente sus determinaciones y en especial los cambios que
se introduzean en fas determinaciones vigentes, incluyende af menos un documento independiente denominade Memora
vitcufante donde se expresen i justifiquen dichos cambios, ¥ que haga referencia = fos siguientes aspectos:

1° La justificacion de fa conveniencia de fa modificacion, acreditande su inferés piblico.

2% La identificacion v justificacion pormenorizada de fas deferminaciones def instrumento modiffcado que se alteran,

reflejando ef estado actual ¥ ef propuesto.

3% Ef anafisis de fa influencia de fa modificacion sobre ef modefo teritorfal definido en fos instrumemtos de ordenacion def territorio vigentes y
sobre fa ordenacion general vigente.

PROPUESTA DE MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MUELAS DEL PAN

CV: BOCYL-D-22112011-5



Boletin Oficial de Castillay Ledén

BOGYL

Num. 225 Martes, 22 de noviembre de 2011

Pag. 87200

2.2 MEDIO FISICO Y ELEMENTOS EXISTENTES.

2.2.1 Situacicn,

El perimetro resultante de la nueva parcela es un poligene irregular con forma de S invertida, siende sus lindes:
» Noroeste, calle municipal de acceso a lafinca.

o Parcela 31 poligons 110 Ref. Catastral: 0824631TM500250001LU
+  Norte.
o Parcela 32 poligono 110 Ref. Catastral: 0824832TM500250001TU.
o Parcela, of Medio Ricobayo, 13-C Ref Catastral, 0925507 TM5002N0001GX.
* Noreste.
o Cr. Alcanices Ricobayo 1-B. Ref. Catastral: 0925503 TM5002N0001WX.
o Cr. Alcafices Ricobayo 1-D Ref. Catastral: 0925505TM5002N0001BX .
o Cr. Alcaifiices Ricobayo 1 Ref. Catastral: 0925508 TM5002N0001YX
o Parcela 108 poligone 110 Ref. Catastral: 0524833TM500230001DU
o Parcela 1038 peligone 110 Ref. Catastral: 49149A110001080000TB
» Sur
o Parcela 109 poligone 110 Ref. Catastral: 49149A110001090000TY
» Oosto.
o Cr. Alcafiices Ricocbayo 1 Ref Catastral: 0824689TM500250001GU

2.2.2 Superficie.
La superficie resultants ds las parcelas sobre las que se actiia, para constituir una finca tinica, es de 1.995 m” .
2.2.3 Geotécnia.

En la fase de edificacion se efectuara un estudic segin las determinaciones previstas en el Cédigo Técnico de la
Edificacidn. Seguridad Estructural. Cimientos.
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No obstante vy a la vista del tipo de suelo granitico que aflora en el terreno, se prevé que su resistencia sera elevada.
2.2.4 Relieve, edafologia e hidrologia.

Con caracter general los ya descrito en la Memeria Informativa de las actuales Normas Urbanisticas de Muelas del Pan, a
medo de resumen y para esta zona:

El relieve de los terrenos presenta un desnivel descendiente de norte a sur de ¥ m. Ubicados dentro de una unidad
geomorfol6gica definida como la Regidn de Sierras y Altiplanicies Interiores con afloramiento de rocas graniticas grisaceas
redondeadas por la accién de la meteorizacién, pertenecientes al gran batolitc zamorano-salmantino. Todo ello dentro de la
subcuenca del Esla, perteneciente a la cuenca del Duero.

2.2.5 Vegetacion, cultivos y plantacicnes existentes.

Suelo muy erosionado y de escasa cubierta vegetal. No existen cultivos ni plantaciones de interés, escasa fertilidad con
vegetacion de matorral (escobas, romers, negrillos, ... ).

2.2.6 Uso y construcciones existentes.

No existe ninguna construccion, instalacion, obra de urbanizacion, etc., que tenga que ser relacionada y descrita a los
efectos sefialados porla LUCyL
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2.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DE LOS TERRENOS INCLUIDOS EN LA UNIDAD.

Segun tabla abajo adjunta:

| FINCAS DE ACTUACION |

o Calificacion aupevicieting)
N2 Calificacidn actual
. propuesta .
Finca |Ref. catastral Propietario catastral Sup. Catastral Sup. Real
Suelo urbano
1 0824804TM500250001KU consolidado Luisa Rapado de Toro 1.227 1216
Suelo rustico de
oteccion d
infraZi.‘trEz::JorZS {iRPI) AlfeloUEbang
2 0824834TM500250001MU consolidado Luisa Rapado de Toro 218 174
Suelo Rustico Comun
{SRC) v {SRPI)
3 49149A110001040000TU Luisa Rapado de Toro 2.051 605
SUMA 3.496 1.985

Siendo Diia. Luisa Rapado de Toro la propietaria de la totalidad de las parcelas sobre las que se actia, su iniciativa para
promover la elaboracion de esta Ampliacién de Suelo Urbano y tramitacion, esta plenamente justificada.
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2.4 DETERMINAGIONES DE ORDENACION DETALLADAS.

2.4.1 Cadlificacién urbanistica.
2.4.1.1 Uso pormenorizado,
Residencial, para construccion de UNA VIVIENDA
24.1.2 Ocupacion y edificabilidad.
Segln determinacién de los articulos 68.3.7 v 6.3.5 de las NUM-MP.
Ocupacion 250 i, La misma que la actualmente existente.
Superficie edificable el resultado de aplicar las condiciones de ocupacion y alturas permitidas.
24.1.3 Tipolegia edificatoria.

Vivienda unifamiliar aislada.
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2.5 IDENTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA Y DE SERVICIOS.

La presente modificacion funtual implica la recalificacion de i} Ve
una superficie de 779 m"~ (marcada en trama verde en el &%
segundo dibujo), el suelo medificado contara con: ;

+ Acceso rodado, el previsto en el planeamiento actual. 7

s Abastecimiento de agua, el previsto en el planeamiento |
actual.

s FEvacuacion de aguas (se presenta documento, ANEXO
I, en el que se da pemiso por parte de la propiedad del
predio colindante para ejecutar el saneamients por su |
propiedad).

» Suministro de energla eléctrica, la prevista en el ¥
planeamiento actual.

La medificacién ne perjudica la posterior gestion v desarrcllo i
del suelo, no ve afectade su disefio, ordenacién general ni #%3
dotacién de infraestructuras, pues la edificacion que en el &
futuro se realice hara uso de lo ya existente, dejandose los
viales de conexion previstos, sin ningun tipo de alteracion. La
ordenacion concreta de la finca mantiene todas las
disposiciones contenidas en las NUM-MP.

Por otra parte, segin vemos en este esquema se regulariza la
linea poligonal en la delimitacion de suelo urbano en la zona
estudiada de una forma més homogénea adaptandose a la
topografia existente vy a las caracteristicas fisicas del territorio,
eliminande  entrantes, directamente dervados de Ia
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denominacion catastral de las parcelas sobre las que se
establece el perimetro de delimitacion del suelo y dando el
mismo tipo de clasificacion de suelo a parcelas de la misma
propiedad y pequefia superficie.

Seglin se observa en el esquema adjunto en las actuales
NUM-MP se prevé la red delos Sistemas Generales de
Saneamiento dentro de la propia parcela objeto de la
propuesta de ampliacion de modificacion de norma ({marcado
en rojo); independientemeante de ello se presenta documento
privado con la propiedad del predio colindante por su derecha
en el que se autoriza la servidumbre de pasc de dicho
saneamiento, ANEXO |1,

FEN DE GAMEAMIENTO ¥ ALCAMTARLLADG

2.8 CUMPLIMIENTO DE LOS FINES DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA, INCIDENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORIAL
VIGENTE ¥ SOBRE LA ORDENACION GENERAL VIGENTE.

Dentro de los fines y objetivos que deben acompafniar a toda actuacion de caracter urbanistico, la propuesta que nos ocupa los
incluye de acuerdo con Ios aspectos que a continuacién se relacionan:

* |os usos del suelo y de las construcciones se subordinan al interés general en el cual se basan las propuestas de
ordenacion y las soluciones que se definen.

= Se vincula la utilizacién del suelo, en coherencia con su utilidad puablica y con la funcion social de la propiedad, a los uscs
adecuados de mode que el resultado de la ordenacién de lugar a un ambiente urbanc de calidad y en las mejores
cendiciones de acceso, detacion e infraestructuras,
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+ Se delimita con precision el contenido del derecho de propiedad del suelo, asi como el uso v las formas de aprovechamiento
de éste, al objeto de hacer viable el desamollo tras los procesos de desarrollo subsiguientes.

s La puesta en el mercade del suelo objeto de desamollo evitara la especulacién con el suelo v la vivienda.

» | os aprovechamientos fijados permiten una distribucion equitativa de beneficios, permitiendo la justa distribucion de los
mismos entre los que intervengan en la actividad transformadora del suelo.

* En el disefio realizade vy la tramitacion seguida se garantiza la proteccién y conservacién del paisaje natural.

GRADO DE CONSOLIDACION.

En las actuaciones que se proponen es viable la dotacidn de servicios urbanisticos en grado suficiente para la edificabilidad
maxima prevista apoyandose en las redes generales existentes,

Javier Manso Rapado, arquitecto colegiado n® 14,366
Muelas del Pan 15/04/2011
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ANEXO |
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ANEXO Il

PROPUESTA DE MODIFICACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MUELAS DEL PAN
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