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I.1. OBJETO flo.: fosk Meavel ToetroBesmbd

Esta Modificacion Puntual a las Normas Urbanisticas Municipales se redacta por encargo del
Ayuntamiento de Carbanero el Mayor con el objeto de revisar la normativa que regula las
cubiertas de los edificios asi como el resto de los elementos que pueden sabresalir por encima
de [a altura maxima permitida.

Se pretende, de un medo general, corregir ciertas carencias del texto normativo, aportando una
mayor precision a sus delerminaciones, asi como madificar los aspectos del articulado actual
que han demostrado resultar inadecuados o ineficaces con su aplicacién a lo largo de los afios.

En suma, las madificaciones que se proponen pretenden acercarg)plag jemko D aGS AWML E MO

regulacion mas racional de Ia actividad edificatoria. Elprazg .
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&E! DE LA COMIEION

El ordenamiento juridico urbanistico actual esta formalmente integrado por:

— Real Decrelo Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo.

— Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Temitorio de la Comunidad de Castilla y
Labn.

— Ley 5/1899, de B de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén (LUCyL), madificada por Ley
10/2002, de 10 de julio, Ley 21/2002, de 27 de diciembre de medidas econdmicas, fiscales
y administrativas, Ley 13/2003, de 23 de diciembre, de medidas econdmicas, fiscales y
administrativas, Ley 13/2005, de 27 de diciembre, de medidas financieras, Ley 9/2007, de
27 de diciembre, de medidas financieras y Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas
sobre urbanismo y suelo.

— Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamenta de Urbanisma de
Castilla y Leén (RUCyL), modificado por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, de
pramacién, adquisicion y arrendamiento de vivienda joven, Decreto 68/2006, de 5 de
octubre, Decreto 6/2008, de 24 de enero y Decreto 45/2009, de 9 de julio.
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— Orden FOM/208/2011, de 22 de febrero, por lo que se aprueba la Instruccion Técnica
Urbanistica 1/2011, sobre emision de informes previos en el procedimienio de aprobacién

de los instrumentas de planeamiento urbanistico.

1.3. NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE EN EL MUNICIPIO

— Normas Urbanisticas Municipales de Carbonero el Mayor (Segovia) aprobadas
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de Segovia de fecha 20-07-01
{BOCYL de 10-09-01}, y sus posteriores Modificaciones Puntuales.
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M. MEMORIA VINCULANTE

M.1. CONVENIENCIA E INTERES PUBLICO

Esta Modificacion Puntual revisa el texto narmativo referente a las construcciones permitidas
por encima de la altura méxima, asi come las condiciones de conformacién de las cubiertas,
contenida en los articulos 56, 146 y 158 de las Normas Urbanisticas Municipales, corrigiendo
sus carencias y racionalizando sus determinaciones de tal modo fue se puedan solventar los
problemas detectados en su aplicacién, una vez transcurridos ya casi diez afios desde su
entrada en vigor.

Se pretende alcanzar con esta modificacién una regulacién correcta de los elementos
seialados asi como garantizar que ef ¢ontrol urbanistica se base en determinaciones precisas
que, en la medida de lo posible, no puedan dar lugar a diferentes interpretaciones.

De lo expresado se deduce tanto la conveniencia como el intarés piiblico de esta Modificacion
Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales.

M.2. JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LA MODIEICACION

La redaccién actual del articulo 56 resulta ser claramente insuficiente para regular las
condiciones de las consirucciones permitidas por encima de la attura maxima, observandose
las carencias gue a continuacién se relacionan:

- No regula de un mode claro y preciso la configuracion de las cubiertas.
— No regula los elementos que pusden sobresalir por encima de los faldones de cubiaria.

- Prohibe el establecimiento de buhardillas salvo que se especifique lo contraric en las
ordenanzas, que no llegan a especificarlo. Esta prohibicion carece de sentido toda vez que
existen buhardillas en bastantes construcciones tradicionales del municipio.

- Las condiciones de regulacién de las cubiertas planas resultan ser confusas e insuficientes.

— Las condiciones de usc de los espacios bajo cubierta se refieren a edificios residenciales

sin llegar a especificarlo, no contemplan el uso de cuarto de instalaciones y exigen un

A 91. 218 85, 8,250 motros

excesivo parcentaje del 100% de la superfi C'Qt_@!ﬂla{ﬁ'rﬂ"m

para las piezas vivideras. Fipraes
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La nueva redaccion del articulo 56 reguia la canfiguracion de las cubiertas mediante la
definicién de galibos que conforman un solido capaz deniro del cual puede desarrollarse la
cubierta. Se eleva ligeramente la pendiente maxima, del 40% al 45%, pero se limita ahora la

altura méaxima de cumbrera.

Se regulan también las construcciones e instalaciones permitidas sobre las vertientes de
cubierta, se determina la pendiente minima para cubieras inclinadas, se auloriza la
construccién de buhardillas regulando sus dimensiones y limitando las distancias que
determinan su posicién, se modifican cuestiones formales de los usos permitidos en los
espacios bajo cubierla y finalmente se reduce al 70% la exigencia de superficie Util minima de
las piezas vivideras con altura libre igual o superior a 2,50 metros, tai como se exige en la
mayor parte de las normativas municipales.

Por otra parte, los articulos 146 y 158 que regulan en su apartado 1, punio 3° las condiciones
de las cubiertas en las ordenanzas Casco Urbano Compacto 1 y Casco Urbano Compacto 2,
respectivamente, se completan con determinaciones que vienen a limitar |a libertad formal que
permite la configuracién de cubiertas mediante el sélido capaz asi como las dimensiones de
las buhardillas definidas en et nuevo articulo 56, con el fin de adecuarlas a las condiciones
propias del casco urbano tradicional.

De este modo se permiten en estas zonas 1an solo cubiertas inclinadas mediante planos de
pendiente continua sin mas guiebros que la tradicional cumbrera, se alejan las minimas
cubiertas planas permiiidas (15% de la superficie) del plano de fachada, se reducen las
dimensiones de las buhardillas condicionando su tejado a tres aguas y se exigen los acabados
tradicionales en los slementos sobresalientes de los faldones de cubierta.

Esta Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales se redacta al amparo de lo
previsto en el articulo 167 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, ajusténdaose a los
criterios de legalidad y oportunidad de las determinaciones que se sefialan en el apartado 2 del
articulo 161 del citado cuerpo reglamentario.

La nueva redaccion de los articulos 56, 146 y 158 resulta conforme con las determinaciones de
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M.3. IDENTIFICACION DE LA MODIFICACION

NORMATIVA ACTUAL. La redaccién actual del articulo 56 es la siguiente:

Art. 58. Construcciones permitidas por encima de la altura.

FPor encima de la altura maxima permitida dnicamente se autorizan las siguientes
construcciones:

1.- Cubierta plana o azotea

Se permite sobra las cubiertas planas o azoteas Gnicamente la construccion de elementos
de caracter utilitario, tales como depésitos de agua, piscinas, ¥y cajas de escaleras y
ascensores.

Las cublertas planas ¢ azoteas tendrén un peto scbre su pavimento de 1,25 metros como
maximo.

2 - Cubiertas con faldanes o tejado inglinado

Los vacios comprendidos entre el forjado de la ultima planta del edificio y los faldones
inclinados constituyentes del tejado podran ser utilizados con las siguientes limitaciones:

a) Para uso vividero, es decir de vivienda, pero unidos a la vivienda del piso inmediato
inferior.

b) Para uso de trastera al servicio de l1a edificacion. Estos trasteros tendran una dimension
superficial maxima de 10 metros cuadrados.

Los faldones de cubierta no podran sobrepasar la pendiente que corresponde al 40%
desde el borde del alero. -

3.- Todos los usos no definides en los anteriores apartados quedan totalments prohibidos.

4.- Sobre los usos auterizados en cubiertas inclinadas se imponen las condiciones siguientes:

— El muro vertical de cierre del vacio de cubierta ha de tener una altura minima de 1,00
metros.
- Si los faldones de cubierta no poseen pendiente a los posibles patios, éstos cumplirén con

las condiciones de dimensién minima exigida por estas Normas Urbanisticas cantando la
altura total del vaclo o Atico.

NISMQ
fnilivamanie
serdo de la

— No padran dejarse terrazas visitables.
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Mormas Particulares para cada Zona.

estas Normas para cada pieza vividera.

NORMATIVA MODIFICADA. La nueva redaccion del articule 56 es la siguiente:

Art. 56. Construcclones permitidas por encima de la alttura,

No se permite el establecimienio de buhardillas salvo que se especifique lo conirario en las

La altura libre de 2,50 metros se entenderé al menos en la superiicie minima exigida por

1- Por encima de la altura maxima permitida dnicamente se autorizan las siguientes

construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, incluido su espesor, que no podran sobresalir respecta a

un galibo definido por un plano trazade desde el borde superior de alero en cada

fachada, incluidas las interiores a patio de manzana o posterior de parcela, con una
inclinacion maxima del 45%, hasia una altura de 4,00 metros sobre la altura de

fachada. Los planos inclinados y el limite horizontal sefialados definen el sdlido capaz

dentro del cual podra desarrollarse la cubierta.

23 ous g
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5 Las fachadas Interiores a patios de luces o a patios laterales, en el caso de
=
= edificaciones aisladas o pareadas por ejemplo, podran superar la altura maxima
=z
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b) Los remates de cajas de escaleras, casetas de ascensores y buhardillas, que no
podran sobrepasar la altura fotal de 4,00 metros sobre la altura méxima en el caso
de los ascensores y de 3,50 metros en el resto. Estos elementos no se podrén
ubicar a menos de 1,50 metros de distancia de los paramenios verticales de
fachada, a axcepcion de las cajas de escalera y casetas de ascensar en fachadas a
patios de manzana, posteriores de parcela, laterales o de luces.

¢) Las chimeneas de ventilacibn o de evacuacion de humos, calefaccién ¥
acondicionamiento de aire, con ias alturas gue en orden a& su corecto

funcionamiento determinen la normativa de aplicacién y, en su defecto, las reglas

de buena construccién,

d) Las antenas lineales o parabGlicas de radio-televisién, que no podran ubicarse mas

TARIC OF §.4 DOMISISN

que sobre la cubierta del edificio, v otras instalaciones exteriores de escasa

£

entidad, asi como los paneles de caplacion de energia solar, que deberan ser
colacados de forma paralela al faldén de cubierta y a una distancia maxima de 0,50
metros de &ste.

e) Los antepechos o barandillas gue sin rebasar en mas de 1,20 metros la alura de
= -g- K " cornisa se sitien en la vertical de la fachada, en los casos en los que se permitan
w

cubiertas planas o azoteas.

Los aparatas exteriores de aire acendicionado y otras instalaciones similares tan sélo
podran ubicarse en la cubierta del edificio sobre las terrazas planas que se autoricen,
sin sobrepasar los limites del sélida capaz definido en la letra a) y protegidos de vistas
desde la via publica.

Podra ger autorizada la ubicacidn por encima de la altura méaxima de otras instalaciones
no previstas en este articulado, previo informe favorable de los servicios técnicos
municipales en el que habran de valorarse tanto su incidencia visual como su similitud
con otras instalaciones autorizadas.

2.- Pendientes en cubiertas inclinadas.

Los faldones de cubierta no podran sobrepasar la pend&ﬂ :
Se establece en el 30% la pendiente minima de las cubf‘é 5

"""" v Jot Monsl Costo Bornab

)
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3.- Borde superior de alero.

Se considera como borde superior de alero el encuentro del plano de cubricién con el
Angulo superior del alero o cornisa, y en caso de ausencia de estos, con ¢l plano verical de

la fachada. Se limita a 35 centimetros. el espesor maximo de la cornisa o alero.

Cuando la altura de fachada sea inferior a la allura maxima pemitida y siempre que las
caondiciones de volumen que se establecen para las cubiertas en la ordenanza de
aplicacién permitan faldones discontinuos, se podra definir el sdlido capaz tomando como
borde superior de alera la vertical del plano de fachada a una altura igual a la maxima
permitida méas ¢l espesor de cornisa. En ningun caso el borde superior de alero asi definido
padré elevarse mas de 2,50 metros sobre la altura de la fachada.

4.- Buhardillas.

Se permite la construccién de buhardillas con una aliura frontal maxima de 1,50 metros y
con un ancho maxime exterior de 2,00 metros. Estaran separadas una distancia minima de
1,50 metras de los paramentos verticales exteriores, de 1,20 metros de los linderos y de
2,00 metros entre si, con la condicion de que la suma de sus frentes sea inferiar al 40% de
la longitud total de la fachada comespondiente. La altura de la cumbrera de su cubierta no
superara en ningln caso a la del edificio.

Las Normas Particulares de cada zona podran establecer para las buhardillas condiciones

mas restrictivas o complementarias a las aqui expresadas.
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5.-Usos

Los vacios comprendidos entre el forjado de la dltima planta del edificio y Ios forjados
constituyentes del tejado podran ser utilizados con las siguientes limitaciones en el caso de
edificios de usa residencial:

a) Para uso vividero, es decir de vivienda, pero unides a |12 vivienda del piso inmediato

inferior,

b) Para uso de trastero o cuarte de instalaciones, en ambos casos al servicio de la
edificacion. Se limita a 10 metros cuadrados ia superficie Gtil méxima de cada uno de
astos locales.

Todos los usos no definidos en los anteriores apartadas quedan totalmente prohibidas en
edificios de viviendas,

Sobre los usos autorizados se Impanen las condiciones siguientes:

- Los patios de luces intericres cuyos cerramientos, por guedar integrados en el sélido
capaz definido en el apartado 1.a), puedan superar la altura maxima permitida
cumpliran con las condiciones de dimension minima exigida por estas MNormas
Urbanisticas, contabilizandose su altura total.
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— Las estancias da las viviendas contaran can una altura libre igual o superior a 2,50
metros al menos en un 70% de la superficie atil minima exigida par estas Normas
para cada pieza vividera.
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20

NORMATIVA ACTUAL, La redaccitn actual del apartado 1.3° de los articulos 146 y 158 es Ia
siguiente;

Art. 146: Condiciones de la edificacién. Apartado 1: Condiciones de ordenacién, volumen
e higiénicas. Punto 3% Cubiertas. (CASCO URBANQ COMPACTO 1)

Art. 158: Condiclones de la edificacién. Apartado 1, Condiciones de ordenacion, volumen
e higiénicas. Punto 3% Cubiertas. (CASCO URBANO COMPACTO 2)

3%, Cubiertas
Sa prohiben las cublertas planas, permitiéndose las terrazas descubiertas gue no ocupen
mas de un 15 % de la superficie cubierta.

NORMATIVA MODIFICADA. La nueva redaccidn del apartado 1.3° de los artfculos 1456 y 158 es la
siguiente:

Art. 148: Condiciones de la edificacion. Apartado 1: Condiciones de ordenacién, volumen
e higiénicas. Punto 3° Cubiertas. (CASCO URBANO COMPACTQ 1)

Art. 158: Condiciones de la edificacién. Apartado 1, Condiciones de ordenacién, volumen
e higiénicas. Punto 3° Cubiertas. (CASCO URBANO COMPAGTO 2)

3° Cubiertas

Las cubiertas se resolveran con alero o cornisa continucs en todas las fachadas a la via
plblica. Desde estos aleros y desde las fachadas a los patios posieriores se farmaran
faldones inclinados hasta la cumbrera mediante planos de pendiente continua, sin
quiebros ni sobresalios.

Se prohiben expresamente las cubiertas planas, permitiéndose las terrazas descubiertas
que se sitien a mas de 4,00 metras de la linea de fachada a la via pablica y gue no

ccupen mas de un 15 % de la superficie cubierta. i _'
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Se permiten las buhardillas en las condiciones expresadas en el articulo 56, quadando
limitado sin embargo su ancho maximo exterior a 1,60 metros y con cubierta a tres

aguas. Los materiales de acabado seran los mismos de la fachada y la cubierta del resto
del edificio.
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Las ventanas integradas en los faldones de las cubiertas no deberan superar, en
conjunto, el 15% de la superficie del faldon. Se prohiben expresamente las carpinterias
de cubierta compuestas por una hoja situada en el plano inclinado del faldon seguida de

ofra en el plano vertical de ia fachada, con el fin de no interrumpir la linea de cornisa o
alero.

Las chimeneas, conductos de ventilacion y otras construcciones permitidas que

sobresalgan por encima de las verientes de cubierta deberan canformarse medianie
cerramientos de fabrica con acabados tradicionales.
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M.4. INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOERE LA ORDENACION TERRITORIAL Y
GENERAL VIGENTES

Esta Modificacién Puntual no afecta al modelo territorial definido en los instrumentos de

erdenacién del tarritorio vigentes,

La influencia sobre la ordenacion general vigente se limita a la regulacién de las cubiertas ¥y
los slemertos que puedan sobresalir por encima de ellas, en la que se ha pretendido
racionalizar las determinaciones asi coma limitar la libertad formal de estos elementos en
zonas de casco urbano compactd con el fin de preservar la imagen tradicional de las

construcciones en estas areas.

M.5. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 173 DEL RUCYL

Esta Modificacion Puntual no aumenta el volumen edificable o Ja intensidad de poblacion.
Mas bien al contrario, resulta ser mas restrictiva con los velimenes situados por encima de
la altura maxima permilida, por lo que realmente reduce el volumen edificable sin Hlegar a

afectar a la intensidad de poblacién,

En las condiciones sefialadas no resultan de aplicacion las determinaciones incluidas en a!
articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

M.6. RESUMEN EJECUTIVO

Esta Modificacién Puntual altera la ardenacién vigente en la totalidad del suefo urbano y

4
urbanizable del término municipal.

En estas condiciones, procade la suspensién de las licencias urbanisticas sefialadas en el
articulo 156 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en el &mbito sefialada, hasta
la aprobacian definitiva y entrada en vigor de esta Modificacién Puntual, ¢coh un maximo de

dos afios. AYTO, BE CARBONERU L MAYOR {Segovia)
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No obstante, y a tenor de lo axpresado en el apartado 3 del articulo citado, la suspensidn no
afectara a las solicitudes que sean conformes tanto con el régimen urbanistico vigente como

con las determinaciones del instrumentc que motiva 1a suspension.

M.7. AFECCION A AREAS SOMETIDAS A RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS

Esta modificacion puntual, poar su abjeto y cantenide descritos en apartados anteriores, no
afecta a areéas sometidas a riesgos naturales o tecnoloégicos que hayan sido delimitadas por
la administracién competente para la proteccion de cada riesgo, lo que se hace constar a los
efeclos de justificar que no resulta necesario el informe de la Agencia de Proteccidn Civil al
que =e refiere la orden FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la gue se aprueba la Instruccion

Técnica Urbanistica 1/2011.

Carbonero el Mayor, noviernbre de 2011

£l arquitecto redactor, Conforme: La Alcaldesa,

Fdo. Fernanda Nieta Criade. Fdo. Marfa Angeles Garcia Herrera.
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