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MEMORIA VINCULANTE

El presente documento ha sido redactado por encargo de g
corporacion local del Excelentisimo Ayuntamiento de Soto de la
Vega C.IL.F. P2416%00-E v domicilio en Flaza Mayor, 1 de Soto de la
Vega (Ledn)

1.0BJETO Y ANTECEDENTES

La presente documentacion desarrolla  la  informacion
necesdaria para la solicitud de la Modificacion Puntual del articulado
de las Normas Urbanisticas Municipoles de Soto de la Vega
aprobadas definitivamente por la Comision Territorial de Urbonismo

en sesion celebrada el 30 de enero de 2003,

Modificacion del Articulo 134

Las Normas Urbanisticas de Soto de la Vega diferencian tres
tipologias de Uso Residencial, Manzana Cerrada, Unifamiliar |y
Unifamiliar 11, teniendo definidas las caracteristicas constructivas de
los cerramientos de paorcela, siendo éstas iguales para las fres
tipologias.

Afecta al punto & del articulo 134 del articulado de las
Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega. Se pretende
con la misma, modificar las caracteristicas constructivas de  los
cerramientos de parcela en la 7ona de Uso Global RESIDENCIAL
MAMNZAMA CERRADA permitiendo el cierre opaco hasta 2 m de altura
en los linderos laterales v posterior v obligando el cierre opaco a 2,4
m de altura en la alineacién exterior o fachadda.
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Modificacién del Articulo 162

Las MNormas Urbanisticas de Soto de la Vega definen la
parcela minima necesaria para poder edificar en la Categoria de
SUELO  RUSTICO, ESPECIALMENTE PROTEGIDO, AGROPECUARIO
(SR/EP/A] siendo ésta de 3.000 m2.

Afecta al punto 4 del articulo 162 del articulado de las
Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vega. Se pretende
modificar la superficie de la Parcela minima de la categoria de
SUELO  RUSTICO, ESPECIALMENTE PROTEGIDO, AGROPECUARIO
(SR/EP/A) pasando de 3.000 m? a 800 m=.

2. EQUIPO REDACTOR

Carlos Anta Arias, arquitecto colegiado n® 3493 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Ledn v con domicilio profesional en Calle
Escultor Ribera, 16, 28 de 24750 La Bafeza [Ledn).

3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
Modificacién del Articulo 134

Las Normas Urbanisticas de Sofo de la Vega diferencian tres
tipologias de Uso Residencial, Manzana Cerrada, Unifamiliar |y
Unifamiliar 11, teniendo definidas las caracteristicas constructivas de
los cerramientos de parcela, siendo éstas iguales para las tres
tipalogias definiendolas de la forma siguiente:

“o. Cerramientos de parcela:

Fn los cerramientos de parcela se cumplirdn las mismas
normas que los sefalodas parao los fochodas en cuanio o
colores v materiales. Lo oltura madxima de su porte opaco
serd de Im, v no sobrepasardn los 2m. en ningdn caso®
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Estas caracteristicas constructivas se consideran adecuadas
para las tipologias de Uso Residencial Unifamiliar |y Unifamiliar 11,
pero no asl para la tipologia de Uso Residencial Manzana Cerrada.

La zona Residencial Manzonao Cerrada se caracieriza por ser
éstas, las dreas mds antiguas y consolidadas de los nicleos de
poblacidn, con tipologia edificatoria fradicional entre medianeras vy
con un desarrollo en planta baja muy significativo. Las alineaciones
siguen la linea de fachada vy las medianeras son tapadas, teniendo

generalmente patios inferiores.

Con esta fipologia edificatoria tradicional se considera
inapropiada  la obligatoriedad de egjecutar los cerramientos en
linderos laterales v posterior de forma semi-didfana, por lo que se
pretende  permitir el cierre opaco hasta la altura mdaxima de
cerramiento de 2 m.

Asl mismo  se considera  igualmente  inapropiada  la
obligatoriedad de gjecutar los cerramientos en alineacidn exterior o
fachada de forma semi-didfana va que se entfiende gue lo gque la
norma pretende es generar alineaciones o fachada continuas vy
homogéneas, por lo que se pretende obligar el clerre opaco a 2,4 m
de altura en la alingacidn exterior o fachada.

La modificacion propuesta consiste en la modificacion del
punto & del articulo 134 de las Normas Urbanisticas de Sofo de la
Vega, quedando de la forma siguiente:

“26. Cerramientos de parcela:

Fn los cerramientos de parcelo se cumplirdn las mismas
normas que los sefalodas para los fochodas en cuanio o
colores v materiales. En Alineccidn exterior serdn ocpacas en
todao su altura v su oltura minima serd de 2,4 m. En linderos
laterales v posterior su aftura no sobrepasard los ?m. en
ningdn case, pudiendo ser opoca en todao su altura.”

El interés pOblico v social de la modificacion se justifica por
si misma al tener por objeto lo adecuacion de las Normas
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Urbanisticas a la tipologia edificatoria tfradicional existente en los
nicleos urbanos del municipio.

La modificacidon planteada no afecta ni altera el modeslo
territorial definido en las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de

la Vega,

Con  la modificacion  planteada  se  consigue que  las
ordenanzas sean mds acordes con el modelo territorial definido en
las MNormas Urbanisticas, realizando cerramientos mds coherenfes
con dicho modelo.

Modificacidén del Arfticulo 162

Las Normas Urbanisticas de Soto de la Vegao definen la
parcela minima necesdria para poder edificar en la Categoria de
SUELO  RUSTICO, ESPECIALMENTE PROTEGIDO, AGROPECUARIO
(SR/EP/A] siendo ésta de 3.000 m?2.

La actividad productiva predominante en el municipio se
sitia en el sector agricola.

Una de las necesidades principales de esfe sector es |a de
disponer de espacios cerrados para alojar la magquinaria necesaria
para llevar a cabo dicha actividad. Lo construccion de esfas
edificaciones dentro del casco urbano resulta dificultosa por la
falta de espacio asi como inadecuada ya que el Uso caracteristico
del suelo en casco urbano es el residencial.

La localizacion mas adecuada de estas edificaciones es en
el suelo ristico periférico de los nUcleos urbanos, ya que, ademds de
ser uno de los usos permitidos “a) Agropecudrio y las consfrucciones
vinculadas con €1” la proximidad al nicleo urbano redunda en el
rendimiento de la actividad productiva. Asl mismo las parceldas
situadas en la periferia de los nicleos urbanos suelen ser de escasa
cabida, haciéndolas inadecuadas para la actividad agricola
exiensiva que predoming en la zona.
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Estas parcelas, generalmente excluidas de concentracion
parcelaria, tienen unda superficie en muchos de |los casos inferior a
3000 m?* que es la superficie minima de la parcela para poder
edificar, con lo gue nos encontramos con la situacidon de que las
parcelas mds adecuadas para edificar por su localizacion y uso,

urbanisticamente no son aptas para ello.

Por lo que se prefende modificar la superficie de la parcela
minima  de la categorfa de SUELO  RUSTICO, ESPECIALMENTE
PROTEGIDO, AGROPECUARIO (SR/EP/A) pasando de 3.000 m?* a 800
me.

La modificacion propuesta consiste en la modificacidon del
punto 4 del articulo 142 de las Normas Urbanisticas de Sofo de la
Veda, guedanda de |la forma siguiente:

‘4. Parcela minima: 800 m="

La modificacidon propuesta no supons un cgumento de
edificabilidad ya que sigue situada en 0,25m*/m*. Tampoco modifica

el resto de condicionantes de la categoria.

El interés pOblico v social de la modificacion se justifica por
si misma  al tener por objeto |la adecuacidn de las Normas
Urbanisticas a la tipologla de parcela existente v a las necesidades
del sector productivo predominante en el municipio.

La modificacién planteada no afecta ni altera el modslo
territorial definido en las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de

la Vega,

Con la modificacidn  planteada  se  consigue  que  las
ordenanzas sean mds acordes con el modelo territorial definido en
las MNormas Urbanisticas, permitiendo preservar las actividades
tradicionales que en el suelo rdstico se han venido desarrollando.
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4., RESUMEN EJECUTIVO

AMBITOS DONDE LA NUEVA ORDENACION ALTERE LA VIGENTE

Modificacién del Articulo 134

La modificacion del Articulo 134 cltera todo el suelo del
Municipio de Soto de la Vega calificado como MANZANA CERRADA
(SU/C/MC), definida en las Normas Urbanisticas de la  forma

siguiente:

* Jona residencial Manzana Cerrada, para las dreas mds
antiguas v consolidadas de los nlcleos de poblacidn. Se trata de
una tipologia edificatoria fradicional entre mediagnerias vy con un
desarrollo en planta baja muy significativo.

Modificacién del Articulo 142

La modificacion del Articulo 162 altera todo el suelo del
Municipio de Soto de lo Vega calificado como SUELO RUSTICO,
ESPECIALMENTIE PROTEGIDO, AGROPECUARIO (SR/EP/A) definida en
las Normas Urbanisticas de la forma siguiente:

* SR/EFP/A Suelo Rostico / Especiglmente Protegido /
Agropecuario

Comprende todo el suelo ristico que tiene un especial valor
en el sectfor agricola y ganadero. Todo el suelo que se ha incluido
en esta categoria estd concentrado y dotado de un sistema de
regadio con una estrucfura de la propledad idénea para el

dprovechamiento agricola.
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DOCUMENTACION GRAFICA

Modificacién del Articulo 134

La modificacion planteada no altera en ningun caso la
documentacion grdfica de las Normas Urbanisticas Municipales de
Soto de la Vega, yoa gue Unicamente se modifican aspectos
reglamentados en el articulado.

El suelo afectado por la modificacion, calificado como
MAMZAMA CERRADA (SU/C/MC), se encuentra grafiado en los planos
de Ordenacidn General de las Normas Urbanisticas Municipales de
soto de la Vega, numeradaos desde 02/25 a 13/25 ambos inclusive.

Modificacion del Articulo 142

La modificacion planteada no altera en ningdn caso  la
documentacion grdfica de las Normas Urbanisticas Municipales de
Soto de la Vega, yo gue Unicamente se modifican oaspectos
reglamentados en el articulado.

El suelo afectado por la modificacion, calificado como
SUELO  RUSTICO, ESPECIALMENTE PROTEGIDO, AGROPECUARIO
(SR/EP/A), se encuenfra grafiado en el plano de Ordenacion
General del Territorio Clasificacion y Usos del Suelo. Infraestructuras
de las Normas Urbanisticas Municipales de Soto de la Vegda,
numerado 01/25.
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AMBITOS DONDE SE SUSPENDE EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

Modificacién del Articulo 134

Debido o que la modificacion planfeada no es compatible
con la normativa actual, en lo que respecta a los cerramientos de
parcela situados en alineacidn exterior, se deberd suspender el
otorgamiento de licencias exclusivamente para estos cerramientos.

Dicha suspensidn tendrd una duracion mdxima de 2 afos.

Respecto al resto de alinedaciones no se considera necesarid
la suspensidn de licencias ya que los cerramientos gjecutados segin
lg normativa actual serion compatibles con la modificacidn.

Modificacién del Articulo 142

No se considerd necesdria ld suspensidn de licencias en lo
que respecta a las solicitudes planteadas en SUELO RUOSTICO,
ESPECIALMENTE PROTEGIDO, AGROPECUARIO (SR/EP/A), ya que
cudlguier actuacion en este suelo ejecutada segun la normativa
dctual serd compatible con la modificacidn.

La Baneza, 14 de agosto de 2010

Fdo. Carlos Anta Arias
arguitecto
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ANEXO A

HOJA N° 53 DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE
SOTO DE LA VEGA ESTADO ACTUAL
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Normas Urbanisticas de Soto de la Vega (Leon) Normativa Urbanistica

Art. 134. Condiciones estéticas

1. Fachadas:

a) Color:

Segun condiciones generales estéticas.

b) Materiales:

Segun condiciones generales estéticas.

c) Cuerpos volados: Se permiten los cuerpos volados abiertos, que no sobresalgan
mas de 50 cm. de la fachada y cuya anchura no supere los 50 cm. en cada
lateral del hueco en que se ubiquen.

d) Se prohiben los cuerpos volados cerrados y los balcones corridos.

2. Cubiertas:
a) Coloracion y material:
Segun condiciones generales estéticas.
b) Forma y elementos:
Los faldones tendran una pendiente no superior a los 30° 6 57%; tendran aleros.
¢) Huecos:
Los huecos permitidos seran del tipo lucernario. Estan expresamente
prohibidas las buhardillas.

3. Medianerias.
Se prohibe abrir huecos en las medianerias.
Se trataran como fachadas en cuanto a las condiciones generales estéticas.

4. Disefio de plantas bajas:
En edificios de nueva planta, la planta baja debera ser considerada como parte
integrante del edificio en su conjunto; por ello en el Proyecto debera ser especificado su
disefio en todos aquellos elementos que definan su apariencia externa.

5. Publicidad:
Se prohibe la colocacién de anuncios y carteles publicitarios que sobresalgan de la linea
de fachada y aquellos no sometidos a la autorizacion del Ayuntamiento.

6. Cerramientos de parcela:
En los cerramientos de parcela se cumpliran las mismas normas que las sefialadas
para las fachadas en cuanto a colores y materiales. La altura maxima de su parte opaca
serda de 1m, ¥ no sobrepasaran los 2m. en ningun caso

53
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ANEXO B

HOJA N° 53 DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE
SOTO DE LA VEGA MODIFICADA
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Normas Urbanisticas de Soto de la Vega {Ledn) Normativa Urbanistica

Art. 134. Condiciones estéticas

1. Fachadas:
a) Colar:
Sequn condiciones generales estéticas

b) Materiales:
Segun condiciones generales estéticas

¢) Cuerpos volados: Se permiten los cuerpos volados abiertos, que no sobresalgan
mas de B0 cm. De la fachada y cuya anchura no supere los 50 cm. en cada lateral
del hueco en que se ubiquen.

d) Se prohiben los cuerpos volados cerrados y los balcones corridos.

2. Cubiertas:
a) Coloracién y material:
Segln condiciones generales estéticas.

b) Forma y elementos:
Los faldones tendran una pendiente no superior a los 302 6 57%; tendran aleros.

c) Huecos:
Los huecos permitidos seran del tipo lucernario. Estan expresamente prohibidas
las buhardillas.

3. Medianerias.
Se prohibe abrir huecos en las medianerfas.
Se fratardn como fachadas en cuanto a las condiciones generales estéticas.

4. Disefio de plantas bajas:
En los edificios de nueva planta, la planta baja deberd ser considerada como parte
integrante del edificio en su conjunto; por ello en el Proyecto debera ser especificado su
disefio en todos aquellos elementos que definan su apariencia externa.

5. Publicidad:
Se prohibe la colocacidn de anuncios v carteles publicitarios que sobresalgan de la linea
de fachada y aquellos no sometidos a la autorizacién del Ayuntamiento.

8. Cerramientos de parcela:
En los cerramientos de parcela se cumpliran las mismas normas que las sefialadas para
las fachadas en cuanto a colores y materiales. En Alineacion exterior serdn opacas en
toda su altura y su altura minima sera de 2,4 m. En linderos laterales y posterior su altura
no sobrepasard los 2m. en ningdn caso, pudiendo ser apaca en toda su altura.
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ANEXO C

HOJA N° 93 DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE
SOTO DE LA VEGA ESTADO ACTUAL
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Normas Urbanisticas de Soto de la Vega (Leon) Normativa Urbanistica

Art. 162. Normas de edificacién

1. Parcelaciones rusticas : Sera la unidad minima de cultivo.
(Decreto 76/1984 JCyl)
Regadio: 10.000m>
Secano: 40.000m”,

2. Tipologia
Construcciones directamente vinculadas a la explotacién agrapecuaria.
3. Alineaciones y retranqueos: 5m.
4. Parcela minima: 3.000m”?
5. Ocupacion maxima: 25%
6. Edificabilidad neta maxima: 0,25m"/m”.
7. Nimero maximo de plantas: una planta (B).
8. Altura maxima a cornisa: 6m
9. Altura maxima de la edificacién:  10m.
10. Sotanos y semisétanos: No se permiten.
11. Distancias al ndcleo: Conforme a las normas generales de uso del suelo.

Art. 163. Condiciones estéticas

Se tendran en cuenta las condiciones generales estéticas y las especificas de la
Zona en gque se encuentren.

Art. 164. Cerramientos de parcela
Se tendran en cuenta las condiciones generales estéticas.
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ANEXO D

HOJA N° 93 DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE
SOTO DE LA VEGA MODIFICADA
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Normas Urbanisticas de Soto de la Vega {Ledn) Normativa Urbanistica

Art. 162. Normas de edificacidn

1. Parcelaciones risticas: Sera la unidad minima de cultivo.
(Decreto 76/1984 JCyL)
Regadio: 10.000m*
Secano: 40.000m2.

2. Tipologia
Construcciones directamente vinculadas a la explotacién agropecuaria.
3. Alineaciones y retranqueos: 5m.
4. Parcela minima: 800 m?
5. Ocupacion maxima: 25%
8. Edificabilidad neta méaxima: 0,25m2ms2,
7. Nimero maximo de plantas: una planta (B).
8. Altura méaxima a comisa: Bm.
9. Altura méxima de la edificacion: 10m.
10.Sdtanos y semisatanos: No se permiten.
11.Distancias al ndcleo: Conforme a las normas generales de uso del suelo.

Art. 163. Condiciones estéticas

Se tendran en cuenta las condiciones generales estéticas y las especificas de la
zona en gue se encuentren.

Art. 164. Cerramientos de parcela

Se tendran en cuenta las condiciones generales estéticas.
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