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PLANOS

1. Estado actual
1.1 Plano de clasificacién de suelo. Estructura temitoral
1.2 Mano de clasificacién de svelo. Estructura general v calificacién global
1.3 Flano de gestion

1.4 Flano de ronas de ordenanza, alineaciones y red viaria

2 PFropuesta de modificacion
2.1 Plane de clasificacién de svelo. Estructura temitorial
2.2 Mlano de clasificacién de suelo. Estructura general y calificacién global
2.3 Plano de gestion
2.4 Flano de ronas de ordenanza, alineaciones y red viaria

3 Fichas de la Normativa Urbanistica
3.1 PERI-1PdM
3.2 5U1-PdM.1.R
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MemoriaVinculante

El  Objeto .

Por encargo de D. Luis Fernando Ledn Martin con DN 12.759.262-N v domicilio en la Calle
Santiago n” 1 de Paredes de Monte (Palencia) se redacta la presente PROPUESTA DE
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
PALENCLA para una parcela situada en un pequeiio nicleo de poblacidn llamado Paredes de
Monte v englobado en la normativa de Palencia. Esta parcela esta situada al norte del casco
urbano de la localidad v tiene una edificacion dedicada al uso agropecuario en su interior. La
parcela tiene los siguientes datos catastrales: Poligono 604, parcela 34 “Los Arrenes” v una
superficie de 11.853 m2.

El objeto de esta modificacion es el cambio de la clasificacton del suelo de esta parcela pasando
de suelo urbano no consolidado a suelo urbamzable.

B Antecedentes

Actualmente la documentacion del P.G.OLUL de Palencia, incluve la parcela en el ambito de la
ficha PERI-1PdM como suelo urbano no consolidado con una extension de 24.247 m2., por lo
que seria necesario la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior para crear una zona
cuyo uso predominante serd el residencial, Ademis el P.G.OU, contempla otra zona adyacente
a ésta de 33.010 m2 de superficie englobada en la ficha de suelo urbanizable delimitado SUZ-
PdM.LR a desarrollar mediante Plan parcial v provecto de Actuacion lambién con un uso
predominante residencial,

El dueiio de la parcela cuva actividad (la (nica presente en el pueblo) es la agricultura plantea la
necesidad de construir una nave de almacenamiento de grano. La ordenacion actual presente en
¢l P.GOLL no le permite este tipo de instalacion. va que lo que prevé es un desarrollo
urbanistico ligado a la tipologia residencial. una wvez redactado los correspondientes
plancamientos de desammollo. En el caso de estimarse procedente este cambio de clasificacion el
propietario se acogeria al articulo 47 del Reglamento de urbanismo de Castilla v Leon de
Derecho al uso provisional, por el que en suelo urbanizable hasta aprobarse el plan parcial que
establexca su ordenacion (que viendo la actual coyuntura puede demorarse mucho tiempo) se
aplica el régimen de suelo ristico comun.

ﬂ Memoria Justificativa

Sepin articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla ¥ Ledn en toda modificacion de un
planeamiento urbanistico debe estar justificado su interés pihlico, en nuestro caso hay que tener
en cuenta que el P.GOU. fue redactado en un momento de auge del desarrollo urbanistico de
terrenos cercanos a la ciudad con idea de convertirlos en urbanizaciones residenciales con
caracter de ciudades dormitorio. La actual crisis economica, centrada sobre todo en el sector de
la construccion. v el nulo crecimiento de éste pequefio municipio provoca muchas dudas de que
en estas zonas tan alejadas de la ciudad se produzea este desarrollo. Por otra parte, parece logico
pensar que s a eslos pequeiios municipios les imposibilitamos su actividad economica principal
acentuaremos el problema de despoblacion que padecen.

El desarrollo del suelo urbano no consolidado tanto por iniciativa privada como por iniciativa
municipal parcce algo muy lejano en ¢l tiempo, de manera que mantener una gran rona del
pueblo en un limbo de planeamiento provocard mayor sensacion de abandono.
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Ademis hay que tener en cuenta que la administracion fijo en su dia unos limites plasmados en
el PGOU gue ¢l propietario de esta parcela pretende alterar sin perjudicar ni el interés publico ni
a ningtin otro propietario. El simple hecho de que este interés no resulte perjudicado puede
amparar individualmente la actuacion de un propietario sobre sus terrenos.

' Influencia sobre la ordenacion general del Municipio

Paredes de Monte es un pequeiio nicleo de poblacion agrupado en tormo a una calle central (la
calle de Santiago) en tomo a la cual se agrupan unas pocas edificaciones de uso mixto
(residencial, agricola...). La entrada a este pueblo se produce mediante la carretera P-901 que
deja el pueblo a un lado,

La propuesta de modificacion reduce la cantidad de suelo urbano no consolidado del pueblo,
transladandolo a suelo urbanizable, no afectando a ningtin otro propietario.

El suelo clasificado como urbano no consolidado pasa de 24.247 m2 a 12.394 m2 dejando
suficiente cantidad de suelo a desarrollar con un plan Especial de reforma interior v ajustindose
mis a la realidad urbanistica del municipio v a su posible desarrollo mis inmediato.

El suelo clasificado como urbanizable pasa de 33.010 m2 a 44.863 m2 a desarrollar medianie
plan parcial.
Las determinacienes generales de los dos tipos de suelo son muy similares (misma
edificabilidad, misma densidad de viviendas, uso predominante residencial. .. ) por lo que la
influencia sobre la ordenacion general es muy limitada. Ademas, el propietario en caso de ver
satisfecha su demanda se acogerd a un uso provisional, por lo que no condicionari el
planeamiento futuro.

Respecto al vial que divide la parcela con el suelo clasificado como urbano, éste es un camino
fue no se encuentra en la actualidad urbanizado (aceras, iluminacion...) por lo que no cumple
con lo establecido en el ant. 24 respecto a las condiciones necesarias para ser considerado suelo
urbano (¢l suelo urbano tiene aceeso rodado a través de la carretera. no de este camino). Ademas
este camino no tiene dotacion de servicios para ser considerado urbano (saneamiento,
electricidad, abastecimiento).

Por la escasa entidad del cambio propuesto no es necesario el tramite ambiental segin ¢l articulo
157 del Reglamento de Urbanismo de Castilla v Ledn al no tener un efecto significativo sobre ¢l
medio ambiente, segin orden MAM/1357/2008. No aumenta la superficie clasificada de suelo
urbano v urbanizable, no clasifica suelo urbano, sino que cambia un suelo urbano no consolidado
a urbanizable.

La modificacion no afecta a dreas sometidas a riesgos naturales o teenologicos que havan sido
delimitadas por la administracion competente. Ademds en el drea que se cambia de planeamiento
no existen zonas de servidumbre y policia del dominio piblico hidriulico.

ARQUITECTO PROPIETARIO

JUAN LLACER CENTENO LUIS FERNANDO LEON MARTIN
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