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CONSEJO DE GOBIERNO

8653 Decreto 39/2017, de 4 de agosto, de ordenacion de las viviendas de precio tasado, correspondientes a

las reservas estratégicas de suelo seleccionadas por el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 6 de
marzo de 2009, y en desarrollo del apartado 4 del articulo 1 de la Ley 5/2008, de 14 de mayo, de
actuaciones urgentes destinadas a la obtencion de suelo para viviendas de proteccion publica

Este decreto se dicta al amparo de la competencia exclusiva que la Comunidad Auténoma de las Illes Balears tiene en materia de vivienda, de
acuerdo con el articulo 30.3 del Estatuto de Autonomia de las Illes Balears, segun la redaccion dada por la Ley Organica 1/2007, de 28 de
febrero, de reforma del Estatuto de Autonomia de las Illes Balears.

Este decreto desarrolla el apartado 4 del articulo 1 de la Ley 5/2008, de 14 de mayo, de actuaciones urgentes destinadas a la obtencion de
suelo para viviendas de proteccion publica (BOIB n.° 68, de 17 de mayo), que le da cobertura juridica.

El apartado 1 del articulo 1 de esta ley regula la planificacion y la ejecucion de actuaciones cuyo objeto directo es conseguir de una manera
extraordinaria y urgente suelo urbanizado destinado a la construccion de viviendas sometidas a un régimen de proteccion publica o de precio
tasado, con el fin de facilitar y hacer posible el derecho constitucional de todos los ciudadanos y las ciudadanas a disfrutar de una vivienda
digna, adecuada y accesible.

El apartado 2 del articulo 1 de esta ley dispone que las actuaciones a las que se refiere el apartado anterior reciben el nombre de reservas
estratégicas de suelo y tendran la consideracion de actuaciones de interés general, dado que se trata de actuaciones urgentes y necesarias para
hacer frente a la falta constatada de suelo de desarrollo urbano destinado a vivienda de proteccion publica o de precio tasado en las Illes
Balears.

Con esta finalidad, el apartado 4 del articulo 1 de esta ley regula las viviendas de precio tasado mediante los cuatro parrafos que se expresan a
continuacion:

® El primer parrafo de este apartado y articulo establece que las viviendas de precio tasado tienen a todos los efectos la consideracion
de viviendas libres, y sus calidades de acabado se corresponderan con las del resto de viviendas libres del sector de reserva
estratégica en que se ubiquen.

® El segundo parrafo de este apartado y articulo dispone que por precio tasado se entendera un precio maximo de venta por metro
cuadrado construido, que sera inferior al precio maximo de la vivienda de proteccion de régimen especial regulado en el Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la
vivienda.

La disposicion derogatoria tinica del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2009-2012, establece que, al entrar en vigor, queda derogado el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se
aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda, sin perjuicio de lo previsto en las
disposiciones transitorias de este real decreto vigente y de los efectos de las situaciones creadas al amparo de estas disposiciones
transitorias en cuanto al Plan Estatal 2005-2008.

Sobre la base del articulo 3 de la Ley 5/2008, por el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 18 de julio de 2008 (BOIB n.° 102, de 22 de
julio) se aprobo la convocatoria publica de oferta de terrenos para la creacion de reservas estratégicas de suelo, convocatoria que se
resolvio mediante el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 6 de marzo de 2009, para conseguir suelo urbanizado destinado a la
construccion de viviendas sometidas a un régimen de proteccion publica o de precio tasado, acuerdo en el que se seleccionaron las
reservas estratégicas de suelo correspondientes a los siguientes municipios y sectores:

Palma (RES 47, Son Giiells).

Palma (RES 6, SUNP 76-01, Son Bordoi).

Calvia (RES 2, avda. S’Olivera, 62).

Calvia (RES 4, UA-SP/02 — UA-SP/03, Santa Ponga).

Calvia (RES 50, PERI-MG del poligono XX, Magaluf).

Son Servera (RES 5, avda. Joan Servera Camps — ¢/ Davant S’Hort).
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El Acuerdo de aprobacion de esta convocatoria publica de oferta de terrenos, las ofertas de suelo presentadas por los participantes y el
Acuerdo de seleccion de estas ofertas tuvieron en cuenta que el precio maximo de venta por metro cuadrado construido de las viviendas
de precio tasado tiene que ser inferior al precio maximo de la vivienda de proteccion de régimen especial regulado en el Real Decreto
801/2005, que permanece transitoriamente en vigor mientras no concluya la situacion creada a raiz de esta seleccion de ofertas de
terrenos, para conseguir suelo urbanizado destinado a la construccion de viviendas de precio tasado, ademas de otras de proteccion
publica.

® El tercer parrafo del apartado 4 del articulo 1 de esta ley establece que las viviendas de precio tasado no se podran transmitir entre
vivos ni se podra ceder su uso por ningun titulo, durante el plazo minimo de veinte afios desde la fecha de la formalizacion de la
adquisicion, salvo las excepciones justificadas que se establezcan reglamentariamente.

® El cuarto parrafo de este apartado y articulo dice que el Gobierno de las Illes Balears establecera por decreto la regulacion y las
férmulas de control de las viviendas de precio tasado.

El Decreto 6/2017, de 7 de abril, de la presidenta de las Illes Balears, por el que se determina la composicion del Gobierno y se establece
la estructura de la Administracion de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears, incluye la Consejeria de Territorio, Energia y
Movilidad.

El articulo 2.9 d del Decreto 24/2015, de 7 de agosto, de la presidenta de las Illes Balears, por el que se establecen las competencias y la
estructura orgénica basica de las consejerias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de las Illes Balears, establece que la
Direccion General de Arquitectura y Vivienda, que depende de la Consejeria de Territorio, Energia y Movilidad, ejerce sus competencias
en los ambitos materiales siguientes: fomento de la rehabilitacion de inmuebles, viviendas de proteccion oficial, supresion de barreras
arquitectdnicas, control de la calidad de la edificacion y arquitectura: proyectos y valoraciones.

Por todo ello, para dar cumplimiento a este mandato legal y segun el articulo 38.1 de la Ley 4/2001, de 14 de marzo, del Gobierno de las Illes
Balears, de acuerdo con el Consejo Consultivo, a propuesta del consejero de Territorio, Energia y Movilidad, y previa deliberacion del
Consejo de Gobierno en la sesion del 4 de agosto de 2017,

DECRETO

Articulo 1
Objeto del Decreto

Este decreto tiene por objeto establecer la regulacion y las formulas de control de las viviendas de precio tasado, correspondientes a las
reservas estratégicas de suelo seleccionadas seglin el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 6 de marzo de 2009, para conseguir suelo
urbanizado destinado a la construccion de viviendas sometidas a un régimen de proteccion publica o de precio tasado, en virtud de la
convocatoria publica de oferta de terrenos para la creacion de las reservas estratégicas de suelo, que fue aprobada mediante el Acuerdo del
Consejo de Gobierno de 18 de julio de 2008 (BOIB n.° 102, de 22 de julio).

Articulo 2
Viviendas de precio tasado

Las viviendas de precio tasado tienen a todos los efectos la consideracion de viviendas libres, y sus calidades de acabado se corresponderan
con las del resto de viviendas libres del sector de reserva estratégica en que se ubiquen.

Articulo 3
Superficie util maxima

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/96/986235

Las viviendas de precio tasado no podran tener una superficie ttil superior a los 90 m?, medidos con los criterios de medicion establecidos en
el articulo 4 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla el Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre
Politica de Vivienda.

& |

' _Artl'culo 4
HiPrecio maximo de venta

1. El precio maximo de venta por metro cuadrado construido de las viviendas de precio tasado serd inferior al precio maximo de la
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vivienda de proteccion de régimen especial que, transitoriamente, regula el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el
Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda.

2. Este precio maximo de venta corresponde a las viviendas de precio tasado que se edifiquen en las reservas estratégicas de suelo
seleccionadas en los municipios de Palma, Calvia y Son Servera, mediante la convocatoria publica de oferta de terrenos que, para la
creacion de estas reservas estratégicas de suelo, fue aprobada y resuelta segun los acuerdos del Consejo de Gobierno que se expresan en
el articulo 1.

3. El precio méaximo de venta, en funcion del ambito territorial y del coeficiente que se aplicara, no podra superar los 1.819,20 €/m?

construidos, en el caso de viviendas, y los 1.091,52 €/m? construidos en el caso de aparcamientos y/o trasteros vinculados; estos importes
resultan de aplicar transitoriamente el Real Decreto 801/2005, mencionado en el apartado 1 de este articulo.

4. Para determinar el precio maximo de venta de las viviendas de precio tasado, de los aparcamientos y de los trasteros, los metros
cuadrados construidos se mediran de acuerdo con las ordenanzas urbanisticas de los municipios de Palma, Calvia o Son Servera, donde
respectivamente estan ubicadas las reservas estratégicas de suelo seleccionadas.

5. En el computo de los metros cuadrados construidos no se incluiran las zonas comunes del edificio, como rellanos de escalera, pasillos
comunitarios, escaleras, ascensores o carriles de maniobra de los aparcamientos, etc., a menos que estas ordenanzas urbanisticas incluyan
algin elemento comun.

Articulo 5
Requisitos de las personas adquirentes

Podran adquirir una vivienda de precio tasado las personas fisicas, mayores de edad o emancipadas, que no sean titulares de pleno dominio o

de un derecho real de uso o de disfrute sobre alguna otra vivienda libre o sujeta a cualquier régimen de proteccion.

Articulo 6
Limitacion en la facultad de disponer

1. Las viviendas de precio tasado constituirdan el domicilio habitual y permanente de las personas titulares, y no podran mantenerlas
vacias, ni destinarlas a segunda residencia o a cualquier otro uso no residencial.

2. Las viviendas de precio tasado no se podran transmitir entre vivos ni se podra ceder su uso por ningun titulo durante el plazo de veinte
afios desde la fecha de la escritura de compraventa o, en su caso, de la escritura correspondiente a los contratos de adhesion o contratos de
adjudicacion de vivienda en régimen de cooperativa o similar.

3. La transmision entre vivos o cesion del uso de las viviendas de precio tasado y de sus anexos, por cualquier titulo, antes de transcurrir
el plazo de veinte afios, requerira la autorizacion previa del director general de Arquitectura y Vivienda, siempre que haya motivos
excepcionales debidamente justificados.

4. A estos efectos, se entienden como motivos excepcionales los siguientes:

a) El traslado por motivos profesionales, laborales, académicos, de salud o cuestiones familiares, fuera de la isla de residencia
habitual.

b) La falta de adecuacion de la vivienda a la composicion de la unidad familiar o a las necesidades sobrevenidas por movilidad
reducida permanente.

¢) Las victimas de violencia de género o terrorismo.
d) Otras circunstancias sobrevenidas que lo justifiquen.

5. Se hara constar en el Registro de la Propiedad, por nota al margen de la primera inscripcion de dominio de la finca afectada, la
limitacion a que se refiere el punto 2 de este articulo, ademas de la constatacion del régimen de precios maximos de venta que dispone el
articulo 4.
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Articulo 7
Clausulas obligatorias de los contratos

Los contratos de compraventa de viviendas de precio tasado y de sus anexos o, en su caso, los contratos de adhesiéon o contratos de
adjudicacion de vivienda en régimen de cooperativa o similar, y las escrituras publicas subsiguientes contendran, como minimo, las clausulas
obligatorias que se establecen a continuacion:

a) La superficie construida de cada vivienda, aparcamiento o trastero, con la especificacion de su vinculacion, en su caso.
b) El precio maximo de venta de la vivienda, aparcamiento o trastero, de forma separada.

¢) El compromiso de que la vivienda se dedicara a domicilio habitual y permanente de la persona adquirente.

d) El compromiso de no mantener vacia la vivienda ni destinarla a segunda residencia o a cualquier otro uso no residencial.

e) El compromiso de no transmitir la vivienda entre vivos ni ceder su uso por ningun titulo durante el plazo de veinte afios, desde la fecha
de la escritura de compraventa o, en su caso, de la escritura correspondiente a los contratos de adhesion o contratos de adjudicacion de
vivienda en régimen de cooperativa o similar.

Articulo 8
Visado de los contratos

1. La Direccion General de Arquitectura y Vivienda visara, con caracter previo a la formalizacion de la escritura publica correspondiente
a la adquisicion de viviendas de precio tasado y de sus anexos, los contratos de compraventa de las viviendas de precio tasado o, en su
caso, los contratos de adhesion o contratos de adjudicacion de vivienda en régimen de cooperativa o similar, con la comprobacion previa
de que cumplen los requisitos establecidos en la ley y en este decreto.

2. No se podran inscribir en el Registro de la Propiedad las escrituras publicas que formalicen las adquisiciones de viviendas de precio
tasado y de sus anexos si no se ha obtenido el visado previo de los contratos.

3. En el procedimiento de solicitud de visado previo de los contratos de adquisicion de las viviendas de precio tasado y de sus anexos, el
plazo méximo en el que se dictara y notificara la resolucion expresa serd de tres meses, a contar desde la fecha en que la solicitud de la
persona interesada ha tenido entrada en el registro de la Administracion autonoémica.

4. El vencimiento de este plazo maximo sin que se haya dictado y notificado ninguna resolucion expresa legitima a la persona interesada
para entenderla estimada por silencio administrativo.

Articulo 9
Registro de viviendas de precio tasado

1. Los ayuntamientos de los municipios de Palma, Calvia y Son Servera, donde se edifiquen las viviendas de precio tasado
correspondientes a las reservas estratégicas de suelo seleccionadas, crearan y regularan un registro de viviendas de precio tasado, en el
que se inscribiran los datos de las viviendas de precio tasado de su municipio.

2. El registro sera de caracter administrativo, municipal y publico, a efectos de poder consultar la informacion que figure en él.

3. Se inscribiran en el registro los datos que derivan del alcance y el contenido de las clausulas obligatorias para los contratos visados que
se expresan en el articulo 7 de este decreto.

4. En el tratamiento y la publicidad de los datos de caracter personal que se incluyan en el registro se atendera a las previsiones de la Ley
Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal.

Disposicion adicional unica
Informacion permanente

Los ayuntamientos de Palma, Calvia y Son Servera, donde se edifiquen las viviendas de precio tasado correspondientes a las reservas
“estratégicas de suelo seleccionadas, comunicaran a la Direccion General de Arquitectura y Vivienda la relacion de viviendas de precio tasado

j5 situadas en su ambito municipal, asi como cualquier incidencia en la gestion de estas viviendas y de sus anexos.
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Disposicion transitoria unica
Contratos vigentes

1. En el caso de contratos suscritos antes de la entrada en vigor de este decreto que no incluyan las cldusulas obligatorias establecidas en
el articulo 7, se afiadira una adenda donde apareceran dichas clausulas.

2. En el plazo de seis meses a contar desde el dia siguiente al de la publicacion de este decreto, se presentard la adenda junto con el
contrato ante la Consejeria de Territorio, Energia y Movilidad, a los efectos del visado previo previsto en el articulo 8 de este decreto.

Disposicion final primera
Desarrollo y ejecucion
Se faculta al consejero de Territorio, Energia y Movilidad para dictar las disposiciones generales que sean necesarias para desarrollar este

decreto.

Disposicion final segunda
Entrada en vigor

Este decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de las Illes Balears.

Palma, 4 de agosto de 2017

El consejero de Territorio, Energia y Movilidad La presidenta
Marc Pons i Pons Francesca Lluch Armengol i Socias
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