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CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y TURISMO

RESOLUCION de 24 de junio de 2010, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente el Plan General Municipal de Madrigal de la Vera. (2011062078)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 24 de
junio de 2010, adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 76.2.2.a de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX), el art. 7.2.h del Decreto
314/2007, de 26 de octubre, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del
territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio, en el articulo Unico.2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y
el art. 3, séptimo del Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la
Agencia Extremefa de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto
186/2007, de 20 de julio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacidn de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001, LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacidn previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura.

Su contenido documental minimo se encuentra previsto en el art. 75 de la LSOTEX y arts. 37
y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del art. 70 de la LSOTEX,
conforme a las limitaciones y estandares establecidos en el art. 74 de este mismo cuerpo
legal, y sin perjuicio de la aplicacién para los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el
plan, y en los términos de sus disposiciones transitorias, de las nuevas exigencias documen-
tales y actualizaciones de obligada observancia, derivadas del régimen basico del suelo
previsto en el Titulo II del Texto Refundido de la Ley del Suelo Estatal (Real Decreto Legislati-
vo 2/2008, de 20 de junio).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1.9) Aprobar definitivamente el Plan General Municipal epigrafiado.

2.9) Publicar, como Anexo a este acuerdo, sus Normas Urbanisticas.
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Asimismo, debera acreditarse que se han incorporado al proyecto las condiciones que, en su
caso, sefiale la Direccion General de Infraestructuras e Industrias Agrarias en su informe,
que deberd solicitar de nuevo el Ayuntamiento e incorporar al expediente.

Por otro lado, y dada la condicion de disposiciones generales del planeamiento, debe recha-
zarse la posibilidad de incluir en su Normativa, la “exencidon” de parcela minima o URAE que
debe aplicarse al Suelo No Urbanizable. Sin perjuicio que, de conformidad con lo previsto en
el art. 26.1.1.b de la LSOTEX, pueda ésta solicitarse por el promotor de la calificacion urba-
nistica previa, “por razon de la actividad especifica de que se trate”, y para la legitimacion de
las obras que, en su momento, pretendan acometerse.

Una vez cumplimentado lo anterior, deberan asimismo acompafarse al documento “refundi-
do”, las normas urbanisticas en formato digital, que facilite su publicacion.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el Municipio debera disponer, en su
caso y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa (art.
107.3 de la LRJAP y PAC), y solo podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de dos
meses contados desde el siguiente a su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

\/o Bo
El Presidente,
MIGUEL ANGEL CAMPOS RODAS

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

PLAN GENERAL MUNICIPAL
MADRIGAL DE LA VERA

INDICE
TITULO 1: CONTENIDO COMUN.
CAPITULO 1: DEFINICIONES.

Articulo 1.1.1. Parametros urbanisticos.
Articulo 1.1.2. Alineacidn.

Articulo 1.1.3. Manzana.

Articulo 1.1.4. Parcela o parcela urbanistica.
Articulo 1.1.5. Linea de edificacion.

Articulo 1.1.6. Ancho de vial.

Articulo 1.1.7. Rasante.
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Articulo 1.1.8. Parcela edificable.

Articulo 1.1.9. Parcela minima.

Articulo 1.1.10.
Articulo 1.1.11.
Articulo 1.1.12.
Articulo 1.1.13.
Articulo 1.1.14.
Articulo 1.1.15.
Articulo 1.1.16.
Articulo 1.1.17.
Articulo 1.1.18.
Articulo 1.1.19.
Articulo 1.1.20.
Articulo 1.1.21.
Articulo 1.1.22.
Articulo 1.1.23.
Articulo 1.1.24.
Articulo 1.1.25.
Articulo 1.1.26.
Articulo 1.1.27.
Articulo 1.1.28.
Articulo 1.1.29.
Articulo 1.1.30.
Articulo 1.1.31.
Articulo 1.1.32.
Articulo 1.1.33.
Articulo 1.1.34.
Articulo 1.1.35.
Articulo 1.1.36.
Articulo 1.1.37.
Articulo 1.1.38.
Articulo 1.1.39.
Articulo 1.1.40.
Articulo 1.1.41.
Articulo 1.1.42.
Articulo 1.1.43.
Articulo 1.1.44.
Articulo 1.1.45.
Articulo 1.1.46.
Articulo 1.1.47.

Parcela afectada.
Parcela protegida.
Linderos o lindes.

Lindero frontal o frente de parcela.

Fondo de parcela.

Circulo inscrito.

Cerramiento de parcela.
Edificacion alineada.

Fondo edificable.

Profundidad maxima edificable.
Edificacion retranqueada.

Patio abierto.

Superficie libre.

Edificacion aislada.

Separacion entre edificaciones.
Edificacion libre.

Superficie ocupada.

Coeficiente de ocupacion por planta.

Superficie edificable.

Coeficiente de edificabilidad o edificabilidad.

Nivel de rasante.

Altura de la edificacion.
Altura total.

Altura de las instalaciones.
Altura de planta.

Altura libre de planta.
Planta baja.

Planta de pisos.
Entreplanta.

Bajo cubierta.

Sétano.

Semisdtano.

Cuerpos volados.

Cuerpos cerrados.
Cuerpos abiertos.
Elementos salientes.
Volumen de la edificacion.
Pendiente de cubierta.

CAPITULO 2: LEGISLACION.

Articulo 1.2.1. Normativa general.
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Articulo 1.2.2.

Normativa técnica.

TITULO 2: DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO.

Articulo 2.0.1.
Articulo 2.0.2.
Articulo 2.0.3.
Articulo 2.0.4.
Articulo 2.0.5.
Articulo 2.0.6.
Articulo 2.0.7.
Articulo 2.0.8.
Articulo 2.0.9.

Vigencia.

Efectos.

Objeto y fundamento.

Revision.

Caracter.

Ambito de aplicacion.

Determinaciones estructurales.
Determinaciones de ordenacidn detallada.
Normas de interpretacion.

CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 2.1.1.
Articulo 2.1.2.
Articulo 2.1.3.
Articulo 2.1.4.
Articulo 2.1.5.
Articulo 2.1.6.
Articulo 2.1.7.
Articulo 2.1.8.
Articulo 2.1.9.

Articulo 2.1.10.

Articulo 2.1.11

Articulo 2.2.12.
Articulo 2.2.13.
Articulo 2.2.14.
Articulo 2.2.15.
Articulo 2.2.16.
Articulo 2.2.17.
Articulo 2.2.18.
Articulo 2.2.19.
Articulo 2.2.20.
Articulo 2.3.21.
Articulo 2.3.22.
Articulo 2.3.23.
Articulo 2.3.24.
Articulo 2.3.25.
Articulo 2.3.26.

Regulacién de usos.
Tipos de usos.
Clases de usos.
Uso residencial.

Uso terciario: Comercial, oficinas, sociorrecreativo y hotelero.

Uso aparcamiento.

Uso dotacional.

Uso de industria y almacenes.

Usos de espacios libres y zonas verdes.

Uso agropecuario.

. Altura maxima de la edificacion. Nimero de plantas.

Cubierta de la edificacion.

Construcciones por encima de la cubierta.
Pared medianera.

Linea medianera.

Cuerpos salientes sobre la linea de fachada.
Elementos salientes.

Entrantes de la linea de fachada.
Cerramientos exteriores.

Red viaria en Suelo Urbano.

Materiales y tratamiento de la urbanizacion.
Canalizaciones de infraestructuras.
Alumbrado publico.

Alcorques.

Normas general de urbanizacién: Ambito de aplicacion.

Altura maxima de la edificacion con fachadas a dos calles con distintas cotas.
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Articulo 2.3.27. Zonas verdes y espacios libres.

Articulo 2.3.28. Aparcamientos.

Articulo 2.3.29. Seguridad.

Articulo 2.3.30. Vegetaciones.

Articulo 2.3.31. Bases de calculo para redes: Alumbrado.

Articulo 2.3.32. Bases de célculo para redes: Suministro de energia.

Articulo 2.3.33. Bases de calculo para redes: Abastecimiento de agua potable.

Articulo 2.3.34. Bases de calculo para redes: Red de agua.
Articulo 2.3.35. Bases de calculo para redes: Red de evacuacion.
Articulo 2.4.36. Alcance y contenido.

Articulo 2.4.37. Responsabilidades.

Articulo 2.4.38. Proteccion y medio ambiental.

Articulo 2.4.39. Proteccion paisajistica y de la escena urbana.
Articulo 2.4.40. Condiciones de composicion de fachada.

TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.
CAPITULO 1: DEFINICIONES PARTICULARES.

Articulo 3.1.1. Directrices para la ordenacion del territorio del municipio.
Articulo 3.1.2. Directrices para suelo urbano.

CAPITULO 2: DIRECTRICES.

Articulo 3.2.1.1.
Articulo 3.2.1.2.
Articulo 3.2.1.3.

CAPITULO 3: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANO.
SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL.

Articulo 3.3.1. Ambito de aplicacion.

Articulo 3.3.2. Calificacion.

Articulo 3.3.3. Determinacion de alineaciones.
Articulo 3.3.4. Zonas de ordenanza.

SECCION 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR.

Articulo 3.3.2.1. Residencial en casco sin huerto.
Articulo 3.3.2.2. Residencial en casco con huerto.
Articulo 3.3.2.3. Residencial intensiva.

Articulo 3.3.2.4. Residencial en zonas de ensanche.
Articulo 3.3.2.5. Familiar extensiva.



%D0

NUMERO 222
Viernes, 18 de noviembre de 2011

26614

Articulo 3.3.2.6. Familiar adosada.

Articulo 3.3.2.7. Familiar intensiva.

Articulo 3.3.2.8. Paques, jardines y zonas libres.

Articulo 3.3.2.9. Industria mixta.

Articulo 3.3.2.10. Proteccidon de cauce.
Articulo 3.3.2.11. Institucional.
Articulo 3.3.2.12. Hotelero.

CAPITULO 4: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANIZABLE.

SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL.

Articulo 3.4.1. Ambito de aplicacion.

Articulo 3.4.2. Condiciones particulares de desarrollo.

SECCION 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR.

Articulo 3.4.2.1. SUR 1.
Articulo 3.4.2.2. SUR 2.
Articulo 3.4.2.3. SUR 3.
Articulo 3.4.2.4. SUR 4.

CAPITULO 5: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE.

SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL.

Articulo 3.5.1. Ambito de aplicacién y regulacién general.

Articulo 3.5.2.
Articulo 3.5.3.
Articulo 3.5.4.
Articulo 3.5.5.
Articulo 3.5.6.
Articulo 3.5.7.
Articulo 3.5.8.
Articulo 3.5.9.

Restricciones al uso.

Régimen de situaciones preexistentes.

Infraestructuras y sistemas generales.

Incendio o agresién ambiental.

Definicidn de nucleo de poblacién.

Riesgo de formacion de nucleo de poblacion.

Divisiones y segregaciones de fincas.

Reutilizacion y rehabilitacion de construcciones anteriores.
Articulo 3.5.10.
Articulo 3.5.11.
Articulo 3.5.12.
Articulo 3.5.13.
Articulo 3.5.14.
Articulo 3.5.15.
Articulo 3.5.16.
Articulo 3.5.17.
Articulo 3.5.18.

Zonas de proteccion de infraestructuras: Carreteras.

Zonas de proteccion de infraestructuras: Vias pecuarias.

Zonas de proteccion de infraestructuras: Energia eléctrica, alta tension.
Zonas de proteccion de infraestructuras: Gaseoductos.

Zonas de proteccion de infraestructuras.

Embalses superficiales en cauces publicos.

Aguas subterraneas.

Zonas de proteccion arqueoldgica.

Proteccion del patrimonio arqueoldgico no detectado.
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SECCION 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR.

Articulo 3.5.2.1. Suelo No Urbanizable comun: Tipo 5.

Articulo 3.5.2.1. Suelo No Urbanizable protegido: Tipo 6. Valor productivo
Articulo 3.5.2.2. Suelo No Urbanizable protegido: Tipo 4. Valor ecoldgico.
Articulo 3.5.2.3. Suelo No Urbanizable protegido: Tipo 3. Valor paisajistico.

Articulo 3.5.2.4. Suelo No Urbanizable protegido: Tipo 2. Valor ecoldgico. Dehesas y bosques
naturales.

Articulo 3.5.2.5. Suelo No Urbanizable protegido: Tipo 1. Valor ecoldgico. Sierra y zonas de rivera.
CAPITULO 6: GESTION.
SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.6.1. Condiciones generales.

Articulo 3.6.2. Tipos de actuacion.

Articulo 3.6.3. Sistemas de actuacion.

Articulo 3.6.4. Sistema de la red viaria publica.

Articulo 3.6.5. Desarrollo de los sistemas de actuacion.
Articulo 3.6.6. Delimitacion de unidades de actuacion.
Articulo 3.6.7. Delimitacion de areas de tanteo y retracto.

SECCION 2: UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORAS.

Articulo 3.6.6.1. UA-1.
Articulo 3.6.6.2. UA-2.
Articulo 3.6.6.3. UA-3.
Articulo 3.6.6.4. UA-4,
Articulo 3.6.6.5. UA-5.
Articulo 3.6.6.6. UA-6.
Articulo 3.6.6.7. UA-7.
Articulo 3.6.6.8. UA-8.
Articulo 3.6.6.9. UA-9.
Articulo 3.6.6.10. UA-10.
Articulo 3.6.6.11. UA-11.
Articulo 3.6.6.12. UA-12,
Articulo 3.6.6.13. UA-13,
Articulo 3.6.6.14. UA-14.
Articulo 3.6.6.15. UA-15.
Articulo 3.6.6.16. UA-16.
Articulo 3.6.6.17. UA-17.
Articulo 3.6.6.18. UA-18.
Articulo 3.6.6.19. UA-19.
Articulo 3.6.6.20. UA-20.
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Articulo 3.6.6.21.
Articulo 3.6.6.22.
Articulo 3.6.6.23.
Articulo 3.6.6.24.
Articulo 3.6.6.25.
Articulo 3.6.6.26.
Articulo 3.6.6.27.
Articulo 3.6.6.28.
Articulo 3.6.6.29.
Articulo 3.6.6.30.
Articulo 3.6.6.31.
Articulo 3.6.6.32.
Articulo 3.6.6.33.
Articulo 3.6.6.34.

UA-21.
UA-22.
UA-23.
UA-24.
UA-25.
UA-26.
UA-27.
UA-28.
UA-29.
UA-30.
UA-31.
UA-32.
UA-33.
UA-34.

CAPITULO 7: SISTEMAS GENERALES.

SECCION 1: CONDICIONES DE CARACTER GENERAL.

Articulo 3.7.1. Titularidad y régimen urbanistico.

Articulo 3.7.2. Ejecucidn de los sistemas generales.

Articulo 3.7.3. Sistema general de espacios libres publicos.

CAPITULO 8: CATALOGO.

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.8.1. Introduccion, objeto y alcance.

Articulo 3.8.2. Infracciones.

Articulo 3.8.1.3.
Articulo 3.8.1.4.
Articulo 3.8.1.5.
Articulo 3.8.1.6.
Articulo 3.8.1.7.
Articulo 3.8.1.8.
Articulo 3.8.1.9.

Deberes generales de conservacion de los bienes inmuebles.
Deberes de conservacién de los bienes catalogados.

Grado 1°. Proteccidn integral.

Grado 2°. Proteccidn estructural.

Grado 39°. Proteccion ambiental.

Obras de mantenimiento.

Obras de consolidacion.

Articulo 3.8.1.10.
Articulo 3.8.1.11.
Articulo 3.8.1.12.
Articulo 3.8.1.13.

Obras de recuperacion.
Obras de acondicionamiento.
Obras de reestructuracion.
Obras de ampliacidn.

Articulo 3.8.1.14. Obras de demolicidn sobre bienes incluidos en proteccion individualizada

de elementos.

Articulo 3.8.1.15.
Articulo 3.8.1.16.

Compromisos de reedificacion.
Efectos de la catalogacion.
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Articulo 3.8.1.17. Conservacion y expropiacion forzosa.

Articulo 3.8.1.18. Estado ruinoso de los bienes catalogados.
Articulo 3.8.1.19. Ampliacién del Catalogo.

Articulo 3.8.1.20. Exclusién de un elemento catalogado.
Articulo 3.8.1.21. Modificacion de las condiciones de proteccidn.

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES.

Articulo 3.8.3. Fichas del Catalogo.

TITULO 4: ORDENACION DE CARACTER DETALLADA.
CAPITULO 1: GENERALIDADES DE CARACTER DETALLADO.

Articulo 4.1.1. Generalidades.

Articulo 4.1.2. Objeto y contenido.

Articulo 4.1.3. Condiciones de ocupacion y volumen.

Articulo 4.1.4. Condiciones estéticas generales.

Articulo 4.1.5. Condiciones de higiene.

Articulo 4.1.6. Condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion.

Articulo 4.1.7. Condiciones especificas en zona de influencia de carreteras autondmicas.

CAPITULO 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANO.
SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL.
Articulo 4.2.1. Determinacién de rasantes.

CAPITULO 3: ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA.

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.

Articulo 4.3.1. Firmes.

Articulo 4.3.2. Dimensiones y caracteristicas de los itinerarios peatonales.
Articulo 4.3.3. Calles de coexistencia.

Articulo 4.3.4. Calles con separacion de transito.

Articulo 4.3.5. Accesibilidad.

Articulo 4.3.6. Vados permanentes.

Articulo 4.3.7. Senales verticales.

Articulo 4.3.8. Mobiliario urbano.

Articulo 4.3.9. Ajardinamiento de las vias.

Articulo 4.3.10. Disposicion de los servicios en aceras.

Articulo 4.3.11. Criterios de disefio de las zonas ajardinadas.
Articulo 4.3.12. Caracteristicas de la red de agua.

Articulo 4.3.13. Red de alcantarillado: materiales de las tuberias.
Articulo 4.3.14. Red de alcantarillado: zanjas.
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Articulo 4.3.15.
Articulo 4.3.16.
Articulo 4.3.17.
Articulo 4.3.18.
Articulo 4.3.19.
Articulo 4.3.20.
Articulo 4.3.21.
Articulo 4.3.22.
Articulo 4.3.23.
Articulo 4.3.24.
Articulo 4.3.25.
Articulo 4.3.26.
Articulo 4.3.27.
Articulo 4.3.28.
Articulo 4.3.29.

Red de alcantarillado: juntas.

Red de alcantarillado: presidn interior.

Red de alcantarillado: acometidas domiciliarias.

Red de energia eléctrica: centros de transformacion.

Red de energia eléctrica: redes.

Red de alumbrado publico:
Red de alumbrado publico:
Red de alumbrado publico:
Red de alumbrado publico:
Red de alumbrado publico:
Red de alumbrado publico:
Red de alumbrado publico:
Red de alumbrado publico:
Red de alumbrado publico:
Red de alumbrado publico:

recomendaciones generales.

normas de ahorro energético.

centros de mando.

caracteristicas de la red.

conductores y proteccion.

arquetas.

cimentacion y anclaje de los soportes.
luminarias.

cajas de derivacion.

criterios de disefo.

Articulo 4.3.1.30. Condiciones generales de las redes de abastecimiento de agua potable.

TiTULO 1

CONTENIDO COMUN

CAPITULO 1
DEFINICIONES

Articulo 1.1.1. Parametros urbanisticos.

Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacion.

Articulo 1.1.2. Alineacion.

Es la linea de proyeccion que delimita la manzana separandola de la red viaria y los espacios
libres, de uso y dominio publico.

Articulo 1.1.3. Manzana.

Es el espacio delimitado por alineaciones con respecto a la red viaria.

Articulo 1.1.4. Parcela o parcela urbanistica.

Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.

Articulo 1.1.5. Linea de edificacion.

Es la linea de proyeccion que define los planos que delimitan un volumen de edificacion.
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Articulo 1.1.6. Ancho de vial.

Es la menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacion y la opuesta del mismo vial.

Articulo 1.1.7. Rasante.

Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que
sirve de base al planeamiento.

Articulo 1.1.8. Parcela edificable.

Para que una parcela se considere edificable, ha de pertenecer a una categoria de suelo en
que el planeamiento admita la edificacion, tener aprobado definitivamente el planeamiento
sefalado para el desarrollo del area o sector en que se encuentre, satisfacer las condicio-
nes de parcela minima, conforme a la normativa de zona o de desarrollo del planeamiento
le fuesen aplicables, contar con acceso directo desde vial publico, apto para el trafico roda-
do, que garantice el acceso de los servicios de proteccion contra incendios y la evacuacion
de sus ocupantes, y contar con agua potable, sistema de evacuacion de aguas residuales y
energia eléctrica.

Ademas en Suelo Urbano, debera tener sefialadas alineaciones y rasantes, tener cumplidas
las determinaciones de gestion fijadas por el planeamiento y, en su caso, las correspondien-
tes a la unidad de ejecucidén en que esté incluida a efectos de beneficios y cargas, haber
adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente a la parcela, garantizar
o contar con encintado de aceras, abastecimiento de aguas, conexién con la red de alcantari-
llado, alumbrado publico y suministro de energia eléctrica.

Articulo 1.1.9. Parcela minima.

Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las dimensio-
nes relativas a su superficie, longitud de frente de parcela y tamafio del circulo inscrito son
superiores a los establecidos.

Articulo 1.1.10. Parcela afectada.

Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestion del planeamiento.

Articulo 1.1.11. Parcela protegida.

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestion del planeamiento, sobre la que no
estan permitidas las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensio-
nes inferiores a la parcela minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.

Articulo 1.1.12. Linderos o lindes.

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.
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Articulo 1.1.13. Lindero frontal o frente de parcela.

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimension de contacto con el viario o
espacios libres publicos.

Articulo 1.1.14. Fondo de parcela.

Es la distancia maxima entre su frente y cualquier otro punto de la parcela, medida perpen-
dicular al frente de referencia.

Articulo 1.1.15, Circulo inscrito.

Es el diametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.

Articulo 1.1.16. Cerramiento de parcela.

Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.

Articulo 1.1.17. Edificacion alineada.

Es la edificacion que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacion, no permitiéndose
retranqueos, ni patios abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elemen-
tos salientes.

Articulo 1.1.18. Fondo edificable.

Es la distancia perpendicular desde la alineacién, que establece la linea de edificacion de
la parcela.

Articulo 1.1.19. Profundidad maxima edificable.

Es la distancia maxima y perpendicular desde la alineacidon, que establece la proyeccion
de la edificacion.

Articulo 1.1.20. Edificacion retranqueada.

Es la edificacion con una separacion minima a los linderos, en todos sus puntos y medida
perpendicularmente a esta.

Articulo 1.1.21. Patio abierto.

Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las alinea-
ciones o lineas de edificacion.

Articulo 1.1.22. Superficie libre.

Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacion.
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Articulo 1.1.23 Edificacién aislada.

Es la edificacion retranqueada en todos sus linderos.

Articulo 1.1.24 Separacion entre edificaciones.

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas proximos,
incluyendo la proyeccion horizontal de los cuerpos volados.

Articulo 1.1.25. Edificacién libre.

Es la edificacion de composicion libre, no estando condicionada su posicion en la parcela.

Articulo 1.1.26. Superficie ocupada.

Es la superficie delimitada por las lineas de edificacion.

Articulo 1.1.27. Coeficiente de ocupacion por planta.

Es la relacion, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por planta y la
superficie de la parcela edificable.

Articulo 1.1.28. Superficie edificable.

Es la suma de las superficies de todas las plantas sobre rasante, delimitada por el perimetro
de la cara exterior de los cerramientos en cada planta de los cuerpos cerrados, y el cincuenta
por ciento de la superficie de los cuerpos abiertos.

Articulo 1.1.29. Coeficiente de edificabilidad o edificabilidad.

Es el coeficiente, expresado en m?/m?, que se le aplica a la superficie de la parcela edificable
para obtener su superficie edificable.

Articulo 1.1.30. Nivel de rasante.

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o en su caso, el terreno en contacto
con la edificacion, salvo que expresamente quede establecida otra disposicion por la normativa.

Articulo 1.1.31. Altura de la edificacion.

Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara superior del
forjado que forma el techo de la Ultima planta.

Articulo 1.1.32. Altura total.

Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mas alto de la edificacion, exclu-
yendo los elementos técnicos de las instalaciones.
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Articulo 1.1.33. Altura de las instalaciones.

Es la distancia vertical maxima sobre la altura total de los elementos técnicos de las instalaciones

Articulo 1.1.34. Altura de planta.

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 1.1.35. Altura libre de planta.

Es la distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta.
Articulo 1.1.36. Planta baja.
Es la planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara
superior del forjado no excede de 1 metro.

Articulo 1.1.37. Planta de pisos.

Son las plantas situadas sobre la planta baja.

Articulo 1.1.38. Entreplanta.

Se denomina entreplanta al volumen situado en la planta baja y retranqueada de la fachada
a una distancia superior a la altura de la planta baja.

Articulo 1.1.39. Bajo cubierta.

Es el volumen de edificacion susceptible de ser ocupado o habitado, situado sobre la altura
de la edificacion.

Articulo 1.1.40. Sétano.

Es la planta de la edificacion en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda
por debajo del nivel de rasante.

Articulo 1.1.41. Semisétano.

Es la planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del forjado que
forma su techo hasta el nivel de rasante es inferior a 1 metro.

Articulo 1.1.42. Cuerpos volados.

Son aquellas partes de la edificacién que sobresalen de los planos que delimitan un volumen
de edificacion y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.
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Articulo 1.1.43. Cuerpos cerrados.

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y cerradas en todo su perimetro por
paramentos estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Se incluyen como cuerpos cerrados, las construcciones bajo cubierta con acceso y posibilida-
des de uso, cuya altura libre sea superior a 1,50 m.

Articulo 1.1.44. Cuerpos abiertos.

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y abiertas al menos por un lado de
su perimetro por paramentos no estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 1.1.45. Elementos salientes.

Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan
un volumen de edificacion y no son susceptibles de ser ocupados o habitados

Articulo 1.1.46. Volumen de la edificacion.

Es el volumen comprendido por los planos que delimitan las alineaciones y lineas de edifica-
cion y el plano formado por la pendiente de cubierta.

Articulo 1.1.47. Pendiente de cubierta.

Es el dngulo maximo que forma la cubierta desde la altura de la edificacion hasta la altura total.
CAPITULO 2
LEGISLACION

Articulo 1.2.1. Normativa general.

1. CONSTITUCION ESPANOLA, de 27 de diciembre de 1978.

2. LEY ORGANICA 1/1983, de 25 de febrero, del Estatuto de Autonomia de Extremadura.

3. ORGANIZACION ADMINISTRATIVA AUTONOMICA.

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comdn (Titulos Preliminar, I, II, III, IV y V).

Extremadura: Ley 1/2002, de 28 de febrero, del Gobierno y de la Administracion de la Comu-
nidad Autonoma de Extremadura.

Extremadura: Ley 16/2001, de 14 de diciembre, del Consejo Consultivo de Extremadura.

Extremadura: Decreto 4/1999, de 20 de julio, por el que se modifican la denominacion y
competencias de las Consejerias de la Junta de Extremadura.

Extremadura: Decreto 91/1999, de 29 de julio, por el que se regula la estructura organica
de la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes.
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Extremadura: Decreto 187/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los drganos
urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extremadura, y de organizacion
y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

4. ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LAS CORPORACIONES LOCALES.

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (Titulos Preliminar, I, II, III, IV y V).

Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Real Decreto 1690/1986, de 11 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Poblacion
y Demarcacion Territorial.

LEGISLACION SUPLETORIA

— RD Leg. 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de Disposi-
ciones Legales Vigentes en Materia de Régimen Local.

— RD 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organiza-
cion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

— Decreto de 18 de junio de 1955, por el que se aprueba el Reglamento de Servicio de las
Corporaciones Locales.

5. PATRIMONIO.

Decreto 1022/1964, de 15 de abril, por el que se aprueba el Texto Articulado de la Ley del
Patrimonio del Estado.

Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico Espafiol
Extremadura: Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura.

Extremadura: Ley 2/1992, de 9 de julio, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

Extremadura: Decreto 180/2000, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales.

6. HACIENDAS LOCALES Y LEGISLACION DE NATURALEZA PRESUPUESTARIA Y FISCAL.
Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales.

Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refun-
dido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documenta-
dos, y Real Decreto 828/1995 por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo.

Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar
el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.
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Extremadura: Decreto 77/1999, de 16 de octubre, que regula el régimen general de concesion
de subvenciones con cargo a los Presupuestos de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Extremadura: Decreto 56/2002, de 14 de mayo, del fondo de cooperacion para Mancomu-
nidades de Municipios de Extremadura.

Extremadura: Ley 12/2002, de 19 de diciembre, de Presupuestos Generales de la Comuni-
dad Auténoma de Extremadura para 2003.

Extremadura: Ley 8/2002, de 14 de noviembre, de Reforma Fiscal de la Comunidad Autd-
noma de Extremadura.

Extremadura: Decreto 21/2001, de 5 de febrero, de valoraciones fiscales.

Extremadura: Ley 9/1998, de 26 de junio, del impuesto sobre suelo sin edificar y edifica-
ciones ruinosas.

Extremadura: Decreto 22/2001, de 5 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento del
Impuesto sobre el suelo sin edificar y edificaciones ruinosas.

Extremadura: Decreto Legislativo 1/1992, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de Tasas y Precios Publicos.

7. COOPERACION A LAS OBRAS Y SERVICIOS LOCALES.

Extremadura: Ley 5/1990, de 30 de noviembre, reguladora de las relaciones entre las
Diputaciones Provinciales y la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Extremadura: Decreto 26/1992, de 24 de marzo, de coordinacion de los Planes Provincia-
les de Cooperacion a las Obras y Servicios de competencia municipal.

Extremadura: Decreto 125/1992, de 1 de diciembre, por el que se establecen objetivos y
prioridades para los Planes Provinciales de Cooperacion a las Obras y Servicios de compe-
tencia municipal.

8. ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones. Modificada por Real
Decreto Ley 4/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de Liberalizacién en el Sector
Inmobiliario y Transportes.

Extremadura: Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura.

LEGISLACION SUPLETORIA:

— RD 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Orde-
nacion Urbana.

— RD 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamien-
to Urbanistico.
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— RD 1006/1978, de 2 de mayo, sobre creacion de Sociedades Urbanisticas por el Estado,
los Organismos Autonomos y las Corporaciones Locales de acuerdo con el articulo 115
de la Ley del Suelo.

PLAN TERRITORIAL DE LA VERA, APROBADO DEFINITIVAMENTE EN FECHA 21/11/2008.
9. DISCIPLINA TERRITORIAL Y URBANISTICA.
Ley Organica 10/1995, de 23 de noviembre, por la que se aprueba el Codigo Penal.

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (Titulo IX).

Extremadura: Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura (Cap. V del Titulo V).

Extremadura: Decreto 9/1994, de 8 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
sobre procedimientos sancionadores seguidos por la Comunidad Auténoma de Extremadu-
ra (aplicable en ausencia de procedimientos especificos).

LEGISLACION SUPLETORIA:

— RD 2187/1978, de 23 de junio, Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo
y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

10. PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO COMUN (SIN PERJUICIO DE ESPECIALIDADES).

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun (Titulos VI, VII y VIII).

11. RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL.

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun (Titulo X).

Real Decreto 429/1993, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de los
procedimientos de las Administraciones Publicas en materia de responsabilidad.

12. INSCRIPCIONES REGISTRALES.

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, del Ministerio de Justicia, por el que se aprueban
las Normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley hipotecaria sobre
inscripcion en el registro de la propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

13. EXPROPIACION FORZOSA.
Ley 1954, de 16 de diciembre, sobre expropiacion forzosa.

Decreto de 26 de abril de 1957 por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Expro-
piacion Forzosa.

14. CONTRATOS DE LAS AAPP.

RDLEG 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el TR de la Ley de Contratos de las AAPP.
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Ley 48/1998, de 30 de diciembre, sobre los procedimientos de contratacion en los secto-
res del agua, la energia, los transportes y las telecomunicaciones.

15. MEDIO AMBIENTE.
A) EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.

Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real Decreto Legislativo 1302/1986,
de 28 de junio, de evaluacion de impacto ambiental.

Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para
la Ejecucion del Real Decreto Legislativo 1302/1986 de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Extremadura: Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre medidas de proteccion del Ecosistema.
B) MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO.

Decreto 833/1975, de 6 de febrero, del Ministerio de Planificacion del Desarrollo, de
Desarrollo de la Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico.

Ley de 22 de diciembre de 1972, nim. 38172 (Jefatura del Estado) de Proteccion del
Medio Ambiente Atmosférico.

C) ESPACIOS NATURALES.

Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres.

Extremadura: Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacidon de la Naturaleza y de
Espacios Naturales de Extremadura.

D) ACTIVIDADES MOLESTAS.

Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

OM de 15 marzo de 1963, que da instrucciones Complementarias para la aplicacion del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

E) RESIDUOS.
Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuos.
Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

Orden de 13 de octubre de 1989, por la que se determinan los métodos de caracteri-
zacion de los residuos toxicos y peligrosos.

Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valo-
rizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos.
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Real Decreto 1406/1989, de 10 de noviembre, que impone limitaciones a la comercializa-
cion y el uso de ciertas sustancias y preparados peligrosos.

Real Decreto 1217/1997, de 18 de julio, sobre incineracion de residuos peligrosos.

Real Decreto 1088/1992, de 11 de septiembre, por el que se establecen nuevas normas
sobre la limitacion de emisiones a la atmdsfera de determinados agentes contaminantes
procedentes de instalaciones de incineracion de residuos municipales.

Real Decreto 484/1995, de 7 de abril, sobre Medidas de Regularizacion y Control de Vertidos.

Resolucion de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Vivienda, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros por el
que se aprueba el Plan Nacional de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales.

Resolucion de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Vivienda, por la que se dispone la publicacién del Acuerdo del Consejo de Ministros, por
el que se aprueba el Plan Nacional de Recuperacion de Suelos Contaminados.

Resolucion de 14 de junio de 2001 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, por la
que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros, por el que se aprueba
el Plan Nacional de Lodos de Depuradoras de Aguas Residuales 2001-2006.

Resolucion de 14 de junio de 2001 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, por la
que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros, por el que se aprueba
el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicién 2001-2006.

Decreto 133/1996, de 3 de septiembre, de residuos toxicos y peligrosos.

Decreto 141/1998, de 1 de diciembre, por el que se dictan normas de gestion, tratamien-
to y eliminacion de los residuos sanitarios y biocontaminados.

PLAN Regional de Residuos.
16. CARRETERAS, CAMINOS, VIAS PECUARIAS Y MONTES.
A) CARRETERAS.
Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo de la Ley de Carreteras.

Extremadura: Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.
B) CAMINOS PUBLICOS.

Extremadura: Ley 12/2001, de 15 de noviembre, de Caminos PUblicos de Extremadura.
C) VIAS PECUARIAS.

Ley 3/1995, de Vias Pecuarias.
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Extremadura: Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento
de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Orden de 19 de junio de 2000 por la que se regula el régimen de ocupaciones y autorizacio-
nes de usos temporales de las vias pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Decreto 195/2001, de 5 de diciembre, por el que se modifica el Decreto 49/2000, de 8
de marzo, que establece el reglamento de Vias pecuarias de la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

Orden de 23 de junio de 2003 por la que se modifica la Orden de 19 de junio de
2000, por la que se regulan las ocupaciones y autorizaciones de usos temporales en
las vias pecuarias.

D) MONTES.
Ley 55/1980, de 11 de noviembre, de montes vecinales en mano comun.
Ley de 8 de junio de 1957, de montes.

Extremadura: Decreto 66/2001, de 2 de mayo, por el que se regulan ayudas para
gestion sostenible de montes en el marco del desarrollo rural.

17. AGUAS.

RD Leg. 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el TR de la Ley de Aguas.
18. TURISMO.

Extremadura: Ley 2/1997, de 20 de febrero, de Turismo de Extremadura.

Extremadura: Decreto 78/1986, de 16 de diciembre, por el que se establece la ordena-
cion turistica de establecimientos hoteleros en Extremadura.

Extremadura: Decreto 170/1999, de 19 de octubre, por el que se regulan los Campa-
mentos PUblicos de Turismo, Campamentos Privados y Zonas de Acampada Municipal.

19. INDUSTRIA.

Extremadura: Ley 9/2002, de 14 de noviembre, de Impulso a la localizacion industrial de
Extremadura.

20. COMERCIO

Extremadura: Ley 3/2002, de comercio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
21. TRANSPORTES

Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacién de Transportes Terrestres.

Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacion de los Transportes Terrestres.
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22. OTRA NORMATIVA SECTORIAL (hidrocarburos, telecomunicaciones, electricidad, explosi-
vos, defensa nacional, minas).

Ley 34/98, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.
Ley 11/1998, de 24 de abril, de Telecomunicaciones.
Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, sobre proteccion de la Seguridad Ciudadana y RD
230/1998, de 16 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre explosivos.

Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional y
RD 689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo.

Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.
23. LEGISLACION AGRARIA.

Extremadura: Ley 8/1992, de 26 de noviembre, para la modernizacion y mejora de las
estructuras de las tierras de regadio.

Extremadura: Ley 5/1992, de 26 de noviembre, sobre la ordenacion de las producciones
agrarias de Extremadura.

Extremadura: Decreto 46/1997, de 22 de abril, por el que se fija la extension minima de
las Unidades de Cultivo.

24. LEGISLACION CIVIL.
Real Decreto de 24 de julio de 1889, por el que se aprueba el Codigo Civil.

Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad
Horizontal.

Ley 49/1960 de la Jefatura del Estado de 21 de julio de 1960 sobre Propiedad Horizontal.
Espaia.
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.
Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre, de Arrendamientos Urbanos.
25. POLITICA DE VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, sobre medidas de financiacion de actuaciones
protegidas en materia de vivienda y suelo del Plan 2002-2005.

Extremadura: Ley 3/1995, de 6 de abril, de fomento de la vivienda en Extremadura.

Extremadura: Decreto 109/1996, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
la Ley 3/1995, de fomento de la vivienda en Extremadura.
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Extremadura: Decreto 162/1999, de 11 de julio, por el que se aprueba el Plan Regional
de la Vivienda en Extremadura para el periodo 1999-2003.

Extremadura: Ley 3/2001, de 26 de abril, de la Calidad, Promocidn y Acceso a la Vivien-
da de Extremadura

Extremadura: Ley 6/2002, de 27 de junio, de Medidas de Apoyo en Materia de Autopro-
mocidn de Viviendas, Accesibilidad y Suelo.

*Este listado de legalizacion tiene un cardcter enunciativo. Siendo su fecha de actualizacién
el dia 30 de abril de 2003.

Articulo 1.2.2. Normativa técnica.
1. ACTIVIDADES RECREATIVAS Y ESPECTACULOS.

Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General
de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas.

2. AGUA.

Real Decreto 1138/1990, de 14 de septiembre, por el que se aprueba la Reglamentacion
Técnico-Sanitaria para el abastecimiento y control de Calidad de las Aguas Potables de
Consumo Publico.

Orden de 28 de diciembre 1988 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Orden de 15 de septiembre de 1986 por la que se aprueba el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones.

Resolucion de 14 de febrero de 1980 (Dir. Gral. Energia). Didmetros y espesores minimos
de tubos de cobre para instalaciones interiores de suministro de agua.

Orden de 9 de diciembre de 1975 por la que se aprueban las “Normas Basicas para las
instalaciones interiores de suministros de agua”.

Orden de 28 de julio de 1974 por la que se aprueba el “Pliego de prescripciones técnicas
generales para tuberias de abastecimiento de agua” y se crea una “Comision Permanente
de Tuberias de Abastecimiento de Agua y de Saneamiento de Poblaciones”.

3. AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO.

Real Decreto 113/2000, de 28 de enero, por el que se modifica el Real Decreto
1637/1986, de 13 de junio, por el que se declaran de obligado cumplimiento las especifi-
caciones técnicas de productos de fibra de vidrio utilizados como aislantes térmicos y su
homologacion por el Ministerio de Industria y Energia.

Real Decreto 1637/1986, de 13 de junio, por el que se declaran de Obligado Cumplimiento
las Especificaciones Técnicas de los Productos de Fibra de Vidrio utilizados como aislantes
térmicos y su Homologacion por el Ministerio de Industria y Energia.
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Real Decreto 2709/1985, de 15 de marzo, por el que se declaran de Obligado
Cumplimiento las Especificaciones Técnicas de los Productos de Poliestireno Expandi-
do utilizados como aislantes térmicos y su Homologacion por el Ministerio de Indus-
tria y Energia.

Orden de 8 de mayo de 1984 por la que se dictan Normas para la Utilizacion de las Espu-
mas de Ureaformol usadas como Aislantes en la Edificacion.

Real Decreto 1909/1981, de 24 de julio, por el que se aprueba la Norma Basica de la
Edificacion NBE-CA-81 sobre Condiciones Acusticas en los edificios.

Real Decreto 891/1980, de 14 de abril, sobre Homologacion de los Paneles Solares.
Espafia.

Real Decreto 2429/1979, de 6 de julio, por el que se aprueba la Norma Basica de la Edifi-
cacion “NBE-CT-79. Condiciones térmicas en los edificios”.

Extremadura: Decreto 19/1997, de 4 de febrero, Reglamentacion de Ruidos y Vibraciones.
4, BARRERAS ARQUITECTONICAS.

Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar
barreras arquitecténicas a las personas con discapacidad.

Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios.

Ley 13/1982, de 7 de abril, de integracion social de los minusvalidos.

Orden de 3 de marzo de 1980 sobre caracteristicas de los accesos, aparatos elevadores y
condiciones interiores de las viviendas para minusvalidos proyectadas en inmuebles de
proteccion oficial.

Real Decreto 355/1980, de 25 de enero, sobre reserva y situacion de las viviendas de
proteccion oficial destinadas a minusvalidos.

Extremadura: Ley 8/1997, de 18 de junio, de promocion de la accesibilidad de Extremadura.

Extremadura: Decreto 153/1997, de 22 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamen-
to de la Ley de promocion de la accesibilidad.

5. COMBUSTIBLES Y GASES.

Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el reglamento de insta-
laciones petroliferas, aprobado por Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las
instrucciones técnicas complementarias MI-IP03, aprobada por el Real Decreto
1427/1997, de 15 de septiembre, y MI-IP04, aprobada por el Real Decreto 2201/1995,
de 28 de diciembre.
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Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, por el que se aprueba la instruccion técni-
ca complementaria MI-IP 03 “Instalaciones petroliferas para uso propio”.

Orden de 9 de marzo de 1994, por la que se modifica el apartado 3.2.1 de la instruccion
técnica complementaria ITC-MIG-5.1 del Reglamento de Redes y Acometidas de Combus-
tibles Gaseosos.

Espafia.

Real Decreto 1853/1993, de 22 de octubre, del Ministerio de la Presidencia, por el que se
aprueba el Reglamento de instalaciones de gas en locales destinados a usos domésticos,
colectivos o comerciales.

Real Decreto 1428/1992, de 27 de noviembre, del Ministerio de Industria, Comercio y
Turismo, por el que se dictan las disposiciones de aplicacion de la Directiva del Consejo de
las Comunidades Europeas 90-396-CEE sobre aparatos de gas.

Espafia.

Orden de 15 de febrero de 1991, del Ministerio de Industria y Energia, por la que se modi-
fican las Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-MIE-AG6 y ITC-MIE-AG11 del Regla-
mento de Aparatos que utilizan gas como combustible.

Orden de 15 de diciembre de 1988, del Ministerio de Industria y Energia, por la que se
aprueban las Instrucciones Técnicas Complementarias del Reglamento de aparatos que
utilizan gas como combustible 10, 15, 16, 18 y 20.

Orden de 7 de junio de 1988, del Ministerio de Industria y Energia, por la que se aprueban
las Instrucciones Técnicas Complementarias del Reglamento de Aparatos que Utilizan Gas
como Combustible.

Real Decreto 494/1988, de 20 de mayo, del Ministerio de Industria y Energia, por el que
se aprueba el Reglamento de aparatos que utilizan gas como combustible.

Espafia.

Orden 29 de enero de 1986 por la que se aprueba el Reglamento sobre Instalaciones de
Almacenamiento de Gases Licuados del Petrdleo (glp) en Depdsitos Fijos.

Orden de 17 de diciembre de 1985 por la que se aprueban la instruccidon sobre documen-
tacion y puesta en servicio de las instalaciones receptoras de Gases Combustibles y la
instruccion sobre instaladores autorizados de gas y empresas instaladoras.

Orden de 6 de julio de 1984 por la que se modifica el Reglamento de redes y acometidas
de Combustibles Gaseosos aprobado por Orden de 18 de noviembre de 1984, y modifica-
do por Orden de 28 de octubre de 1983.

Real Decreto 3484/1983, de 14 de diciembre, por el que se modifica el apartado 5.4
incluido en el articulo 27 del Reglamento General del Servicio Publico de Gases Combusti-
bles aprobado por Decreto 2913/1973, de 26 de octubre.
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Orden de 26 de octubre de 1983 por la que se modifica la Orden del Ministerio de Indus-
tria de 18 de noviembre de 1974, que aprueba el Reglamento de redes y acometidas de
Combustibles Gaseosos.

Resolucidén 24 de julio de 1963 (Dir. Gral. Industrias Siderometallrgicas). GAS. Normas
para Instalaciones de gases licuados del petroleo con depodsitos de capacidad superior a
15 kgs.

6. ELECTRICIDAD.

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento elec-
trotécnico para baja tension. Incluye el suplemento aparte con el Reglamento elec-
trotécnico para baja tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias (ITC) BT 01
a BT 51.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica.

Real Decreto 1663/2000, de 29 de septiembre, sobre conexion de instalaciones fotovoltai-
cas a la red de baja tension.

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

Orden de 6 de julio de 1984 por la que se aprueban las Instrucciones Técnicas Comple-
mentarias del Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de Seguridad en Centra-
les Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion.

Real Decreto 875/1984, de 28 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de conta-
dores de uso corriente clase 2.

Real Decreto 3275/1982, de 12 de noviembre, sobre Condiciones Técnicas y Garantias de
Seguridad en Centrales Eléctricas y Centros de Transformacion.

Orden de 31 de octubre de 1973 por la que se aprueban el las Instrucciones Técnicas
Complementarias ITC-MI-BT del REBT.

Decreto 2413/1973, de 20 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Electro-
técnico de Baja Tension (REBT).

Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, del Ministerio de Industria, por el que se aprue-
ba el Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensidn.

7. ENERGIA.
Ley 82/1980, de 30 de diciembre, de la Jefatura del Estado, de Conservacion de Energia.

Real Decreto 891/1980, de 14 de abril, por el que se dictan normas sobre homologacion
de prototipos y modelos de paneles solares.
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Extremadura: Ley 2/2002, de 25 de abril, de Proteccion de la Calidad del Suministro eléc-
trico de Extremadura.

8. HABITABILIDAD.

Extremadura: Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, por el que se establecen las condi-
ciones minimas de habitabilidad que han de reunir las viviendas de nueva construccion.

Extremadura: Decreto 158/2001, de 9 de octubre, de tramitacion y concesion de la cédula
de habitabilidad.

9. INSTALACIONES ESPECIALES.

Real Decreto 413/1997, de 21 de marzo, del Ministerio de la Presidencia, sobre Proteccion
trabajadores externos con riesgo exposicion en zona controlada.

Decreto 53/1992, de 24 de enero, del Ministerio de Relaciones con las Cortes y Secretaria
del Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento sobre Proteccién Sanitaria contra
Radiaciones Ionizantes.

Real Decreto 1428/1986, de 13 de junio, por el que se dictan normas sobre homologacion
de pararrayos.

Decreto 2869/1972, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Nucleares y Radiactivas.

10. PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

Real Decreto 786/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad
contra incendios en los establecimientos industriales. Incluye las correcciones que el
MCYT ha hecho en el texto y las tablas.

Orden de 16 de abril de 1998 sobre normas de procedimiento y desarrollo del Real
Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de Proteccidon contra Incendios y se revisa el anexo 1 y los apéndices
del mismo.

Real Decreto 2177/1996, de 4 de octubre, por el que se aprueba la Norma Basica de la
Edificacion “NBE-CPI-96. Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios”.

Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de Proteccion contra Incendios.

Orden de 31 de mayo de 1982 Instruccién Técnica Complementaria ITC-MIE-AP5 del
Reglamento de Aparatos a Presion, sobre extintores de incendios.

11. SANEAMIENTO, VERTIDOS Y RESIDUOS.

Real Decreto 108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencion y reduccion de la contami-
nacion del medio ambiente producida por el Amianto.
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Resolucion de 9 de abril de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que
se dispone la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, por el que se aprueba el
Plan Nacional de Descontaminacion y Eliminacion de Policlorobifenilos (PCB), Policloroter-
fenilos (PCT) y aparatos que los contengan (2001-2010).

Real Decreto 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para deter-
minadas sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986.

Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas apli-
cables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Real Decreto 484/1995, de 7 de abril, sobre medidas de regularizacion y control de vertidos.

Orden de 12 de noviembre de 1987 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, por la
que se aprueban las normas de emision, objetivos de calidad y métodos de medicion de
referencia relativos a determinadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas en los
vertidos de aguas residuales.

Orden de 23 de diciembre de 1986 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, por la
que se aprueban las normas complementarias en relacion con las autorizaciones de verti-
dos de aguas residuales.

Resolucion de 14 de junio de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por
la que se dispone la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 1 de junio de
2001, por el que se aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demoli-
cion 2001-2006.

Ley 10/1998, de 21 de abril, de la Jefatura del Estado sobre Desechos y Residuos
Solidos Urbanos.

Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecu-
cion de la Ley 20/1986, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos. (En vigor parcialmente).

12. SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO.

Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion de
la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

Real Decreto 374/2001, de 6 de abril, sobre la protecciéon de la salud y seguridad
de los trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes quimicos duran-
te el trabajo.

Real Decreto 780/1998, de 30 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 39/1997,
de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los servicios de prevencion.

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones mini-
mas de seguridad y de salud en las obras de construccion.
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Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos
de trabajo.

Real Decreto 773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud relativas a la utilizacion por los trabajadores de equipos de proteccion individual.

Espafia.

Real Decreto 665/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra
los riesgos relacionados con la exposicién a agentes cancerigenos durante el trabajo.

Real Decreto 664/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra
los riesgos relacionados con la exposicion a agentes bioldgicos durante el trabajo.

Real Decreto 488/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud
relativas al trabajo con equipos que incluyen pantallas de visualizacion.

Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud
relativas a la manipulacion manual de cargas que entrafie riesgos, en particular dorso-
lumbares, para los trabajadores.

Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones mini-
mas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de sefa-
lizacion de seguridad y salud en el trabajo.

Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servi-
cios de Prevencidn.

Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y Normativa
de Desarrollo.

Real Decreto 1407/1992, de 20 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
para la comercializacién y libre circulacidn intracomunitaria de los equipos de proteccion
individual.

Orden de 20 de mayo de 1952, que aprueba el Reglamento de Seguridad e Higiene en la
Construccion y Obras Publicas.

Orden de 31 de enero 1940, del Ministerio de Trabajo. Reglamento de Seguridad e Higie-
ne en el Trabajo. Capitulo VII. Andamios.

*Este listado de legalizacidn tiene un cardcter enunciativo. Siendo su fecha de actualizacién
el dia 30 de abril de 2003.
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TITULO 2
DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO

Articulo 2.0.1. Vigencia.

El Presente Plan General serd inmediatamente ejecutivo una vez publicado en el Boletin
Oficial de Comunidad el acuerdo de su aprobacion definitiva por la Comision de Urbanismo de
Extremadura. Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revi-
sion del mismo, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspensidn total
o parcial de su vigencia.

Articulo 2.0.2. Efectos.

Este Plan General, asi como los Planes y Proyectos que lo desarrollan, una vez publicado el
acuerdo de su aprobacion definitiva, seran publicos, obligatorios y ejecutivos.

Publicidad.

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la documentacion
del Plan General y los Planes y Proyectos que la desarrollen, asi como a solicitar por escrito
informacion de régimen aplicable a una finca.

Obligatoriedad.

El Plan General y los Planes y Proyectos que las desarrollen obligan o vinculan por igual a
cualquier persona fisica o juridica, publica o privada al cumplimiento estricto de sus términos
y determinaciones. Cumplimiento que sera exigible por cualquiera, mediante el ejercicio de la
accion publica.

Ejecutoriedad.

La ejecutoriedad del planeamiento implica que, una vez transcurrido el plazo legal desde la
publicacion del acuerdo de su aprobacion definitiva, quedan declarados de utilidad publica las
obras en él previstas, a los fines de expropiacion o imposicion de servidumbres y la necesi-
dad de ocupacién de los terrenos y edificios correspondientes, que sean destinados por Plan
General Municipal al establecimiento de viales y servicios publicos, o a la construccion de
templos, mercados, centros culturales, docentes, asistenciales, sanitarios, zonas verdes,
parques y jardines publicos, zonas deportivas y otros analogos con fines no lucrativos, asi
como todas las superficies necesarias de influencia de las obras previstas, para asegurar el
pleno valor y rendimiento de éstas, para los casos y en las condiciones que se establecen en
la legislacion urbanistica aplicable.

Articulo 2.0.3. Objeto y fundamento.

El objeto del Plan General Municipal es la Ordenacién Urbanistica del territorio del término,
distinguiendo la estructural y la detallada, estableciendo los regimenes juridicos correspon-
dientes a cada clase y categoria del mismo, delimitando las facultades urbanisticas propias
del derecho de propiedad del suelo y especificando los deberes que condicionan la efectividad
y ejercicio de dichas facultades.
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Articulo 2.0.4. Revision.

El presente Plan General Municipal, sustituye a las Normas Subsidiarias de Planeamiento
hasta ahora vigentes en el ambito del término municipal que quedan derogadas a la entrada
en vigor del presente, salvo los efectos de transitoriedad procedentes al amparo de la legisla-
cion aplicable.

Se determina asi una ordenacidn urbanistica del territorio ajustada a las necesidades y
caracteristicas locales y a la legislacién vigente.

Articulo 2.0.5. Caracter.

Este Plan General tiene las siguientes caracteristicas:

A. Es una ordenacion integral del territorio de ambito municipal.

B. Es originario, no derivado o dependiente. Sdlo en el caso de que se apruebe una figura de
planeamiento supramunicipal que le afecte o modifique, este Plan debera acomodarse a
sus determinaciones.

C. Es inmediatamente ejecutivo.

D. Es la figura de planeamiento mas adecuada a las actuales caracteristicas del término
municipal, tal y como se expone en la Memoria.

E. En el ambito del Suelo No Urbanizable tiene el caracter de instrumento de planeamiento
referido al medio fisico municipal.

Articulo 2.0.6. Ambito de aplicacién.

El presente Plan General Municipal es de aplicacion en la totalidad del término municipal de
Madrigal de la Vera, Provincia de Caceres.

Articulo 2.0.7. Determinaciones estructurales.
Tendran caracter estructural, los siguientes contenidos:

— La clasificacion del suelo.

— Los sistemas generales.

— Las zonas de afeccion y proteccion de las infraestructuras.

— Las condiciones edificatorias en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.

— Las condiciones generales, particulares y fichas del Catalogo de bienes inmuebles.
— La delimitacién de las unidades de actuacidon y ambitos de suelo urbanizable.

— Las alineaciones en suelo urbano no consolidado.

— Las ordenanzas de aplicacion para cada tipo de suelo.

En definitiva, todas las determinaciones incluidas en el apartado de ordenacion estructural de
esta Normativa Urbanistica, y reflejadas en los planos de ordenacion estructural.
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Articulo 2.0.8. Determinaciones de ordenacion detallada.
Tendran caracter de ordenacion detallada:
— Las alineaciones en suelo urbano consolidado.

— Las condiciones particulares de ocupacion y volumen, las condiciones estéticas de las
edificaciones, las condiciones de higiene, las condiciones de calidad y dotaciones de la
edificacion, la determinacion de las rasantes y las caracteristicas y disefio de los elemen-
tos de la infraestructura.

En definitiva, todas las determinaciones incluidas en el apartado de ordenacion detallada de
esta Normativa Urbanistica y reflejadas en los planos de ordenacion detallada.

Articulo 2.0.9. Normas de interpretacion.

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan General correspon-
den al Ayuntamiento, a través de los servicios técnicos que al efecto habilite, asi como a la
Comunidad Auténoma en el ambito de sus competencias, a través de sus organismos urba-
nisticos y territoriales correspondientes.

Las determinaciones del presente Plan General, se interpretaran con criterios que, partiendo
del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacion con el contexto y los antece-
dentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social
del momento en que se han de aplicar.

Desde este criterio general se aplicaran las siguientes normas particulares:

1) Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas Ultimas. Y si se diesen entre determi-
naciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos Ultimos en
su aplicacién a la realidad concreta.

2) Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de
Ordenacion y Normativa Urbanistica (de caracter regulador), y las propuestas o sugeren-
cias de los Planos de Informacion y la Memoria (de caracter mas informativo o justificati-
vo) se considera que prevalecen aquellas sobre éstas.

3) La interpretacion de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos de Ordenacion,
corresponde a los Servicios Técnicos Municipales. La determinacion “in situ” de las alinea-
ciones dibujadas en los planos de ordenacion, se establecera por triangulacion a partir de
puntos o elementos referenciados en la realidad, trasladando sobre el terreno las medidas
realizadas a escala sobre el plano que dan la posicion de los vértices, extremos, o puntos
de inflexion de las alineaciones de que se trate.

4) Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion o
imprecision de las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte menor edificabi-
lidad, mayores espacios publicos, mayor grado de proteccion y conservacion del patrimo-
nio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los usos y
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practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcion
social de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES
NORMAS GENERALES DE USO
Articulo 2.1.1. Regulacion de usos.

El Plan General regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos clasifi-
cados como suelo urbano a través de las condiciones de uso establecidas para cada zona
de ordenanza.

En el Suelo No Urbanizable se determinan para cada clasificacion del mismo definida los
usos admisibles.

Articulo 2.1.2. Tipos de usos.

Por la idoneidad para su localizacion un uso puede ser considerado seguin este Plan como uso
principal, uso complementario y uso prohibido.

Uso principal.

Es aquel de implantacidn prioritaria en una determinada zona del territorio. Por tanto, se
considera mayoritario y podra servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible de
otros usos como fraccidn, relacion o porcentaje de él.

Uso complementario.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de ellos las caracteristi-
cas y efectos que les son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue a una cierta restriccion de
la intensidad relativa de los mismos respecto del uso principal.

Uso prohibido.

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su relacién con el uso principal debe
quedar excluido del ambito que se sefiala. Su precision puede quedar establecida bien por su
expresa definicion en la zona que se trate, o bien por exclusidn al quedar ausente en la rela-
cion de usos principales y complementarios.

Articulo 2.1.3. Clases de usos.
A los efectos del presente Plan General, los usos se clasifican en las siguientes clases:

— Uso residencial.
— Uso publico comercial: Comercial, oficinas y hostelero.
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— Uso aparcamiento.

— Uso dotacional.

— Uso de industria y almacenes.

— Uso de espacios libres y zonas verdes.
— Uso agropecuario.

Articulo 2.1.4. Uso residencial.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma perma-
nente que queden regulados en el art. 86 de las presentes Normas. Se establecen las
siguientes categorias:

— Categoria 1.2. Vivienda unifamiliar, o la situada en una Unica parcela con acceso indepen-
diente desde la via o espacio publico. En funcion de su relacion con las edificaciones colin-
dantes puede ser adosada, pareada o aislada con otras edificaciones.

— Categoria 2.2, Vivienda multifamiliar o colectiva cuando sobre una Unica parcela se loca-
lizan varias viviendas agrupadas que disponen de acceso comun y compartido desde el
espacio publico en condiciones tales que les pudiera ser de aplicacion la Ley de Propie-
dad Horizontal.

Articulo 2.1.5. Uso terciario: Comercial, oficinas, sociorrecreativo y hotelero.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias de caracter privado,
despachos profesionales, asi como los abiertos al publico destinados a compraventa de
mercancias al por menor (comercio minorista en general) o a proporcionar servicios privados
a la poblacion (peluqueria, academias, oficinas, etc.), los establecimientos destinados a la
relacion social, entretenimiento y recreo de las personas (cafés, bares, restaurantes, discote-
cas, centros sociales privados, etc.) asi como aquellos locales destinados al alojamiento (y
manutencion en su caso) temporal de las personas (hoteles, hostales, pensiones, aparta-
mentos turisticos, campamentos publicos de turismos o campings, zonas de acampadas
municipales, villas vacacionales, agroturismo, campamentos privados, albergues, centros,
colonias escolares, etc.).

Se establecen las siguientes categorias:

— Categoria 1.2, Despachos profesionales, oficinas, comercios y establecimientos sociorre-
creativos u hoteleros localizados en cualquier planta de la edificacion principal, sin que
la superficie dedicada a este uso supere el 50% del uso principal, si no se localiza en
planta baja.

— Categoria 2.2. Despachos profesionales, oficinas, comercios y establecimientos sociorre-
creativos localizados en edificio exclusivo.

— Categoria 3.2. Establecimiento hotelero en edificio exclusivo.

— Categoria 4.2. Campamentos de turismos o camping, zonas de acampadas municipales,
villas vacacionales y colonias escolares en parcela de uso exclusivo.
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Articulo 2.1.6. Uso aparcamiento.

Comprende los espacios destinados a la detencidon prolongada de los vehiculos a motor,
situados en planta baja, sotanos y semisotanos de las edificaciones principales, o en las
edificaciones auxiliares, o en espacio interior de parcela.

Articulo 2.1.7. Uso dotacional.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso y dominio
publico, tales como, escuelas, guarderias, clubes sociales, centros culturales, centros sanita-
rios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc., situados en diferentes zonas de ordenanza.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias:

— Categoria 1.2. Centros de ensefianza o investigacion en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia médica-veterinaria y quirlrgica sin hospitalizaciéon y
centros de asistencia social con residencia aneja sin que la superficie dedicada a este uso
supere en ningun caso el 50% de la superficie edificada.

— Categoria 2.2. Centros de ensefianza e investigacion en todos sus grados en edificio exclusivo.

— Categoria 3.2. Centros de reunion, de espectaculos y deportivos para el desarrollo tanto
de la vida de relacién como de actividades culturales, deportivas y de recreo.

— Categoria 4.2. Centros para la Administracién Publica localizados en planta baja o en edifi-
cio exclusivo.

Articulo 2.1.8. Uso de industria y almacenes.

Son aquellos que corresponden a los establecimientos dedicados tanto a la obtencién y transfor-
macion de materias primas o semielaboradas como al almacenamiento de las mismas.

Se consideran las siguientes:

— Categoria 1.2. Pequeias industrias, almacenes o talleres artesanales con instalaciones
no molestas para el uso residencial y compatibles totalmente con él y que no despren-
den gases, polvo, olores, ni originan ruidos ni vibraciones que pudieran causar moles-
tias al vecindario.

— Categoria 2.2. Pequefias industrias, almacenes, talleres de servicios admisibles en contiglidad
con la residencia con la adopcion de fuertes medidas correctoras en edificios exclusivos, que
generen un reducido nivel de transito y no sea un industria insalubre, nociva o peligrosa.

— Categoria 3.2. Industrias y almacenes incompatibles con otros usos que no sean industria-
les bien por las molestias propias o por las derivadas de su implantacion al requerir un
dimensionamiento de infraestructuras que supera el existente, o que unido a la demanda
tradicional llegara a superarlo por lo que obligan a una ubicacion dentro de los poligonos
industriales, o fuera del suelo urbano cumpliendo en estos casos los requisitos exigidos
por estas Normas.
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— Categoria 4.3. Industrias de explotacion de recursos naturales o formas de energia o que
representan actividades clasificadas.

Articulo 2.1.9. Usos de espacios libres y zonas verdes.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a planta-
cion de arbolado jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es
garantizar la salubridad y reposo de la poblacidn, la proteccion y aislamiento entre zonas que
lo requieran y la obtencion de condiciones ambientales.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario
y pequefas construcciones con caracter provisional (kioscos de bebidas, periddicos, instala-
ciones deportivas al aire libre, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.).

Los espacios libres de edificacion de caracter privado en este Plan, no admiten ningln tipo de
edificacion dentro de la superficie delimitada como tal.
Articulo 2.1.10. Uso agropecuario.

Corresponde a todos aquellos espacios destinados a actividades agricolas, ganaderas o fores-
tales asi como al almacenamiento de las mismas.

Dentro del uso agropecuario se establecen las siguientes categorias:
— Categoria 1.2. Almacenado y/o secado de productos agricolas por medios naturales.

— Categoria 2.2. Horticultura y cultivos en pequefia explotacion doméstica para autoconsumo
o el mercado.

— Categoria 3.2. Cultivos agricolas intensivos o extensivos, viveros e invernaderos con espa-
cios o construcciones dedicados al cultivo de plantas y arboles en condiciones especiales
de cuidados.

Este tipo de explotaciones de caracter agricola tan solo podran desarrollarse en Suelo no
Urbanizable, y deberan cumplir las condiciones establecidas para este suelo en el Capitulo
10 de este Plan, asi como aquella normativa vigente que les sea de aplicacion.

— Categoria 4.2. Pequefias explotaciones artesanas de caracter individual o familiar, general-
mente para autoconsumo, que por su escasa entidad no producen olores ni ruidos que
puedan ser causa de molestia para el vecindario.

Las especies y numero de cabezas maximos autorizados son los reflejados en el cuadro
siguiente en tanto no exista una normativa que sea mas restrictiva.

TIPO DE GANADO NUMERO DE CABEZAS
Vacuno y Caballar 5
Porcino 6
Ovino y Caprino 15
Conejos 25

Aves 25
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Los animales se alojaran siempre en edificaciones secundarias de la parcela, debiendo
estar separada esta Ultima de la principal por un espacio libre.

Se extremaran las condiciones de higiene y limpieza de los establos, siendo en cualquier
caso de obligado cumplimiento las disposiciones vigentes y cuantas se dicten en lo sucesi-
vo sobre sanidad veterinaria.

— Categoria 5.2. Son explotaciones que por su entidad resultan incompatibles tanto con la
vivienda como con la presencia de cualesquiera otras actividades propias de suelo urbano.
Comprenden todas aquellas explotaciones cuyo nimero de cabezas sea superior a las
cantidades fijadas para cada especie en la categoria anterior.

Este tipo de explotacion tan sélo podran situarse en Suelo No Urbanizable, y deberan
cumplir lo dispuesto al respecto en el Capitulo 10 de este Plan, asi como todo cuanto
disponga la normativa vigente en cuanto a higiene y sanidad veterinaria.

En zonas de Suelo No Urbanizable cuyo uso sea compatible podran desarrollarse poligonos
ganaderos multiusuarios, siempre que sean de promocion publica y cumplan lo dispuesto
por este Plan para las obras de usos terciarios o de equipamientos colectivos.

Articulo 2.1.11. Altura maxima de la edificacion. Nimero de plantas.

Serd la mayor altura que se podra alcanzar segln la zona en la que se ubique la edificacidn,
en aplicacion de lo que determinan las presentes Normas del Plan General. Podra venir
expresada tanto en metros lineales como en nimero de plantas maximo.

Dicho valor se define por su medida en metros, o en nimeros de plantas, contabilizando
siempre la planta baja (PB). Su denominacion es:

— Altura maxima de la Edificacion Principal. “"HEP”.

— Altura maxima de la Edificacion Auxiliar. “"HEA”, que es en todos los casos con independen-
cia de la zona de Ordenanza, igual a una planta (PB), y altura maxima 3,20 m, medida
segun el articulo anterior.

En el cdmputo del nimero de plantas construida habran de incluirse, salvo en los casos
previstos en esta normativa, las plantas retranqueadas, los aticos, las entreplantas y las
construcciones subterraneas que sobresalgan mas de un metro sobre la rasante de la acera o
del terreno en contacto con la edificacion.

NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

Articulo 2.2.12. Altura maxima de la edificacion con fachadas a dos calles con
distintas cotas.

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de distinta rasante o cuando, en ausen-
cia de aquella, existe diferencia entre la cota de la fachada a la calle y la cota del terreno en
la fachada opuesta, la altura maxima permitida sera la que se refleja en el cuadro siguiente
para las diferentes configuraciones de parcela donde se asienta la edificacion en referencia a
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la situacion topografica de ladera, de media o fuerte pendiente, respecto al espacio exterior o
libre de edificacion.

Hep= segln ordenanzos

caprrtrTos e

Hept2.00 m

|

plonta bojo

Case 1: Diferencie de cote menor de 2.20 m. Coso 2! Diferencio de cola mayor o fgual @ 220 m

NOTA: TODAS LAS COTAS EN METROS

Articulo 2.2.13. Cubierta de la edificacion.

Se entiende por cubiertas de la edificacion, los elementos constructivos que cierran la edifi-
cacion por encima de la cara superior del Gltimo forjado.

Las cubiertas seran inclinadas con pendiente maxima de 30%. Para el uso residencial la altu-
ra maxima de la cumbrera serd de 4 m medida desde la cara superior del ultimo forjado.

El espacio existente entre el Ultimo forjado y la cubierta no podra dedicarse a alojamiento
ni unirse a la planta inferior, permitiéndose el uso de almacenaje, trastero, desvan, etc.,
salvo en los casos en que la cubierta tenga un adecuado aislamiento térmico y acustico y

una altura libre media igual o superior a 2,20 m y una altura minima de 1,50 m en su
punto mas desfavorable.

Articulo 2.2.14. Construcciones por encima de la cubierta.
Se permiten por encima de la cubierta las siguientes construcciones:
— Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que completan la fachada.

— Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacion (almacenamiento de agua,
chimeneas, casetones de ascensor, etc.) debiendo quedar en cualquier caso inscritos

dentro de un plano de 45 grados sexagesimales (100%), a partir de la altura maxima
permitida en la fachada.

En cualquier caso se adoptaran medidas correctoras que eviten el impacto visual de los
elementos colocados en las cubiertas de los edificios.
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Articulo 2.2.15. Pared medianera.

Se entiende por pared medianera, aquella que se construye sobre el terreno de dos propieta-
rios contiguos. Se entiende por pared contigua, aquella construida dentro de los limites de una
finca, que puede quedar oculta al adosarle otra pared contigua de la edificacion colindante.

La superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a la intemperie, se denomi-
na medianeria.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de distinta altura
sobre paredes contiguas o medianeras, bien por derribo de una de las construcciones, debe-
ran tratarse como fachadas por el propietario causante de su exposicion a vistas, estando al
menos, enfoscadas y pintadas.

Su uso y servidumbres, atenderan a lo establecido en el Cédigo Civil y demds normativas
de aplicacion.

Articulo 2.2.16. Linea medianera.

Se entiende por linea de medianeria la proyeccion vertical sobre el terreno de la pared conti-
gua o de la mitad de la pared medianera.

Articulo 2.2.17. Cuerpos salientes sobre la linea de fachada.

Se entiende por tal a los elementos construidos que siendo solidarios y pertenecientes a la
edificacion, sobresalen de la misma por delante del plano que contiene a cada fachada.

Estos cuerpos salientes podran ser cerrados (miradores) o abiertos (balcones).
— Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

— Se prohiben cuerpos salientes en calles de ancho menor de 5,00 m. Salvo en el recinto de
las Ordenanzas, Residencial en Casco con huerto y Residencial en Casco sin huerto, en el
que por motivos de coherencia formal con el entorno, puedan tolerarse, asi como en el
area delimitada en el catalogo de Bienes Inmuebles de Proteccion Ambiental.

— En calles de ancho mayor de 5,00 m se permiten miradores cuyo vuelo no serd mayor al
10% del ancho de la calle con un maximo de 0,70 m. La longitud maxima de los mirado-
res sera de 2,00 m, estando separados entre si al menos 2,00 m.

— En calles de ancho mayor de 5,00 m se autorizan los balcones cuyo vuelo sera como
maximo de 0,70 m. La longitud maxima, medida en paralelo a la fachada de cada balcon,
sera de 1,50 m, pudiendo ampliarse hasta 3,00 m si el balcon une dos o mas huecos de
fachada, no permitiéndose el balcon corrido a lo largo de toda la fachada y existiendo una
separacion minima entre ellos de 0,80 m.

— La suma de la longitud totales de los cuerpos salientes no sobrepasara !/, de longitud total
de la fachada.

— La altura libre desde la rasante del terreno hasta la cara inferior del cuerpo saliente sera
como minimo de 3,20 m en cualquiera de sus puntos; en cualquier caso los cuerpos
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salientes deberan retranquearse 0,20 m del encintado de la acera, si existe, o arbolado
existente. Para el caso de las edificaciones incluidas dentro del Conjunto Histdrico se
podra reducir la altura del cuerpo saliente, para adaptarse a las caracteristica de las edifi-
caciones del entorno.

— La separacion minima desde los linderos laterales de la finca al primer vuelo del cuerpo
saliente sera de igual a su vuelo y como minimo 0,60.

— No se admitiran cuerpos volados cerrados de fabrica o cualquier otro material, salvo que el
material usado sea el vidrio. Salvo en el recinto de Proteccion Ambiental, en el que por
motivos de coherencia formal con el entorno, puedan tolerarse.

Articulo 2.2.18. Elementos salientes.

Son elementos integrantes de la edificacion, o elementos constructivos no habituales de
caracter fijo o movil, que sobresalen de la linea de fachada.

Los elementos salientes tales como zo6calo, molduras, pilares, aleros, gargolas, marquesinas,
parasoles, rejas y otros semejantes, se limitaran en su vuelo por las mismas condiciones que
el articulo anterior, con las siguientes excepciones:

— Se admiten zdcalos, rejas y otros elementos de seguridad, en todas las situaciones, que
podran sobresalir un maximo de 0,10 m respecto de la linea de fachada.

— Se admiten los elementos salientes en planta baja (marquesinas, toldos, etc.) siempre que
den frente a calles con ancho superior a 5,00 m la altura libre a la rasante del terreno en
cualquier punto sera de 3,00 m como minimo y que no tengan una longitud superior a
4,00 m y se retranqueen un minimo de 0,60 m del encintado de la calle o arbolado existente.

— Los aleros de cubierta, en caso de existir, podran sobresalir del plano de fachada, hasta un
maximo de 0,70 m en cualquier caso, no siendo su vuelo inferior a 0,20 m.

— Se admiten ménsulas en las que apoyen los cuerpos salientes, siempre que éstas se reali-
cen en piedra granitica, con un canto y ancho no superior a 50 cm y en un nimero maxi-
mo de dos ménsulas por cuerpo saliente. Las ménsulas no sobresaldréan en longitud al
elemento que sostienen o cuerpo saliente.

— Se admiten molduras, lineas de imposta y recercado de huecos con un vuelo maximo de
20 cm en todas las situaciones, salvo cuando estén colocadas a una altura menor de 2,50 m
en cuyo caso el vuelo se limitara a 10 cm.

Para el caso de las unidades exteriores de aire acondicionado, su colocacion se realizara de
tal manera que se minimice su impacto visual, buscando ubicaciones que eviten su vista
desde el exterior, o bien utilizando elementos como rejillas, celosias u otros elementos simi-
lares que contribuyan a su integracion en la composicion de la fachada.

Articulo 2.2.19. Entrantes de la linea de fachada.

Son los elementos de la edificacion situados al interior del plano que contiene a la fachada
mas cercana a la alineacion exterior, quedando total o parcialmente abiertos al exterior y
pudiendo estar cubiertos o descubiertos.
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Los entrantes seran de los siguientes tipos:

A. En la planta baja: Patios paralelos a la alineacion oficial, pasadizos perpendiculares y obli-
cuos a la alineacion, espacios porticados abiertos paralelos a la alineacion oficial, porches
de acceso a las edificaciones.

En el caso de los patios su ancho minimo sera de 3,00 m con altura libre igual a la de la
planta baja.

B. Por encima de la planta baja: Terrazas y solanas cubiertas, y su altura libre igual a la de la
planta donde se localizan. Salvo que la cubierta siga la pendiente del faldén de cubierta,
en cuyo caso la altura podra ser menor.

Articulo 2.2.20. Cerramientos exteriores.

Se entiende como tal, todos los elementos de las construcciones y edificaciones susceptibles
de ser visibles desde cualquier punto de la via publica.

En todos los casos se cumplirdn las siguientes condiciones:

— Las fachadas de la edificacion, vallados de parcelas, etc., deberan estar enfoscadas en sus
caras exteriores, de forma que permitan la aplicacion, en el caso de que no lleven el color
incorporado a la masa, de pinturas, encalados, etc.

Tan sélo se permitiran fachadas vistas cuando se realicen en materiales de buen aspecto,
reducida conservacion y coloracion adecuada al entorno.

— Las cubiertas de las edificaciones principales tendran acabado de teja de color rojo. Se
admiten las cubiertas planas y terrazas en espacios interiores de la parcela que no sean
vistas desde via publica.

— En su actuacion, se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad contra impactos hori-
zontales, y acciones horizontales continlias. Los materiales utilizados cuidaran su buen
aspecto y calidad, junto a una reducida conservacion y una coloracion adecuada al entor-
no donde se situen.

NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.
Articulo 2.3.21. Normas general de urbanizacién: Ambito de aplicacién.

Las normas generales de urbanizacion seran de aplicacion en el espacio exterior urbano, en
los equipamientos, zonas verdes y red viaria con independencia de la clase de suelo en que
se sitlen. Se considera espacio exterior urbano a estos efectos, el suelo libre de edificacion
situado en los terrenos clasificados como Suelo Urbano.

Este espacio exterior podra ser accesible (uso y dominio publico) y no accesible (uso y domi-
nio privado).

En el espacio exterior no accesible, la propiedad debera hacer manifiesta su no accesibilidad
mediante cierre exterior con las caracteristicas marcadas por las Normas.
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En el espacio exterior accesible se debera garantizar por intervencidon municipal donde
corresponde, las funciones de paso y plantacidon de arbolado y vegetacion, asi como de cana-
lizacion de servicios urbanos, en desarrollo de lo contenido en este Plan y en concordancia
con un adecuado nivel de seguridad, conservacion y mantenimiento.

Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones, previamente a su autorizacion sera
necesario analizar la incidencia de las maximas crecidas ordinarias asi como las extraordi-
narias previsibles para un periodo de retorno de hasta 500 afios que se puedan producir en
los cauces, al objeto de determinar si la zona de urbanizaciéon es o no inundable por la
misma; en tal sentido se debera aportar previamente al organismo del que dependa la
cuenca hidrografica el estudio hidroldgico y los calculos hidraulicos correspondientes para
que emita su informe.

Para la aplicacion de este Plan, el espacio exterior accesible se clasifica en:

— Red viaria en Suelo Urbano.

— Red viaria en Suelo No Urbanizable.
— Zonas verdes y espacios libres.

— Equipamientos.

Articulo 2.3.22. Red viaria en Suelo Urbano.

Constituyen espacios exteriores accesibles dedicados a la circulacion y estancias de personas
y vehiculos, de forma separativa, como areas de dominio de cada modo de transporte o
combinada, como coexistencia de ambos modos de transporte.

Articulo 2.3.23. Materiales y tratamiento de la urbanizacion.

A. Sendas publicas para peatones: La pavimentacion se realizard de forma uniforme, continua
en toda su longitud y sin desnivel con disefio tal que permita el acceso excepcional de vehicu-
los, bien exclusivamente a los residentes, o a los servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no sera superior al 1,5%, con una pendiente longitudinal
menor del 6%. Cuando se sobrepase este Ultimo valor, deberd existir un itinerario alter-
nativo que suprima estas barreras arquitectdnicas, para el normal uso por personas de
movilidad reducida.

En todo caso la solucion constructiva adoptada debera garantizar un desaglie adecuado
bien superficialmente (por acera de riego central o lateral) o bien, por disposicion adecua-
da de absorbederos.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las
siguientes caracteristicas:

— Calidad de aspecto e integracion ambiente.

— Adecuacion a la exposicion y al soleamiento intenso del verano.

— Reducido coste de mantenimiento.
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Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas, hormigon regleteado y
cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su funcion y categoria,
circulacién de personal, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se adopten,
podran disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de espacios libres con la
finalidad de ornato o complemento a la red viaria, ejecutandose con ladrillo cerdmico
macizo en su color natural (rojo y uniforme), cantos rodados de tamafio mayor de 40 mm
0 adoquines de granito, o piedras naturales.

B. Calles de coexistencia: Se tratara a un mismo nivel el area de movimiento del vehiculo y
del peatdn, diferenciandolas mediante el uso del color o de distintos materiales. Se utiliza-
ran los mismos materiales para la pavimentacion sefialados en el apartado A.

Se realizara intersecciones para paso de los peatones a su nivel, de forma que el vehiculo
debe superarlos para continuar su marcha con la solucién ya descrita. Se situaran donde
sea necesario y a distancia maxima de 8 m.

Se sefializaran horizontalmente por medio de cambio de color y forma del pavimento, la
entrada en las areas de coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondran en soluciones constructivas
que permitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacion de grasas, aceites y resi-
duos liquidos y semisdlidos.

C. Calles con separacion de transito: Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas
sefialadas para cada tipo de seccién, con un transito suave hasta la calzada, bien con la
interposicion de un bordillo saltable, o bien con la configuracién de encuentros al mismo
nivel con distinta pendiente, que garantice el encauzamiento de aguas pluviales.

En el primer caso el desnivel entre calzada y acera no sera mayor de 0,17 m, salvo
casos excepcionales.

En ambos casos, el pavimento de acera sera continuo, con clara distincion en color y
textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras serd antideslizante, con un ancho minimo de 1,5 m diferen-
ciandose por distinta cota. Cuando la dimension de la via no permita la existencia de
aceras con ancho superior a 1,5 m, ambos soportes de transito, calzada y acera, se situa-
ran en el mismo plano, diferencidandose éstas mediante la textura o color del pavimento.

En aquellos puntos de previsible ocupacion de los vehiculos del espacio dominado por el
peaton, se incorporaran pivotes o bolardos.

D. Proteccién a la invasidon de espacio por vehiculos: La pavimentacion de calzada se hard
teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del transito que discurrira sobre él en
funcion de los distintos tipos de calles en cuanto a intensidad, velocidad y tonelaje, y el
caracter estético o pintoresco de cada itinerario.
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En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras,
pasos de peatones y vegetacidon a implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuer-
do con su funcién y categoria, eligiendo entre aglomerado asfaltico sobre solera de hormi-
gon hidraulico, pavimento de enlosado naturales o artificiales, hormigon ruleteado o enlis-
tonado, de forma que haga compatible su funcion de soporte de transito con la necesaria
estética de la red viaria en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento, nivelandolo con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, habilitdndose a este fin el
procedimiento mas acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que
se encaucen hacia un dren, cuneta o curso de agua préximos, prohibiéndose expresamen-
te el uso de pozos filtrantes.

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al riego de alcorques,
areas terrizas o cursos de agua préximos, bien a través de repartos en la longitud de la
red o por recogidas en los puntos bajos de la red viaria.

Los materiales y elementos a incorporar en la red viaria, tendran en cuenta las necesida-
des de los usuarios con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

Articulo 2.3.24. Canalizaciones de infraestructuras.

Las canalizaciones de las infraestructuras de suministro de agua y red de saneamiento se
situaran en la red viaria y espacios libres.

Articulo 2.3.25. Alumbrado publico.

El alumbrado publico podra ser de brazo mural o de baculo vertical en la parte exterior de la
acera, siendo obligatorio el primero, cuando la distancia entre alineaciones sea inferior a
5,00 m.

Los baculos verticales se situaran con una separacion minima de 1,50 m de las fachadas,
permitiendo una altura libre minima de 3,00 m entre pavimento y luminaria, adecuandose a
la edificacion circundante.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamafio con el
emplazamiento, funcion y altura de montaje.

Las redes de distribucion seran preferentemente subterraneas. Cuando la distancia entre alinea-
ciones sea superior a 5 m y se utilicen grapadas a la fachada, se protegera por los aleros de las
construcciones situandose en las aceras que no dispongan de arbolado.

Los componentes visibles de la red armonizaran con las caracteristicas urbanas de la zona y
el nivel de luminancia satisfara los objetivos visuales deseados de adecuacion al trafico roda-
do, seguridad, circulacion peatonal, sefializacidon o ambientacion, estando sujetos en su
aspecto exterior a seleccion y dictamen de los servicios técnicos del Ayuntamiento.
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Articulo 2.3.26. Alcorques.

Las aceras que se establecen segun los tipos de seccion se acompariaran de alineaciones de
arboles plantados en alcorques construidos con este fin o en areas terrizas contintas. La
anchura minima libre entre alcorque o borde de area terriza y alineacién sera de 1,50 m.

En el caso de constituirse alcorques de arbolado, éstos seran de seccion cuadrada o circular,
con dimension de anchura o didmetro de 0,80 m manteniendo una separacion en planta
entre ejes de alcorques comprendida entre 4,00 y 6,50 m, concitando el respeto a los vados
y accesos existentes o proyectados, con la necesidad estética y ordenacion regular.

Sus bordes se realizaran en fabrica de ladrillo rojo a sardinel o testa en todo su perimetro, o
perimetro de cantos rodados en zunchos recibidos con mortero aligerado. Por cada arbol, se
incluird una pica perforada y hueca de 30 mm minimo didmetro y una longitud de 1,00 m,
que facilite el rendimiento de agua de riego.

Articulo 2.3.27. Zonas verdes y espacios libres.

Constituyen los espacios exteriores accesibles dedicados a la estancia de personas, recrea-
cién de la imagen paisajistica del entorno, incorporacién de formaciones vegetales en unifor-
midad o contraste cromatico y regeneracion de espacios abiertos o urbanos, para proporcio-
nar calidad ambiental en el uso del espacio publico y en la observacidon y contemplacion.

Para las obras que se realicen sobre estos espacios exteriores, se tendran en cuenta las
siguientes determinaciones:

Alineaciones.
Las alineaciones son las sefialadas en los planos de ordenacion.
Topografia.

Se mantendra sin alteracidn la topografia soporte tendiendo las intervenciones a evitar su
degradacion y vulnerabilidad, con respecto a los procesos litoldgicos asi como la estructura y
textura de los materiales sobre los que incida.

Materiales y texturas.

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y caracteristicas del paisaje, con el
uso de fabricas de piedras naturales o aridos vistos, y excepcionalmente de ladrillo de color
rojo preferentemente hecho a mano armonizando con la disposicion y tipo de plantaciones.

La solucion a incorporar tendra en cuenta, en tamafio y forma, la escala de paisaje en que
se sitla.

No se recomienda soluciones e incorporacion de materiales que den como resultado grandes
superficies de obra continua, elementos lineales de gran longitud, superficies artificiales
impermeables o coloraciones en superficie distintas de las existentes.

Cualquier otro tratamiento del aqui sefalado debera justificarse adecuadamente.
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Arbolado.

El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales, areas terrizas localizadas,
zonas de ordenacion natural o ajardinamiento.

En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavacion no sera menor de 1 m3. Si
el arbol se planta en alcorque, la superficie de este Gltimo serd mayor a 0,60 m2. La profun-
didad minima de la excavacion sera de 0,60 m.

Servicios.

Los espacios de estancia, circulacion y servicios o equipos de todo tipo que se incorporen,
deberan adecuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad reducida y con deficien-
cias sensoriales.

Infraestructuras.

Las redes de infraestructura se adecuaran a lo sefialado en el Epigrafe 6.7. La red de riego
deberd adecuarse a la utilizacion racional del agua de escorrentia procurando garantizar un
riego natural y eficaz que reduzca el consumo de agua y el coste de mantenimiento.

Proteccion.

Los arboles existentes en el espacio libre deberan ser protegidos y conservados. Cuando sea
necesario eliminar algunos ejemplares por causas imponderables, se procurara que afecten a
los ejemplares de menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado deberd ser repuesta de
forma inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas, sera obligatoria a cargo
del responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen. La
sustitucion se hara con las especies mas adecuadas desde el punto de vista edafoldgico.

Articulo 2.3.28. Aparcamientos.

Las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias, se consideran inseparables
de las edificaciones, a cuyos efectos figuraran asi en la correspondiente licencia municipal.

La dotacion de aparcamiento debera hacerse mediante alguna de las soluciones siguientes:
— En el espacio publico.
— En la propia parcela de espacio privado, bien sea en el espacio libre o edificio.

— En un espacio comunal bien sea libre en cuyo caso se establecera la servidumbre corres-
pondiente o edificable.

Se entendera por plaza de aparcamiento una porcion de suelo plano con las dimensiones de
4,5 m de longitud por 2,2 m de anchura como minimo.

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de superficie no se autorizaran mas
obras o instalaciones que las de pavimentacion, debiendo hacerse compatible este uso con
el arbolado.
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Articulo 2.3.29. Seguridad.

Toda edificacion debera ser sefalizada exteriormente para su identificacion de forma que sea
claramente visible de dia y de noche desde la acera de enfrente. Los servicios municipales
sefialaran los lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar el
tamario, forma y posicion del nimero del edificio.

Ninguna instalacion de las edificaciones, elemento de cerramiento o evacuacion, podra
sobresalir del plano de alineacion exterior desde la rasante de acera hasta una altura de tres
veinte metros (3,20 m) ni perjudicar la estética del espacio exterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio exterior accesible debera realizarse teniendo
en cuenta criterios de seguridad, comodidad y sin creacion de barreras arquitectdnicas a
los usuarios.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de solucion y medidas de seguridad en el espacio
exterior no accesible, para garantizar la proteccidn de las personas en el acceso a edificacio-
nes principales y auxiliares.

Articulo 2.3.30. Vegetaciones.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbdreo publico o privado, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente sefalando su situacion en los planos topograficos de
estado actual que se aporte.

En estos casos se garantizara que durante el transcurso de las obras se protegeran los tron-
cos de los arboles o éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su
lesion o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la actualidad con vegetacion
arbdrea, deberdn conservar y mantener en buen estado la existente cualquiera que sea su
porte. En todo caso, debera ajardinarse con las especies locales el 50% de la superficie exte-
rior no accesible, prohibiéndose expresamente la incorporacion de otras variedades vegetales
salvo el arbolado no autdctono preexistente.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones o la eliminacién de ornamentaciones
vegetales en pro de una disminucion y racionalizacion del consumo de agua para riego.

Articulo 2.3.31. Bases de calculo para redes: Alumbrado.

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor de sodio a alta presion o vapor
de mercurio de color corregido. Se evitara el uso de lamparas de vapor de sodio de
baja presion.

Se admitird el uso y alumbrados ambientales se admiten luminarias con bajo control de
deslumbramiento cuando la potencia instalada sea reducida.

Como alternativa a la utilizacion de circuitos de alumbrado reducido, se valorard en cada
caso la inclusion de reductores de potencia.
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La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias establecidas en el cuadro adjunto,
teniendo en cuenta en su disposicion y seleccion su importancia como elemento caracteriza-
dor del espacio urbano. Los valores de luminancia que se establecen, deberan tener en cuen-
ta el coeficiente de reflexion del pavimento.

NIVELES DE ILUMINACION.

VIARIO LUMINANCIA (lux) UNIFORMIDAD MEDIA
Calles principales 15-10 0,30-0,25
Calles locales 10-7 0,25-0,15
Sendas y zonas verdes 7-5 0,20-0,15

Se admitiran para control de deslumbramiento, luminarias semi cut-off y luminarias cut-off.
Los criterios de disefio a utilizar son los siguientes:

— Calles principales, funcion de seguridad, orientacion y referencia del entorno; atencion a la
uniformidad longitudinal, al reforzamiento de la iluminacién en cruces y a la iluminacion
de los aledafios de la calzada.

— Calles locales, funcion de seguridad vial y ciudadana; codigo de iluminacion claro para
reconocimiento de itinerarios peatonales y orientacion de conductores, atencion a la
uniformidad longitudinal y adecuacion a la escala del entorno.

— Sendas peatonales y zonas verdes, funcion de seguridad ciudadana, ambientacion y orien-
tacion; reforzamiento del caracter estatico en zonas de estancia, iluminacion de elementos
relevantes (fachadas, plantaciones arbdreas, topografia, monumentos, etc.).

El centro de mando que debera estar dotado de accionamiento automatico, cuando sea posi-
ble, se integrarad en la edificacién aledafia o en el propio centro de transformacion. Cuando
ello no ocurra, tendra el caracter de mobiliario urbano, cuidandose su integracion en la trama
general de la calle, su ubicacion, acabado, etc.

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados (segln cualquiera de las norma-
tivas vigentes) asi como conectado a tierra, bien mediante pica individual, bien mediante
tendido al efecto.

Articulo 2.3.32. Bases de calculo para redes: Suministro de energia.

Sélo se admitiran tendidos aéreos de alta, media y baja tension, en Suelo No Urbanizable. En
el Suelo Urbano se canalizard subterréanea bajo la red viaria o espacios publicos.

Los centros de transformacion deberan localizarse, preferentemente, sobre terrenos de
propiedad privada, y su exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

Se procurara la integracion de los centros de transformacion en el entorno, y siempre
tendran acceso directo desde la via publica, y su drenaje, directo a la red de alcantarillado.
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La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacion solo se admitira en urbani-
zaciones existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesida-
des de la prestacion del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacion se realizara en precario,
siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion todas las obras, modificacio-
nes, traslados, etc.

Articulo 2.3.33. Bases de calculo para redes: Abastecimiento de agua potable.

Las captaciones de aguas necesarias para el abastecimiento deberan disponer de las corres-
pondientes concesiones administrativas, que debera otorgar el Organismo del que dependa
la Cuenca.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal, para su
primera implantacion se debera adjuntarse autorizacién del Organo competente, descripcion
de su procedencia, analisis quimico y bacterioldgico, emplazamiento y garantia de suminis-
tro, asi como compromiso y procedimiento de control periddico de la potabilidad para el
suministro de poblaciones, de forma que se cumplan los requisitos de calidad expresados en
el Real Decreto 1423/1982, de 18 de junio (en aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto
928/1979, de 16 de marzo).

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia
superior a 50 m del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo emplazarse este Ulti-
mo aguas abajo en relacion con aquél.

En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo se reco-
mienda concentrar la captacion de un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.

Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos, de dos bombas.

Caso de ser necesario depositos de regulacion, su capacidad sera la suficiente para regular al
menos la dotacién media diaria.

Toda piscina con independencia del sistema de alimentacidon que utilice debera estar dotado
de un sistema de depuracion terciaria del agua almacenada, prohibiéndose el vertido directo
al cauce libre o cauce publico, debiendo en todo caso disponer de sistema de utilizacion
posterior del agua desechada.

Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulaciéon no superior a 100 m3. Se
exceptlan las publicas y las localizadas en complejos deportivos.

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso, se considerara a
todos los efectos consumo suntuario aquel que exceda de 24 m3/mes por vivienda (equiva-
lente a un consumo de 200 litros hab./dia, con una media familiar de 4 habitantes por
vivienda) con independencia del sistema de suministro utilizado.

Articulo 2.3.34. Bases de calculo para redes: Red de agua.

La disposicidn y trazado de la red de distribucién urbana tiende a ser mallada en los conduc-
tos de jerarquia.
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La instalacion debera garantizar una presion de prueba en fabrica de 15 atmodsferas. Las
acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

La red estara formada por tubos de fibrocemento con un timbraje adecuado, el cloruro de
polivinilo (PVC), el polietileno, la fundicion ductil o gris y el acero. Los materiales de las tube-
rias deberan acreditar el cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia
suficiente a la presion interior y una estanqueidad adecuada. Los materiales cumpliran las
condiciones requeridas en el Pliego de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abas-
tecimiento de agua.

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de distribucion sera lo
suficientemente elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables, la desaparicion
del cloro residual por estancamiento. Ademas se limitard su valor maximo para evitar una
sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosidon o ruido. A titulo orientativo
se estiman como velocidad minima 0,6 m/seg., entendiéndose que la velocidad maxima se
refiere a redes de distribucion. En tuberias de conduccion se podran adoptar velocidades
mayores en funcion de las caracteristicas especificas de cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde puede estar sometida a las cargas
del trafico serd de 1,00 metro medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto
de los casos, la profundidad minima tolerable sera de 60 cm, siempre medidos desde la
generatriz superior de la tuberia. El diametro minimo tolerable en redes de distribucion sera
de 50 mm.

Articulo 2.3.35. Bases de calculo para redes: Red de evacuacion.

Los alcantarillados de las urbanizaciones han de tender en lo posible a ser de caracter sepa-
rativo para aguas pluviales y residuales.

Cuando la evacuacién de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje superficial se
producird mediante rejillas. En tramos separativos se descargara a través de tuberias de
didmetro no inferior a 150 mm, hacia un dren, cuneta o curso de aguas proximas.

En los tramos unitarios se descargara directamente a la red de alcantarillado, conectandose
la rejilla con la tuberia a través de pozos de registro. En todos los puntos bajos de la red
viaria se situaran rejillas o puntos de recogida de aguas pluviales.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para una dilucion
4:1 (cuatro partes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se situaran tan proximas
como sea posible a los cauces naturales.

La velocidad maxima aconsejable del agua en la tuberia serd de 3 m/seg., pudiendo admitir-
se hasta 6 m/seg. en tramos cortos. La velocidad minima recomendada sera de 0,5 m/seg.,
a fin de evitar disposiciones de material y estancamientos. Caso de ser inferior se exigiran
camaras de descarga en la cabecera de los ramales.

La red estara formada por tubos de hormigdn vibroprensado para secciones de hasta 0,60 m
de diametro, recomendandose el uso de hormigéon armado para secciones superiores.
También podran utilizarse el fibrocemento, el cloruro de polivinilo (PVC) y el polietileno. Se
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aconseja el uso de juntas estancas y flexibles. Los materiales cumpliran los requerimientos
contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para Abastecimiento y Saneamiento
(MOPT) y se acreditard el cumplimiento de su correspondiente normativa de calidad. Se
asentaran sobre un lecho adecuado.

En las alcantarillas de distribucion la secciéon minima admisible es de 0,30 m. Este didametro
podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15 o 0,10 m, siempre y cuando exista
justificacion expresa. En este ultimo supuesto las pendientes minimas a exigir seran del
1,25% (1 en 80) para las tuberias de 0,15 m y de 1,4 (1 en 70) para las de 0,10 m.

Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de alineacion, rasante y en los princi-
pios de todas las alcantarillas. La distancia maxima entre pozos de registro sera de 50 m.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 0,5 m, recomendandose 1,00 o supe-
rior cuando discurra por debajo de la calzada y no se ejecute reforzada.

En el Suelo Urbano, se prohibe expresamente la existencia de puntos de evacuacion no conecta-
dos a la red municipal salvo en los casos previstos en el presente Plan General Municipal.

En el Suelo No Urbanizable, la evacuacion de las redes deberd incorporar depuracion indi-
vidual o compartida, admitiéndose la fosa séptica o el tanque imhoff, o cualquier otro de
similares caracteristicas, siempre que técnica y econdmicamente se garantice una correcta
ejecucion y mantenimiento, prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos
o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de al menos dos compartimientos, de dimensiones
4:1 (el primero dos veces en dimensiones al segundo, o cuatro veces en volumen) accesibles
a través de tapas superiores, debiéndose cumplir lo establecido en la NTE-40 respecto de la
poblacidn/caudal servido, tipo de terreno, profundidad de la capa fredtica, etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales una vez tratadas se viertan al terreno, debe-
ran proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se produzca adecuada-
mente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc).

Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo No Urbanizable, deberdn unificarse
siempre que la topografia y la proximidad de zonas habitadas lo permita.

Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces, deberan situarse en
la zona de policia del cauce correspondiente, es decir cruzaran los cauces solamente en
puntos concretos y precisos. En todo caso debieran de respetarse las servidumbres de 5 m
de anchura de los cauces publicos, segin se establece en el articulo 6 de la Ley de Aguas y
en el articulo 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico RD 849/1986, de 11 de abril.

Los vertidos de aguas residuales, deberan asimismo contar con la autorizacién del Organis-
mo del que dependa la cuenca hidrografica, y para el caso concreto de industrias que origi-
nen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de los mismos tendran el caracter de
previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de las mismas.

Las estaciones de agua residuales que se construyan se situaran en las clases y categorias
de suelo que permita el planeamiento, y en todo caso, fuera de la zona del dominio
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publico hidraulico. De igual manera las instalaciones se instalaran fuera de la zona inun-
dable de los cauces.

NORMAS GENERALES DE PROTECCION.
Articulo 2.4.36. Alcance y contenido.

Regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condiciones de protec-
cion del medio ambiente y el patrimonio social, cultural y econémico de la comunidad dentro
del cual se encuentra entre otros el arquitectonico.

Si bien toda la normativa establecida por el Plan General se dirige a estos fines, en este
capitulo se desarrollan especificamente las condiciones generales referentes a los siguien-
tes extremos:

— Proteccion medio-ambiental, ecoldgico y de los niveles de confort.
— Proteccion paisajistica y de la escena urbana.
— Condiciones de composicion de fachadas.

Todo ello sin perjuicio de las protecciones especificas que se establecen en el catdlogo de
bienes protegidos que acompafia a esta normativa

Articulo 2.4.37. Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto el medio “natural” como del “urba-
no” corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion
que les afecte deberd someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion de licencias de
obras, instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o
inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por este Plan.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento y
entre si para la consecucion de los objetivos que se pretenden. Asimismo y en funcion de
ello, todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales las insta-
laciones y actividades que supongan un peligro a la sanidad y a la naturaleza, a las construc-
ciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o aquellas que
pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas,
etc.), algun dafio o actuacion que lesione la apariencia de cualquier lugar o paraje.

Articulo 2.4.38. Proteccion y medio ambiental.

Este Plan regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condiciones de
proteccion ecoldgica del medio natural y de los niveles de confort y seguridad para las personas.

Se refieren a los siguientes extremos:

— Vertidos solidos (basuras).
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— Vertidos liquidos (aguas residuales).
— Vertidos gaseosos.

— Contaminacidn acustica y vibratoria.
— Proteccion contra incendios.

— Desarrollo de actividades diversas.

Articulo 2.4.39. Proteccion paisajistica y de la escena urbana.
Proteccidon del perfil del nucleo.

Se debera cuidar especialmente el perfil caracteristico del nicleo desde el exterior, para lo
cual se evitara la ruptura del perfil actual, sobre todo el correspondiente al casco antiguo,
con la aparicion de elementos cuyas caracteristicas sean proporcionadas o sus texturas
sean inconvenientes por contraste respecto del conjunto. En funcion de ello se atendera a
tratamiento de las edificaciones en las zonas de borde del nlcleo que conforman la “facha-
da” de éste.

Asimismo se prohibira cualquier cartel publicitario en las zonas de borde perimetral al nicleo
0 en cualquier otro punto que pueda desfigurar su perfil.

Proteccién del Paisaje.

Con el fin de lograr la conversacion de la estructura del paisaje tradicional, han de tenerse en
cuenta de modo general las determinaciones relativas a:

— Proteccion de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas morfolo-
gicas del terreno.

— Proteccion de cauces naturales y del arbolado correspondiente, asi como de acequias y
canales de riego.

— Proteccion de plantaciones y masas forestales. Proteccion de caminos de acceso, cafadas,
veredas, etc.

Conservacion del trazado y caracteristicas del viario.

Se conservaran y repararan dafios cuando se defina la voluntad de mantenimiento de las
caracteristicas tradicionales, especialmente en las calles mayores y principales, debido a la
personalidad propia, teniendo especial atencion a los aspectos estéticos del firme (tipo de
material, color, textura, bandas de separacion, etc.), ademas de a los resistentes.

Proteccion de visualizacion.

Se protegeran con caracter general las visualizaciones, teniendo en cuenta tres supuestos
diferenciados:

— Visualizaciones del entorno desde el casco urbano.
— Visualizaciones del casco desde el entorno.
— Visualizaciones interiores del casco.
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Los dos primeros estan vinculados a la proteccion del paisaje. El tercero se refiere tanto a
visualizaciones sobre elementos concretos (hitos) como sobre areas parciales.

Marcadas las visualizaciones protegidas han de tomarse las medidas tendentes a:

— Atenuacion del impacto de la edificacion susceptible de ocultar las caracteristicas del panorama.
— Proteccidn especifica del objeto de la visualizacion.

Conservacion de los espacios.

Los espacios exteriores no accesibles (interiores de parcela, patios de manzana proindiviso,
espacios abiertos proindiviso, etc.) deberan ser conservados y cuidados por los propietarios
particulares en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no
se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a la propiedad.

Los espacios exteriores accesibles seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los particula-
res de la zona, si el Plan General define la obligatoriedad de la constitucién de una Entidad
colaboradora para el mantenimiento de la urbanizacion.

Cierres de parcela, cercas y vallados.

Los elementos opacos deberan realizarse con fabrica enfoscada y encalada o pintada prefe-
rentemente de blanco admitiéndose también otros colores de acuerdo con el entorno, asi
como elementos naturales, piedra, etc.

Los elementos metalicos deberan pintarse en colores apagados: blancos, ocres, sepia, tierra
de siena, pardos, etc.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacion de
efectuar el cerramiento en el plazo de dos meses, a partir de la terminacién de las obras de
pavimentacion. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio el cerra-
miento de la misma situandolo igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento debera
llevarse a efecto en un plazo de 6 meses, contando a partir de la fecha de concesion de la
licencia de derribo.

Supresion de barreras fisicas.

Se atenderd a la supresion de barreras fisicas para permitir el normal uso por minusvalidos,
ancianos, coches de nifios, etc. mediante la disposicion de rebajes en bordillos de aceras,
rampas de acceso a edificios o por vias publicas.

Mobiliario Urbano.

Cualquier elemento catalogable como mobiliario urbano (bancos, papeleras, sefales de trafi-
co, semaforos, fuentes de beber, etc.), realizado en materiales distintos de las piedras natu-
rales o artificiales, debera ser pintado en tonos oscuros en gama del verde al negro, o del
rojo al negro, prohibiéndose expresamente los colores metalizados brillantes.
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Elementos de Servicio Publico.

El emplazamiento de cualquier elemento para servicio publico en las vias, no catalogables
como mobiliario urbano, tales como kioscos de cualquier tipo, cabinas telefdnicas, etc..., no
podran ocupar una superficie mayor de 12 m? de suelo en su posicion de actividad. Se
exceptlan de este requisito, las marquesinas de espera de transporte, las terrazas de
temporada y elementos cuya ocupacion de la via publica sea por concesion de duracion anual
inferior a 6 meses.

La anterior limitacidon de la superficie ocupada no regira para los espacios publicos destinados
a zona verde, los cuales admitirdn construcciones que se ajusten a lo establecido en la Orde-
nanza de zonas verdes.

Todos los elementos con independencia de las condiciones de explotacion, se emplazaran de
forma que no alteren el normal uso de otros elementos urbanos, y en cualquier caso, dejen
una seccion libre para el paso de peatones medida desde cualquier punto del perimetro de
suelo dedicado a este uso, igual o superior a 3 m.

Anuncios.
Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

— Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o considerados de interés, los
anuncios guardaran el maximo respeto al lugar donde se ubiquen, permitiéndose exclusi-
vamente en planta baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con mate-
riales que no alteren los elementos protegidos.

— En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de ninguna clase ni durante las obras
de restauracion o reestructuracion y otras que se lleven a cabo, salvo los carteles propios
de identificacion de la obra.

— No se permitiran anuncios sobre postes, de trafico y otros analogos en la via publica.

— La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en Este Plan (Condicio-
nes Generales y Particulares), quedara desde la entrada en vigor de las mismas como
“fuera de ordenacion” y no podra renovar su licencia anual de instalacion sin que esto dé
derecho a indemnizacion, excepto cuando la suspension se impusiese antes de la fecha de
caducidad de la concesion del anunciante. En todo caso cuando se solicitase licencia de
obra mayor en un edificio con publicidad fuera de ordenacién se exigira su correccion o
suspension simultanea.

— El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas en las que se permita,
con caracter exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fines que considere.

— Con fines provisionales y excepcionales, como fiestas, ferias, exposiciones o manifestacio-
nes, procesos electorales, el Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales,
circunstanciales el tiempo que dure el acontecimiento.

Sefializacion del trafico.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y cercas a menos
que se justifiqgue debidamente; justificacion que soélo podra atender problemas de ancho de
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vias o dificultades para el paso de vehiculos o peatones. Se prohibe expresamente, en todo
caso, en aquellas edificaciones catalogadas o de conservacidn integral o de conservacion de
composicion de fachadas.

En todo caso se adoptara el sistema de sefalizacién que perturbe en menor grado los
ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefalizacion
vertical como horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la
normativa del Codigo de Circulacion.

Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefonicos, debiendo reformarse los existentes
de acuerdo con la que determina la legislacién vigente.

En los edificios de nueva planta; asi como los afectados por cualquier grado de proteccién
dentro del catalogo de Elementos Protegidos.

Obras de urbanizacion para mejora de la escena y ambientes urbanos.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial, determinadas calles, plazas o
zonas con el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares
enclavados en dichos lugares no podran modificar las construcciones, ni edificar otras
nuevas, sin someterse a cualquier ordenanza especial, que previos los requisitos reglamenta-
rios pueda aprobarse en cada caso.

En cualquier caso se habran de tener presentes las distintas disposiciones recogidas en la
Ley de Patrimonio y Cultura de Extremadura a cerca de las actuaciones sobre Bienes de Inte-
rés Cultural.

Acceso a carreteras autondmicas.

Para la creacion de nuevos accesos o modificacion de los existentes, en dimensiones o por
cambios de uso o actividad, a las calzadas de las carreteras de la red autondomica, sera
preceptivo el informe vinculante del servicio de carreteras competente, previamente a la
concesion de licencia de obras o licencia de cambio de uso.

Articulo 2.4.40. Condiciones de composicion de fachada.

Cierre de parcela.

La altura total del cerramiento de parcela serd de 2,50 m que podra ser ciego o alternar
partes ciegas, que podran ser machones con elementos de cierre transparentes.

Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del cerramiento, estaran en
consonancia con los que se utilicen en las fachadas de la construccién, con el fin de que no
existan disonancias entre ellos.

Como materiales vistos de las partes ciegas del cerramiento podra optarse por revocos blan-
cos 0 con pigmentacion natural, y en tonos claros, y dentro de la gama comprendida entre el
ocre y el tierra de siena, tostado, preferentemente con textura lisa. Todo el cerramiento
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tendra el mismo tono, color y textura, pudiéndose variar el color siempre que se mantenga
dentro de la misma gama, en molduras y zocalos.

Los elementos de cierre transparente deberan estar comprendidos dentro de la seccion del
cerramiento y estaran anclados al mismo. Deberan guardar consonancia con los utilizados en
las construcciones en cuanto a disefio, color y textura.

La pintura de cerrajeria exterior serd en tonos oscuros; negro, gris, plomizo, verde inglés,
rojo inglés, etc....

Fachadas.

Se ejecutaran con materiales apropiados para obtener una superficie continua. Se recomien-
da que materiales vistos de fachada se utilicen revocos blancos o con pigmentacion natural,
en tonos claros y dentro de la gama comprendida ente el ocre, el tierra de siena, tostados
etc. Se autoriza también el empleo de las fachadas de mamposteria de piedra, el ladrillo
visto tipo “tejar” en su color natural para recercado y composicion de huecos sin llegar a la
totalidad de la fachada, el encalado y el esgrafiado de cal con despiece de falsa silleria.

Toda la fachada tendra el mismo tono, color y textura, pudiéndose variar el color y mate-
rial en molduras y zocalos. Los colores predominantes seran: gris, blanco, verde trigo, afil
en tonos suaves y gamas intermedias, autorizandose también los que el Ayuntamiento
considere adecuados para el entorno. No existe limitacion de color para zocalos, recercado
de huecos y pequefos detalles arquitectonicos, y los colores elegidos carezcan de brillo,
asi como para reproduccion de disefios originales de las fachadas segun la tradicion propia
del municipio.

Se prohiben los aplacados de zdcalos de azulejos y piezas de gres, autorizandose el uso de
piedras naturales para esos fines.

Cubiertas.

En correspondencia con lo sefialado en estas Normas, si se emplean molduras, canetes, etc,.
estos estaran inscritos en el triangulo formado por el alero y el paramento de fachada,
formando como maximo un angulo de 45° con la horizontal.

Serd preceptivo el uso de teja curva de colores rojo. Se prohiben las placas de fibrocementos
y chapas de color dentro del casco urbano, asi como la utilizacion de telas asfalticas en
cubiertas y hastiales. Del mismo modo se prohiben las placas de fibrocemento y metalicas
sin pintar para los hastiales.

Serd preceptivo el uso de canalones y bajantes que deben verter directamente a la red de
saneamiento o si no fuera posible directamente a la via al nivel de la rasante. Se prohibe
expresamente la utilizacion de canalones a media altura, estos deberan prolongarse hasta el
nivel de calle.

Balcones.

En correspondencia con lo establecido en estas Normas, en las nuevas construcciones y en la
renovacion total de las existentes el vuelo maximo permitido para balcones es de 0,70 m.



NUMERO 222
D O Viernes, 18 de noviembre de 2011 26666

El canto del forjado del balcon no sera superior a 15 centimetros.
Huecos de fachada.

Los huecos en planta baja no tendran, en ningln caso, una anchura superior a 3 m. Entre
hueco y hueco se respetaran aquellos elementos arquitectonicos que establezcan la continui-
dad con las plantas superiores. Esta condicion regira también para aquellos locales que
tengan fachada superior a los 3 m, que habra de fraccionarse.

Se prohiben las soluciones arquitectonicas que subrayen la continuidad vertical u horizontal
entre los diferentes huecos de fachada mediante superpuestos, y/o impostas de distinto
material, textura o color. Esta continuidad, si se desea, se obtendrd mediante las proporcio-
nes de los huecos y su disposicion relativa. En ningun caso los huecos de las plantas superio-
res tendran una anchura superior a los 2,50 m; salvo con las condiciones que se exponen en
el parrafo siguiente.

Podra conformarse en planta baja, bajo la forma de porticada o planta distinta de la baja en
su forma de balconada o solana tradicional huecos mayores que en todos los casos constitui-
ra un hueco libre entrante en la linea de fachada, en correspondencia con lo sefialado en
estas Normas.

La separacion horizontal entre huecos sera igual o superior a un tercio de su anchura.

La superficie ocupada por los huecos de fachada, incluidos los de planta baja, no podran
exceder del 50% de la superficie total de dicha fachada.

Carpinteria.
La carpinteria exterior debera estar comprendida dentro de la seccion del muro.

Los elementos de carpinteria opacos; puertas de acceso, entrada de vehiculos, etc., podran ser
de madera, o bastidor metalico cerrado con elementos de madera, o con laminas metalicas.

Los elementos transparentes o transltcidos seran incoloros o en tonalidades del blanco.

Toda la carpinteria exterior deberd ser de una o mas hojas, abriéndose éstas al interior,
incluso los cierres de parcela, ya sean fincas urbanas o rusticas.

Persianas.

Se admiten las persianas de librillo, enrollables, empotradas con guia y enrollables ligeras
exteriores sin guia.

Rejas.
Las ventanas de las plantas bajas podran cerrarse mediante rejas cuando se estime oportuno.

Seran exclusivamente elementos de cerrajeria formados por barras separadas entre 10 y
16 centimetros y unidas entre si por varias pletinas y ancladas puntualmente en la fabrica
de fachada.

Podran afiadirse como embellecimiento elementos de cerrajeria de menor calibre.
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Cuando existan balcones en la misma fachada, los elementos de cerrajeria deberan gozar de
homogeneidad compositiva entre ellos.

Toldos.

Los toldos situados en los huecos de fachada de la planta baja tendran una anchura igual al
hueco, una altura minima sobre la acera de 2,20 m y un vuelo maximo de 1,10 m y al menos
60 cm menos que la acera.

Las barras de sujecion deberan estar pintadas con colores similares al resto de la cerrajeria
del edificio.

Rétulos.
Se podran instalar rétulos comerciales adosados a fachadas en las plantas bajas.

Seran elementos moviles y pintados, excluyéndose los luminosos en toda su superficie, y los
pintados directamente sobre el paramento de fachada.

Los rotulos podran ser:

— Horizontales, coincidiendo su largo con la dimension de un hueco de fachada, colocado
sobre él y limitando su alto a 60 cm no pudiendo sobresalir mas de 5 cm.

— Verticales, coincidiendo su altura con la dimension de un hueco de fachada, colocado en
un lateral y limitando su ancho a 60 cm y no pudiendo sobresalir mas de 5 cm.

Cualquier rotulo distinto de los aqui establecidos podra admitirse si resultase un elemento
ambientalmente integrado y que proporciona una composicion de claridad desde el punto de
vista del propio edificio y del ambiente urbano.

TITULO 3
ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

CAPITULO 1
DEFINICIONES PARTICULARES

Articulo 3.1.1. Directrices para la ordenacion del territorio del municipio.

Contenido: En una primera escala de planeamiento, comprensiva de todos aquellos aspectos
referidos a la ordenacion de la globalidad del término municipal, el Plan General establece las
siguientes directrices:

— Se consolida el modelo de ocupacion existente, al no existir motivos que aconsejen la
adopcidon de un modelo de ocupacion del territorio distinto del ya consolidado. Esto implica
una delimitacion ajustada de las zonas urbanas y urbanizables, haciendo compatibles las
necesidades de suelo de nuevo desarrollo con la necesaria racionalizacion de los procesos
de crecimiento.
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— La ordenacion del crecimiento urbano se orienta hacia la solucion de los desajustes gene-
rados por la implantacion de edificaciones y actividades sin regulacion ni planificacion.

— Se establece el marco juridico adecuado para la intervencion de la administracion local
en el sentido de eliminar las actuaciones urbanisticas ilegales y los factores generadores
de especulacion.

— Se potencia la proteccidn del territorio del término no apto para su ocupacion urbana, con
especial preservacidn de las zonas de interés tanto paisajistico como ecoldgico.

— Se determinan las condiciones de compatibilidad bajo las cuales si seran posibles ciertas
construcciones en los suelos rusticos, con el fin de garantizar el mantenimiento de las
condiciones naturales del medio.

— Se planifican las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de infraestructuras, en
respuesta a las necesidades del conjunto de los nlcleos.

La ordenacidn estructural contendra las siguientes especificaciones:

— La clasificacion del suelo.

— Los sistemas generales.

— Las zonas de afeccion y proteccidn de infraestructura.

— Las condiciones edificatorias del suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.

— Las condiciones generales, particulares y fichas del catalogo de bienes inmuebles.
— La delimitacion de la unidad de actuacion y ambitos de suelo urbanizable.

— Las alineaciones en suelo urbano no consolidado.

— Las ordenanzas de aplicacion para cada tipo de suelo.

En definitiva, todas las determinaciones incluidas en el apartado de ordenacion estructural de
esta Normativa Urbanistica, y reflejadas en los planos de ordenacion estructural.

Articulo 3.1.2. Directrices para suelo urbano.

Contenido: Las determinaciones del planeamiento en el suelo urbano mas consolidado,
buscan compaginar la mejora genérica de las condiciones del nlcleo urbano y de la calidad
de vida de sus habitantes, con el mantenimiento de los valores ambientales propios del
medio rural en que se asientan.

En orden a conseguir esta meta, el Plan General ha de cubrir los siguientes objetivos:

— Regulacion normativa de los aspectos tipoldgicos, constructivos, volumétricos y estéticos,
para las nuevas construcciones que se puedan dar en el interior del casco, de manera
que se mantengan los aspectos morfoldgicos y estructurales que lo caracterizan como
casco tradicional.

— Establecimiento de condiciones normativas en las zonas de ensanche de manzana cerrada
que se adecuen realmente a las tipologias y alturas existentes.
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— Tratamiento de las zonas residenciales unifamiliares con criterios de continuidad respecto
a la regulacion ya establecida.

— Regulacion, a través de la Normativa Urbanistica, de los usos e intensidades que son
admisibles dentro de las zonas residenciales, estableciendo los limites de compatibilidad
de las actividades no residenciales.

— Regulacion los parametros de parcela minima que eviten la excesiva atomizacién de
propiedad.

— Determinacién cuidadosa de las alineaciones, buscando mantener y potenciar la riqueza
morfoldgica del tejido urbano. Se estableceran los mecanismos para solucionar los proble-
mas de escaso dimensionamiento del viario, de manera vinculada a la renovacion u
ocupacion de los solares.

— Favorecer la ocupacion de los solares vacantes interiores al nuicleo, realizando para
ello las operaciones necesarias sobre su tejido urbano que les pongan en disposicion
de ser ocupados.

— Propuestas de solucion a las carencias del municipio en materia de infraestructuras basi-
cas, de saneamiento, abastecimiento, electricidad, telefonia, etc. Definir los esquemas
generales que completen las redes.

— Establecer las condiciones de proteccion que garanticen la conservacion de los edificios y

espacios urbanos de interés arquitectonico o cultural.

CAPITULO 2
DIRECTRICES

Articulo 3.2.1.1.

TERMINO MUNICIPAL DE MADRIGAL DE LA VERA.
Ambitos de Aplicacién:

Término Municipal: TM00001.

Contenido:

Se ubica el término municipal de Madrigal de la Vera dentro del territorio de la Regidn Extre-
mefia, region que presenta una superficie de 41.642 km? (8,24% del total del territorio espa-
fiol), donde existe una poblacién aproximada de 1 millén de habitantes (2,8% de la pobla-
cion espafiola), lo que arroja una densidad muy baja: 25,5 hab./km?2,

El espectro de directrices y decisiones a desarrollar estd desde luego, muy acotado por
la inercia del crecimiento y por la natural resistencia de los procesos espontaneos a
ser reconducidos; no obstante, la completaciéon imprescindible del modelo de asenta-
mientos en el municipio exige una reflexion sobre estos aspectos que debe darse entre
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el vecindario del municipio, y especialmente en el seno de la Corporacion municipal,
pues no son extremos que un planeamiento urbanistico pueda abordar sin una clara
directriz de la autoridad local. Un error en la asignacion de usos a los terrenos deriva-
do de una escasa profundizacion en los fenomenos generales, puede conducir a una
paralizacidn de la actividad por inadecuacidn del planeamiento a la realidad, y a suce-
sivas modificaciones e incluso revisiones del mismo para readaptarlo, lo que seria
inconveniente y antiecondmico.

Se trata de definir y acotar para Madrigal de la Vera las magnitudes mas adecuadas de
caracter urbanistico que han de regir su desarrollo urbano, ajustandola en esta fase de
mayor precision de los trabajos de planeamiento, que permitan conseguir unos objetivos que
se pueden concretar en:

— UNA NUEVA DELIMITACION DE SUELO URBANO, que comprenda aquellas areas de oportu-
nidad de crecimiento, que se concretan a las existentes entorno a la carretera de Candele-
da, camino del cementerio y otros caminos de salida del casco consolidado.

— UNAS NORMAS URBANISTICAS actualizadas a los nuevos criterios de la Legislacion Urba-
nistica aplicable, y que contenga una relacién de ordenanzas acordes con el estudio de las
areas urbanas.

— REESTUDIO DE ORDENACION DE LAS AREAS NO CONSOLIDADAS Y DELIMITADAS POR
UNIDADES DE EJECUCION, de forma que en aquellas zonas donde se prevea su
desarrollo, se facilite la gestion de las unidades desde el momento de la elaboracion
del planeamiento.

— REESTUDIO DEL SUELO URBANIZABLE.

— REESTUDIO DE LAS AREAS URBANAS, delimitando manzanas o areas para la aplicacion de
las ordenanzas que sean idoneas para una correcta adaptacion en el tejido urbano, pres-
tando especial atencion, al casco antiguo, proponiendo las medidas necesarias para su
conservacion y proteccion.

— CALIFICACION DE SUELO PARA USO INDUSTRIAL.
— CALIFICACION DE SUELO PARA USO DOTACIONAL.

— REESTUDIO DE LAS DETERMINACIONES DE APLICACION EN SUELO NO URBANIZABLE,
proponiendo las medidas necesarias para la proteccion de la Sierra de Gredos y otros
parajes de gran interés medio ambiental y flexibilizando las determinaciones del suelo no
urbanizable no protegido, para facilitar la autorizacion de instalaciones o construcciones
que puedan ser declaradas de utilidad publica o interés social.

— MEDIDAS DE CONTROL para el vertido incontrolado de residuos sélidos y PREVISION DE
INFRAESTRUCTURA DE DEPURACION de aguas residuales.

— La incorporacién de un CATALOGO DE ELEMENTOS A PROTEGER, de aquellos elementos
significativos de la cultura e historia de Madrigal de la Vera o representativos de su arqui-
tectura popular.
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Articulo 3.2.1.2.

SUELO URBANO: NUCLEO URBANO 1.
Ambitos de Aplicacién:

Suelo Urbano: SU00008.

Contenido: Se redefine y actualiza la delimitacion del principal nucleo de poblacion de Madri-
gal de la Vera, en las condiciones determinadas en el presente planeamiento Urbanistico y
cuyos criterios han sido:

— La ampliacion de la vigente delimitacion de suelo urbano, incorporando a la poligonal que
forma el suelo urbano, terrenos tanto consolidados como no consolidados.

— La redefinicion de unidades de actuacion urbanizadora, estableciendo edificabilidades simi-
lares para cada una de ellas y posibilitando la flexibilidad de la ubicacién de las cesiones
de suelo dotacional en cada una de ellas.

— La asimilacién de las ordenanzas vigentes en suelo urbano, simplificando los criterios de
su aplicacion y aplicando una compatibilidad de usos.

— La incorporacién en el tejido urbano de equipamientos como el cementerio municipal,
separado no obstante de usos residenciales mediante areas ajardinadas y manzanas de
cardcter industrial.

— La delimitacion de manzanas con ordenanza industrial.

— El tratamiento y potenciacion de la singularidad de la poblaciéon en cuanto que a su través
discurren cauces de agua y ubican fuentes de diferentes formas que merecen sean consi-
derados como elementos enriquecedores de la trama urbana, asi como motivo de actua-
ciones futuras para el embellecimiento del entorno urbano.

— La proteccion de patrimonio arquitectoénico.

Articulo 3.2.1.3.

SUELO URBANO: NUCLEO URBANO 2.
Ambitos de Aplicacion:

Suelo Urbano: SU00009.

Contenido: Se redelimita el ndcleo urbano junto a la garganta de Alardos, conforme a los
siguientes criterios:

— La ampliacién de la vigente delimitacion de suelo urbano, entorno a los viales existentes y
zonas limitrofes a la actual area urbana.

— La proteccion del borde urbano en las inmediaciones con la garganta de Alardos, mediante
una zona reservada para espacios libres.
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— El mantenimiento del caracter residencial en baja densidad.

CAPITULO 3
CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANO

SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL.
Articulo 3.3.1. Ambito de aplicacion.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los planos de orde-
nacion por disponer de los elementos de urbanizacion o grado de consolidacion establecidos
en el articulo 8 de la Ley del Suelo (6/1998), en el 9 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, o por poder llegar a tenerlos en ejecu-
cion del presente Plan General de Ordenacion.

Conforme al articulo 9 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, en correspondencia con el 14 de la Ley 6/1998, el presente Plan
clasifica Unicamente:

— SUELO URBANO CONSOLIDADO: Terrenos urbanos aptos para su ocupacion inmediata
conforme al planeamiento; o susceptible de estar en esta situacion mediante actuacio-
nes aisladas.

La delimitacion de estos suelos queda reflejada en los planos de ordenacion, recogiéndose
su régimen particular en el presente Capitulo.

— SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: Suelo urbano delimitado por unidad de actuacion.

Articulo 3.3.2. Calificacion.

A los efectos de regular los distintos usos asignados a los suelos incluidos en suelo urbano, el
presente Plan General realiza, como Determinacidén de caracter Estructural, la calificacion de
suelo pormenorizada, detallada en el Plano de Ordenacion n° 2, estableciendo las siguientes
areas de uso homogéneo:

. Residencial en Casco sin Huerto.

. Residencial en Casco con Huerto.

. Residencial Intensiva.

. Residencial en Zonas de Ensanche.

. Familiar Intensiva.

. Familiar Extensiva.

. Familiar Adosada.

. Espacios Libres: Proteccion de Cauce.

O© 00 N o0 U1 A W N =

. Espacios Libres: Parques Jardines y area de juego y recreo.
10. Institucional.
11. Industria Mixta.
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12. Hotelero.

Articulo 3.3.3. Determinacion de alineaciones.

En Suelo Urbano, el presente Plan General establece una definicion exhaustiva de las alinea-
ciones mediante su representacion grafica en los planos de la serie n.° 3, de Ordenacion del
Suelo Urbano, a escala 1/1.000. Como criterio general, se respetan las alineaciones consoli-
dadas por la edificacion y/o por los cerramientos. En aquellos casos donde se establece algln
retranqueo, o en viarios de nueva apertura, la definicion grafica de las alineaciones se apoya
con una acotacion referenciada a elementos existentes, para posibilitar la translacion sobre el
terreno de la nueva linea planteada.

Las alineaciones establecidas por el presente Plan podran ser ajustadas mediante Estudio de
Detalle, siempre y cuando se respeten sus criterios basicos de trazado y anchura.

Articulo 3.3.4. Zonas de ordenanza.
DEFINICION.

El Plan General de Ordenacidén Urbana establece la calificacion urbanistica en todo el suelo
urbano mediante la determinacion de una serie de zonas de ordenanza para las que se esta-
blece, de manera diferenciada, un determinado tipo de regulacion adecuado a las caracteris-
ticas de las areas urbanas consolidadas y a las nuevas areas de crecimiento o ensanche que
se proponen, definiendo los parametros de ordenacion propios de cada una de ellas.

El ambito de aplicacién de cada una de estas zonas de ordenanza se recoge en los planos de
ordenacién de la serie n.9 3 del presente Plan General. Su definicion y caracteristicas, asi
como las condiciones particulares de uso, aprovechamiento y edificacion dentro de sus ambi-
tos respectivos, se incluye en las fichas de la presente Normativa.

La asignacion de la ordenanza en un area de suelo urbano consolidado tiene en este Plan
General la consideracion de Ordenacién Estructural.

La asignacion de la ordenanza en un area de suelo urbano no consolidado tiene en este Plan
General la consideracion de Ordenacion Detallada.

Las determinaciones o parametros contenidos en los articulos siguientes de ordenanzas de
aplicacion son en este Plan General de caracter estructural.

SECCION 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR.
Articulo 3.3.2.1. Residencial en casco sin huerto.

Regula la edificacion en aquellas manzanas del casco urbano en las que la edificacién es
compacta, careciendo de espacios libres significados en el interior de la manzana, excepto
pequerios patios de ventilacion.

Ambitos de Aplicacion:

Manzanas: MZ00001.
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PARAMETROS

— Parcela minima: Sera de 75 m? para las nuevas parcelaciones, excepto para las parcelas
actualmente recogidas en el Plano Catastral del Ministerio de Hacienda.

— Profundidad maxima edificable: No se fija fondo maximo edificable, debiendo la edificacion
cumplir las condiciones higiénicas que en estas Normas se fijan para los distintos usos.

— Coeficiente de ocupacion por planta: Podra ser del 100% de la superficie de la parcela.

— Superficie edificable: sera la que resulte de la aplicacidon del resto de los parametros defi-
nidos en esta ordenanza.

— Altura de la edificacién: 9,00 m.
— Numero de plantas: 3 unidades.

— Otras determinaciones: El frente minimo de parcela serd de 5 metros, excepto para las
parcelas actualmente recogidas en el plano del Catastro del Ministerio de Hacienda.

Se fija un frente maximo de 21 metros, a partir del cual la edificacion habra de fraccionar su
apariencia y ritmos edificatorios siempre que no exista una ordenacion especifica propuesta
por organismos oficiales competentes en materia de Bellas Artes.

USOS

USO PRINCIPAL

Vivienda unifamiliar
USOS COMPATIBLES

Destino: Privado

AGROPECUARIO Situacion: Planta baja, sétanos o
EN 12 CATEGORIA semisétanos
COMERCIAL, OFICINAS, SOCIORRECREATIVO
Y HOTELERO Destino: todas
EN 12 22y 32 CATEGORIA Situacioén: Todas
DOTACIONAL Destino: publico
EN TODAS SUS CATEGORIAS Situacion: Todas
ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES Destino: Todas
Situacion: Parcela
INDUSTRIA Y ALMACENES Destino: Privado
EN 12 CATEGORIA Situacion: Todas
APARCAMIENTO Destino: Todos

Situacion: Parcela, Planta Sétano o
semisoétano, Planta Baja
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USO PRINCIPAL

Vivienda Plurifamiliar

USOS COMPATIBLES

AGROPECUARIO

Destino: Privado
Situacion: Todas

COMERCIAL, OFICINAS, SOCIORRECREATIVO

Destino: Todos

EN TODAS SUS CATEGORIAS

Y HOTELERO ) Situacion: Todas
EN 12 22y 32 CATEGORIA
DOTACIONAL Destino: Publico

Situacion: Todas

ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES

Destino: Todos
Situacion: Parcela

INDUSTRIA Y ALMACENES
EN 12 CATEGORIA

Destino: Privado
Situacion: Todas

APARCAMIENTO

Destino: Todos
Situacion: Parcela, Planta Sétano o
semisoétano, Planta Baja

Articulo 3.3.2.2. Residencial en casco con huerto.

Regula la edificacion en aquellas manzanas del casco en las que la edificacion tiene un fondo
edificado inferior al de la parcela, configurandose un espacio libre privado significativo en el
interior de la manzana cuyo uso tradicional es el huerto familiar.

Ambitos de Aplicacion:
Manzanas: MZ00002.

PARAMETROS

— Parcela minima: serda de 150 m? para nuevas parcelaciones, excepto para las parcelas

actualmente recogidas en el plano catastral del Ministerio de Hacienda, para las que se
admite una superficie minima de 40 m?, las cuales seran indivisibles y siempre que estan
ya edificadas.

Edificacion alineada: Son las definidas en el plano correspondiente. Las alineaciones exte-
riores son obligatorias.

Edificacion retranqueada: Quedan prohibidos los retranqueos de la edificacion respecto a
las alineaciones fijadas. Excepcionalmente permitidos los retranqueos laterales y frontales
para los casos en que de no hacerse no se consiga el frente minimo. Asimismo, se admiti-
ran los existentes.

Profundidad maxima edificable: 20 m. En aquellos casos en los que el fondo de parcela no
supere dicha medida en 3 0 mas metros, no podran abrirse huecos para luces o vistas en
la fachada posterior a no ser que deje de construirse parte del fondo maximo edificable y
se mantengan al menos tres metros entre la fachada posterior de la edificacion y el linde-
ro posterior de la edificacion y el lindero posterior de las paredes.
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En plazas porticadas, el fondo descrito se cuenta a partir de la alineacion exterior del fren-
te de parcela.

— Coeficiente de ocupacion por planta: Se fija en un 100 por cien para la franja comprendida
entre la alineacion oficial de fachada y la linea de fondo maximo edificable.

El resto del solar serd para uso de las viviendas, debiendo ser accesible desde los
espacios comunes o desde cada una de aquellas, y autorizandose una ocupacién maxi-
ma del 40 por cien solo para edificaciones secundarias anejas al uso de este espacio
libre (vestuarios, cenadores, etc.), y sin que ningun elemento constructivo rebase la
altura de 3,60 metros. Su uso vendra regulado por lo que disponga la Comunidad de
Propietarios de la finca.

— Superficie edificable: Sera la que resulte de la aplicacion de los parametros descritos para
esta Ordenanza.

— Altura de la edificacién: 9,00 m.
— NUmero de plantas: 3 unidades.

— Otras determinaciones: Se fija un frente maximo de 21 metros, a partir del cual la edifica-
cion habra de fraccionar su apariencia y ritmos edificatorios.

Se fija un frente minimo de 5 metros, excepto para las parcelas actualmente recogidas en
el plano Catastral del Ministerio de Hacienda para las que se admite un frente minimo de
3,5 metros.

USOS

USO PRINCIPAL

Vivienda unifamiliar

USOS COMPATIBLES

Destino: Privado

AGROPECUARIO Situacion: Planta baja, sotanos o
EN 12 CATEGORIA semisétanos
COMERCIAL, OFICINAS, SOCIORRECREATIVO
Y HOTELERO Destino: todas
EN 12 22y 32 CATEGORIA Situaciéon: Todas
DOTACIONAL Destino: publico
EN TODAS SUS CATEGORIAS Situacién: Todas
ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES Destino: Todas
Situacién: Parcela
INDUSTRIA Y ALMACENES Destino: Privado
EN 12 CATEGORIA Situacién: Todas
APARCAMIENTO Destino: Todos

Situacion: Parcela, Planta Sétano o
semisétano, Planta Baja




D OE NUMERO 222 26677
Viernes, 18 de noviembre de 2011

USO PRINCIPAL

Vivienda Plurifamiliar

USOS COMPATIBLES

Destino: Privado
AGROPECUARIO Situacion: Todas
COMERCIAL, OFICINAS, SOCIORRECREATIVO | Destino: Todos
Y HOTELERO Situacién: Todas
EN 12 22y 32 CATEGORIA
DOTACIONAL Destino: Publico
EN TODAS SUS CATEGORIAS Situacién: Todas
ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES Destino: Todos

Situacién: Parcela
INDUSTRIA Y ALMACENES Destino: Privado
EN 12 CATEGORIA Situacién: Todas
APARCAMIENTO Destino: Todos

Situacion: Parcela, Planta Sétano o
semisétano, Planta Baja

Articulo 3.3.2.3. Residencial intensiva.
Edificacion de caracter eminentemente residencial en alta densidad.

Regula esta ordenanza el crecimiento en ensanche, aplicandose la clave sobre las zonas ya
consolidadas en torno a las morfologias descritas.

Ambitos de Aplicacion:

Manzanas: MZ00003.
PARAMETROS

— Parcela minima: Sera de 100 m2.

— Edificacion retranqueada: No se fija retranqueo a frentes de calle. A linderos con otras
propiedades, el retranqueo serd de una profundidad igual a la mitad de la edificacion,
salvo que medie acuerdo expreso entre propiedades o las parcelas colindantes estuvieran
ya edificadas hasta el linde, para adosar las edificaciones, habra de protocolizarse ante
notario y se adjuntara con la solicitud de licencia, cuando el proyecto lo haga preciso, todo
ello siempre que no entre en contradiccion con lo que especifique el disefo de la unidad
de actuacion, enclave o alineacion grafica que le corresponda.

— Profundidad maxima edificable: 18 m. El resto del solar serd para uso de las viviendas,
debiendo ser accesible desde los espacios comunes o desde cada una de aquellas, y auto-
rizandose una ocupacion maxima del 40 por cien solo para edificaciones secundarias
anejas al uso de este espacio libre (vestuarios, cenadores, etc.), y sin que ningdn elemen-
to constructivo rebase la altura de 3,60 metros. Su uso vendrd regulado por lo que
disponga la Comunidad de Propietarios de la finca.

— Coeficiente de ocupacion por planta: Se fija en un cien por cien para la franja comprendida
entre la alineacion oficial de fachada y la linea de fondo maximo edificable con un limite
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maximo de 18 metros. El resto del solar sera para uso de las viviendas, debiendo ser
accesible desde los espacios comunes o desde cada una de aquellas, y autorizandose una
ocupacion maxima del 40 por cien solo para edificaciones secundarias anejas al uso de
este espacio libre (vestuarios, cenadores, etc.), y sin que ningun elemento constructivo
rebase la altura de 3,60 metros. Su uso vendra regulado por lo que disponga la Comuni-
dad de Propietarios de la finca.

— Superficie edificable: Sera la que resulte de la aplicacidn de los parametros descritos en
los apartados anteriores.

— Altura de la edificacion: 9,4 m.
— Numero de plantas: 3 unidades.

— Otras determinaciones: El frente minimo de parcela serd de 15 metros, excepto para
las parcelas edificadas actualmente recogidas en el plano del Catastro del Ministerio
de Hacienda.

USOS

USO PRINCIPAL

Vivienda unifamiliar
USOS COMPATIBLES

Destino: Privado

AGROPECUARIO Situacién: Planta baja, sétanos o
EN 12 CATEGORIA semisdtanos
COMERCIAL, OFICINAS, SOCIORRECREATIVO
Y HOTELERO Destino: todas
EN 12 22y 32 CATEGORIA Situacion: Todas
DOTACIONAL Destino: publico
EN TODAS SUS CATEGORIAS Situacion: Todas
ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES Destino: Todas
Situacién: Parcela
INDUSTRIA Y ALMACENES Destino: Privado
EN 12 CATEGORIA Situacion: Todas
APARCAMIENTO Destino: Todos

Situacién: Parcela, Planta Sétano o
semisoétano, Planta Baja
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USO PRINCIPAL

Vivienda Plurifamiliar

USOS COMPATIBLES

Destino: Privado
AGROPECUARIO Situacion: Todas
COMERCIAL, OFICINAS, SOCIORRECREATIVO | Destino: Todos
Y HOTELERO Situaciéon: Todas
EN 12 22y 32 CATEGORIA
DOTACIONAL Destino: Publico
EN TODAS SUS CATEGORIAS Situacion: Todas
ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES Destino: Todos

Situacién: Parcela
INDUSTRIA Y ALMACENES Destino: Privado
EN 12 CATEGORIA Situacion: Todas
APARCAMIENTO Destino: Todos

Situacion: Parcela, Planta Sétano o
semisétano, Planta Baja

Articulo 3.3.2.4. Residencial en zonas de ensanche.

Regula la edificacion adosada o pareada, en parcela de tamafio medio con espacio libre
posterior, en manzanas de ordenacidn posterior a la formacidn histérica de los cascos, y
sujetos a un trazado generalmente regular.

Ambitos de Aplicacion:
Manzanas: MZ00004.
PARAMETROS

— Parcela minima: Sera de 150 m? para las nuevas parcelaciones, excepto para las parcelas
actualmente recogidas en el plano catastral del Ministerio de Hacienda. Para promociones
conjuntas de viviendas adosadas se permite, en casos excepcionales, una parcela de 100
m? por vivienda, debiendo tener la superficie total de la parcela 150 m? x N.° de vivien-
das, dejando el resto como superficie comun.

— Edificacion retranqueada: Se prohiben los retranqueos respecto de las alineaciones fijas
que aparezcan en planos. Solamente se permitird un retranqueo lateral cuando éste
supere los seis metros de anchura y exista acuerdo con el propietario vecino, en el caso
de que exista, de forma que se produzca en las dos partes. En este caso, se permitird un
retranqueo de 3 metros para cada parte.

— Profundidad maxima edificable: 12 m. En aquellos casos en los que el fondo de parcela no
supere dicha medida en tres o mas metros, no podran abrirse huecos para luces o vistas
en la fachada posterior.

En los casos en que vengan sefialadas en los planos, las alineaciones interiores, seran éstas
las que regiran el fondo maximo, por encima de los 12 metros sefialados anteriormente.
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— Frente minimo: El frente minimo de parcela sera de 10 metros para nuevas parcelaciones
excepto para promociones conjuntas donde serd de 6 metros y excepto para las parcelas
edificadas actualmente recogidas en el plano del Catastro del Ministerio de Hacienda.

— Coeficiente de ocupacion por planta: Se fija en un 100 por cien para la franja comprendida
entre la alineacion oficial de fachada y la linea de fondo maximo edificable.

El resto del solar sera para uso de las viviendas, debiendo ser accesible desde los espacios
comunes o desde cada una aquellas, y autorizandose una ocupacion maxima del 60 por
cien solo para edificaciones secundarias anejas al uso de este espacio libre (privado o
comercial, etc.) y sin que ningln elemento constructivo rebase la altura de 3,60 metros.
Su uso vendra regulado por lo que disponga la comunidad de Propietarios de la Finca.

Los espacios sefialados en los planos con una L, no seran ocupables por edificaciones de
ningun tipo.

— Superficie edificable: Sera el resultado de aplicar el resto de los pardmetros de esta ordenanza.
— Altura de la edificacion: 9,4 m.

— Numero de plantas: 3 unidades.

USOS

USO PRINCIPAL

Vivienda unifamiliar

USOS COMPATIBLES

Destino: Privado
AGROPECUARIO Situacion: Planta baja, sétanos o
EN 12 CATEGORIA semisotanos
COMERCIAL, OFICINAS, SOCIORRECREATIVO
Y HOTELERO Destino: todas
EN 12 22y 32 CATEGORIA Situacién: Todas
DOTACIONAL Destino: publico
EN TODAS SUS CATEGORIAS Situacién: Todas
ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES Destino: Todas

Situacion: Parcela
INDUSTRIA Y ALMACENES Destino: Privado
EN 12 CATEGORIA Situacion: Todas
APARCAMIENTO Destino: Todos

Situacion: Parcela, Planta Sétano o
semisédtano, Planta Baja




D O NUMERO 222
o) Viernes, 18 de noviembre de 2011

26681

USO PRINCIPAL

Vivienda Plurifamiliar

USOS COMPATIBLES

AGROPECUARIO

Destino: Privado
Situacion: Todas

COMERCIAL, OFICINAS, SOCIORRECREATIVO
Y HOTELERO
EN 12, 22y 32 CATEGORIA

Destino: Todos
Situacion: Todas

DOTACIONAL ]
EN TODAS SUS CATEGORIAS

Destino: Publico
Situacion: Todas

ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES

Destino: Todos
Situacion: Parcela

INDUSTRIA'Y ALMACENES
EN 12 CATEGORIA

Destino: Privado
Situacion: Todas

APARCAMIENTO

Destino: Todos
Situacion: Parcela, Planta So6tano o
semisétano, Planta Baja

Articulo 3.3.2.5. Familiar extensiva.

Edificacion de viviendas familiares, exentas por todas sus fachadas, sobre parcela grande.

Ambitos de Aplicacién:
Manzanas: MZ00006.
PARAMETROS

— Parcela minima: Serd de 500 m2.

— Edificacion retranqueada: Seran de 5 metros minimo a la calle y a los linderos laterales.

Excepcionalmente se autorizara el apareamiento de dos viviendas.

— Edificacion Libre: Seran libres dentro de la parcela, salvo lo dispuesto por los retran-
queos, y alineaciones que la documentacion grafica pudiera fijar como obligatorias para

ciertas zonas.

— Coeficiente de ocupacion por planta: Sera del 33% de la superficie de la parcela y del 10%
del espacio libre resultante, con una planta de usos auxiliares, no habitable, de 3,60

metros de altura maxima.

— Edificabilidad sobre rasante: 0,5 m2/m2. El coeficiente de edificabilidad tomado con refe-

rencia a la parcela neta.
— Altura de la edificacién: 7 m.

— NUmero de plantas: 2 unidades.

— Otras determinaciones: Se fija un frente minimo de 17 m.
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USOS

USO PRINCIPAL

Vivienda unifamiliar

USOS COMPATIBLES

AGROPECUARIO
EN 12 CATEGORIA

Destino: Privado
Situacién: Planta baja, s6tanos o
semisoétanos

COMERCIAL, OFICINAS, SOCIORRECREATIVO

EN TODAS SUS CATEGORIAS

Y HOTELERO ] Destino: todas
EN 12 22y 32 CATEGORIA Situacién: Todas
DOTACIONAL Destino: publico

Situacion: Todas

ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES

Destino: Todas
Situacion: Parcela

INDUSTRIA'Y ALMACENES
EN 12 CATEGORIA

Destino: Privado
Situacion: Todas

APARCAMIENTO

Destino: Todos
Situacion: Parcela, Planta Sétano o
semisotano, Planta Baja

Articulo 3.3.2.6. Familiar adosada.

Edificacion de viviendas familiares adosadas por los linderos con otras parcelas.

Ambitos de Aplicacion:
Manzanas: MZ00007.

PARAMETROS

— Parcela minima: Sera de 120 m2. Excepcionalmente podra reducirse a 100 metros.

— Edificacidn retranqueada: Seran de 2,5 metros a la calle y 4 metros al fondo de la parcela,
y de 3 metros a los linderos laterales con otras fincas cuando hubiera acuerdo de ambas

partes para retranquearse.

— Edificacion Libre: Seran libres dentro de la parcela, salvo lo dispuesto por los retran-
queos, y alineaciones que la documentacion grafica pudiera fijar como obligatorias para

ciertas zonas.

— Coeficiente de ocupacion por planta: Sera del 60 por cien de la superficie de la parcela y
del 25% del espacio libre resultante, con una planta de usos auxiliares, no habitable, de

3,60 metros de altura maxima.

— Edificabilidad sobre rasante: 1 m%/m2. El coeficiente de edificabilidad tomado con referen-

cia a la parcela neta.
— Altura de la edificacién: 7 m.

— NUmero de plantas: 2 unidades.
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— Otras determinaciones: Se fija un frente minimo de 6,5 m.

USOS

USO PRINCIPAL

Vivienda unifamiliar

USOS COMPATIBLES

AGROPECUARIO
EN 12 CATEGORIA

Destino: Privado
Situacién: Planta baja, so6tanos o
semisotanos

COMERCIAL, OFICINAS, SOCIORRECREATIVO
Y HOTELERO
EN 12,22y 38 CATEGORIA

Destino: todas
Situacién: Todas

DOTACIONAL
EN TODAS SUS CATEGORIAS

Destino: publico
Situacion: Todas

ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES

Destino: Todas
Situacion: Parcela

INDUSTRIA Y ALMACENES
EN 12 CATEGORIA

Destino: Privado
Situacion: Todas

APARCAMIENTO

Destino: Todos
Situacion: Parcela, Planta Sétano o
semisoétano, Planta Baja

Articulo 3.3.2.7. Familiar intensiva.

Edificacion de viviendas familiares, exentas o adosadas por los linderos con otras parcelas.

Ambitos de Aplicacién:
Manzanas: MZ00005.
PARAMETROS

— Parcela minima:

Superficie minima: 200 m2.

Frente parcela minima: 10 m.

— Edificacidn retranqueada: Sera de 2 metros a la calle, 4 metros al fondo de la parcela y de
tres metros a los linderos laterales. Este retranqueo lateral podra suprimirse para adosar
edificaciones entre si, si media acuerdo expreso entre propiedades, que habrd que proto-
colizarse ante Notario y se adjuntard con la solicitud de licencia cuando el proyecto lo

haga preciso.

— Edificacion libre: Las alineaciones y rasantes seran libres dentro de la parcela, salvo lo
dispuesto por los retranqueos y alineaciones que la documentacion grafica pudiera fijar

como obligatorias para ciertas zonas.
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— Coeficiente de ocupacion por planta: Sera del 50% de la superficie de la parcela y del 25%
del espacio libre resultante, con una planta de usos auxiliares, no habitable y limitado a

3,6 metros de altura maxima.

Planta Baja: 50%.
Resto Plantas: 50%.

— Edificabilidad sobre rasante: 0,75 m?/m2. El coeficiente de edificabilidad tomado como

referencia la parcela neta.
— Altura de la edificacion: 6,5 m.

— NUmero de plantas: 2 unidades.

USOS

USO PRINCIPAL

Vivienda unifamiliar

USOS COMPATIBLES

AGROPECUARIO
EN 12 CATEGORIA

Destino: Privado
Situacion: Planta baja, sétanos o
semisdtanos

COMERCIAL, OFICINAS, SOCIORRECREATIVO

Y HOTELERO Destino: todas

EN 12 22y 32 CATEGORIA Situacién: Todas
DOTACIONAL Destino: publico
EN TODAS SUS CATEGORIAS Situacion: Todas

ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES

Destino: Todas
Situacion: Parcela

INDUSTRIA Y ALMACENES
EN 12 CATEGORIA

Destino: Privado
Situacion: Todas

APARCAMIENTO

Destino: Todos
Situacion: Parcela, Planta Sétano o
semisétano, Planta Baja

Articulo 3.3.2.8. Parques, jardines y zonas libres.

Se asimilan parques, jardines y zonas libres en este Plan General a los tipos de zonas defini-

dos en el reglamento de Planeamiento.
Ambitos de Aplicacién:
Parcelas: PR02.

PARAMETROS

— Edificacidn alineada: Alineaciones y rasantes: No se fijan.

— Edificacion retranqueada: Las diferentes edificaciones deberdn separarse entre si un mini-
mo de 100 metros a la redonda.

— Coeficiente de ocupacion por planta: La totalidad de los edificios que pueden construirse no reba-
saran una ocupacion del 5 por cien de la superficie del parque o del 10 por cien de la del jardin.
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— Superficie edificable: Sera de 0,05 m?/m? para la totalidad de los edificios construidos

sobre rasante en un parque o un jardin. A los efectos de la aplicacion de la edificabilidad,
y cuando se trate de varias unidades discontinuas de parques o jardines al servicio de una
zona o unidad de actuacion, el Ayuntamiento podra optar por acumular esta edificabilidad
en una de las unidades, mediante la delimitacion del conjunto de areas ajardinadas que se
computan con este fin, y siempre que no se sobrepase la ocupacion de la superficie de la
zona verde en donde se asiente el edificio.

USOS

USO PRINCIPAL

E. LIBR. Y ZONAS VERDES

USOS COMPATIBLES

DOTACIONAL
EN CATEGORIA 42 VINCULADO AL
ESPACIO LIBRE EN DONDE SE ASIENTA

Destino: Publico
Situacion: Parcela

Articulo 3.3.2.9. Industria mixta.

Industria de pequefio y medio tamafio, con ocupacion parcial del solar en el que se permite
el adosamiento de la nave a sus linderos. Corresponde a la edificacion con uso industrial que

por sus caracteristicas puede enclavarse en zonas proximas a otros usos.

Ambitos de Aplicacion:
Manzanas: MZ00009.
PARAMETROS

— Parcela minima:

Superficie minima: 500 m2.
Frente Parcela minima: 10 m.

Separacion Minima entre Linderos Enfrentados: 3 m. No obstante podra adosarse a uno o
ambos linderos en los siguientes casos:

¢ Cuando la edificacion colindante esté construida sobre el lindero.

¢ Cuando se actle conjuntamente en dos o varias parcelas colindantes en solucién de
proyecto unitario.

e Cuando existe acuerdo entre propietarios de los solares, que deberd inscribirse en el
Registro de la Propiedad.

¢ Cuando se trate de cuerpos de edificacion de una planta con altura de coronacion igual o
inferior a 2,50 m.



wgady O NUMERO 222
i , 26686
E3A Viernes, 18 de noviembre de 2011

— Edificacion alineada:

Planta Baja: Las alineaciones exteriores vienen reflejadas en los planos de ordenacion. Las
lineas de fachada se ajustaran a las alineaciones, salvo cuando para manzanas completas,
se proponga un retranqueo en un Estudio de Detalle.

— Coeficiente de ocupacion por planta:

Planta Baja: 80%.
Resto Plantas: 80%.

— Edificabilidad sobre rasante: 0,8 m?/m?2. Edificabilidad sobre parcela neta.

— Altura de la edificacion: 9 m. La altura maxima se tomara desde la rasante oficial de la
acera o en su defecto, desde el terreno en contacto con la edificacion, hasta la cumbrera
de la edificacion.

— Numero de plantas: 2 unidades. El uso industrial debera desarrollarse en una sola planta.

— Otras determinaciones: Se admite, para promociones de proyecto unitario en mini-poligo-
nos, agrupar espacios no edificados de parcela para obtener un espacio mancomunado,
siempre que se respeten las demas condiciones de frente minimo y maximo y condiciones
de volumen que se establecen en la ordenanza. En cualquier caso, se respetara el nimero
maximo de naves que se hubiera obtenido de dividir la superficie total de la actuacion por
la superficie de la parcela minima permitida.

USOS

USO PRINCIPAL

PEQUENAS INDUSTRIAS, ALMACENES O
TALLERES
CATEGORIA 12

USOS COMPATIBLES

Destino: Todos

AGROPECUARIO Situacién: Parcela, Planta Baja

EN 12 CATEGORIA

AGROPECUARIQ Destino: Todos

EN 22 CATEGORIA Situacién: En parcela

DOTACIONAL Destino: Publico

EN 12 CATEGORIA Situacién: Parcela, Planta Baja, planta de
pisos

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Destino: todos
Situacion: Parcela.

APARCAMIENTO Destino: Todos

Situacion: Todas, Parcela, Planta Sétano o
semisotano, Planta Baja

COMERCIAL, OFICINAS, Destino: Todos
SOCIORRECREATIVO Y HOTELERO Situacion: Todas
EN 1°,22Y 32 CATEGORIA
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USO PRINCIPAL

PEQUENAS INDUSTRIAS, ALMACENES O
TALLERES CON INSTALACIONES NO
MOLESTAS PARA EL USO RESIDENCIAL
CATEGORIA 22

USOS COMPATIBLES

Destino: Todos

AGROPECUARIO Situacién: Parcela, Planta Baja
EN 12 CATEGORIA
AGROPECUARIO Destino: Todos
EN 22 y 32 CATEGORIA Situacién: En parcela, en edificio exclusivo
DOTACIONAL Destino: Publico
EN TODAS SUS CATEGORIAS Situacion: todas
ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Destino: todos
Situacién: Parcela.
APARCAMIENTO Destino: Todos

Situacion: Todas, Parcela, Planta Sétano o
semisétano, Planta Baja

COMERCIAL, OFICINAS, Destino: Todos
SOCIORRECREATIVO Y HOTELERO Situacién: Todas
EN 1°,22Y 32 CATEGORIA

Articulo 3.3.2.10. Proteccién de cauce.

Corresponde a los espacios libres para dominio publico, destinados a la adecuacion de los
cauces y sus margenes para integrarlos en el tejido urbano mediante las obras necesarias
que proporcione las debidas medidas de salubridad y seguridad, asi como ornato y embelle-
cimiento del entorno urbano.

Ambitos de Aplicacién:

Parcelas: PRO3.

PARAMETROS

— Parcela minima: No se define.

— Afecciones: las obras que se realicen deben ser previamente autorizadas por el Organismo
responsable de la Cuenca Hidrogréfica.

— Otras determinaciones: Solo se permiten obras para mejora del encauzamiento y sus
margenes cuyos fines sean favorecer la seguridad y la salubridad, ademas del adecenta-
miento del entorno urbano.

Articulo 3.3.2.11. Institucional.

Edificios destinados a instituciones varias en edificio exclusivo, con ocupacion parcial del
solar y retranqueado de todos sus linderos, de uso y titularidad publica.

Ambitos de Aplicacion:

Manzanas: MZ00008.
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Parcelas: PRO1.
PARAMETROS

— Parcela minima: No se fija. Respetara los minimos legales que correspondan en funcién de
su destino.

— Edificacion alineada: Seran libres dentro de los retranqueos fijados por las ordenanzas, a
no ser que el plano de alineaciones disponga de alguna obligatoria para un determinado
frente de edificacion a la alineacion oficial de la fachada.

— Edificacion retranqueada: Seran los fijados por la zona de ordenacion.
— Profundidad maxima edificable: No se fija.

— Coeficiente de ocupacion por planta: Sera del 50 por cien de la superficie neta del solar,
con independencia de que ciertas instituciones reclamen una razén de espacio libre por
plaza superior, en orden a sus reglamentos particulares.

— Edificabilidad sobre rasante: 2 m%/m? Edificabilidad sobre solar neto.

— Altura de la edificacion: 10 m. Por encima de dicha altura sdlo se permitira la construccion
de cuerpos singulares de la edificacion en una superficie que ni excedera el 20 por cien de
la superficie de ocupacion maxima, computando dicha superficie a efectos del estableci-
miento de la edificabilidad.

— Numero de plantas: 3 unidades.
— Otras determinaciones: Frente minimo: No se fija.

Frente maximo: No se fija.

Usos

USO PRINCIPAL

Dotacional en todas sus categorias Destino: Publico
Situacion: Todas

USOS COMPATIBLES

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Destino: Publico
Situacion: Parcela

APARCAMIENTO Destino: Publico

Situacion: Todas
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Articulo 3.3.2.12. Hotelero.

Edificios destinados fundamentalmente a alojamiento temporal de personas, con servicios
comunes e instalaciones anexas en edificio de uso exclusivo, con ocupacion parcial del solar
y retranqueado en todos sus linderos.

Ambitos de Aplicacion:
Manzanas: MZ000010.
PARAMETROS

— Alineaciones y rasantes: Seran libres dentro de los retranqueos fijados por las ordenanzas,
a no ser que el plano de alineaciones disponga de alguna obligatoria para un determinado
frente de edificacion.

— Retranqueos: Seran los fijados por la ordenacion de la zona.

— Parcela minima: No se fija. Respetara los minimos legales en funcion de su destino.
— Frente parcela minimo: No se fija.

— Frente parcela maximo: No se fija.

— Fondo maximo edificable: No se fija.

— Superficie de ocupacion maxima: Sera del 40% de la superficie neta del solar.

— Alturas: La maxima altura de cubierta serd de 10 metros hasta la arista de coronacion. Por
encima de dicha altura solo se permitira la construccion de cuerpos singulares de la edifi-
cacion en una superficie que no excederad del 20% de la superficie de la cubierta, compu-
tando dicho cuerpo a efectos de edificabilidad.

La altura maxima indicada puede quedar limitada en los casos en los que las Normas de
Proteccion Estética fueran de aplicacion.

— Edificabilidad: Sera de 0,8 m%/m? medidos sobre la parcela neta.
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USOS

USO PRINCIPAL

TERCIARIO

USOS COMPATIBLES

Destino: Todos

EN 22 CATEGORIA

AGROPECUARIO Situacién: Parcela, Planta Baja
EN 12 CATEGORIA
AGROPECUARIO Destino: Todos

Situacion: En parcela

DOTACIONAL
EN 12 CATEGORIA

Destino: Publico
Situacién: Parcela, Planta Baja, planta de
pisos

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Destino: todos
Situacion: Parcela.

APARCAMIENTO

Destino: Todos
Situacion: Todas, Parcela, Planta Sétano o
semisoétano, Planta Baja

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Destino: Publico
Situacion: Parcela

RESIDENCIAL
EN 12 CATEGORIA

Destino: Solo para residencia del vigilante
Situacién: En parcela

CAPITULO 4
CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANIZABLE

SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL

Articulo 3.4.1. Ambito de aplicacion.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacion por no reunir las condiciones precisas para su consideracion como Urbano o No
Urbanizable, conforme al criterio del articulo 10 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen
del Suelo y Valoraciones, asi como del articulo 10 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

El listado de los sectores incluidos en esta clase es el siguiente:

SUR-1: Suelo urbanizable junto a la carretera EX-203, zona de union entre las areas urbanas
consolidadas. Superficie bruta del area: 162.957,00 m2.

SUR-2: Suelo urbanizable para areas residenciales, situado en el lindero norte del area
consolidada. Superficie bruta del area: 68.757,00 m2.

SUR-3: Suelo urbanizable de uso mixto: Residencial e industrial, en manzanas independientes.
Superficie bruta del drea: 80.318,71 m2.

La delimitacidon de estos suelos queda reflejada en los planos de ordenacion, recogiéndose su
régimen particular en el presente Capitulo.
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Articulo 3.4.2. Condiciones particulares de desarrollo.

A continuacion se adjuntan las fichas en las que se detallan las condiciones de ordenacion,
gestion y desarrollo para los sectores de Suelo Urbanizable establecidos por este Plan Gene-
ral. También se indican los sistemas generales asignados al sector a los efectos de obtencidn
de suelo y/o ejecucion, y las conexiones exteriores que deberan costear y, en su caso, ejecu-
tar los propietarios del sector.

PARAMETROS DE ORDENACION.

El presente Plan General establece para cada sector de Suelo Urbanizable las condiciones
de ordenacion general que se recogen de forma individualizada en las fichas incluidas en
esta normativa.

En dichas fichas se detallan las siguientes determinaciones de caracter estructural:

1. Definicién y cuantificacién de los Sistemas Generales adscritos a cada sector, con indica-
cion expresa de aquellos casos en que ademas de la carga de obtencidon de suelo se asig-
na la de ejecucion.

2. Indicacion expresa, en su caso, de la asuncién de la ordenacién detallada de un Plan
Parcial aprobado para el sector.

3. Adscripcion de usos globales, indicando para cada sector:

a. El uso predominante.
b. Los usos compatibles.
c. Los usos prohibidos.

4. Densidad maxima de edificacion o Edificabilidad lucrativa méaxima, expresada tanto en m?
construibles brutos como en m? construibles por cada m? de suelo de sector (excluidos
sistemas generales).

5. Aprovechamiento Medio Maximo. Coeficiente que se obtiene de dividir los m? construibles
totales por la superficie del sector, incluidos los sistemas generales adscritos.

6. En los sectores de uso predominante residencial, densidad maxima de poblacidon expresa-
da en niimero de viviendas por hectarea.

7. En los sectores de uso predominante residencial, aprovechamiento destinado a vivien-
das protegidas.

VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA.

También con caracter de Determinacion de Ordenacidn Estructural, y conforme al articulo
74 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extre-
madura, el Plan General establece para los sectores de uso predominante residencial con
planeamiento remitido, la obligacion de destinar el 30% de su aprovechamiento a vivien-
das con algun régimen de proteccidn APLICACION DE LAS DETERMINACIONES CONTENI-
DAS EN LAS FICHAS.
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Para la aplicacion de las determinaciones contenidas en las fichas del presente capitulo, se
tendran en cuenta los siguientes criterios:

A. Las cuantificaciones numeéricas referidas a las superficies de actuacion contenidas en las
fichas, pueden verse afectadas por un margen de error de mas o menos un 5%, mante-
niendo integramente su validez.

B. En cuanto al caracter vinculante u orientativo de las determinaciones contenidas en las
fichas, se tendra en cuenta lo siguiente:
1. Se consideraran determinaciones vinculantes todas aquellas que se refieren a aprove-
chamientos maximos.
2. Se consideraran orientativas aquellas determinaciones relativas a ordenanza zonal de

aplicacion e instrucciones de ordenacion, pudiendo ser modificadas y mejoradas.

SECCION 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR.
Articulo 3.4.2.1. SUR 1.

Suelo urbanizable junto a la carretera EX-203, zona de union entre las areas urbanas consolidadas.
Ambitos de Aplicacion:

SUR00001.
PARAMETROS

— Altura maxima permitida: 2 m.

— Uso global: residencial.

— Otras consideraciones: Suelo urbanizable residencial. Ordenanza de aplicacién propuesta:
FE (familiar extensiva).
— Superficie total de sector: 162.957 m2.
— Aprovechamiento medio: 0,3 m?/m?2.
— Numero méximo de viviendas: 211 unidades
— Densidad de viviendas: 13 viviendas/Ha.

— Reserva de suelo minima para dotaciones:
Zonas verdes: 16.296 m?.
Resto de dotaciones: 9.780 m?2.

— Reserva de suelo minima para aparcamientos:

De caracter publico: 375 aparcamientos.
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De caracter privado: 375 aparcamientos.

— Ndmero minimo de viviendas y aprovechamiento objetivo del sector que debe acogerse y

destinarse a un régimen de proteccion publica:

64 viviendas, y minimo un 30% del aprovechamiento lucrativo del sector.

— Aprovechamiento lucrativo de cesién al Ayuntamiento: 4.890 m2.

— Instrumento de desarrollo: PLAN PARCIAL.

uUSOS

USO PRINCIPAL

Vivienda unifamiliar

USOS COMPATIBLES

AGROPECUARIO )
EN 12 Y SEGUNDA CATEGORIA

Destino: Privado
Situacion: todas

COMERCIAL, OFICINAS, SOCIORRECREATIVO
Y HOTELERO
EN TODAS SUS CATEGORIAS

Destino: todas
Situacion: Todas

DOTACIONAL )
EN TODAS SUS CATEGORIAS

Destino: publico
Situacioén: Todas

ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES

Destino: Todas
Situacion: Parcela

INDUSTRIA Y ALMACENES
EN 12 CATEGORIA

Destino: Privado
Situacion: Todas

APARCAMIENTO

Destino: Todos
Situacion: Parcela, Planta Sétano o
semisotano, Planta Baja

Articulo 3.4.2.2. SUR 2.

Suelo urbanizable para areas residenciales, situado en el lindero norte del area consolidada.

Ambitos de Aplicacién:

SUR00002.

PARAMETROS

— Altura maxima permitida: 2 plantas.

— Uso global: residencial.

— Otras consideraciones: Suelo urbanizable residencial. Ordenanzas de aplicacién propuestas:

FE (familiar extensiva) y FI (familiar intensiva).

— Superficie total de sector: 68.757 m?.
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— Aprovechamiento medio: 0,35 m?/m?.

— NUmero maximo de viviendas: 130 unidades.
— Densidad de viviendas: 19 viviendas/Ha.

— Reserva de suelo minima para dotaciones:

Zonas verdes: 6.880 m2.
Resto de dotaciones: 4.815 m?2.

— Reserva de suelo minima para aparcamientos:

De caracter publico: 182 aparcamientos
De caracter privado: 180 aparcamientos.

— Ndmero minimo de viviendas y aprovechamiento objetivo del sector que debe acogerse y

destinarse a un régimen de proteccion publica:

39 viviendas y minimo un 30% del aprovechamiento lucrativo del sector.

— Aprovechamiento lucrativo de cesidn al Ayuntamiento: 2.407 m2.

— Instrumento de desarrollo: PLAN PARCIAL.

uUsoS

USO PRINCIPAL

Vivienda unifamiliar

USOS COMPATIBLES

AGROPECUARIO
EN 12 Y SEGUNDA CATEGORIA

Destino: Privado
Situacioén: Todas

COMERCIAL, OFICINAS, SOCIORRECREATIVO

EN TODAS SUS CATEGORIAS

Y HOTELERO ) Destino: todas
EN TODAS SUS CATEGORIAS Situacion: Todas
DOTACIONAL Destino: publico

Situacion: Todas

ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES

Destino: Todas
Situacioén: Parcela

INDUSTRIA Y ALMACENES
EN 12 CATEGORIA

Destino: Privado
Situacién: Todas

APARCAMIENTO

Destino: Todos
Situacion: Parcela, Planta Sétano o
semisoétano, Planta Baja

Articulo 3.4.2.3. SUR 3.

Suelo urbanizable de uso mixto: Residencial e industrial, en manzanas independientes.

Uso predominante: residencial.
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Area situada al sur del nicleo de poblacién, entre la carretera EX-203 y ambos lados del
camino El Lomo (camino del cementerio).

Ambitos de Aplicacion:
SUR00003.
PARAMETROS
— Altura maxima permitida: 2 plantas.
— Uso global: residencial-industria.
RE (residencial en zonas de ensanche), IND-1 (industria mixta).

— Otras consideraciones: Suelo urbanizable mixto. Ordenanzas de aplicacion propuestas: RE
(residencial en zonas de ensanche), IND-1 (industria mixta).

Uso predominante: residencial.
— Superficie total de sector: 80.318,71 m?2.
— Aprovechamiento medio: 0,47 m?/m? (residencial + industrial).
— Numero méximo de viviendas: 63 unidades.
— Densidad de viviendas: 7,84 viviendas/Ha.
— NUmero Maximo de naves industriales: 37 unidades.
— Densidad de naves industriales: 4,60 naves/Ha.
— Reserva de suelo minima para dotaciones:

Zonas verdes: 12.100 m2.
Resto de dotaciones: 7.550 m?2.

— Reserva de suelo minima para aparcamientos:

De caracter publico: 284 aparcamientos.
De caracter privado: 284 aparcamientos.

— NUmero minimo de viviendas y aprovechamiento objetivo del sector que debe acogerse y
destinarse a un régimen de proteccion publica:

19 viviendas y minimo un 30% del aprovechamiento lucrativo del sector.

— Aprovechamiento lucrativo de cesion al Ayuntamiento: 3.775 m?, de los cuales 2.265 m?
sera para uso residencial y 1.510 m? para uso industrial.

— Instrumento de desarrollo: PLAN PARCIAL.
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USOS

USO PRINCIPAL predominante

Vivienda unifamiliar
En primera y segunda categoria

USOS COMPATIBLES

Destino: Privado
AGROPECUARIO ] Situacion: Todas
EN 12 Y SEGUNDA CATEGORIA

COMERCIAL, OFICINAS, SOCIORRECREATIVO

Y HOTELERO Destino: todas

EN TODAS SUS CATEGORIAS Situacién: Todas
DOTACIONAL Destino: publico
EN TODAS SUS CATEGORIAS Situacion: Todas
ESPACIO LIBRE Y ZONAS VERDES Destino: Todas

Situacién: Parcela

INDUSTRIA Y ALMACENES Destino: Privado
EN 12 CATEGORIA Situacién: Todas
APARCAMIENTO Destino: Todos

Situacion: Parcela, Planta Sétano o
semisétano, Planta Baja

Articulo 3.4.2.4. SUR 4.

Suelo urbanizable de uso terciario. Refundido de la modificacion puntual 1/07 aprobada defi-
nitivamente por la CUOTEX de 30 de octubre de 2008, en la que se reclasificaba suelo no
urbanizable a suelo apto para la urbanizacion.

Uso predominante: terciario, ordenanza hotelero.

Area localizada en la finca “La Chopera”, separado del principal nicleo de poblacién del
término municipal de Madrigal de la Vera, al sur del término municipal y con acceso desde la
carretera EX-384.

Ambitos de Aplicacién:

SUR00004.

PARAMETROS

— Numero de parcelas: Una.

— Uso global: Terciario. Ordenanza hotelero.

— Otras consideraciones: Suelo urbanizable S-Hotel. Ordenanzas de aplicacion propuesta:
Hotelero.

— Superficie bruta total: 37.825 m?2.

— Aprovechamientos:
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o Edificabilidad global sector: 0,125 m?t/m?s.
o Aprovechamiento Edif. construido: 4.728,13 m?t.
o Edificabilidad neta parcelas: 0,17 m?t/m?s.

— Dotaciones

e Zona verde: 3.782,50 m2.
¢ Equipamiento: 1.891,25 m2.

— Cesion: 10% aprovechamiento: 472,81 m2.
— Usos compatibles:

¢ Deportivo.
¢ Espacio libre y zonas verdes.
e Cultural, salas de reunion.

— El suelo SUR-00004, dispone de ordenacion detallada.

CAPITULO 5
CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL.
Articulo 3.5.1. Ambito de aplicacién y regulacién general.
DELIMITACION.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son exclui-
dos del desarrollo urbano por este Plan General Municipal, siendo objeto de medidas de
proteccidn y control tendentes a garantizar su conservacion, evitar su degradacion, minimi-
zar las afecciones negativas de la urbanizacion sobre el medio fisico y natural y a potenciar y
regenerar las condiciones de los aprovechamientos propios del mismo.

Los terrenos que lo constituyen, junto con la delimitacion de las distintas clases y categorias
que en él se distinguen, se indican en el Plano de Ordenacion n.° 1, de Clasificacion del Suelo
en el Término Municipal.

En conformidad con lo establecido en el articulo 11 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura, y en las legislaciones sectoriales de apli-
cacion, asi como en los propios criterios de esta normativa, resultado de los estudios realiza-
dos y expuestos en las correspondientes memorias, se clasifican como Suelo No Urbanizable
los terrenos del término municipal en que concurran alguna de las circunstancias siguientes:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera
bienes de dominio publico.

b) Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos, garante
del mantenimiento de sus caracteristicas por razon de los valores e intereses en ellos
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concurrentes de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, historico
0 arqueoldgico.

c) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por razon de los valo-
res e intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o gana-
dero o por contar con riquezas naturales.

d) Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacién inmediata al proce-
so urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad
para un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el
Plan General Municipal, y en su caso, por los instrumentos de ordenacién del territorio y
por los Criterios de Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran.

DEFINICION Y CATEGORIAS.

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las clases y categorias de suelo cuya definicion
y enumeracion se recoge en este articulo, conforme a lo previsto en el articulo 11 de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

A. Suelo No Urbanizable de Proteccidon (SNUP).

Dentro de esta categoria de suelo no urbanizable protegido el Plan General Municipal
distingue entre:

1. Suelo no urbanizable de proteccion ambiental, por su valor ecoldgico: Zonas de la
Sierra de Gredos y zonas de rivera: Garganta de Alardos y Rio Tiétar.

2. Suelo no urbanizable de proteccion ambiental, por su valor ecoldgico: robledales, mato-
rrales de ladera de la Sierra y Dehesas de robles.

3. Suelo no urbanizable de proteccion ambiental, por su valor paisajistico: Zonas bajas de
sierra.

4. Suelo no urbanizable de proteccion ambiental, por su valor ecoldgico: repoblaciones de
pinos y castafios.

5. Suelo no urbanizable de proteccion por su valor productivo: Zonas de regadio del
margen derecha del embalse de Rosarito.

B. Suelo No Urbanizable Comun: Zonas de cultivos de baja productividad excepto regadios
de alta productividad.

NORMAS CONCURRENTES DE PROTECCION.

Dentro de cada una de estas categorias de suelo no urbanizable es de aplicacion, por razén
de su materia, aquella normativa sectorial y especifica que afecta a vias de comunicacion,
infraestructuras basicas del territorio, uso y desarrollo agricola, pecuario, forestal y minero;
cauces de agua, zonas de regadio, aguas embalsadas, subterraneas, etc:

Proteccién de Cauces, conforme a la legislacion de aguas y al Reglamento del Dominio Publi-
co Hidraulico (RD 849/1986).
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Proteccion de Vias Pecuarias, de conformidad con lo establecido en la Ley 3/95, de 23 de
marzo, de Vias pecuarias.

Proteccion de Yacimientos arqueoldgicos y Bienes de Interés Cultural, conforme a Ley
2/1999, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura y a la Ley 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

Monte de Utilidad Publica, conforme a la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Proteccion de infraestructuras conforme a la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado y a la
Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

Proteccion de infraestructuras conforme al Reglamento de Lineas de Alta Tension (Orden de
28 de noviembre de 1968).

Proteccion de regadios conforme a la Ley 3-1987, de 8 de abril, sobre Tierras de Regadio.

Articulo 3.5.2. Restricciones al uso.

La ordenacion urbanistica de los terrenos y construcciones no confiere a los propietarios
afectados por ella derecho alguno a indemnizacion, salvo en los supuestos previstos en la
Ley y de conformidad, en todo caso, con el régimen general de la responsabilidad patrimonial
de las Administraciones publicas.

En el suelo no urbanizable, los actos de aprovechamiento y uso del suelo deberan, ademas,
ajustarse a las siguientes reglas:

I. No podran, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper el paisa-
je, asi como tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nlcleos e inmedia-
ciones de las carreteras y los caminos.

II. No podran suponer la construcciéon con caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas
propias de las zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que
presenten paredes medianeras vistas.

III. Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o insta-
laciones de caracteristicas similares, salvo los oficiales y los que relnan las caracteristicas
fijadas por la Administracién en cada caso competente que se sitlen en carreteras o edificios
y construcciones y no sobresalgan, en este Ultimo supuesto, del plano de la fachada.

IV. Las construcciones deberdn armonizar con el entorno inmediato, asi como con los inva-
riantes caracteristicos de la arquitectura rural o tradicional.

V. Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas total-
mente terminados, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impacto
produzcan, asi como de los colores tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favo-
rezcan en mayor medida la integracidn en el entorno inmediato y en el paisaje.

Las construcciones y edificaciones ademas de las condiciones de caracter particular de cada
tipo de suelo no urbanizable para la obtencion de la calificacién urbanistica, deberan obser-
var las siguientes reglas:
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I. No podran tener mas de dos plantas, medida en cada punto del terreno, salvo que las
caracteristicas especificas de cada tipo de suelo no urbanizable y las derivadas de su uso
que hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos. Cuando se trate de sola-
res enclavados en nucleos de poblacion o manzanas edificados en mas de dos terceras
partes, se podran autorizar alturas que alcancen la media de los edificios ya construidos.

II. En el suelo no integrado en un nucleo de poblacion, deberan ademas:

A. Ser adecuadas al uso y la explotacidon a los que se vinculen y guardar estricta propor-
cion con las necesidades de los mismos.

B. Tener el caracter de aisladas.

C. Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de cami-
nos o vias de acceso.

D. No dar lugar a la formacion de ndcleo de poblacion.

III. En atencion a la Ley de Carreteras Autondmica, cualquier tipo de edificacion debera retran-
quearse un minimo de 25 metros respecto al borde exterior de la calzada.

La tramitacion y documentacion de los expedientes previa y en general el procedimiento para
la obtencion de la Calificacion Urbanistica se ajustara a los criterios definidos en los articulos
23 al 29 y concordantes de la LSOTEX.

Articulo 3.5.3. Régimen de situaciones preexistentes.

Las instalaciones existentes en el Suelo no Urbanizable con anterioridad a la Aprobacion Defi-
nitiva del presente Plan General Municipal, y que no se ajusten a las condiciones de uso y
edificacidon establecidas en el presente capitulo, tendran la consideracion de “Actuaciones Ilega-
les o Actuaciones Clandestinas”, de acuerdo con la tipificacion que se recoge en el articulo 192 a
197 de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Todas las actuaciones sobre construcciones e instalaciones existentes en Suelo No Urbaniza-
ble que sean compatibles con las determinaciones establecidas por el planeamiento para esta
clase de suelo estan sujetas a licencia municipal para su legalizacién, y necesitaran la previa
autorizacion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Articulo 3.5.4. Infraestructuras y sistemas generales.

En los planos de ordenacion y de infraestructuras del presente Plan General se definen las
infraestructuras basicas del territorio y sistemas generales que, total o parcialmente, quedan
ubicados en el ambito del Suelo No Urbanizable.

La ejecucion o ampliacion de estos sistemas generales, asi como la ejecucidon de otros
nuevos que no vengan contemplados en el presente Plan, requeriran la tramitacion de los
oportunos Planes Especiales a los efectos de legitimacion de expropiaciones y servidumbres,
asi como de declaracion de utilidad publica de las obras.
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Articulo 3.5.5. Incendio o agresion ambiental.

Si como consecuencia de incendio o agresion ambiental, sean cuales fueran sus causas,
quedasen dafiadas la vegetacion, el suelo o el habitat de los animales, los terrenos afectados
quedaran sujetos desde el mismo momento de la produccion del dafio a restitucion ambien-
tal, debiendo las consejerias competentes en materia de Agricultura y Medio Ambiente
formular de oficio los programas para la ejecucidon de las medidas pertinentes a tal efecto;
todo ello sin perjuicio de las responsabilidades de todo orden, incluidas las econdmicas, que
fueran exigibles del propietario y cualesquiera otros responsables, incluso por falta de adop-
cion de las prevenciones exigibles, de la diligencia debida o de la accion realizada sin contar
con la preceptiva autorizacion.

En caso de incendio o agresién ambiental que produzca la pérdida de masas forestales pree-
xistentes, quedara prohibida la reclasificacion como suelo urbano o urbanizable o la recalifi-
cacion para cualquier uso incompatible con el forestal.

Articulo 3.5.6. Definicion de niicleo de poblacion.

Se entenderd por nlcleo de poblacion aquel asentamiento de uso predominante residencial
desde que da lugar a varias parcelas o unidades rusticas aptas para la edificacion, que, por
sus caracteristicas, pueden demandar la dotacion de servicios e infraestructuras publicas
urbanisticas y, en particular, las de suministro de aguas y de evacuacion de las residuales,
alumbrado publico y acceso rodado.

Articulo 3.5.7. Riesgo de formacion de nicleo de poblacion.

A los efectos de legitimacion y autorizacion de actuaciones en suelo no urbanizable, se
entendera que existen condiciones objetivas de riesgo de formacidén de nucleo de poblacion,
cuando se llegue a cumplir AL MENOS UNA de las siguientes condiciones:

I. Cuando la edificacion que se proyecta diste menos de cien (100) metros del limite de un
nucleo urbano, entendiendo por tal el limite del Suelo Urbano o Urbanizable definido por
este Plan y los Planes o Normas de los municipios colindantes.

II. Cuando existan mas de tres (3) viviendas unifamiliares aisladas dentro de una circunfe-
rencia con centro en una de ellas y de radio cien (100) metros.

III. Cuando se actle sobre el territorio cambiando el uso rustico por otro de caracteristicas urba-
nas, lo cual se puede manifestar tanto por la ejecucion de obras como por la pretension de
una parcelacion que por sus caracteristicas pueda conducir a aquel resultado. Se presumira
que esto puede ocurrir, entre otras, por alguna de las siguientes circunstancias:

A. Cuando la parcelacion tenga una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria
impropia de fines rusticos por su escasa rentabilidad en estos usos, o en pugna con
las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios de la zona.

B. Cuando fuera de las areas de concentracion de actividades previstas en estas Normas,
se tracen viarios propios de zonas urbanas y suburbanas, aunque sea simplemente
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compactando el terreno; se presumira en particular que ello ocurre cuando se abran
caminos o se mejoren los existentes con una anchura de firme para rodadura superior a
tres metros. Se exceptuan los caminos y vias justificados por un Plan de Explotacion
Agraria debidamente aprobado por la Consejeria de Agricultura y Ganaderia y los acce-
sos Unicos a las instalaciones agrarias y de interés social debidamente autorizadas.

C. Por la construccion de alguna red de servicios ajena al uso agrario o a otros autoriza-
dos en aplicacion de esta Normativa.

D. Por la sucesiva alineacion de tres o mas edificaciones a lo largo de caminos rurales o
carreteras en un area en la que no esté prevista la concentracion de actividades en
estas Normas.

Articulo 3.5.8. Divisiones y segregaciones de fincas.
A. Requisitos.

— Es preceptiva la solicitud de licencia municipal para la realizacion de parcelaciones, divi-
siones y segregaciones de fincas en cualquier lugar del término municipal, sea cual sea
su calificacion urbanistica. Quedan exceptuadas de esta consideracion los Planos de
Concentracion parcelaria que sean promovidos y realizados por la Administracion.

— Quedan prohibidas las divisiones o0 segregaciones de terrenos que den lugar a que
todas o alguna de las fincas segregadas no tengan acceso directo e inmediato a la viali-
dad existente. Se considerara como viabilidad existente a la red de caminos rurales que
aparece en la cartografia oficial a escala 1:10.000, o alternativamente la del Catastro
de Rustica del Ministerio de Hacienda, a escala 1:50.000. La division de terrenos debe-
ra ajustarse a lo que establecido respecto a parcela minima por la Consejeria de Agri-
cultura en cada momento; en la actualidad y para el caso de Madrigal de la Vera las
superficies minimas vigentes son:

¢ Montes y pastos: 10 Has.
e Zonas de cultivos: 0,75 Has.

B. Documentacion.

I. Para solicitar licencia de parcelacion, reparcelacion o segregacion de fincas en SNU
deberdn presentarse los siguientes documentos:

A. Plano a escala 1:5.000 o 1:10.000 en el que se exprese la division o reordenacion
catastral propuesta.

B. Memoria en la que se justifique la superficie y dimensiones de la o las parcelas
iniciales y de la o las resultantes.

II. En el caso de divisiones, segregaciones o ventas de parcelas que contengan cargas
ésta se hard constar.

C. Tramitacién y vigencia de licencias.

1. Se realizara una tramitacion segun el procedimiento en vigor que corresponda.
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2. La licencia de parcelacion tendrd una vigencia de afio y medio a partir de la fecha
de concesidn, pudiendo prorrogarse por medio afio mas como maximo, a criterio de
la Corporacion.

Articulo 3.5.9. Reutilizacion y rehabilitacion de construcciones anteriores.

A. Condiciones y requisitos.

1) Con caracter general se admite la reutilizacion de las edificaciones preexistentes, para
vivienda u otros de usos autorizados en cada una de las categorias de SNU, siempre
que en la rehabilitacion se cumplan las determinaciones que se fijan para las edificacio-
nes en los respectivos tipos de SNU. También podran rehabilitarse las construcciones
ruinosas, bajo las mismas condiciones y siempre que éstas conserven la estructura
esencial. En ninglin caso podra alterarse la estructura.

2) En los casos de rehabilitacion para usos de alojamiento colectivo para trabajadores
temporeros, o viviendas de agricultores vinculadas a la explotacién, el proyecto debera
reunir las mismas caracteristicas de habitabilidad que se fijan para el uso residencial en
el Titulo 4 de esta Normativa Urbanistica.

B. Documentacion.

1) Se aportaran al expediente al menos los siguientes documentos:

a. Presupuesto de las obras.

b. Memoria en que se describan sus caracteristicas y situacion.
c. Documentacion fotografica del edificio.

d. Plano de situacién a escala 1:10.000.

2) Si la obra altera el aprovechamiento urbanistico del edificio, respetando en cualquier
caso lo establecido por el Plan General, se aportara proyecto de ejecucion en las condi-
ciones previstas para obra nueva en el Titulo V.

3) Si la obra altera el uso, dentro de los admitidos para su zona, y siendo procedente, se
presentard autorizacion de apertura de acuerdo con lo establecido en el articulo 22 del
Reglamento de Servicios de las Entidades locales. En cualquier caso la alteracion de uso
vendra claramente en la documentacion, de manera que el Ayuntamiento pueda cali-
brar su incidencia en terceras personas, o en el entorno ambiental.

C. Tramitacion y vigencia de la licencia.

1) Si no hay alteracion de uso o este no supusiera incidencia en terceras personas, proce-
de una tramitacion segun el procedimiento en vigor que corresponda. En caso contra-
rio, la tramitacidn serd igualmente segun el procedimiento en vigor que corresponda.

2) La vigencia de la licencia serd de seis meses, ampliable a criterio de la Corporacion.
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Articulo 3.5.10. Zonas de proteccion de infraestructuras: carreteras.

Para las protecciones de las vias rodadas se estara a lo dispuesto en la Ley 7/1995, de 27 de
abril, de Carreteras de Extremadura (DOE de 16 de mayo de 1995).

Corresponde a las bandas de proteccion de las diferentes vias rodadas en las que, en virtud
de lo dispuesto en la mencionada Ley de Carreteras, existen limitaciones para la construccion
en instalacion en las mismas de elementos fijos.

Bandas de proteccion.

Se establecen las siguientes bandas de proteccion para cualquiera de la carreteras que discu-
rran por el término municipal, ya sean dependientes del Ministerio de Fomento, la Junta de
Extremadura, Diputacion Provincial o Municipales:

A. Franjas de dominio publico: Se mide en horizontal, desde la arista exterior de la explana-
cion y perpendicular a la misma, a cada lado de la via:

Ocho metros para carreteras clasificadas como autopistas autovia y vias rapidas.
Tres metros para carreteras clasificadas como basicas, intercomarcales y locales.
Dos metros para carreteras clasificadas como vecinales.

En esta zona sdlo podra realizarse obras o actividades directamente relacionadas con la
construccidn, explotacion y conservacion de la via.

B. Zona de servidumbre: Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la via, delimi-
tadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas parale-
las a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia, medida en horizontal desde
las aristas citadas de:

Veinticinco metros para carreteras clasificadas como autopistas autovia y vias rapidas.
Ocho metros para carreteras clasificadas como basicas, intercomarcales y locales.
Seis metros para carreteras clasificadas como vecinales.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier
caso, de la administracion titular de la carretera.

En todo caso, la Administracion titular de la carretera podra utilizar o autorizar la ubica-
cion de la zona de servidumbre para el emplazamiento de instalaciones y realizacion de
actividades por razones de interés general, cuando lo requiera el mejor servicio de la
carretera y para la construccion, conservacion y explotacion de la carretera.

C. Zona de afeccion: Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera,
delimitada interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia medida desde las cita-
das aristas de:

Cien metros para carreteras clasificadas como autopistas autovia y vias rapidas.
Treinta y cinco metros para carreteras clasificadas como basicas, intercomarcales y locales.
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Veinte metros para carreteras clasificadas como vecinales.

La realizacion en la zona de afeccion de obras e instalaciones fijas o provisionales,
cambiar el uso o destino de las mismas, el vertido de residuos, plantar o talar arboles,
requerirad la autorizacion de la Administracion titular de la carretera.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion podran realizar-
se obras de reparacion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez consta-
tados su finalidad y contenido siempre que no supongan aumento de volumen de la cons-
truccion y sin que el aumento de valor que aquellas comporten puedan ser tenidos en
cuenta a efectos expropiatorios.

D. Linea de edificacion: A ambos lados de la carretera se establece la linea limite de edificacion,
desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes. Esta linea, dependiendo
de la clase de carretera que se trate se situa a:

Cincuenta metros para carreteras clasificadas como autopistas autovia y vias rapidas.
Veinticinco metros para carreteras clasificadas como basicas, intercomarcales y locales.
Quince metros para carreteras clasificadas como vecinales.

Otras especificaciones.

Para el resto de las especificaciones que afecten a los terrenos comprendidos dentro de las
zonas de servidumbre y afeccion de carreteras, se estara a lo dispuesto en las normas parti-
culares correspondientes que califican los terrenos mencionados. El volumen que, en funcién
de la edificabilidad marcada en las ordenanzas o normas particulares, pueda corresponder a
estos terrenos, habra de ser acumulado a partir de la linea de edificacion descrita. En caso
necesario, el Ayuntamiento podra delimitar areas sujetas a reparcelacion obligatoria si la
situacion catastral fuera tal que se viera aconsejable dicha medida para una justa distribu-
cion de cargas y beneficios.

Las obras de construccidn, reparacion o conservacion de las vias reguladas en la Ley de
carreteras, por constituir obras de interés general, no estan sometidas a los actos de control
preceptivo municipal a que se refiere el articulo 84, I,b, de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Regula-
dora de las Bases de Régimen Local.

No estan sujetos a control preceptivo municipal las obras de construccion, reparacion o
conservacion de las vias reguladas por la Ley 7/1995, de Carreteras de Extremadura (articulo
16 de la mencionada ley).

Articulo 3.5.11. Zonas de proteccidn de infraestructuras: vias pecuarias.

Para la proteccion de las vias pecuarias se estara a lo dispuesto en La Legislacion Agraria de
la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Deslinde de las vias pecuarias.
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Una vez deslindada la via pecuaria, se fija una zona de proteccion de cinco metros a ambos
lados de la misma en la que no se permite la edificacion, salvo que la condicién de via pecua-
ria haya perdido eficacia en virtud de su desafeccién o de la ejecucion del planeamiento
municipal, siempre siguiendo el procedimiento establecido en la legislacion Agraria, lo que,
en todo caso, no incidira en su condicién de propiedad publica.

Para el término de Madrigal de la Vera se ha redactado el proyecto de Clasificacion de la Vias
Pecuarias sitas en el Término Municipal. En dicho proyecto se procedié al reconocimiento e
identificacion de cuatro vias pecuarias, cuya descripcion se realiza a continuacion:

1.2. CORDEL DE LA SIERRA.

Direccién de Norte a Sur.
Longitud apropiada: cuatro mil metros (4.000 m).

Anchura legal: treinta y siete metros con sesenta y un centimetros (37,61 mts), equiva-
lente a cuarenta y cinco varas (45 varas).

Procede del inmediato término municipal de Villanueva de la Vera desde donde pasa al
de Madrigal por el sitio de Casillas del Cura, por la Dehesa de la sierra, de la familia
Escriva de Romani, entre monte de roble y helecho.

El camino de Casillas del Cura el arroyo Helechoso se aparta hacia la izquierda, y el
cordel baja por el colado del Burrefio lindando por la derecha con parcelas cerradas, con
plantacion de olivo-higuera y por la izquierda monte del Ayuntamiento y las Lanchas del
Burrefo, asi como el cercado de Angel Tiembro.

Sigue bajando entre monte del Ayuntamiento hasta cruzar el Arroyo del Helechoso,
desde donde continta subiendo entre cercados de Laureano Venegas, a la derecha, y
prado cercado de Jacinto Lopez, a la izquierda, volviendo a pasar entre terrenos del
Ayuntamiento en el cruce del camino de Robledillo, el cual es colada de ganados hacia
Madrigal. Continta el cordel entre cercados, de los cuales son los primeros en el cruce
del camino de Robledillo los pertenecientes a Teresa Pefia por la derecha, y José Esteban
por la izquierda, con robles e higueras respectivamente.

Subiendo por la Umbria de Helechoso limita con parcelas cercadas, con higueras y olivos.
Cruzando el camino de la Lanchuela y continuando entre parcelas cercadas, por la derecha
y monte bajo de jara, brezo y helecho, el Ayuntamiento, por la izquierda sin cercar hasta
volver a pasar al término de Villanueva de la Vera en el paraje de Madrofieruela.

2.3, COLADA DEL CAMINO DE ROBLEDILLO AL PUENTE DEL TIETAR.

Direccion de NO a S-E y Norte a Sur.
Longitud apropiada: siete mil quinientos metros (7.500 m).

Anchura variable comprendida entre una maxima de diez metros (10 m), y una minima
de tres metros con cincuenta centimetros (3,50 m), que es la determinada por las
propiedades cercadas que la limitan.
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Coincide con el camino de Robledillo desde el cruce de éste con el Cordel de la Sierra, en
donde comienza como Colada ganadera, hasta llegar a Madrigal.

Al principio queda limitada la colada y camino por parcelas cercadas del paraje Helecho-
so, con plantacion de higueras, olivos, cerezos, maiz y tabaco, perteneciendo las prime-
ras parcelas del lado derecho, a José Esteban.

Mas adelante contintan limitando por la izquierda parcelas cercadas, con higueras,
castafios y olivos, que en el sitio denominado la Serrana, donde arranca el camino de las
Casillas del Cura, quedan algo apartadas de la Via Pecuaria por monte del Ayuntamiento
gue forma también con monte de helecho denominada Umbria del Helechoso.

Continta la colada, después de pasar la Umbria del Helechoso, entre cercados, que
acaban en el Arroyo Helechoso los del lado izquierdo, paralelo al cudl va la colada, mien-
tras que las parcelas también cercadas del lateral derecho quedan a mayor altura que la
Via Pecuaria formando talud.

Tuerce la colada hacia la derecha, quedando en el angulo de este lado la majada y seca-
deros de herederos de Juan Bruzo, siguiendo entre parcelas cercadas, apartandose por
la izquierda dos travesias.

Continla entre cercados con higueras y olivos del paraje la Roza y al llegar a la explana-
da donde se bifurca el camino de Robledillo bordeando el olivar de Angel Lépez, situado
a la izquierda, cruzando el cruce del pueblo, siguiendo entre parcelas cercadas en las
cuales quedan a la derecha los secaderos de pimiento de José Casado, y de tabaco de
Gregorio Seco.

Por la izquierda se aparta el camino de los Molinos, en un paraje bajo denominado de la
Laguna, donde estuvo la charca ya desecada, siguiendo el camino y colada limitada por
los cercados de las parcelas colindantes, con plantaciones de pimiento, olivar, castafios y
numerosos secaderos.

El camino de la Iglesia se separa por la derecha en el paraje la Mesa y en este trayecto
se cruza el cruce de la Mesa que desde el lateral derecho atraviesa la colada, mediante
un sifén al lado izquierdo.

Por la izquierda limita la parcela con higueras de Emilio Gonzalez y Silvestre Arevalillo, y
la de Jacinto Farifias, con un gran secadero de pimentdn. En el paraje el Ejido queda
lindando por la izquierda el secadero de D. Santiago Huerta y otros cercados, hasta
donde arranca el camino y la colada de candela por el puente romano, después del cudl
comienza las edificaciones de Madrigal de la Vera.

Por la derecha en el paraje del Ejido, limitan parcelas de particulares y el huerto semille-
ro de tabaco junto a la carretera comarcal C-501 enfrente del enlace de la carretera
local de Madrigal de la Vera a Oropesa, en zona urbana de Madrigal, y desde este sitio la
colada coincide con la carretera de Madrigal - Oropesa, que esta construida siguiendo el
antiguo trazado del camino viejo de Madrigal a la Barca del Tiétar.

Todas las propiedades que limitan son cercadas y pertenece el paraje los Linares, por la
derecha, y al de las Mesas por la izquierda de la colada de la Garganta de Alardos.
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Continla después entre la finca la Portilla, de D. Leopoldo Huerta con la carretera conte-
nida en la colada, a través de monte de roble o zona de cultivo, bajando por la vega del
rio perpendicular al Tiétar, cruzando antes el canal de la margen derecha que sale del
Pantano de Rosarito y llegando al puente de la carretera de Madrigal a Oropesa y
Corchuela (Toledo), denominada dehesdn del Roble y Rosarito.

3.2, COLADA DEL CAMINO DE CANDELEDA.
Direccion de Oeste a Este.
Longitud aproximada, mil metros (1.000 m).

Anchura variable comprendida entre cuatro y diez metros (4 a 10 m), de minima y
maxima respectivamente.

Arranca de la colada del camino de Robledillo, coincidiendo con el camino viejo de
Madrigal de la Vera a Candeleda que cruza la garganta de Alardos por el puente romano.

En su comienzo limita por la derecha con algunas edificaciones de la parte este de
Madrigal y seqguidamente queda limitada por parcelas cercadas, en ambos lados del
paraje de la Mesa, con cultivo de frutal, tabaco, maiz, pimiento, etc..., cruzando el cauce
de la Mesa, y acequia de ese cauce.

Baja la colada y camino por el paraje Santillana hasta el arroyo de la Vereda que cruza,
entre parcelas del mismo cultivo antes citado, por el paraje de la Vereda.

En el sitio del Recodo, cruza el cauce de este nombre y tuerce hacia la izquierda.

Por ultimo, atraviesa el paraje el Puente, acabando las parcelas, siempre cercadas, al
llegar frente al puente romano de la garganta de Alardos, donde pasa la colada del
mismo nombre que baja bordeando la garganta, cruzando la que se describe, la gargan-
ta por el puente y siguiendo el término de Candeleda (Avila).

4.3, COLADA DE LA GARGANTA DE ALARDOS.
Direccién del Norte a Sur.
Longitud aproximada: ocho mil metros (8.000 m).

Anchura variable comprendida entre una maxima de veinte metros y una minima de tres
metros (20 a 3 m).

Comienza en el sitio de Vegas del Horno, donde confluye la garganta del Hornito en la
de Alardos, descendiendo hacia el Sur paralela a la garganta de Alardos situada a la
izquierda de la colada, que coincide con el camino denominado de la Sierra, mientras
que por la derecha esta la dehesa de la Sierra.

Cruza la garganta de la Regadera, siguiendo entre parcelas cercadas del paraje la Rega-
dera y después entre las del Hormigal, ya separada la colada y camino de la garganta de
Alardos, quedando entre ambas su majada del Hormigal.



D OE NUMERO 222 26709
Viernes, 18 de noviembre de 2011

Continla la colada en forma sinuosa por el paraje Majalardos, separada del cauce de la
garganta de Alardos, a la cual vuelve a unirse en el paraje Agosturas, quedando limitada
por las parcelas al lado derecho y por la garganta al izquierdo, existiendo una parcela
intermedia a la altura donde se desvia el camino de los Holinos.

Después continlia junto a la garganta por el paraje Cardenillo y el de Fuente, cruzando
frente al puente romano del camino de Candeleda sobre la garganta de Alardos a la
colada que dicho camino coincide, ya descrita en el n.0 3.

Atraviesa la carretera comarcal 501, de Alarcén a Plasencia, y sigue junto a la garganta
de Alardos por el paraje del Vado, con parcelas a la derecha y otras a la izquierda frente
a la isla de arriba, separandose de la garganta en dicho sitio para seguir entre parcelas
cercadas pasando por el Majal de la Chaparra y pago de las Vega, terminando poco
después en la colada del camino de Robledillo y del Puente de Tietar, y carretera de
Madrigal - Oropesa.

Cerramientos.

Asimismo, en tanto no estén deslindadas las vias pecuarias, los cerramientos de fabrica
y la edificacién se dispondran a una distancia minima del eje de la via equivalente a
incrementar en cinco metros la distancia sefialada en el punto anterior.

Autorizacion previa.

En el citado Decreto se asignan a la Consejeria de Agricultura y Comercio la concesion o
autorizacion para cualquier actuacion en éstos terrenos.

Articulo 3.5.12. Zonas de proteccion de infraestructuras: energia eléctrica, alta
tension.

La servidumbre de paso de la energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente
cercarlo, plantar o edificar en él, dejando aquella a salvo lo dispuesto en el articulo siguiente.

Servidumbres.

En todo caso, queda prohibida la plantacion de arboles y construccion de edificios e instala-
ciones en la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a menos distancia de la esta-
blecida en el Reglamento de Lineas de Alta Tension (Decreto 3151/68, de 28 de noviembre):

Construcciones: 3,30 + (KV/100) metros (minimo: 5 metros).
Arbolado: 1,50 + (KV/150) metros (minimo: 2 metros).

En las lineas aéreas se tendra en cuenta, para el computo de estas distancias, la situacion
respectiva mas desfavorable que puedan alcanzar las partes en tension de la linea y los
arboles, edificios e instalaciones industriales de que se trate (Decreto Ministerio de Indus-
tria, 20-10-1966).

Articulo 3.5.13. Zonas de proteccion de infraestructuras: gaseoductos.

Esta instalacion fue autorizada por el Ministerio de Industria y Energia, Direccién General de la
Energia segln resolucion de fecha 4 de julio de 1997 (BOE 7-08-1997). En dicha resolucion se
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establecen una serie de limitaciones al dominio indispensables, para garantizar la vigilancia y
seguridad de las instalaciones. Estas limitaciones se especifican en el articulo siguiente.

Servidumbres,
1. Para las canalizaciones:

A) En una franja de terreno de 4 m de ancho a lo largo de la traza del Gaseoducto, y de
limites equidistantes al eje del mismo, no podran realizarse los trabajos de arado, cava
0 analogos en una profundidad superior a 50 cm, ni se podran plantar arboles o arbus-
tos de tallo alto.

B) En una distancia de 10 m a uno y otro lado del eje del trazado del gaseoducto no se
podran levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aunque tengan
caracter provisional o temporal, ni efectuar acto alguno que pueda dafiar o perturbar
el buen funcionamiento, la vigilancia, conservacion o reparaciones necesarias, en su
caso, del gaseoducto y sus elementos anejos. En casos especiales, cuando razones
muy justificadas establezcan la necesidad de edificar o de efectuar cualquier tipo de
obra dentro de la distancia sefialada, podran las Direcciones provinciales del Ministe-
rio de Industria de Caceres autorizar la edificacidn o construcciéon a peticién de parte
interesada y previo informe de la empresa concesionaria del gaseoducto y consulta
de los organismos que considere conveniente, para garantia de que la edificacion o
construccidon no perturbara la seguridad del gaseoducto ni su vigilancia, conservacion
y reparaciones.

2. Para los cables de conexidn y elementos dispersores de la produccidn catédica.

En una franja de terreno de 4 m de ancho por donde discurran enterrados los cables de
conexién y elementos dispersores de proteccion catddica de limites equidistantes a los
mismos, no podran realizarse trabajos de arado, cava o analogos en una profundidad
superior a 50 ¢cm, asi como tampoco plantar arboles o arbustos de raiz profunda ni levan-
tar edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aunque tengan caracter provisional o
temporal en dicha franja de terreno (2 m a cada lado del eje de las instalaciones) o efec-
tuar acto alguno que pueda dafiar o perturbar el buen funcionamiento, la vigilancia,
conservacion o reparaciones necesarias.

3. Para las lineas eléctricas.

En una franja de terreno de 15 m de ancho, centrada en el eje de la linea de postes del
tendido, no podran levantarse edificaciones o construcciones de cualquier tipo, efectuar
acto alguno que pueda dafar su buen funcionamiento. Tampoco se podran plantar arboles
con altura maxima superior a 4 m a una distancia inferior a 3 m del eje de la linea de
postes del tendido.

Articulo 3.5.14. Zonas de proteccion de infraestructuras.

Las redes abastecimiento de agua y las redes de saneamiento integral se dotan de una zona
de servidumbre de cuatro metros de anchura total, situada simétricamente a ambos lados
del eje de la tuberia o canal. En esta zona no se permite la edificacién, ni las labores agrico-
las, ni otros movimientos de tierras.
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Regadios.

Si se realizaran redes de regadio, se estard a lo dispuesto por las condiciones impuestas por
el organismo del que dependan.

A los efectos de garantizar el mantenimiento y la mejora de las areas de regadio del término
municipal, se podra elaborar un plan especial de las Zonas de Cultivo cuyas determinaciones
sean principalmente:

a) Dotar de una estructura funcional a las zonas de regadio integrando sus distintas partes.
b) Establecer los criterios de ahorro en el consumo del recurso.

c) Establecer el esquema de la red viaria rural, completando la red principal y estableciendo
la red secundaria de caminos, con las debidas cautelas derivadas de la compatibilidad de
su uso con las poblaciones de fauna silvestre amenazadas.

d) Establecer el esquema de la red de distribucién energética, evitando la proliferacién de
lineas distribuidoras y minimizando su impacto paisajistico.

e) Determinar la localizacion de superficies de reserva para la concentracion de residuos agricolas.

f) Establecer los criterios de proteccion del paisaje y para paliar los procesos de erosion,
inundaciones y avenidas, contaminacidn difusa de origen agricola y otros riesgos natu-
rales previsibles.

g) Establecer, en su caso, las medidas para la permeabilizacion del espacio agricola mediante
pasillos ecoldgicos que faciliten el movimiento de la fauna silvestre.

Articulo 3.5.15. Embalses superficiales en cauces publicos.
Servidumbres.

Las servidumbres propias de los embalses superficiales en cauces publicos se regiran
segun lo dispuesto por la Ley de Aguas 29/1985, de 2 de agosto (BOE 8-8-85) y lo dispuesto
en el Decreto 2495/1966, de 10 de septiembre (Obras Publicas) sobre la Ordenacion de
las zonas limitrofes a los embalses. Son de dominio publico los lechos de los embalses
superficiales en cauces publicos. Las margenes (terrenos que lindan con los lechos de los
embalses superficiales) estan sujetas, en toda su extension longitudinal, a las siguientes
fajas de proteccion:

A. Zona de servidumbre: Sera de 5 (cinco) metros de anchura para uso publico, que se regu-
lard reglamentariamente.

B. Zona de policia: Sera de 100 (cien) metros de anchura. Cualquier intervencion en esta
zona de proteccion requerira el informe previo del organismo responsable, que fijara la
linea de maxima crecida, la zona de dominio publico y la zona inedificable.

C. Zona de autorizacion previa: A una zona de 500 (quinientos) metros en todo el perimetro
correspondiente al nivel maximo del embalse en el que cualquier construccion, instalacion
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o actividad requerird, sin perjuicio de la competencia municipal, la correspondiente autori-
zacion del organismo competente.

Autorizacidn previa.

En tanto no se fijen estas zonas, se prohibe cualquier tipo de edificacidén situada a menos de
cien metros en horizontal, y dos metros en vertical del nivel maximo del embalse, salvo que
medie expresa autorizacidon del organismo competente del que dependa la cuenca.

Se prohibe, sin la previa autorizacion de los organismos competentes, levantar y sacar fuera
de los embalses las rocas, aridos y piedras existentes en los lechos de los mismos.

Articulo 3.5.16. Aguas subterraneas.
Servidumbre.

Las servidumbres propias de las aguas subterraneas se regiran segun lo dispuesto por la Ley
de Aguas 29/1985, de 2 de agosto (BOE 8-8-85).

La Actuacion de nuevos alumbramientos, asi como la ampliacion de los ya existentes, reque-
riran, para su autorizacion, el informe previo del organismo que tenga estas competencias.
Una vez terminadas las obras, deberan ser inscritas en el Registro de Aguas del ente respon-
sable de la autorizacion, estando, para todo lo no especificado en Este Plan Urbanistico, a lo
dispuesto en la citada Ley 29/1985.

Articulo 3.5.17. Zonas de proteccién arqueoldgica.

Para los puntos sefialados en la normativa como YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS, cualquier
obra de nueva planta o actuacion que conlleve movimientos de tierra o cambios en la rasante
natural de las areas arqueoldgicas recogidas en el documento normativo sera sometido con
cardcter previo a la autorizacién de dichas actividades a una evaluacién arqueoldgica consis-
tente en prospecciones superficiales y sondeos arqueoldgicos mecanicos que determinen o
descarten la existencia y extension de restos con valor patrimonial.

Si durante los trabajos de prospeccion y sondeos se confirmara la presencia de restos
arqueoldgicos que pudieran verse afectados por la actuacion prevista, se procedera a infor-
mar a la Direccion General de Patrimonio y, previa visita y evaluacion por parte de los técni-
cos, se procedera a la excavacion completa de los restos localizados con cargo al promotor.
Finalizada la documentacion y emitido el informe técnico exigido por la legislacion vigente 8
Articulo 9 del Decreto 93/1997 Regulador de la Actividad Arqueoldgica en Extremadura), se
emitird, en funcidon de las caracteristicas y calidad de los restos documentados, autorizacion
por la Direccion General de Patrimonio para el tratamiento y conservacion de la estructuras
localizadas acorde con el desarrollo de la actuacion de referencia y con caracter previo a la
continuacion de las mismas.

Si, por el contrario, el informe arqueoldgico descarta la presencia de restos arqueoldgicos
afectados por la obra prevista, desde la Direccion General de Patrimonio se emitira informe
favorable para la continuacién del proyecto previsto.
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Articulo 3.5.18. Proteccion del patrimonio arqueoldgico no detectado.

En cuanto al patrimonio arqueoldgico no detectado, en aquellas zonas donde a causa de
movimientos de tierra, operaciones de desarrollo, urbanizacion o edificacion se produzcan
hallazgos casuales de interés arqueoldgico o se presuma la existencia de posibles yacimien-
tos, el promotor y/o la direccion facultativa de la misma paralizaran inmediatamente los
trabajos, se tomaran las medidas adecuadas para la proteccion de los restos y comunicaran
su descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Direccién General de Patrimonio
Cultural (articulo 54 de la Ley 2/1999 de patrimonio Historico y Cultural de Extremadura).

SECCION 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR.
Articulo 3.5.2.1. Suelo no Urbanizable comun: tipo 5.

Este tipo de suelo comprende todas aquellas zonas que, debido a las actividades humanas o
accidentes naturales, han sufrido una alteracion intensa del medio natural, encontrandose en
la actualidad degradadas.

Se trata de aquellas zonas, principalmente periurbanas, donde el bosque primitivo ha
desaparecido por completo y ha sido sustituido por matorrales o pastizales que representan
las diferentes etapas de degradacion. También se incluyen en esta clasificacion del suelo,
zonas de regadio de la Garganta de Alardos del término municipal que ademas de las limita-
ciones establecidas en la legislacion sectorial que corresponde, seran de aplicacion los para-
metros definidos a continuacion para este tipo de suelo.

Valor ecoldgico medio-bajo, escasa productividad excepto para zonas de regadio de alta
productividad.

Ambitos de Aplicacion:

Suelo no Urbanizable: SNU0O0O0O5.
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PARAMETROS

USOS PERMITIDOS

Explotaciones adecuadas | Parcela Minima: Se establece una parcela minima de 15000 m?
al destino de la finca
Retranqueo a Linderos: 6 metros

Tipologia de la Edificacién: Edificaciones destinadas a la explotaciéon de
la finca y ajustadas a la normativa agraria

Edificabilidad Maxima: 0,05 m2/m?

CORRESPONDENCIA CON EL
PLAN TERRITORIAL DE LA
COMARCA DE LA VERA:
AGROPECUARIO Numero de Plantas: 2 Unidades

Ocupacién Maxima: 2 %

Altura: 6,5 m

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 % La composicién de las cubiertas
se adaptara en lo posible a las soluciones de la arquitectura tradicional de
la zona, resolviéndose a base de faldones, de inclinacién similar a los
habituales en el entorno, quedando prohibida la utilizacion de cubiertas
planas.

Distancia al Ntucleo Urbano: 200 m

Otros: .- Cerramientos de fincas: La parte opaca de los cerramientos se
resolvera con soluciones adaptadas a las tradicicnales de la zona, no
pudiendo sobrepasar en ningun caso 1,20 metros de altura. Se
recomienda utilizar en los cerramientos la piedra del pais.

Se prohibe expresamente la incorporacién de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacion o de aprobacion cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.
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En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacion urbanistica, la modificacién de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracién de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion
sefalada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de lo establecido en el articulo 16 de la LSA, toda
edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizaciéon de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacidén y las especies a
plantar. Salvo que el andlisis paisajistico y ecologico aconseje otra
solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacion Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales

Construcciones
vinculadas
con obras publicas

CORRESPONDENCIA CON EL
PLAN TERRITORIAL DE LA
COMARCA DE LA VERA:
INFRAESTRUCTURAS

Observaciones: Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
funcionamiento, conservacion o el mantenimiento y mejora de
infraestructuras o servicios publicos incluidas las estaciones para el
suministro de carburantes, asi como servicios integrados en areas de
servicios de toda clase de carreteras.

Parcela Minima: 15000 m?

Retranqueo a Linderos: Las edificaciones se situaran como minimo a las
siguientes distancias minimas:

a) 25 metros como minimo frente a carreteras clasificadas como basicas,
intercomarcales y locales y de 20 metros para carreteras clasificadas como
vecinales, salvo que exista una separacion preceptiva mayor para el caso.
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b) 10 metros del resto de linderos

c) 250 metros a la vivienda mas proxima ya existente.

Edificabilidad Maxima: 0,05 m2/m?
Ocupacién Maxima: 2 %
Namero de Plantas: 1 Unidades
Altura: 9m
Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %
Otros: Ademas deberan tenerse en cuenta las siguientes condiciones:
- En relacidn con las carreteras solo se admitiran como relacionadas con la
conservacion y servicio de las obras publicas las actividades y
construcciones siguientes:
a) Viveros de obras publicas
b) Estaciones de servicios para suministro de carburante.

c) Areas destinadas a aparcamiento y zonas de reposo.

d) Zonas destinadas a paradas de autobuses, basculas de pesaje
y lugares de socorro publico.

- Las construcciones no podran ser adscritas al uso de vivienda, salvo en
el caso de que se trate de vivienda aneja vinculada a otros usos
autorizados, destinada exclusivamente al propietario o al vigilante de las
instalaciones.

- No se autorizara ningun tipo de edificacion en parcelas con pendiente
media superior al 20%.

- Los movimientos de tierras no podran dar lugar a taludes con pendientes
superiores al 30%. en cualquier caso los taludes seran arborizados.

- Entre los edificios y la carretera debera quedar en cualquier caso un
espacio libre de al menos la misma superficie que la ocupada por la
construccion. Este espacio debera ser arbolado y ajardinado, y contara con
plazas suficientes de aparcamiento.

- El espacio no ocupado por la edificacion y aparcamientos debera estar
adscrito exclusivamente a un uso agricola o forestal. Unicamente en el
caso de hoteles y restaurantes podra autorizarse la construccion de
piscinas y pistas deportivas de tenis o equivalente.
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Observaciones: Comprende aquellos servicios integrados en areas de

Infraestructuras, servicio de toda clase de carreteras, con sujecién a las condiciones y
Equipamiento, limitaciones establecidas en la legislacion reguladora de éstas, asi como la
Industrial. implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de instalaciones o

establecimientos de caracter dotacional publico y uso industrial, para cuyo
emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con calificacion urbanistica
apta para el uso de que se trate, asi como los objeto de clasificacion por la
legislacion sectorial correspondiente y que en aplicacion de ésta deban
emplazarse en el medio rural, siempre que, en todos los casos y con cargo
CORRESPONDENCIA CONEL | exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las

PLAN TERRITORIAL DE LA ; g . . . . .
COMARCA DE LA VERA: infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi

INFRASTRUCTURAS como la conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y
EQUIPAMIENTO servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y la
INDUSTRIA funcionalidad de éstas

Limitaciones de uso por Plan Territorial de la Vera:

Solo se permite el uso equipamiento o dotacional publico:

.- Dentro del Ambito “Proteccién Ambiental “ del Plan territorial, y a su vez
dentro de las Areas de Transicién representadas en el plano 03 “Modelo
Territorial de Actividades Econdmicas”

.- Dentro de los Ambitos “Protecciéon Ganadera“ y “Proteccién Agricola” del
Plan territorial, y a su vez dentro de las Areas de Transicion representadas
en el plano 03 “Modelo Territorial de Actividades Econdmicas”

Solo se permite el uso Industrial siempre que se encuentre dentro del
Ambito “Alta Productividad Agricola “ del Plan territorial, y no sea un
terreno de regadio

Parcela Minima: 15000 m?
Retranqueo a Linderos: 6 m
Edificabilidad Maxima: 0,05 m2/m?
Ocupacién Maxima: 2 %

Ntimero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7 m

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %
Distancia al Nucleo Urbano: 200 m

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacién o de aprobacién cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccidon o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacién
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.
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A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacién para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composiciéon: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de lo establecido en el articulo 16 de la LSOTEX,
toda edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion
de materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizaciéon de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecolégico aconseje otra
solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacion Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificaciéon urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Vivienda unifamiliar
aislada vinculada a la
explotacion agropecuaria
donde se asiente.

CORRESPONDENCIA CON EL
PLAN TERRITORIAL DE LA
COMARCA DE LA VERA:
RESIDENCIAL

Limitaciones de uso por Plan Territorial de la Vera:
Solamente permitida :

-En alguna de las Areas de Transicion representadas en el plano
03 “ Modelo Territorial de Actividades Econdmicas”, que estan en el
Ambito de “Proteccién Ambiental” En este caso la parcela minima se limita
a 1,5 Ha, la ocupacion al 1% vy la edificabilidad 0,01 m2/m?2

-En los Ambitos de “Proteccion Agricola” y “Proteccion
Ganadera” del Plan Territorial.

Parcela Minima: 10 Ha para zonas de pastos y 1,5 ha para zona de
cultivos o regadios ( unidad minima de cultivo)

Retranqueo a Linderos: 6 m
Tipologia de la Edificacion: Vivienda unifamiliar aislada

Edificabilidad Maxima: 0,02 m2/m2 La superficie maxima construida
sera en todo caso inferior a 500 m?

Ocupaciéon Maxima: 2 %

Numero de Plantas: 2 Unidades




DO

NUMERO 222
Viernes, 18 de noviembre de 2011

26719

Altura: 7 m
Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %
Distancia al Nicleo Urbano: 200 m

Otros: Cerramientos de fincas: La parte opaca de los cerramientos se
resolvera con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no
pudiendo sobrepasar en ningun caso 1,20 metros de altura. Se
recomienda utilizar en los cerramientos la piedra del pais.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacién o de aprobacién cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacién urbanistica, la modificacién de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracién de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, 0 mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacién o instalacién para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de lo establecido en el articulo 16 de la LSA, toda
edificacion o instalacién debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.
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B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas
préximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecoloégico aconseje otra
solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacién Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificaciéon urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Explotaciones ganaderas | Observaciones: Granjas ganaderas industriales sin necesidad de estar
sin tierra. vinculadas a una explotacién agricola.

Limitaciones de uso por Plan Territorial de la Vera:

Solamente permitidas en los Ambitos de “Proteccion Ganadera”
“Proteccion Agricola” y “ Alta Productividad Agricola” del Plan Territorial.
CORRESPONDENCIA CON EL

PLAN TERRITORIAL DE LA PET >
COMARCA DE LA VERA: Parcela Minima: 15000 m

AGROINDUSTRIAL .
Retranqueo a Linderos: 15 m

Tipologia de la Edificacion: Nave agricola
Edificabilidad Maxima: 0,05 m2/m?
Ocupacién Maxima: 2 %

Numero de Plantas: 1 Unidades

Entreplanta: Se permite la construccion de entreplantas que no superen el
30% de la superficie de la planta baja.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %
Distancia al Nucleo Urbano: 200 m

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacion o de aprobacién cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacion urbanistica, la modificacidon de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracién de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.
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A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de lo establecido en el articulo 16 de la LSA, toda
edificacion o instalaciéon debera cuidar al maximo su disefio y eleccién de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacidn de arbolado en las zonas
préoximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecolégico aconseje otra
solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacién Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacién urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Articulo 3.5.2.1. Suelo no Urbanizable protegido: Tipo 6. Valor productivo.

Se trata de aquellas zonas de regadio del sur del término municipal correspondientes a los
regadios del margen derecha del embalse de Rosarito, que ademas de las limitaciones esta-
blecidas en la legislacidon sectorial que corresponde, seran de aplicacion los parametros defi-
nidos a continuacion para este tipo de suelo.

Valor productivo.
Ambitos de Aplicacion:

Suelo no Urbanizable: SNU0O00O06.
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PARAMETROS

USOS PERMITIDOS

Explotaciones adecuadas | Parcela Minima: Se establece una parcela minima de 15000 m?
al destino de la finca
Retranqueo a Linderos: 6 metros.

Tipologia de la Edificacion: Edificaciones destinadas a la explotacién de
la finca y ajustadas a la normativa agraria

Edificabilidad Maxima: 0,056 m2/m?

CORRESPONDENCIA CON EL
PLAN TERRITORIAL DE LA
COMARCA DE LA VERA:
AGROPECUARIO Numero de Plantas: 2 Unidades

Ocupacién Maxima: 2 %

Altura: 6,5 m

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 % La composicion de las cubiertas
se adaptara en lo posible a las soluciones de la arquitectura tradicional de
la zona, resolviéndose a base de faldones, de inclinacion similar a los
habituales en el entorno, quedando prohibida la utilizacién de cubiertas
planas.

Otros: .- Cerramientos de fincas: La parte opaca de los cerramientos se
resolvera con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no
pudiendo sobrepasar en ningun caso 1,20 metros de altura. Se
recomienda utilizar en los cerramientos la piedra del pais.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacidn o de aprobacién cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.




D O NUMERO 222
1 Viernes, 18 de noviembre de 2011

26723

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de lo establecido en el articulo 16 de la LSA, toda
edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacién de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar. Salvo que el andlisis paisajistico y ecologico aconseje otra
solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacion Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales

Construcciones
vinculadas
con obras publicas

CORRESPONDENCIA CON EL
PLAN TERRITORIAL DE LA
COMARCA DE LA VERA:
INFRAESTRUCTURAS

Observaciones: Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
funcionamiento, conservacién o el mantenimiento y mejora de
infraestructuras de regadios o servicios publicos incluidas las estaciones
para el suministro de carburantes, asi como servicios integrados en areas
de servicios de toda clase de carreteras.

Parcela Minima: 15000 m?

Retranqueo a Linderos: Las edificaciones se situaran como minimo a las
siguientes distancias minimas:

a) 25 metros como minimo frente a carreteras clasificadas como basicas,
intercomarcales y locales y de 20 metros para carreteras clasificadas como
vecinales, salvo que exista una separacion preceptiva mayor para el caso.

b) 10 metros del resto de linderos

c) 250 metros a la vivienda mas préxima ya existente.

Edificabilidad Maxima: 0,05 m2/m?

Ocupacién Maxima: 2 %
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Numero de Plantas: 1 Unidades

Altura: 9 m

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %

Otros: Ademas deberan tenerse en cuenta las siguientes condiciones:

- En relacién con las carreteras so6lo se admitiran como relacionadas con la
conservacion y servicio de las obras publicas las actividades y
construcciones siguientes:

a) Viveros de obras publicas
b) Estaciones de servicios para suministro de carburante.
c) Areas destinadas a aparcamiento y zonas de reposo.

d) Zonas destinadas a paradas de autobuses, basculas de pesaje
y lugares de socorro publico.

- Las construcciones no podran ser adscritas al uso de vivienda, salvo en
el caso de que se trate de vivienda aneja vinculada a otros usos
autorizados, destinada exclusivamente al propietario o al vigilante de las
instalaciones.

- No se autorizara ningun tipo de edificacién en parcelas con pendiente
media superior al 20%.

- Los movimientos de tierras no podran dar lugar a taludes con pendientes
superiores al 30%. en cualquier caso los taludes seran arborizados.

- Entre los edificios y la carretera debera quedar en cualquier caso un
espacio libre de al menos la misma superficie que la ocupada por la
construccion. Este espacio debera ser arbolado y ajardinado, y contara con
plazas suficientes de aparcamiento.

- El espacio no ocupado por la edificacion y aparcamientos debera estar
adscrito exclusivamente a un uso agricola o forestal. unicamente en el
caso de hoteles y restaurantes podra autorizarse la construccion de
piscinas y pistas deportivas de tenis o equivalente.

Infraestructuras,
Equipamiento.

CORRESPONDENCIA CON EL
PLAN TERRITORIAL DE LA
COMARCA DE LA VERA:
INFRASTRUCTURAS
EQUIPAMIENTO

Observaciones: Comprende aquellos servicios integrados en areas de
servicio de toda clase de carreteras, con sujecion a las condiciones y
limitaciones establecidas en la legislacién reguladora de éstas, asi como la
implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de instalaciones o
establecimientos de caracter dotacional publico, para cuyo emplazamiento
no exista otro suelo idéneo y con calificacion urbanistica apta para el uso
de que se trate, asi como los objeto de clasificacién por la legislacion
sectorial correspondiente y que en aplicacion de ésta deban emplazarse
en el medio rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a
la correspondiente actuacién, resuelvan satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y
servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y la
funcionalidad de éstas.
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Limitaciones de uso por Plan Territorial de la Vera:
Solo se permite el uso equipamiento o dotacional publico:

- Dentro del Ambito “Proteccion Ambiental “ del Plan
territorial, y a su vez dentro de las Areas de Transicidn representadas en el
plano 03 “Modelo Territorial de Actividades Econdémicas”

Parcela Minima: 15000 m?2
Retranqueo a Linderos: 6 m
Edificabilidad Maxima: 0,05 m2/m?
Ocupacién Maxima: 2 %

Numero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7 m

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %
Distancia al Nticleo Urbano: 200 m

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacion o de aprobacién cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracién apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracién de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacién,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de lo establecido en el articulo 16 de la LSOTEX,
toda edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion
de materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.
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B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecoloégico aconseje ofra
solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacidon Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Vivienda unifamiliar Limitaciones de uso por Plan Territorial de la Vera:

aislada vinculada a la Solamente permitida :

explotacion agropecuaria -En alguna de las Areas de Transicion representadas en el plano
donde se asiente. 03 “ Modelo Territorial de Actividades Econémicas”, que estan en el

Ambito de “Proteccién Ambiental” En este caso la parcela minima se limita
a 1,5 Ha, la ocupacion al 1% y la edificabilidad 0,01 m2/m?

Parcela Minima: 1,5 Ha

Retranqueo a Linderos: 6 m

CORRESPONDENCIA CONEL | Tipologia de la Edificacion: Vivienda unifamiliar aislada
PLAN TERRITORIAL DE LA

COMARCA DE LA VERA: — . o .
RESIDENCIAL Edificabilidad Maxima: 0,01 m?/m? La superficie maxima construida

sera en todo caso inferior a 500 m?

Ocupacion Maxima: 1 %

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 7 m

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %

Distancia al Nucleo Urbano: 200 m

Otros: Cerramientos de fincas: La parte opaca de los cerramientos se
resolvera con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no
pudiendo sobrepasar en ningun caso 1,20 metros de altura. Se

recomienda utilizar en los cerramientos la piedra del pais.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.
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Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacién o de aprobacion cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacion urbanistica, la modificacién de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de lo establecido en el articulo 16 de la LSA, toda
edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecolégico aconseje otra
solucibn se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacién Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.
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Explotaciones ganaderas | Observaciones: Granjas ganaderas industriales sin necesidad de estar
sin tierra. vinculadas a una explotacién agricola.

Limitaciones de uso por Plan Territorial de la Vera:

Solamente permitidas en los Ambitos “ Alta Productividad Agricola” del
Plan Territorial.

CORRESPONDENCIA CON EL

PLAN TERRITORIAL DE LA P 2
COMARCA DE LA VERA: Parcela Minima: 15000 m

AGROINDUSTRIAL .
Retranqueo a Linderos: 15 m

Tipologia de la Edificacién: Nave agricola
Edificabilidad Maxima: 0,05 m2/m?
Ocupaciéon Maxima: 2 %

Numero de Plantas: 1 Unidades

Entreplanta: Se permite la construcciéon de entreplantas que no superen el
30% de la superficie de la planta baja.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %
Distancia al Nicleo Urbano: 200 m

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizaciéon o de aprobacion cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacion urbanistica, la modificaciéon de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacién
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacién o instalacién para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacién de lo establecido en el articulo 16 de |la LSA, toda
edificacion o instalacién debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
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adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecolégico aconseje otra
solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacion Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Articulo 3.5.2.2. Suelo no Urbanizable protegido: Tipo 4. Valor ecoldgico.

Se corresponden con aquellas zonas en las que se han plantado especies forestales de inte-
rés maderable, resinero o recreativo y de escaso valor ecoldgico.

Son extensos pinares o castafiares que, por estar situados en lugares topograficos relevantes
con alto valor paisajistico y encontrarse inmersos en zonas de elevado valor ecoldgico, gozan
de un grado de proteccion.

Ambitos de Aplicacion:

Suelo no Urbanizable:

SNU00004.
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PARAMETROS

USOS PERMITIDOS

Explotaciones forestales
cinegéticas y
Agropecuarias.

CORRESPONDENCIA CON EL
PLAN TERRITORIAL DE LA
COMARCA DE LA VERA:
CONSERVACION Y
PROTECCION
AGROPECUARIO
RESIDENCIAL

Observaciones: Las obras y construcciones destinadas a explotaciones
forestal , cinegeética al servicio de la gestion medio ambiental o analoga y
agropecuaria adecuadas a la naturaleza y destino de la finca.

En el caso de que en la finca existan otras edificaciones habra de
justificarse que la funcion de la que se quiere instalar no puede ser
adecuadamente atendida con ninguna de las existentes.

B.- Vivienda anexa: Solamente permitida en alguna de las Areas de
Transiciéon representadas en el plano 03 “ Modelo Territorial de Actividades
Econdmicas’, que estén en el Ambito de “Proteccion Ambiental” y

siempre que se den las siguientes circunstancias:

-Que la vivienda sea necesaria para el funcionamiento de una
explotacién forestal, cinegética o agropecuaria existente o de nueva
instalacién, en cuyo caso la autorizacion se solicitara en el mismo
expediente. En el caso de que en la finca existieran otras viviendas habra
de justificarse que todas son necesarias para la explotacion.

-Que la vivienda quede vinculada a la explotacién mencionada y a la
finca a la que se adscribe.

-Que no exista riesgo de formacion de un nucleo de poblacion

-En cualquier caso la superficie construida maxima sera de 150 m2 ,
salvo que la composicién familiar permita justificar la necesidad de un
programa de vivienda mayor, justificacién que debera ser apreciada por la
Consejeria competente de Extremadura.

Parcela Minima: 10 hectareas
Retranqueo a Linderos: 6 m
Tipologia de la Edificacion: -
Edificabilidad Maxima: 0,004 m2/m?2
Ocupacién Maxima: 0,7 %

Numero de Plantas: 1 Unidades
Altura: 7 m

Entreplanta: Se permite la construccion de entreplantas hasta un maximo
de un 30% de la superficie de la planta baja.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %

Distancia al Nicleo Urbano: 600 m

Otros: Cerramientos de fincas: La parte opaca de los cerramientos se
resolvera con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no
pudiendo sobrepasar en ningun caso 1,20 metros de altura. Se recomienda

utilizar en los cerramientos la piedra del pais.

Se prohibe expresamente la incorporacién de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.
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El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacion o de aprobaciéon cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento, depuracion
apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de energia;
asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso serd competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizaciéon urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacién
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracién, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacién de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacién para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composiciéon: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacidn de lo establecido en el articulo 16 de la LSA, toda
edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacién de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecolégico aconseje otra solucion
se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se seleccionaran entre
las propias del entorno y las recomendadas en la Memoria de la
informacién Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacién urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.
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Construcciones Observaciones: Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién,
vinculadas con obras funcionamiento, conservacion o el mantenimiento y mejora de
publicas, equipamientos. |infraestructuras o servicios publicos incluidas las estaciones para el
suministro de carburantes, asi como servicios integrados en areas de
servicios de toda clase de carreteras, ademas de construcciones o
instalaciones para dotaciones publicas (equipamientos)

Parcela Minima: 10 hectareas
CORRESPONDENCIA CON EL
PLAN TERRITORIAL DE LA
COMARCA DE LA VERA:
INFRAESTRUCTURAS
EQUIPAMIENTO Edificabilidad Maxima: 0,004 m2/m?

Retranqueo a Linderos: 6 m

Ocupaciéon Maxima: 0,7 %
Numero de Plantas: 1 Unidades
Altura: 7 m

Entreplanta: Se permite la construccion de entreplantas hasta un 30% de
la superficie de la planta baja.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %

Otros: Las edificaciones se situaran como minimo a las siguientes
distancias minimas:

a) 25 metros como minimo frente a carreteras clasificadas como basicas,
intercomarcales y locales y de 20 metros para carreteras clasificadas como
vecinales, salvo que exista una separacion preceptiva mayor para el caso.

b) 10 metros del resto de linderos
¢) 250 metros a la vivienda mas préxima ya existente.

- No se autorizara ningun tipo de edificacién en parcelas con pendiente
media superior al 20%.

- Los movimientos de tierras no podran dar lugar a taludes con pendientes
superiores al 30%. en cualquier caso los taludes seran arborizados.

- Entre los edificios y la carretera debera quedar en cualquier caso un
espacio libre de al menos la misma superficie que la ocupada por la
construccion. Este espacio debera ser arbolado y ajardinado, y contara
con plazas suficientes de aparcamiento.

- El espacio no ocupado por la edificacion y aparcamientos debera estar
adscrito exclusivamente a un uso agricola o forestal. Unicamente en el
caso de hoteles y restaurantes podra autorizarse la construccién de
piscinas y pistas deportivas de tenis o equivalente.

- Se debera asegurar en el proyecto la depuracion de las aguas residuales, por
métodos de validez reconocida, no autorizandose en ningun caso los pozos
ciegos. Los sistemas de depuracion deberan estar construidos y/o instalados
antes de la finalizacion del forjado de la construccion a la que sirvan.
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- Debera asegurarse asimismo, estando recogido en el proyecto, el
sistema de recogida y eliminacion de basuras, por sistemas respetuosos
con el entorno ambiental.

- Las construcciones, de libre composicién armonizaran con el entorno, no
autorizandose ninguna perturbaciéon de las perspectivas paisajisticas del
lugar. Entre los materiales, texturas y colores se utilizaran preferentemente
los tradicionales de la zona, si son compatibles con el destino de la
edificacién.

Cerramientos de fincas: La parte opaca de los cerramientos se resolvera
con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no pudiendo
sobrepasar en ningun caso 1,20 metros de altura. Se recomienda utilizar
en los cerramientos la piedra del pais.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacién o de aprobacién cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccién o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, 0 mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracién, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacidn para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacién de lo establecido en el articulo 16 de la LSA, toda
edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.
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B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecolégico aconseje otra
solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacién Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Entresaca, poda y
regeneracion del
bosque

Articulo 3.5.2.3. Suelo no Urbanizable protegido: Tipo 3. Valor paisajistico.
Se refiere a lugares de interés paisajistico, con calidad estética, visual o plastica.

Estas zonas requieren un nivel de uso restringido porque, a pesar de ser zonas degradadas
sin alto valor naturalistico o productivo, ocupan posiciones topogréficas relevantes, en las
que cualquier accidon impactante tendria grandes repercusiones paisajisticas.

Ambitos de Aplicacién:

Suelo no Urbanizable: SNU00003.
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PARAMETROS

USOS PERMITIDOS

Actuaciones adecuadas al
destino de la finca.

CORRESPONDENCIA CON EL
PLAN TERRITORIAL DE LA
COMARCA DE LA VERA:
AGROPECUARIO
RESIDENCIAL

Observaciones: Se trata de obras y construcciones destinadas a
explotaciones agrarias, forestal, ganadera y cinegética al servicio de la
gestion medio ambiental o analoga, adecuadas o necesarias segun la
naturaleza y destino de la finca.

En el caso de que en la finca existan otras edificaciones habra de
justificarse que la funcion de la que se quiere instalar no puede ser
adecuadamente atendida con ninguna de las existentes.

B.- Vivienda anexa: Con caracter excepcional se podra autorizar la
edificacion de vivienda familiar siempre que se den las siguientes
circunstancias:

- Solamente permitida en alguna de las Areas de Transicion
representadas en el plano 03 “ Modelo Territorial de Actividades
Econdmicas”, incluidas en el Ambito de “Proteccion Ambiental’

- Que la vivienda sea necesaria para el funcionamiento de una
explotacion forestal ,cinegética o agropecuaria existente o de nueva
instalacién, en cuyo caso la autorizacion se solicitara en el mismo
expediente. En el caso de que en la finca existieran otras viviendas
habra de justificarse que todas son necesarias para la explotacion.

- Que la vivienda quede vinculada a la explotacién mencionada y
a la finca a la que se adscribe.

- Que no exista riesgo de formacion de un nucleo de poblacién
- En cualquier caso la superficie construida maxima sera de 150
m?2, salvo que la composicién familiar permita justificar la necesidad de

un programa de vivienda mayor, justificacion que debera ser apreciada
por la Consejeria competente de Extremadura.

Parcela Minima: 10 hectareas para zonas de monte o pastos
1,5 hectareas para zonas de cultivos.

Retranqueo a Linderos: 6 m

Tipologia de la Edificacion: -

Edificabilidad Maxima: 0,018 m2/m?

Ocupacién Maxima: 2 %

Numero de Plantas: 1 Unidades

Altura: 7 m

Entreplanta: Se permite la construccidén de entreplantas hasta un
maximo de un 30% de la superficie de la planta baja.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %

Distancia al Ntucleo Urbano: 200 m
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Otros: Cerramientos de fincas: La parte opaca de los cerramientos se
resolvera con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no
pudiendo sobrepasar en ningun caso 1,20 metros de altura. Se
recomienda utilizar en los cerramientos la piedra del pais.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacion o de aprobacion
cuando asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el
acceso, abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro
de energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor
previamente a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios
adoptados para cualquiera de estos servicios y, en particular, para la
depuracion de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de
la documentacion sefialada en el parrafo anterior, se desprenda
técnicamente la incapacidad de los medios existentes o proyectados
para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, 0 mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y
control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales,
sin perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacién de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacién para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de lo establecido en el articulo 16 de la LSA,
toda edificacidon o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y
eleccion de materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos
verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la
maxima adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la
utilizacion de materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento
o revestimiento exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto
visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicaciéon y las
especies a plantar. Salvo que el andlisis paisajistico y ecologico
aconseje otra solucién se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies
se seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacion Urbanistica de las presentes Normas.
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C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacién urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Construcciones vinculadas | Observaciones: Construcciones e instalaciones vinculadas a la
con obras publicas, ejecucidn, funcionamiento, conservacién o el mantenimiento y mejora de
equipamientos. infraestructuras o servicios publicos incluidas las estaciones para el
suministro de carburantes, asi como servicios integrados en areas de
servicios de toda clase de carreteras, ademas de construcciones o

instalaciones para dotaciones publicas (equipamientos)
CORRESPONDENCIA CON EL

PLAN TERRITORIAL DE LA L .
COMARCA DE LA VERA: Parcela Minima: 10 hectareas para zonas de montes y pastos.

INFRAESTRUCTURAS 1,50 hectareas para zonas de cultivos.
EQUIPAMIENTO

Retranqueo a Linderos: 6 m
Edificabilidad Maxima: 0,1 m3/m?
Ocupacion Maxima: 2 %

Numero de Plantas: 1 Unidades
Altura: 9 m

Entreplanta: Se permite |a construccion de entreplantas hasta un 30%
de la superficie de la planta baja.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %

Otros: Las edificaciones se situaran como minimo a las siguientes
distancias minimas:

a) 25 metros como minimo frente a carreteras clasificadas como basicas,
intercomarcales y locales y de 20 metros para carreteras clasificadas
como vecinales, salvo que exista una separaciéon preceptiva mayor para
el caso.

b) 10 metros del resto de linderos
¢) 250 metros a la vivienda mas proxima ya existente.

- No se autorizara ningun tipo de edificacién en parcelas con pendiente
media superior al 20%.

- Los movimientos de tierras no podran dar lugar a taludes con
pendientes superiores al 30%. en cualquier caso los taludes seran
arborizados.

- Entre los edificios y la carretera debera quedar en cualquier caso un
espacio libre de al menos la misma superficie que la ocupada por la
construccion. Este espacio debera ser arbolado y ajardinado, y contara
con plazas suficientes de aparcamiento.
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- El espacio no ocupado por la edificacion y aparcamientos debera estar
adscrito exclusivamente a un uso agricola o forestal. unicamente en el
caso de hoteles y restaurantes podra autorizarse la construccién de
piscinas y pistas deportivas de tenis o equivalente.

- Se debera asegurar en el proyecto la depuracion de las aguas
residuales, por métodos de validez reconocida, no autorizandose en
ningun caso los pozos ciegos. Los sistemas de depuracion deberan estar
construidos y/o instalados antes de la finalizacion del forjado de la
construccion a la que sirvan.

- Debera asegurarse asimismo, estando recogido en el proyecto, el
sistema de recogida y eliminacion de basuras, por sistemas respetuosos
con el entorno ambiental.

- Las construcciones, de libre composicidon armonizaran con el entorno,
no autorizandose ninguna perturbacion de las perspectivas paisajisticas
del lugar. Entre los materiales, texturas y colores se utilizaran
preferentemente los tradicionales de la zona, si son compatibles con el
destino de la edificacion.

Cerramientos de fincas: La parte opaca de los cerramientos se resolvera
con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no pudiendo
sobrepasar en ningln caso 1,20 metros de altura. Se recomienda utilizar
en los cerramientos la piedra del pais.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacion o de aprobacion
cuando asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el
acceso, abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro
de energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor
previamente a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios
adoptados para cualquiera de estos servicios y, en particular, para la
depuracion de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de
la documentacién sefialada en el parrafo anterior, se desprenda
técnicamente la incapacidad de los medios existentes o proyectados
para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y
control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales,
sin perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
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ordenar la Actuacién de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacién o instalacién para el uso que o produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacién de lo establecido en el articulo 16 de la LSA,
toda edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y
eleccion de materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos
verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la
maxima adecuacién al entorno, quedando expresamente prohibida la
utilizacion de materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento
o revestimiento exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas
préximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto
visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicaciéon y las
especies a plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecologico
aconseje otra solucidon se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies
se seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacidon Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Articulo 3.5.2.4. Suelo no Urbanizable protegido: Tipo 2. Valor ecolégico. Dehesas y
bosques naturales.

Se incluyen en este tipo de suelo zonas de masas arbdreas, dehesas arboladas de relativa
conservacion o bosques naturales aclarados.

Son zonas de gran valor ecoldgico, propicios para la regeneracion del ecosistema en los luga-
res donde el aclareo haya sido excesivo y en donde la repoblacidén forestal con especies
autdctonas, la implantacion de cultivos de regadio, las urbanizaciones, la instalacion de
industrias o poligonos industriales, la construccion de embalses y la ubicacion de escombre-
ras o vertederos no son permitidas.

También se incluyen en esta clasificacion del suelo, pequefias zonas de regadio del sur del
término municipal, localizadas junto al canal del margen derecho del embalse de Rosarito,
que ademas de las limitaciones establecidas en la legislacion sectorial que corresponde,
seran de aplicacion los parametros definidos a continuacion para este tipo de suelo.

Los usos mas racionales de estas zonas son el ganadero, cinegético, forestal y agricola de
secano.

Ambitos de Aplicacién:

Suelo no Urbanizable: SNU00002.
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PARAMETROS

USOS PERMITIDOS

Actuaciones adecuadas | Observaciones: Las obras y construcciones destinadas a explotaciones
al destino de la finca. agrarias, forestal, ganadera y cinegética al servicio de la gestibn medio
ambiental o analoga, adecuadas a la naturaleza y destino de la finca.

En el caso de que en la finca existan otras edificaciones habra de
justificarse que la funcién de la que se quiere instalar no puede ser

adecuadamente atendida con ninguna de las existentes.
CORRESPONDENCIA CON EL

PLAN TERRITORIAL DE LA L . . . . .
COMARCA DE LA VERA. A.- Vivienda anexa: Con caracter excepcional se podra autorizar la

AGROPECUARIO edificacion de viviendas familiares siempre que se den las siguientes
RESIDENCIAL circunstancias:

- Solamente se permite si la edificacion se asienta dentro de alguna de
las siguientes areas:

En alguna de las Areas de Transicién representadas en el plano 03 *
Modelo Territorial de Actividades Econémicas”, que estén incluidas
en el Ambito de “Proteccion Ambiental” del Plan Territorial de la
Comarca de la Vera.

Dentro de los Ambitos de “Proteccion Ganadera” y “Proteccion
Agricola” del Plan Territorial de la Comarca de la Vera.

- Que la vivienda sea necesaria para el funcionamiento de una
explotacion forestal o cinegética existente 0 de nueva instalacion, en cuyo
caso la autorizacion se solicitara en el mismo expediente. En el caso de
que en la finca existieran otras viviendas habra de justificarse que todas
son necesarias para la explotacion.

- Que la vivienda quede vinculada a la explotacién mencionada y a
la finca a la que se adscribe.

- Que no exista riesgo de formacién de un nucleo de poblacién

- En cualquier caso la superficie construida maxima sera de 150
m2, salvo que la composicién familiar permita justificar la necesidad de un
programa de vivienda mayor, justificacién que debera ser apreciada por la
Consejeria competente de Extremadura. Ademas se limita la parcela
minima en 1,5 Ha, la ocupacion no sera mayor al 1% y la edificabilidad no
superara 0,01 m2/m2.
Para el resto de los casos:
Parcela Minima: 10 hectareas.
Retranqueo a Linderos: 6 m
Tipologia de la Edificacion: -

Edificabilidad Maxima: 0,008 m2/m?

Ocupacién Maxima: 1 %

Numero de Plantas: 1 Unidades
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Altura: 7 m

Entreplanta: Se permite la construccion de entreplantas hasta un maximo
de un 30% de la superficie de la planta baja.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %
Distancia al Nucleo Urbano: 2000 m

Otros: En el caso de que en la finca existan otras edificaciones habra de
justificarse que la funcién de la que se quiere instalar no puede ser
adecuadamente atendida con ninguna de las existentes.

Las edificaciones se situaran como minimo a las siguientes distancias
minimas:

a) 25 metros como minimo frente a carreteras clasificadas como basicas,
intercomarcales y locales y de 20 metros para carreteras clasificadas como
vecinales, salvo que exista una separacion preceptiva mayor para el caso.

b) 6 metros del resto de linderos
¢) 250 metros a la vivienda mas préxima ya existente.

- No se autorizara ningun tipo de edificacion en parcelas con pendiente
media superior al 20%.

- Los movimientos de tierras no podran dar lugar a taludes con pendientes
superiores al 30%. en cualquier caso los taludes seran arborizados.

- Entre los edificios y la carretera debera quedar en cualquier caso un
espacio libre de al menos la misma superficie que la ocupada por la
construccion. Este espacio debera ser arbolado y ajardinado, y contara
con plazas suficientes de aparcamiento.

- El espacio no ocupado por la edificacion y aparcamientos debera estar
adscrito exclusivamente a un uso agricola o forestal. Unicamente en el
caso de hoteles y restaurantes podra autorizarse la construccion de
piscinas y pistas deportivas de tenis o equivalente.

- Se debera asegurar en el proyecto la depuracion de las aguas residuales,
por métodos de validez reconocida, no autorizandose en ninguin caso los
pozos ciegos. Los sistemas de depuracién deberan estar construidos y/o
instalados antes de la finalizacion del forjado de la construccion a la que
sirvan.

- Debera asegurarse asimismo, estando recogido en el proyecto, el
sistema de recogida y eliminacion de basuras, por sistemas respetuosos
con el entorno ambiental.

- Las construcciones, de libre composicidén armonizaran con el entorno, no
autorizandose ninguna perturbacion de las perspectivas paisajisticas del
lugar. Entre los materiales, texturas y colores se utilizaran preferentemente
los tradicionales de la zona, si son compatibles con el destino de la
edificacion.
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Cerramientos de fincas: La parte opaca de los cerramientos se resolvera
con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no pudiendo
sobrepasar en ningun caso 1,20 metros de altura. Se recomienda utilizar
en los cerramientos la piedra del pais.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacién o de aprobacién cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacién, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacién de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacién urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracién de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacién o instalacion para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de o establecido en el articulo 16 de la LSA, toda
edificacion o instalacién debera cuidar al maximo su disefio y eleccidén de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacién al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacién y las especies a
plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecologico aconseje otra
solucién se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacién Urbanistica de las presentes Normas.
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C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacién urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Construcciones Observaciones: Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién,
vinculadas con obras |funcionamiento, conservacion o el mantenimiento y mejora de
publicas, equipamientos. |infraestructuras o servicios publicos incluidas las estaciones para el
suministro de carburantes, asi como servicios integrados en areas de
servicios de toda clase de carreteras, ademas de construcciones o
instalaciones para dotaciones publicas (equipamientos)

CORRESPONDENCIA CON EL

PLAN TERRITORIAL DE LA Lo o _
COMARCA DE LA VERA Limitaciones de uso por Plan Territorial de la Vera:

INFRAESTRUCTURAS Solo se permite el uso equipamiento o dotacional publico:

EQUIPAMIENTO .- Dentro del Ambito “Proteccién Ambiental * del Plan Territorial.
.- Dentro de los Ambitos “Proteccion Ganadera“ y “Proteccion

Agricola” del Plan territorial, y a su vez dentro de alguna de las Areas de

Transicion representadas en el plano 03 “Modelo Territorial de Actividades

Econémicas”

Parcela Minima: 10 hectareas para zonas de montes y pastos.
1,50 hectéareas para zonas de cultivos.

Retranqueo a Linderos: 6 m
Edificabilidad Maxima: 0,008 m2/m?
Ocupaciéon Maxima: 1 %

Numero de Plantas: 1 Unidades
Altura: 7 m

Entreplanta: Se permite la construccion de entreplantas hasta un 30% de
la superficie de la planta baja.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %
Otros: En el caso de que en la finca existan otras edificaciones habra de

justificarse que la funcion de la que se quiere instalar no puede ser
adecuadamente atendida con ninguna de las existentes.

Las edificaciones se situaran como minimo a las siguientes distancias
minimas:

a) 25 metros como minimo frente a carreteras clasificadas como basicas,
intercomarcales y locales y de 20 metros para carreteras clasificadas como

vecinales, salvo que exista una separacion preceptiva mayor para el caso.

b) 6 metros del resto de linderos

¢) 250 metros a la vivienda mas préxima ya existente.
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- No se autorizara ningun tipo de edificacién en parcelas con pendiente
media superior al 20%.

- Los movimientos de tierras no podran dar lugar a taludes con pendientes
superiores al 30%. en cualquier caso los taludes seran arborizados.

- Entre los edificios y la carretera debera quedar en cualquier caso un
espacio libre de al menos la misma superficie que la ocupada por la
construccién. Este espacio debera ser arbolado y ajardinado, y contara
con plazas suficientes de aparcamiento.

- El espacio no ocupado por la edificacion y aparcamientos debera estar
adscrito exclusivamente a un uso agricola o forestal. Unicamente en el
caso de hoteles y restaurantes podra autorizarse la construccién de
piscinas y pistas deportivas de tenis o equivalente.

- Se debera asegurar en el proyecto la depuracién de las aguas residuales,
por métodos de validez reconocida, no autorizandose en ningln caso los
pozos ciegos. Los sistemas de depuracién deberan estar construidos y/o
instalados antes de la finalizacion del forjado de la construcciéon a la que
sirvan.

- Debera asegurarse asimismo, estando recogido en el proyecto, el
sistema de recogida y eliminacion de basuras, por sistemas respetuosos
con el entorno ambiental.

- Las construcciones, de libre composicién armonizaran con el entorno, no
autorizandose ninguna perturbacion de las perspectivas paisajisticas del
lugar. Entre los materiales, texturas y colores se utilizaran preferentemente
los tradicionales de la zona, si son compatibles con el destino de la
edificacion.

Cerramientos de fincas: La parte opaca de los cerramientos se resolvera
con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no pudiendo
sobrepasar en ningun caso 1,20 metros de altura. Se recomienda utilizar
en los cerramientos la piedra del pais.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacion o de aprobacion cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construcciéon o instalacién, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracion de aguas
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residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, 0 mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de lo establecido en el articulo 16 de la LSA, toda
edificacion o instalacién debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuaciodn al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacidn y las especies a
plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecologico aconseje otra
solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacion Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

Explotaciones ganaderas
sin tierra

CORRESPONDENCIA CON EL
PLAN TERRITORIAL DE LA
COMARCA DE LA VERA:
AGROINDUSTRIAL

Observaciones: Granjas ganaderas industriales sin necesidad de estar
vinculadas a una explotacién agricola.

Limitaciones de uso por Plan Territorial de la Comarca de la Vera:
Solamente permitidas en los Ambitos de “Proteccion Ganadera” y
“Proteccion Agricola” del Plan Territorial.

Parcela Minima: 15000 m?

Retranqueo a Linderos: 15 m

Tipologia de la Edificacion: Nave agricola

Edificabilidad Maxima: 0,05 m2/m?

Ocupacién Maxima: 2 %

Numero de Plantas: 1 Unidades
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Entreplanta: Se permite la construccion de entreplantas que no superen el
30% de la superficie de la planta baja.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %
Distancia al Nucleo Urbano: 200 m

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacién o de aprobacion cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacién urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuraciéon de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, 0 mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de lo establecido en el articulo 16 de la LSA, toda
edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccidon de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar. Salvo que el andlisis paisajistico y ecologico aconseje otra
solucién se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacion Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.




wgady O NUMERO 222
i , 26747
E3A Viernes, 18 de noviembre de 2011

Articulo 3.5.2.5. Suelo no Urbanizable protegido: Tipo 1. Valor ecoldgico. Sierra y
zonas de rivera.

Se incluyen en este tipo de suelo zonas que poseen un alto valor ecoldgico y paisajistico, en
las que se conserva un denso y complejo bosque de galeria con alisos, sauces y fresnos,
mientras que en sus aguas habitan especies animales protegidas por las leyes nacionales,
como la nutria, la trucha, la boga de rio o la pardilla; ademas, los sotos riberefios sirven de
lugar de refugio y nidificacion a otras muchas especies faunisticas.

También se incluyen en esta clasificacion del suelo, zonas de regadio del sur del término
municipal, junto a las zonas de ribera del rio Tiétar y la Garganta de Alardos, que ademas de
las limitaciones establecidas en la legislacion sectorial que corresponde, seran de aplicacion
los parametros definidos a continuacion para este tipo de suelo.

Ambitos de Aplicacién:

Suelo no Urbanizable: SNU000O01.
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PARAMETROS

USOS PERMITIDOS

Actuaciones de
naturaleza forestal,
cinegética

y agropecuaria.

CORRESPONDENCIA CON EL
PLAN TERRITORIAL DE LA
COMARCA DE LA VERA:
PROTECCION Y
CONSERVACION
AGROPECUARIO
RESIDENCIAL

Observaciones: Las obras y construcciones destinadas a explotaciones
forestal, cinegética al servicio de la gestion medio ambiental o analoga, y
agropecuaria, adecuadas a la naturaleza y destino de la finca.

A.- Vivienda anexa: Con caracter excepcional se podra autorizar la
edificacion de viviendas familiares siempre que se den las siguientes
circunstancias:

- Solamente se permite si la edificaciéon se asienta dentro de alguna
de las siguientes areas:

Dentro del Ambito de “Proteccion Ambiental” y a su vez esté
asentada dentro de alguna de las Areas de Transicién
representadas en el plano 03 “ Modelo Territorial de Actividades
Econémicas” del Plan Territorial de la Comarca de la Vera.

- Que la vivienda sea necesaria para el funcionamiento de una
explotaciéon forestal, cinegética o agropecuaria existente o de nueva
instalacién, en cuyo caso la autorizacién se solicitara en el mismo
expediente. En el caso de que en la finca existieran otras viviendas habra
de justificarse que todas son necesarias para la explotacion.

- Que la vivienda quede vinculada a la explotacion mencionada y a
la finca a la que se adscribe.

- Que no exista riesgo de formacion de un nucleo de poblacion

- En cualquier caso la superficie construida maxima sera de 150
m2, salvo que la composicion familiar permita justificar la necesidad de un
programa de vivienda mayor, justificacién que debera ser apreciada por la
Consejeria competente de Extremadura. Ademas se limita la parcela
minima en 1,5 Ha, la ocupacion no sera mayor al 1% vy la edificabilidad no
superara 0,01 m2/m2.
Para el resto de los casos:
Parcela Minima: 20 hectareas.
Retranqueo a Linderos: 20 m

Tipologia de la Edificacién: -

Edificabilidad Maxima: 0,002 mZ2/m?
edificable en 1.500 m3.

Se limita un volumen maximo

Ocupacién Maxima: 0,002 %
Numero de Plantas: 1 Unidades
Altura: 4 m

Entreplanta: -




DO

NUMERO 222
Viernes, 18 de noviembre de 2011

26749

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %

Otros: Las edificaciones se situaran como minimo a las siguientes
distancias minimas:

a) 25 metros como minimo frente a carreteras clasificadas como basicas,
intercomarcales y locales y de 20 metros para carreteras clasificadas como
vecinales, salvo que exista una separacion preceptiva mayor para el caso.

b) 6 metros del resto de linderos
c) 250 metros a la vivienda mas préxima ya existente.

- No se autorizara ningun tipo de edificaciéon en parcelas con pendiente
media superior al 20%.

- Los movimientos de tierras no podran dar lugar a taludes con pendientes
superiores al 30%. en cualquier caso los taludes seran arborizados.

- Entre los edificios y la carretera debera quedar en cualquier caso un
espacio libre de al menos la misma superficie que la ocupada por la
construccion. Este espacio debera ser arbolado y ajardinado, y contara
con plazas suficientes de aparcamiento.

- El espacio no ocupado por la edificacion y aparcamientos debera estar
adscrito exclusivamente a un uso agricola o forestal. Unicamente en el
caso de hoteles y restaurantes podra autorizarse la construccion de
piscinas y pistas deportivas de tenis o equivalente.

- Se debera asegurar en el proyecto la depuracion de las aguas residuales,
por métodos de validez reconocida, no autorizandose en ningun caso los
pozos ciegos. Los sistemas de depuracién deberan estar construidos y/o
instalados antes de la finalizacion del forjado de la construccidon a la que
sirvan.

- Debera asegurarse asimismo, estando recogido en el proyecto, el
sistema de recogida y eliminacién de basuras, por sistemas respetuosos
con el entorno ambiental.

- Las construcciones, de libre composicion armonizaran con el entorno, no
autorizandose ninguna perturbacidon de las perspectivas paisajisticas del
lugar. Entre los materiales, texturas y colores se utilizaran preferentemente
los tradicionales de la zona, si son compatibles con el destino de la
edificacion.

Cerramientos de fincas: La parte opaca de los cerramientos se resolvera
con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no pudiendo
sobrepasar en ningun caso 1,20 metros de altura. Se recomienda utilizar
en los cerramientos la piedra del pais.

Se prohibe expresamente la incorporacién de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.
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Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacién o de aprobacion cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o instalacién, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, 0 mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracién, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacién para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

Condiciones Estéticas de Composicidon: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de lo establecido en el articulo 16 de la LSA, toda
edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizaciéon de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a
plantar. Salvo que el andlisis paisajistico y ecolégico aconseje otra
solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacion Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacidbn urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.
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Construcciones Observaciones: Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
vinculadas con obras funcionamiento, conservacion o el mantenimiento y mejora de
publicas, equipamientos. |infraestructuras o servicios publicos, ademas de construcciones o
instalaciones para dotaciones publicas (equipamiento)

Limitaciones de uso por Plan Territorial de la Comarca de la Vera:
CORRESPONDENCIACONEL | Las construcciones o instalaciones para dotaciones publicas solamente

gbﬁ‘AL%FfARI'DTEO'&A\';S;AFA permitidas en los Ambitos de “Parque Territorial Natural’” y “Proteccion

INFRAESTRUCTURAS Ambiental” del Plan Territorial. Dentro del ambito “Parque Territorial
EQUIPAMIENTO Natural” , el equipamiento y dotaciones se limita a los relacionados con la

educacion y la investigacion

Parcela Minima: 20 hectareas.

Retranqueo a Linderos: 20 m
Edificabilidad Maxima: 0,008 m3/m?
Ocupacién Maxima: 0,002 %
Numero de Plantas: 1 Unidades
Altura: 4 m

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 %

Otros: Las edificaciones se situaran como minimo a las siguientes
distancias minimas:

a) 25 metros como minimo frente a carreteras clasificadas como basicas,
intercomarcales y locales y de 20 metros para carreteras clasificadas como
vecinales, salvo que exista una separacion preceptiva mayor para el caso.

b) 20 metros del resto de linderos
¢) 250 metros a la vivienda mas préxima ya existente.

- No se autorizara ningun tipo de edificacion en parcelas con pendiente
media superior al 20%.

- Los movimientos de tierras no podran dar lugar a taludes con pendientes
superiores al 30%. en cualquier caso los taludes seran arborizados.

- Entre los edificios y la carretera deberd quedar en cualquier caso un
espacio libre de al menos la misma superficie que la ocupada por la
construccion. Este espacio debera ser arbolado y ajardinado, y contara
con plazas suficientes de aparcamiento.

- El espacio no ocupado por la edificacion y aparcamientos debera estar
adscrito exclusivamente a un uso agricola o forestal. unicamente en el
caso de hoteles y restaurantes podra autorizarse la construcciéon de
piscinas y pistas deportivas de tenis o equivalente.
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- Se debera asegurar en el proyecto la depuracién de las aguas residuales,
por métodos de validez reconocida, no autorizandose en ningun caso los
pozos ciegos. Los sistemas de depuracion deberan estar construidos y/o
instalados antes de la finalizacién del forjado de la construccion a la que
sirvan.

- Debera asegurarse asimismo, estando recogido en el proyecto, el
sistema de recogida y eliminacién de basuras, por sistemas respetuosos
con el entorno ambiental.

- Las construcciones, de libre composicidon armonizaran con el entorno, no
autorizandose ninguna perturbacion de las perspectivas paisajisticas del
lugar. Entre los materiales, texturas y colores se utilizaran preferentemente
los tradicionales de la zona, si son compatibles con el destino de la
edificacion.

Cerramientos de fincas: La parte opaca de los cerramientos se resolvera
con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona, no pudiendo
sobrepasar en ningun caso 1,20 metros de altura. Se recomienda utilizar
en los cerramientos la piedra del pais.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones
potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

Condiciones Higiénico Sanitarias: Saneamientos y servicios deberan
quedar justificados en la solicitud de autorizacion o de aprobaciéon cuando
asi proceda, y segun sea el tipo de construccién o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y suministro de
energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria
competente de la Junta de Extremadura solicitar del promotor previamente
a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para
cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracién de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacién
sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

A.- Construcciones existentes: Asimismo, en las construcciones e
instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su
caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control,
a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion,
siendo potestad del Ayuntamiento y Organo Administrativo competente
ordenar la Actuacion de dichas obras con cargo a los propietarios e
inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.
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Condiciones Estéticas de Composicion: A.- Condiciones estéticas
generales: En aplicacion de lo establecido en el articulo 16 de la LSA, toda
edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacién de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

B.- Arbolado: Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacidn y las especies a
plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecolégico aconseje otra
solucién se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies se
seleccionaran entre las propias del entorno y las recomendadas en la
Memoria de la informacion Urbanistica de las presentes Normas.

C.- Condiciones especificas: En cualquier caso, sera potestad del
Ayuntamiento y de los Organos de la Junta de Extremadura competentes
para la calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de
disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

CAPITULO 6
GESTION

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.6.1. Condiciones generales.

La ejecucion del planeamiento requiere la previa aprobacion del instrumento que defina la
ordenacion detallada de los terrenos de que se trate, y que sera:

1. En Suelo Urbano podran darse tres supuestos:

a. Bastara la aprobacion definitiva del Plan General cuando éste incluya ya su ordenacién
detallada entre sus determinaciones.

b. En los casos que el Plan General no sefale la ordenacion detallada, se deberd redactar
un Plan Especial de Reforma Interior en el suelo urbano para definirla.

c. No obstante, en Suelo Urbano en el que el Plan establezca la ordenacion detallada,
podran aprobarse Estudios de Detalle, atendiendo a las limitaciones relacionadas en el
articulo 92 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura. En tal caso seria la apro-
bacidn de este instrumento el requisito previo para el desarrollo de la actuacion.

2. En Suelo Urbanizable, podran darse también dos supuestos:

a. Bastara la aprobacion definitiva del Plan General cuando este incluya ya su ordenacién
detallada entre sus determinaciones.
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b. En el caso de que el Plan remita la ordenacion detallada a Planes Parciales, el desarrollo
de la actuacion requerira necesariamente la previa aprobacion definitiva de éste.

3. La Ejecucion de los sistemas generales se llevara a cabo, bien directamente, bien median-
te la aprobacién de Planes Especiales.

Articulo 3.6.2. Tipos de actuacion.

La ejecucion del planeamiento se realizara siempre por unidades de gestion completas, salvo
cuando se trate de la ejecucion de sistemas generales, alguno de sus elementos, o la realiza-
cion de actuaciones aisladas en Suelo Urbano. A estos efectos, cabe distinguir dos tipos de
ambitos de gestion:

— Suelo urbano consolidado y no consolidado.
— Suelo urbanizable.

Los mecanismos de desarrollo de las diferentes actuaciones se detallan, para ambas clases
de suelo, en el presente Titulo de la Normativa.

Para la ejecucidn del planeamiento, la Administracion actuante determinara la forma de
gestion de la actividad y la tramitacion y aprobacion de los correspondientes programas
de ejecucion.

En el desarrollo del planeamiento, se ejecutaran actuaciones urbanizadoras conforme a los
criterios relacionados en el articulo 107 de la LSOTEX, o bien en virtud a lo establecido en el
articulo 108 de la LSOTEX, mediante obras publicas ordinarias en el caso de la ejecucion
directa de la urbanizacion por la Administracion actuante y conforme al articulo 155 de la
misma Ley.

Son actuaciones edificatorias, conforme determina el articulo 110 de la LSOTEX, las que tienen
por objeto un Unico solar o una Unica parcela para su edificacion, y solo seran posibles en el
suelo urbano que no esté o no deba quedar sujeto al régimen de las actuaciones urbanizadoras.
Articulo 3.6.3. Sistemas de actuacion.

A. Tipos.

Conforme a lo previsto en los Capitulos III y IV del Titulo IV de la Ley 15/2001, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura, la ejecucion del planeamiento se producird mediante
alguno de los siguientes sistemas:

1. Sistemas de Ejecucion Indirecta:

— Compensacion;
— Concertacion.

2. Sistemas de Ejecucion Directa:

— Cooperacion;
— Expropiacion.
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El sistema de actuacion para cada unidad se fijara de acuerdo con lo establecido en el apar-
tado 3) del articulo 10 y en el articulo 126 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura.

Los sistemas de actuacidn podran ser sustituidos de oficio o0 a peticion de los interesados, de
forma motivada, conforme al procedimiento reglado en la Ley 15/2001, del Suelo y Ordena-
cién Territorial de Extremadura.

Articulo 3.6.4. Sistema de la red viaria publica.

La ejecucion de los elementos pertenecientes al sistema viario general se ajustara a las condi-
ciones sefialadas en el de la presente normativa, a la normativa técnica sectorial que sea de
aplicacién y a las condiciones de disefio espacial y material fijadas en presente Normativa.

Articulo 3.6.5. Desarrollo de los sistemas de actuacion.

Las Unidades de Actuacion se desarrollardan conforme al sistema que determine en cada caso
el Programa de Ejecucion correspondiente, ajustandose a lo previsto para cada sistema en el
Titulo IV de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

La administracion actuante sera quien determine el sistema de actuacién, que por otra parte se
indica en cada una de las unidades de actuacion de este Plan, asi como en el Suelo Urbanizable.

Articulo 3.6.6. Delimitacion de unidades de actuacion.

Conforme al articulo 124 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extrema-
dura, la delimitacion de las Unidades de Actuacion se fijara en los Planes de Ordenacion
Territorial y Urbanistica y en los Programas de Ejecucion, conforme a los criterios definidos
en el mismo articulo.

No obstante, las delimitaciones de las unidades de actuacion podran modificarse conforme a
lo previsto en el articulo 124.2 de la mencionada Ley 15/2001, que podran iniciarse de oficio
por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados.

1. DELIMITACION FIJADA EN EL PLAN GENERAL.

En la delimitacion de las Unidades de Actuacion contenidas en el Plan General, primara el
perimetro definido en el plano de escala mas detallada, con independencia de la superficie
cuantificada en la ficha correspondiente de las Normas Urbanisticas.

2. DELIMITACION NO FIJADA EN EL PLAN GENERAL.

La determinacion y delimitacion de Unidades de Actuacion en Suelo Urbano o Urbanizable,
no contenidos en el Plan General o en un Plan que las desarrolle, podra iniciarse de oficio
por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados.

3. MODIFICACION DE AMBITOS Y FORMULACION DE OTROS NUEVOS.

La determinacion y delimitacion de Unidades de Actuacion en Suelo Urbano o Urbanizable,
no contenidos en el Plan General o en un Plan que las desarrolle, asi como la subdivision
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de los si establecidos por el presente Plan con el fin de facilitar el proceso de gestion
del planeamiento, podra iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los
particulares interesados. No obstante, habra de justificarse el cumplimiento de los
siguientes requisitos:

a) Que los ambitos resultantes, por sus dimensiones y caracteristicas de la ordenacion,
sean susceptibles de asumir independientemente las cesiones de suelo derivadas de la
ordenacién del Plan General o del Plan Parcial.

b) Que dentro de cada uno de los nuevos ambitos resultantes sea posible la distribucion
equitativa de beneficios y cargas de la urbanizacion.

c) Que cada uno de los nuevos ambitos tenga entidad suficiente para justificar técnica y
econdmicamente la autonomia de la actuacion.

d) En caso de subdivision de dambitos, que la diferencia de Aprovechamiento Medio entre
los nuevos ambitos con relacion al @mbito global inicial, no sea superior al 15%.

4. El procedimiento de subdivision o de creaciéon de un dmbito de gestidon podra iniciarse de
oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados. La division de
unidades debera realizarse mediante la transformacion de una innovacion del Planeamien-
to General.

5. Si bien, conforme a lo anterior, cada uno de los sectores de Suelo Urbanizable puede ser
subdividido a su vez en varias Unidades de Actuacion, debera tramitarse un Plan Parcial
que contemple la ordenacion del conjunto del sector en su totalidad.

Articulo 3.6.7. Delimitacion de areas de tanteo y retracto.

Para cumplir los fines recogidos en el Capitulo III del Titulo III de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura de Constitucion de Patrimonio
Publico de Suelo y con el objetivo concreto de la recuperacion del casco antiguo de Madrigal
de la Vera, el presente Plan General delimita un Area de Tanteo y Retracto que comprende el
area de Proteccion Ambiental delimitada en los planos de ordenacion.

SECCION 2: UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORAS.

Articulo 3.6.6.1. UA-1.

Unidad de actuacién de caracter industrial.
Uso global: industrial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: IND1 (INDUSTRIA MIXTA).

Ambitos de Aplicacion:
Areas Homogéneas: AH00001.

Localizacion:
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PARAMETROS
— Superficie Bruta: 22.409 m?2,
— Edificabilidad Bruta: 0,5 m?/m?.
— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL (15% de la superficie total ordenada).
Reserva de suelo para zonas verdes: 2.245 m2.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 1.118 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 3.363 m2.
Cesion de Dotaciones: 1.118 m2.
Cesion zonas verdes: 2.245 m2,
Numero plazas de aparcamiento: 114 plazas.

NUmero plazas de aparcamiento publico: 57 plazas, de las cuales al menos 2 seran
adaptadas para vehiculos que transporten personas con movilidad reducida.

— Sistema de actuacién: Compensacion.
— Otras determinaciones: NUmero de naves industriales: 27 unidades.

Densidad de naves industriales: 12 naves/ha.

Se prevén al menos 114 plazas de aparcamiento, de las que al menos 57 tendran carac-
ter publico.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.2. UA-2.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.

Ordenanza de aplicacion propuesta: RE (RESIDENCIAL EN ZONAS DE ENSANCHE).
Ambitos de Aplicacion:
Areas Homogéneas: AH00002.

Localizacion:
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PARAMETROS
— Superficie Bruta: 17,928 m?2.
— Edificabilidad Bruta: 0,5 m%/m?2.
— NUmero de Viviendas: 62 unidades.
— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.

Reserva de suelo para zonas verdes: 1.793 m2.

Reservas de suelo para otras dotaciones: 1.793 m?.

Total reservas de suelo dotacional: 3.586 m?2.

Numero plazas de aparcamiento: 90 plazas, incluidas las de caracter publico.

Numero plazas de aparcamiento publico: 45 plazas, de las cuales al menos 2 seran
adaptada para vehiculos que transporten personas con movilidad reducida.

— Sistema de actuacién: Compensacién.
— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 90 plazas de aparcamiento, de las que al menos 45 tendran carac-
ter publico.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccidon publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.3. UA-3.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.

Ordenanzas de aplicacion propuestas: RE (RESIDENCIAL EN ZONAS DE ENSANCHE), FA
(FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:
Areas Homogéneas: AH00003.

Localizacion:
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PARAMETROS

— Superficie Bruta: 12.657 m2.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m?/m?2.

— Numero de Viviendas: 43 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 1.266 m2.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 1.266 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 2.216 m?2.

— Sistema de actuaciéon: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 65 plazas de aparcamiento, de las que al menos 33 tendran carac-
ter publico, una plaza al menos sera adaptada para vehiculos de personas con movili-
dad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccidn publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2,

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.4. UA-4.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: RE (RESIDENCIAL EN ZONAS DE ENSANCHE).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00004.
Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 9.554 m2.

— Edificabilidad Bruta: 0,5 m%/m?2.
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— Numero de Viviendas: 33 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 956 m2.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 956 m>.
Total reservas de suelo dotacional: 1.912 m?2.

— Sistema de actuaciéon: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 48 plazas de aparcamiento, de las que al menos 24 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccidn publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.5. UA-5.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.

Ordenanzas de aplicacion propuestas: FI (FAMILIAR INTENSIVA), FA (FAMILIAR ADOSADA).
Ambitos de Aplicacion:
Areas Homogéneas: AH00005.
Localizacion:
PARAMETROS
— Superficie Bruta: 9.968 m2.
— Edificabilidad Bruta: 0,5 m%/m?2.
— NUmero de Viviendas: 34 unidades.
Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.

Reserva de suelo para zonas verdes: 997 m?2.
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Reservas de suelo para otras dotaciones: 997 m>.
Total reservas de suelo dotacional: 1.994 m?2.

— Sistema de actuacién: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 50 plazas de aparcamiento, de las que al menos 25 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 2 serdn adaptadas para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccidn publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.6. UA-6.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.

Ordenanzas de aplicacion propuestas: RE (RESIDENCIAL EN ZONAS DE ENSANCHE), FA
(FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00006.

Localizacién:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 7.778 m>.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m?/m?2.

— NUmero de Viviendas: 26 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 778 m?.

Reservas de suelo para otras dotaciones: 778 m2.
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Total reservas de suelo dotacional: 1.556 m2.
— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 39 plazas de aparcamiento, de las que al menos 20 tendran caracter
publico y de estas ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccidon publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2,

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.7. UA-7.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.

Ordenanza de aplicacion propuesta: FA (FAMILIAR ADOSADA).
Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00007.

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 6.513,91 m2.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m%/m?2.

— Numero de Viviendas: 22 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL (35 m? de suelo por cada 100 m? de techo
potencialmente edificables).

Reserva de suelo para zonas verdes: 652 m2.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 652 m2.
Total reservas de suelo dotacional: 1.304 m?2,

— Sistema de actuacion: Compensacion.
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— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 33 plazas de aparcamiento, de las que al menos 17 tendran caracter
publico. y de estas Ultimas al menos 1 sera adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccidn publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.8. UA-8.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: FA (FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00008

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 11.653 m2.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m%/m?2.

— NUmero de Viviendas: 40 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 1.166 m2.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 1.166 m?2.
Total reservas de suelo dotacional: 2.332 m?2.

— Sistema de actuacidon: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 59 plazas de aparcamiento, de las que al menos 30 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 2 serdn adaptadas para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.
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— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.9. UA-9.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: FA (FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00009.

Localizacién:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 5.720,52 m2.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m?/m2.

— NuUmero de Viviendas: 20 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 573 m?.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 573 m2.
Total reservas de suelo dotacional: 1.146 m?2.

— Sistema de actuaciéon: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 29 plazas de aparcamiento, de las que al menos 15 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

— Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.

Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
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Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.10. UA-10.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: FA (FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH000010.

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 4.231,42 m?.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m?/m?2.

— NUmero de Viviendas: 14 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 424 m?.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 424 m>.
Total reservas de suelo dotacional: 848 m2.

— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 22 plazas de aparcamiento, de las que al menos 12 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten

personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:

Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccidn publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.

Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.

Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.
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Articulo 3.6.6.11. UA-11.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanzas de aplicacion propuestas: FE (FAMILIAR EXTENSIVA), FA (FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AHO0011.

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 6.608 m?.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m%/m?2.

— NuUmero de Viviendas: 23 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 662 m?.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 662 m>.
Total reservas de suelo dotacional: 1.324 m?2.

— Sistema de actuacién: Compensacién.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 34 plazas de aparcamiento, de las que al menos 17 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 sera adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.12. UA-12,

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
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Ordenanza de aplicacion propuesta: RE (RESIDENCIAL EN ZONAS DE ENSANCHE).

Ambitos de Aplicacién:

Areas Homogéneas: AH00012.

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 3.044 m>.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m%/m?2.

— NUmero de Viviendas: 11 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 305 m?.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 305 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 610 m.

— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 16 plazas de aparcamiento, de las que al menos 8 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.13. UA-13.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: FE (FAMILIAR EXTENSIVA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00013.
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Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 6.672,62 m?.

— Edificabilidad Bruta: 0,38 m%/m?2.

— NUmero de Viviendas: 10 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 668 m?.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 508 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 1.176 m?2.

— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 27 plazas de aparcamiento, de las que al menos 14 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.14. UA-14.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: FA (FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00014.
Localizacién:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 7.896,8 m?2.
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— Edificabilidad Bruta: 0,50 m%/m?2.

— NUmero de Viviendas: 27 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 790 m?.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 790 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 1.580 m?2.

— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 40 plazas de aparcamiento, de las que al menos 21 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.15. UA-15.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: FA (FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00015.
Localizacién:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 9.116,37 m2.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m?/m?.
— NUmero de Viviendas: 31 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
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Reserva de suelo para zonas verdes: 912 m?.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 912 m2.
Total reservas de suelo dotacional: 1.824 m?2,

— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 46 plazas de aparcamiento, de las que al menos 24 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.16. UA-16.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: FA (FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00016.

Localizacién:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 4.742,35 m?.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m?/m?2.

— NUmero de Viviendas: 16 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 475 m2.

Reservas de suelo para otras dotaciones: 475 m>.
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Total reservas de suelo dotacional: 950 m2.
— Sistema de actuacién: Compensacion.
— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 24 plazas de aparcamiento, de las que al menos 13 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de protecciéon publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.17. UA-17.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.

Ordenanzas de aplicacion propuestas: RE (RESIDENCIAL EN ZONAS DE ENSANCHE), FE
(FAMILIAR EXTENSIVA), FA (FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00017.

Localizacidn:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 11.287,87 m2.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m?/m?.

— NUmero de Viviendas: 37 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL
Reserva de suelo para zonas verdes: 1.129 m2.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 1.129 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 2.258 m?2.

— Sistema de actuacién: Compensacion.
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— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 57 plazas de aparcamiento, de las que al menos 29 tendran caracter

publico y de estas ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.

Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.18. UA-18.

Unidad de actuacion de caracter residencial.

Uso global: residencial.

Ordenanza de aplicacion propuesta: RE (RESIDENCIAL EN ZONAS DE ENSANCHE), FI (FAMI-
LIAR INTENSIVA).

Ambitos de Aplicacién:

Areas Homogéneas: AH00018.

Localizacién:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 13.559,14 m?.

— Edificabilidad Bruta: 0,49 m?/m?2.

— NUmero de Viviendas: 44 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 1.356 m2.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 1.329 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 2.685 m?2.

— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 67 plazas de aparcamiento, de las que al menos 34 tendran caracter

publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.
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— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccidn publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.19. UA-19.

Unidad de actuacién de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: FA (FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00019.

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 6.162,05 m?.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m?/m2.

— NUmero de Viviendas: 21 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL
Reserva de suelo para zonas verdes: 617 m2.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 617 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 1.234 m?2.

— Sistema de actuaciéon: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 31 plazas de aparcamiento, de las que al menos 16 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de protecciéon publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
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Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.

Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.20. UA-20.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: FA (FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00020.

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 12.001 m2,

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m?/m?2.

— Numero de Viviendas: 42 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 1.201 m2,
Reservas de suelo para otras dotaciones: 1.201 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 2.402 m?2.

— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 61 plazas de aparcamiento, de las que al menos 32 tendran caracter
publico y de estas ultimas al menos 1 sera adaptada para vehiculos que transporten

personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccidon publica:

Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccidn publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.
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Articulo 3.6.6.21. UA-21.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanzas de aplicacion propuestas: FI (FAMILIAR INTENSIVA), FA (FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00021.

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 5.513,57 m2.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m%/m?2.

— NUmero de Viviendas: 19 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 552 m?.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 552 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 1.104 m?2.

— Sistema de actuacién: Compensacién.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 28 plazas de aparcamiento, de las que al menos 15 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 sera adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.22. UA-22,

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
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Ordenanza de aplicacion propuesta: FI (FAMILIAR INTENSIVA).

Ambitos de Aplicacién:

Areas Homogéneas: AH000022.

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 3.266 m>.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m%/m?2.

— NUmero de Viviendas: 11 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 327 m?.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 327 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 654 m2.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 17 plazas de aparcamiento, de las que al menos 9 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.23. UA-23.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: FA (FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00023.
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Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 16.420 m?2.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m%/m?2.

— NUmero de Viviendas: 57 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 1.643 m2.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 1.643 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 3.286 m?2.

— Sistema de actuacién: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 83 plazas de aparcamiento, de las que al menos 42 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 2 serdn adaptadas para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccidon publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccidn publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.24. UA-24.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.

Ordenanzas de aplicacion propuestas: CH (RESIDENCIAL EN CASCO CON HUERTO), FA
(FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00024.
Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 5.569 m>.
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— Edificabilidad Bruta: 0,47 m%/m?2.

— Numero de Viviendas: 19 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 557 m2.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 524 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 1.081 m?2.

— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 27 plazas de aparcamiento, de las que al menos 14 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.25. UA-25.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.

Ordenanzas de aplicacion propuestas: CH (RESIDENCIAL EN CASCO CON HUERTO), RE
(RESIDENCIAL EN ZONAS DE ENSANCHE), FE (FAMILIAR EXTENSIVA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00025.
Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 11.523 m2,

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m3/m?2.

— NUmero de Viviendas: 40 unidades.
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— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 1.153 m2.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 1.153 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 2.306 m?2.

— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 58 plazas de aparcamiento, de las que al menos 29 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.26. UA-26.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: FA (FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00026.

Localizacién:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 4.217,89 m?.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m?/m?2.

— NUmero de Viviendas: 14 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.

Reserva de suelo para zonas verdes: 422 m?.
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Reservas de suelo para otras dotaciones: 422 m>.
Total reservas de suelo dotacional: 844 m?,

— Sistema de actuacién: Compensacién.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 22 plazas de aparcamiento, de las que al menos 11 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccidn publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.27. UA-27.

Unidad de actuacién de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: RE (RESIDENCIAL EN ZONAS DE ENSANCHE).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH00027.

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 3.801 m>.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m?/m?2.

— NUmero de Viviendas: 13 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 381 m2.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 381 m2.

Total reservas de suelo dotacional: 762 m2.
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— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 20 plazas de aparcamiento, de las que al menos 10 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.28. UA-28.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: RE (RESIDENCIAL EN ZONAS DE ENSANCHE).

Ambitos de Aplicacién:

Areas Homogéneas: AH00028.

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 3.286,57 m?.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m?/m?.

— NUmero de Viviendas: 11 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL
Reserva de suelo para zonas verdes: 329 m?.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 329 m2.
Total reservas de suelo dotacional: 658 m2.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 17 plazas de aparcamiento, de las que al menos 9 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.
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— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccidn publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.29. UA-29.

Unidad de actuacién de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: FA (FAMILIAR ADOSADA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH000029.

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 2.452 m>.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m?/m?.

— NUmero de Viviendas: 8 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 246 m?.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 246 m2.
Total reservas de suelo dotacional: 492 m2.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 13 plazas de aparcamiento, de las que al menos 7 tendran caracter
publico y de estas ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Sistema de actuaciéon: Compensacion.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccidon publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.
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Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.

Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.

Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2,

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.30. UA-30.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: FE (FAMILIAR EXTENSIVA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH000030.

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 12.047 m2.

— Edificabilidad Bruta: 0,40 m?/m?2.

— NUmero de Viviendas: 34 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 1.205 m2.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 964 m>.
Total reservas de suelo dotacional: 2.169 m?2.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 49 plazas de aparcamiento, de las que al menos 25 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 2 serdn adaptadas para vehiculos que transporten

personas con movilidad reducida.

— Sistema de actuacién: Compensacién.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:

Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccidn publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.

Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
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Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.31. UA-31.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
Ordenanza de aplicacion propuesta: FE (FAMILIAR EXTENSIVA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH000031.

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 8.824 m>.

— Edificabilidad Bruta: 0,40 m?/m?2.

— NUmero de Viviendas: 25 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 883 m2,
Reservas de suelo para otras dotaciones: 706 m>.
Total reservas de suelo dotacional: 1.589 m?2.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 36 plazas de aparcamiento, de las que al menos 18 tendran caracter
publico y de estas ultimas al menos 1 serd adaptada para vehiculos que transporten

personas con movilidad reducida.

— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:

Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccidn publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.

Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.

Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.
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Articulo 3.6.6.32. UA-32.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.

Ordenanza de aplicacion propuesta: FE (FAMILIAR EXTENSIVA).

Ambitos de Aplicacion:

Areas Homogéneas: AH000032.

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 12.671 m2,

— Edificabilidad Bruta: 0,40 m%/m?2.

— NuUmero de Viviendas: 36 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 1.268 m?.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 1.014 m?2.
Total reservas de suelo dotacional: 2.282 m?2.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 51 plazas de aparcamiento, de las que al menos 26 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 2 serd adaptada para vehiculos que transporten

personas con movilidad reducida.

— Sistema de actuacién: Compensacién.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:

Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.
Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.

Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.

Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.33. UA-33.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.
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Ordenanza de aplicacion propuesta: FE (FAMILIAR EXTENSIVA).

Ambitos de Aplicacién:

Areas Homogéneas: AH000033.

Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 19.802 m?2.

— Edificabilidad Bruta: 0,40 m?/m?2.

— Numero de Viviendas: 56 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 1.981 m2.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 1.585 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 3.566 m?.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 80 plazas de aparcamiento, de las que al menos 40 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 2 serdn adaptadas para vehiculos que transporten

personas con movilidad reducida.

— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:

Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccidn publica: 30%.
Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.

Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.

Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.

Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.

Articulo 3.6.6.34. UA-34.

Unidad de actuacion de caracter residencial.
Uso global: residencial.

Ordenanzas de aplicacion propuestas: CH (RESIDENCIAL EN CASCO CON HUERTO), FE

(FAMILIAR EXTENSIVA), FA (FAMILIAR ADOSADA), IND1 (INDUSTRIA MIXTA).

Ambitos de Aplicacién:

Areas Homogéneas: AH000034.
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Localizacion:

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 28.437 m2.

— Edificabilidad Bruta: 0,50 m%/m?2.
Edificabilidad maxima de uso residencial: 8.218 m2/m?2.
Edificabilidad maxima de uso industrial: 6.000 m%/m?2.
Total edificabilidad: 14.218 m?/m?.

— Numero de Viviendas: Numero maximo de viviendas: 57 unidades.
NUmero maximo de naves industriales: 15 unidades.

— Cesiones: RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL.
Reserva de suelo para zonas verdes: 2.844 m2.
Reservas de suelo para otras dotaciones: 2.844 m?.
Total reservas de suelo dotacional: 5.688 m?2.

— Otras determinaciones:

Se prevén al menos 143 plazas de aparcamiento, de las que al menos 72 tendran caracter
publico y de estas Ultimas al menos 3 serd adaptada para vehiculos que transporten
personas con movilidad reducida.

— Sistema de actuacion: Compensacion.

— Porcentaje de aprovechamiento dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica:
Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 30%.

Cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.
Instrumento de desarrollo: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
Aprovechamiento medio: 0,5 m?/m?2.
Se considera una Unica area de reparto para todo el suelo urbano.
CAPITULO 7
SISTEMAS GENERALES
SECCION 1: CONDICIONES DE CARACTER GENERAL.
Articulo 3.7.1. Titularidad y régimen urbanistico.

Los terrenos calificados como sistemas deberan adscribirse al dominio publico, estaran afec-
tos al uso o servicio que designa el presente Plan General.
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En este Plan los Sistemas Generales pueden estar sefialados sobre suelos de titularidad
publica o privada. En este Ultimo caso, deberan, mediante el procedimiento reglamentario,
ser obtenidos por la Administracion actuante.

Los terrenos de sistemas fijados por el presente Plan General que tengan en la actualidad un
uso coincidente con el propuesto y que pertenezcan a algun organismo de la Administracion
Publica o Entidad de Derecho PUblico mantendran su titularidad sin necesidad de transmitirse
al Ayuntamiento.

La calificacion de suelos para sistemas implica la declaracion de utilidad publica y la necesi-
dad de su ocupacion.

REGULACION.

La regulacion particular de cada uno de los sistemas se incluye de manera diferenciada para
cada uno de ellos en el presente Titulo de la Normativa Urbanistica.

Se podra regular mediante Plan Especial cualquiera de los elementos de la estructura general
del territorio definida por los Sistemas Generales.

Articulo 3.7.2. Ejecucion de los sistemas generales.

Las ejecuciones de las obras e instalaciones de los sistemas generales sera acometida de
acuerdo con los siguientes criterios de asignacion, conforme a lo detallado en el Plan General.

1. Por la administracién publica, correspondiendo al organismo o entidad competente, en
funcion de la naturaleza especifica de cada elemento del Sistema General.

2. Por los particulares, quedando su ejecucion material asignada a los propietarios de los
sectores de suelo urbanizable y urbano no consolidado.

3. En su caso, por los particulares adjudicatarios de concesiones administrativas en la presta-
cion de servicios publicos.

En Suelo Urbanizable, los elementos de Sistema General cuyo coste de ejecucion se asigna a los
particulares, podran ser ejecutados por el Ayuntamiento con anterioridad a la iniciativa de los
propietarios. En tal caso, el coste de inversion quedara como un saldo a resarcir por los propie-
tarios ante el Ayuntamiento como requisito previo indispensable para la aprobacion del corres-
pondiente Programa de Ejecucion. Dicho coste serd actualizado conforme al IPC interanual por
el tiempo transcurrido entre la ejecucion de la actuacion y la presentacion de dicho proyecto.

En funcion de la naturaleza especifica de cada actuacion municipal en la ejecucidon de Siste-
mas Generales, el Ayuntamiento podra repercutir la totalidad de los costes de ejecucion a los
propietarios a través de contribuciones especiales.

Articulo 3.7.3. Sistema general de espacios libres publicos.

Los Espacios Libres PUblicos pueden admitir cierto tipo de instalaciones, conforme a las
condiciones particulares de la Ordenanza de Espacios Libres recogidas en la correspondiente
ficha del Titulo 5 de la presente Normativa.
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El disefio de las zonas verdes y ajardinadas se realizara conforme a los criterios de disefio
indicados en el TITULO 2.CAPITULO 8 de la presente Normativa.

CAPITULO 8
CATALOGO

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.
Articulo 3.8.1. Introduccion, objeto y alcance.

El objeto de este documento es la proteccion y conservacion de los bienes inmuebles que por
sus valores arquitectdnicos, urbanisticos, historicos, artisticos, culturales, ambientales,
paisajisticos, botanicos, forestales, agricolas u otros, sean susceptibles de ser considerados
como bienes catalogables con arreglo a lo dispuesto en la Ley 2/1999 de Patrimonio Histdrico
y Cultural de Extremadura, en los articulos 86.2 y 87 del Reglamento de Planeamiento y en
la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (Ley
Autondmica: LSA).

El objetivo de proteccion y conservacion que se persigue se instrumenta mediante la defini-
cion de un conjunto de condiciones de actuacion, uso y tramitacion que, con caracter
complementario de las establecidas en el Plan General de este Municipio o incluidas en el
cuerpo de Normativa del Plan, son de aplicacion a cualquier intervencidon sobre los bienes
identificados y catalogados en este documento.

La inclusion de este Catdlogo de los bienes por él identificados implica su exclusion del
conjunto de condiciones referidas en el parrafo anterior, a la vez que les hace objeto de las
exenciones fiscales, subvenciones que se conceden a los bienes catalogados.

La entrada en vigor de este Catalogo implica asimismo para los bienes en él incluidos su
exclusion parcial del régimen general de ruinas, a la vez que la declaracién de utilidad publi-
ca que abre la via a la expropiacion forzosa que eventualmente podria llevarse a cabo en
caso de incumplimiento grave de los deberes de conservacion que la Ley establece, tal como
se detalla y fundamenta en el articulo 4 de este documento.

Articulo 3.8.2. Infracciones.

En aplicacion del Reglamento de Disciplina Urbanistica se consideraran infracciones urbanisti-
cas el incumplimiento de los deberes de conservacion de los bienes catalogados y las actua-
ciones que, sin la correspondiente licencia municipal, contrarias a su contenido o amparadas
por licencias contrarias al ordenamiento urbanistico contenido en las normas de este Catdlo-
go, supongan un atentado a la integridad y permanencia de dichos bienes.

Seran sujetos responsables de las infracciones contra el patrimonio catalogado los propieta-
rios, promotores, empresarios, facultativos y miembros de la corporacién que se mencionan,
para los distintos supuestos, de los arts. 57 y 58 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Serd de aplicacion especifica a las infracciones sobre bienes catalogados toda la legislacion
relativa a disciplina urbanistica y especialmente:
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— El articulo 55.3 del Reglamento de Disciplina Urbanistica para el contenido de la documen-
tacion complementaria prescrita en este documento para los distintos tipos de actuaciones
y para los expedientes de declaracion de ruina.

— Los articulos 30 y 86 del mismo Reglamento para la reforma o demolicion total o parcial
de un elemento catalogado, ejecutadas sin licencia o sin sujecion a las determinaciones o
fuera de los supuestos previstos en este documento.

— Los arts. 87 y 88 del repetido Reglamento para las actuaciones en zonas urbanas protegi-
das que, infringiendo las normas contenidas en sus respectivas ordenanzas especificas,
relativas a condiciones de volumen, estéticas u otras, alteren los valores ambientales en
ellas defendidas.

NORMAS GENERALES DE USO.
Articulo 3.8.1.3. Deberes generales de conservacion de los bienes inmuebles.
Legislacion vigente.

La Ley Autonomica, establece en su articulo 14 con caracter general entre otros, los siguien-
tes deberes de los propietarios del suelo:

“1. Destinar el suelo al uso preciso por los instrumentos de ordenacion territorial y urbanisti-
ca y conservar las construcciones e instalaciones existentes, asi como, en su caso, levan-
tar las cargas impuestas por la ordenacion urbanistica para el legitimo ejercicio de la
facultad prevista en la letra b) del apartado 2 del articulo anterior”.

“2. Respetar las limitaciones que deriven de la legislacidén correspondiente para el suelo y las
instalaciones, construcciones y edificaciones integrados en el patrimonio historico, cultural
y artistico y las establecidas por el planeamiento de la ordenacidén urbanistica para los
incluidos en Catalogos de Bienes Protegidos”.

El articulo 163 establece los deberes de conservacion y rehabilitacion:

“1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y
obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin, en todo caso, de mantener en
todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo”.

“2. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta el importe de los trabajos y obras
que no rebase el limite del contenido normal de aquél, representado por la mitad del
valor de una construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie
util o, en su caso, de idénticas dimensiones que la preexistente, realizada con las condi-
ciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede en condi-
ciones de ser legalmente destinada al uso que le sea propio”.

“Cuando la Administracién ordene o imponga al propietario la ejecucién de obras de conser-
vacion o rehabilitacion que excedan del referido limite, éste podra requerir de aquélla que
sufrague el exceso. En todo caso, la Administracion podra establecer:
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a) Ayudas publicas, en las condiciones que estime oportunas, pero mediante convenio, en el
que podra contemplarse la explotacion conjunta del inmueble.

b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicion de licencias”.

Los articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina urbanistica contienen determinaciones que
desarrollan las arriba transcritas.

El limite del deber de conservacion mencionado viene determinado por el articulo 165 de la
Ley Autondmica, que dice:

“Se declarara ruina urbanistica en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacion de
manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales
0 para restaurar en ella las condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo legiti-
mo, supere el limite del deber normal de conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomenda-
ciones de al menos los informes técnicos correspondientes a las dos Ultimas inspecciones
periodicas, el coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos
inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efectos sefialados en la letra
anterior, supere el limite del deber normal de conservacion, con comprobacion de una
tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas
para la conservacion del edificio”.

Deberes de los propietarios de los inmuebles.

En aplicacion de las determinaciones legales antes referidas se consideran contenidas en el
deber de los propietarios de cualquier tipo de inmueble:

a) De proceder, a su eleccién, a la completa rehabilitacion o a la demolicidén, cuanto se
trate de una construccién o edificacidn no catalogada, ni protegida, ni sujeta a proce-
dimiento alguno dirigido a la catalogacion o al establecimiento de un régimen de
proteccion integral.

b) De adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para
mantener y, en su caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes supues-
tos. En este caso, la Administracion podra convenir con el propietario los términos de la
rehabilitacion definitiva. De no alcanzarse acuerdo, la Administracion podra optar entre
ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, con otorgamiento simultaneo de ayuda
economica adecuada, o proceder a la sustitucion del propietario incumplidor aplicando la
ejecucion forzosa en los términos dispuestos por esta Ley.

Colaboracion municipal y autonémica.

Si el coste de ejecucion de las obras a que se refieren los apartados anteriores rebasara los
limites establecidos en los mismos el propietario podrd requerir a la administracion que
sufrague el exceso.
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Contribucion de los inquilinos al deber de conservacion.

Lo establecido en el punto anterior de este articulo relativo a los deberes de los propietarios
de los inmuebles se entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los inquili-
nos se derivan de la legislacion vigente relativa a arrendamientos.

Articulo 3.8.1.4. Deberes de conservacion de los bienes catalogados.

La catalogacion de un bien inmueble comporta la obligacion de su conservacion, proteccion y
custodia tanto para el propietario como para la Administracion en la parte que le corresponda.

Corresponde al propietario del inmueble catalogado realizar a su costa, o al inquilino en los
términos de la actual legislacion sobre arrendamientos urbanos, al igual que a los de cual-
quier otro inmueble, los trabajos de mantenimiento, consolidacion y reforma que se detallan
en el articulo 4.2. de este documento.

Corresponde a la Administracion, en base a la existencia de razones de utilidad publica o
interés social aludidos en el articulo 4.3. y en el tercer parrafo del 4.1. de este documento, la
tutela y vigilancia para el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios, asi como en
aplicacion, entre otros, de los arts. 165 y 166 de la Ley Autondmica, la aportacion comple-
mentaria necesaria por encima del limite del deber de conservacion de aquellos y la adopcidn
de las medidas legales precisas para garantizar la permanencia de los bienes catalogados.

Los municipios y la Administracion de la Comunidad Autéonoma de Extremadura podran esta-
blecer Areas de Rehabilitacion Preferente con la finalidad de la recuperaciéon del patrimonio
arquitectonico y urbano en ellas existente y su revitalizacion social y econdmica, conforme
establece el articulo 167 de la Ley Autondmica.

GRADOS DE PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE ELEMENTOS.

Articulo 3.8.1.5. Grado 1.°. Proteccion integral.

Bienes a los que se aplica.

— Monumentos y agrupaciones declarados o con expediente de declaracidn incoado.

— Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitectonico y significacion
cultural o ciudadana.

— Espacios publicos que constituyen ambitos urbanos de excepcional valor significativo por
su configuracion, calidad del conjunto de la edificacion y tradicion.

— Elementos significativos de valor de la escena urbana, tales como pavimentos, amuebla-
mientos, etc.

Determinaciones.

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta en valor
del edificio, elemento, espacio o agrupacion catalogado, dotandose excepcionalmente del uso
0 usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales, garanticen
mejor su permanencia.
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En consecuencia se permiten solamente con caracter general sobre los bienes asi catalogados
las obras cuyo fin sea la restauracion que pueden ser, de entre las tipificadas en el articulo 3 de
este documento, las de mantenimiento, de consolidaciéon y de recuperacidn, con prohibicion
expresa de todas las demas.

Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los particulares y empresas
concesionarias de servicios relativas a la fijacién de elementos extrafios a la naturaleza
del propio elemento catalogado con este grado de proteccion tales como tendido aéreo de
redes de energia, alumbrado o comunicaciones, baculos de alumbrado, rétulos publicita-
rios, toldos, etc. Los elementos de sefializacion de las actividades que el elemento alber-
gue, y los de alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se consideren necesarios,
se disefiaran expresamente dentro del espiritu de respeto al elemento catalogado, a su
caracter y a su entorno.

Se permitirdan excepcionalmente pequefias actuaciones de acondicionamiento si la permanen-
cia del edificio implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi lo
exigiera, en cuyo caso la concesion de licencia de obras ird precedida del informe favorable
del departamento de la Consejeria de Cultura competente en la materia.

Se consideran excepcionales, asimismo, en los bienes catalogados con este grado de proteccion,
aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las permitidas para este grado, impli-
quen la utilizacion de materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a
cambios de formas, colores o texturas, excepcionalidad que implicara la necesidad de
informe favorable de la Comision Provincial de Patrimonio arriba aludido con anterioridad a
la concesion de licencia.

Articulo 3.8.1.6. Grado 2.°. Proteccion estructural.
Bienes a los que se aplica.

— Aquellos edificios, elementos y agrupaciones que por su valor histdrico o artistico o su calidad
arquitectdnica, constructiva o tipoldgica se singularizan dentro del casco o del municipio.

Determinaciones.

Las obras a efectuar en los edificios 0 elementos sometidos a este grado de proteccion seran las
tendentes a su conservacion mejorando sus condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su
configuracion estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con caracter general, de entre las obras tipificadas en el articulo 3 de este
documento, ademas de las autorizadas para el grado anterior, las obras de acondicionamiento.

Se consideraran excepcionales en los bienes catalogados con este grado de proteccion las
actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la utilizacion de materiales o técnicas
distintas de las originales que den lugar a cambios de forma, color o textura y que afecten a
la envolvente exterior o a los elementos estructurales y significativos, excepcionalidad que
dara lugar al repetido tramite de informe favorable de la Comision Provincial de Patrimonio
con anterioridad a la concesion de la licencia.
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Al igual que para los elementos catalogados en grado 1.9, para éstos se prohibe expresa-
mente la fijacién de elementos superpuestos y tendidos aéreos de redes de servicios urba-
nos. El disefio de las muestras publicitarias y de los elementos de alumbrado publico guarda-
ra el mismo respeto al caracter del elemento catalogado y a su entorno que los exigidos para
el Grado 1.9.

Articulo 3.8.1.7. Grado 3.°. Proteccion ambiental.
Bienes a los que se aplica.

— Edificios que, aislados o en conjunto, conforman tramos o areas de calidad, en buen o
regular estado de conservacion, aun cuando individualmente no presenten notables valo-
res arquitectonicos.

— Edificios que situados en areas de calidad media o escasa, incluso presentando mal estado
de conservacion, retinen constantes tipologias interesantes.

— Espacios urbanos de calidad destacada.
Determinaciones.

Las obras que se efectlen en los edificios, elementos o conjuntos afectados de este grado de
proteccion tendran por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdida de los
valores ambientales y tipoldgicos que poseen.

Para ello se permitiran, de entre las actuaciones tipificadas en este documento, las enumera-
das para los grados anteriores y también de reestructuracion, asi como las de ampliacion en
los términos que se recogen en el parrafo siguiente.

La existencia de una edificabilidad no consumada por la edificacion protegida dara lugar a la
autorizacion de obras de ampliacién cuando, no existiendo proteccion de parcela que excluya
esta posibilidad, se trate de aumento de ocupacion en planta que afecte solamente a facha-
das y espacios no visibles desde la via publica. Las obras de ampliacién que impliquen
aumento de alturas o afecten a fachadas o zonas visibles desde espacios publicos se autori-
zaran solamente en los elementos en que junto a su catalogacion dentro de este grado de
proteccidon aparezca resefiada alguna de estas posibilidades.

Se consideraran excepcionales para este grado de proteccion las propuestas de reestructura-
cion que impliquen una intervencidn asimilable a la redistribucién total del interior, por el
riesgo de pérdida de los valores tipoldgicos que se supone posee el elemento protegido,
excepcionalidad que dara lugar al repetido tramite de informe favorable de la Consejeria de
Cultura previo a la concesion de licencia.

Se autorizaran asimismo con caracter excepcional dentro de este grado de proteccion y se
someteran por tanto al mismo tramite antes sefalado las propuestas de actuacidon que, por
imperativo de la reestructuracion o acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los
nuevos usos propuestos, o por aplicacion necesaria de técnicas o materiales distintos de los
originales, den lugar a modificaciones en su envolvente exterior visible desde espacios publi-
co proximos o lejanos que, sin pérdida de los valores ambientales y tipoldgicos existentes,
afecten a su composicion, colores o texturas.
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En relacion a la fijacion de elementos superpuestos, se repite para este grado la prohibicion
relativa a tendidos aéreos que se aplica a los dos grados anteriores y en cuanto a publicidad
y alumbrado el disefio debera asimismo orientarse al mantenimiento de los valores ambien-
tales propios de este grado 3.°.

DEFINICION DE TIPOS DE OBRA SOBRE B. CAT.
Articulo 3.8.1.8. Obras de mantenimiento.

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios, y su finalidad es
la de mantener el edificio o elemento correspondiente en las debidas condiciones de higiene
y ornato sin afectar a su estructura portante ni a su distribucion interior, ni alterar el resto de
sus caracteristicas formales y funcionales tales como composicion de huecos, materiales,
colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacidn, entre otras analogas, las intervenciones necesarias
para el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reparacion de canalo-
nes y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el sanea-
miento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técnicas o materiales distintos
de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud de licencia
vendra acompafiada de la documentacion complementaria que describa y justifique los
cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento y su entorno, y permita la comparacion
con las soluciones originales.

Articulo 3.8.1.9. Obras de consolidacion.

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios, mantener las condicio-
nes de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato, afectando también a la estructura
portante, pero sin alterar, como en el tipo anterior, caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacidn, entre otras analogas, las actuaciones citadas en el
epigrafe anterior que ademas incluyen operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo, o
sustitucion de elementos estructurales dafados tales como elementos de forjados, vigas,
soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces de cimentos, etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacion de materiales distintos de los
originales, ya sea en la colocacion de refuerzos o en la sustitucién de elementos comple-
tos, se aportard como documentacién complementaria la que describa y justifique la solu-
cién proyectada en comparacion con la de partida, que expresara suficientemente las
implicaciones de funcionamiento estructural, compositivas, estéticas, formales y funciona-
les de la sustitucion.

Articulo 3.8.1.10. Obras de recuperacion.

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado restituyendo sus condi-
ciones originales.
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Dentro de esta denominacion podran estar comprendidas actuaciones de:

— Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los procedentes de refor-
mas inconvenientes y reponiendo los originales.

— Consolidacién, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos estructurales originales
dafiados o cambiando los que alteren las condiciones originales por otros acordes con ellas.

— Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una evidente degradacion del
elemento catalogado y un obstaculo para su comprension historica.

— Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones originales del elemento
catalogado.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendra, ademas de la documentacion requerida
para las obras del régimen general, la precisa para cumplimentar los apartados siguientes:

— Descripcion documental del elemento catalogado, circunstancias de su construccion,
caracteristicas originales y evolucion.

— Descripcion fotografica del elemento catalogado en su conjunto y de los parametros origi-
nales que lo caracterizan, ya sean volumétricos, espaciales, estructurales, decorativos u
otros, asi como de su relacion con el entorno.

— Levantamiento cartografico completo.

— Descripcidon pormenorizada del estado de conservacion del elemento catalogado con
planos en los que se sefalen los puntos, zonas o instalaciones que requieren recupera-
cion, consolidacion o mantenimiento.

— Descripcion vy justificacion de las técnicas que se emplearan en las distintas actuaciones,
con expresion de las implicaciones estructurales, compositivas, estéticas, formales y
funcionales de su aplicacién.

— Detalles de las partes que se restauran, (acompafiados, cuando sea posible, de detalles
del proyecto original) y detalles del proyecto de restauracion que permitan establecer
comparacion entre la solucion existente (o la original) y la proyectada.

— Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre los usuarios, asi
como de los compromisos establecidos con éstos.

Articulo 3.8.1.11. Obras de acondicionamiento.

Son las necesarias para la adecuacidn del elemento catalogado o una parte del mismo a
los usos a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y manteniendo en
todo caso las condiciones originales en todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su
configuracion general y estructura basica original (elementos estructurantes) y a los
demds elementos significativos que lo singularicen o lo caractericen como de una deter-
minada época o tipologia.
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Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios de
distribucion interior en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones
de estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoracion de las partes no signi-
ficativas e incorporacion de nuevas instalaciones o modernizacion de las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendran acompafiadas de la documentacion
complementaria descrita para las obras de recuperacion, y ademas la descripcion y justifica-
cion grafica y escrita de los cambios proyectados en la distribucién interior del edificio, con
expresion detallada de las partes o elementos que por ser estructurantes o significativas no
quedan afectados por dichos cambios.

Articulo 3.8.1.12. Obras de reestructuracion.

Son las que al objeto de adecuar el elemento catalogado o una parte del mismo a los usos a
que se destina afectan a sus elementos estructurantes alterando su morfologia en lo que no
afecte a las caracteristicas originales de su envolvente exterior visibles desde los espacios
publicos, proximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion interior,
cambios de localizacién de los elementos de comunicacion general, horizontal y vertical,
modificacion de la cota de los distintos forjados, construccion de entreplantas y sustitucion
de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus volumenes.

La documentacion relativa a este tipo de obras cubrird los aspectos siguientes:
— Levantamiento de planos del elemento catalogado en su estado actual.

— Descripcion fotografica del estado actual del elemento en su conjunto, sus partes mas
significativas y su relacion con su entorno.

— Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracion sobre los usuarios,
asi como de los compromisos establecidos con éstos.

Articulo 3.8.1.13. Obras de ampliacion.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya
sea mediante el aumento de ocupacion en planta o mediante el incremento del n° de plan-
tas, de la altura de las existente o de los espacios bajo cubierta hasta agotar, en su caso, la
edificabilidad permitida por las ordenanzas de la zona de que se trate.

Las obras de ampliacion sobre elementos catalogados vendran precedidas de la aportacion
de la documentacion siguiente:

— Levantamiento de planos del elemento catalogado y descripcion escrita y fotografica de su
estado actual.

— Descripcion escrita y grafica de la obra de ampliacion y de su relacién con el elemento
existente, incluyendo planos que presenten la totalidad de lo existente y lo proyectado
diferenciando ambas partes.
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— La documentacion que describa y valore el entorno proximo del elemento catalogado y los
efectos de la ampliacion sobre dicho entorno, alcanzando, como minimo, al tramo de calle
0 espacio urbano del que forme parte.

— Descripcion de los usos actuales, de los efectos de la ampliacion sobre los usuarios y de
los compromisos contraidos con éstos.

Articulo 3.8.1.14. Obras de demolicion sobre bienes incluidos en proteccion indivi-
dualizada de elementos.

Las actuaciones de demolicién sobre elementos con catalogacién individualizada de alguno
de estos tipos responderan exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

— La demolicion se engloba en una obra de recuperacion, acondicionamiento o reestructuracion,
y afecta solamente a aquellas partes del elemento catalogado no consideradas significativas y
de obligada conservacion por el grado de proteccién y tipo de obra correspondientes.

— Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, cuentan con declaracion de
estado de ruina fisica o econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto las actuaciones de demolicion se regiran por lo establecido en las
determinaciones para obras de recuperacidn, acondicionamiento o reestructuracion, e iran
precedidas de la aportacion de la documentacion complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacion sea de ruina inminente, y por ello causa de
peligro inmediato para bienes y personas, situacion que se regula en el articulo 4 de este
documento, la demolicion parcial o total vendra precedida de la correspondiente solicitud de
licencia, a la que deberd acompanfarse la documentacion complementaria siguiente:

— Declaracién de ruina de las partes que se pretenden demoler tramitada con arreglo al
procedimiento especial de ruina en bienes catalogados que se regula en el articulo 4 de
este documento.

— Proyecto descriptivo de la situacion en que quedara el elemento catalogado una vez efec-
tuada la demolicion solicitada.

Articulo 3.8.1.15. Compromisos de reedificacion.

Si la declaracion de ruina de un elemento de proteccion individualizada contuviera determi-
naciones de recuperacion, de reedificacion o de acondicionamiento del solar, o si se previera
que el vacio resultante de la demolicidon de un edificio incluido en cualquiera de las categorias
de proteccion establecidas en este catdlogo pudiera producir un impacto importante en los
valores ambientales o de otro tipo que se protegen, la demolicion podra condicionarse al
compromiso de reedificacion del solar.

Para ello el Ayuntamiento podra requerir, en los casos en que por esta razon lo juzgue opor-
tuno, y con caracter previo a la concesion de licencia de derribo, la aportacion de la docu-
mentacion siguiente:
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— Proyecto descriptivo de la edificacion que sustituird a la que se quiere demoler, que
debera ajustarse a la normativa general de edificacion, a la especifica de la ordenanza
correspondiente a esa area de proteccion y a las determinaciones de la declaracion de
ruina en su caso.

— Compromiso del solicitante de efectuar las acciones de demolicion, acondicionamiento o
reedificacion en el plazo que, siendo acorde con la envergadura de dichas acciones, se
establezca de comuln acuerdo entre aquél y el Ayuntamiento. El cumplimiento de este
compromiso podra asegurarse mediante el establecimiento, por parte del Ayuntamiento,
de garantias similares a las que se establecen para asegurar el cumplimiento de compro-
misos relativos a obras de urbanizacion de promotores particulares.

CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMONIO CATALOGADO.
Articulo 3.8.1.16. Efectos de la catalogacion.

La catalogacion de los bienes identificados en este documento significa la declaracion de la
existencia en ellos de determinados valores que la Legislacion Urbanistica ordena proteger,
como se recoge en el primer parrafo del articulo 1 de este documento.

En base a la existencia de estos valores se les declara excluidos del régimen general de reno-
vacidon urbana del Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares,
(Decreto 635/1964, de 5 de marzo) y también parcialmente del régimen general de declara-
cion de estado ruinoso (arts. 165 de la Ley Autondmica y 23 y 25 del Reglamento de Discipli-
na Urbanistica).

Contemplado el supuesto de que el Ayuntamiento o la Junta de Extremadura pudieran verse
obligados a aplicar el articulo 166 de la Ley Autondmica a alguno de los bienes catalogados,
por incumplimiento grave del propietario correspondiente de los deberes de conservacion que
le competen, y en aplicacion del articulo 11.2.a. del Reglamento de la Ley de Expropiacion
Forzosa, se declara mediante la inclusion en este Catédlogo la utilidad publica de los bienes
inmuebles aqui identificados.

La catalogacion implica asimismo la inclusion de los bienes aqui identificados en los regime-
nes de subvenciones, exenciones fiscales, beneficios del art. 163 de la Ley Autondmica y
demas normativa vigente relativa a esta materia.

Articulo 3.8.1.17. Conservacion y expropiacion forzosa.

En aplicacion de los arts. 10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica el incumpli-
miento de los deberes de conservacion u érdenes de ejecucidon podra dar lugar a la reali-
zacion subsidiaria municipal o autonémica de las obras necesarias, con cargo a los propie-
tarios afectados.

La declaracion de utilidad publica que la catalogacion comporta y la aplicacion a los bienes
catalogados del articulo 166 de la Ley Autondmica, en consonancia con el articulo 36.4 de la
Ley de Patrimonio Histdrico Espafiol, facultan a la Administracion para acometer la expropia-
cion forzosa de aquellos cuya permanencia peligre por incumplimiento grave de los deberes
de conservacion de los propietarios y pueda garantizarse por este procedimiento.
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Articulo 3.8.1.18. Estado ruinoso de los bienes catalogados.

Se tendra en cuenta las disposiciones del articulo 35 de la Ley 2/1999 en referencia a las
ruinas y demoliciones que pudieran afectar a los inmuebles integrantes del Patrimonio Histo-
rico y Cultural, y en especial se considera, segun apartado segundo del mencionado articulo,
que toda declaraciéon de ruina por parte de las autoridades municipales no conlleva necesa-
riamente a la demolicion del edificio; esta es una circunstancia que corresponde apreciar,
caso por caso, a la Consejeria de Cultura y Patrimonio.

En la reforma y/o obra nueva en edificios catalogados, en su tramitacion, debera hacerse
referencia al articulo 34 de la Ley 2/1999, en lo que afecten a los inmuebles catalogados,
debiendo haber un informe previo a la concesidn de licencia preceptivo y vinculante de la
Consejeria de Cultura.

1. Teniendo en cuenta las consideraciones anteriores, procedera la declaracion de la situacion
legal de ruina urbanistica de una construccion o edificacion en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacion
de manifiesto deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estruc-
turales o para restaurar en ella las condiciones minimas para hacer posible su uso efec-
tivo legitimo, supere el limite del deber normal de conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las reco-
mendaciones de al menos los informes técnicos correspondientes a las dos Ultimas
inspecciones periodicas, el coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia
de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efectos sefiala-
dos en la letra anterior, supere el limite del deber normal de conservacién, con compro-
bacion de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las
inversiones precisas para la conservacion del edificio.

2. Correspondera al Municipio, teniendo en cuenta lo indicado anteriormente, la declaracion
de la situacion legal de ruina, previo procedimiento en el que, en todo caso, debera darse
audiencia al propietario interesado y los demas titulares de derechos afectados. El tramite
de declaracion de ruina se efectuara conforme al articulo 165 de la LSOTEX y reglamentos
de desarrollo y Ley de Patrimonio.

3. La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica, ademas de atenerse a lo dispues-
to en la Ley 2/1992 de Patrimonio Histdrico y sin contradecir ésta, deberd disponer las
medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes y pronunciarse sobre el incum-
plimiento o no del deber de conservacion de la construccion o edificacion. En ningln caso
sera posible la apreciacion de dicho incumplimiento, cuando la ruina sea causada por fuer-
za mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el propietario haya sido dili-
gente en el mantenimiento y uso del inmueble.

4, Ruina fisica inminente.

— Cuando una construccion o edificacion amenace con arruinarse de modo inminente, con
peligro para la seguridad publica o la integridad del patrimonio arquitecténico cataloga-
do o declarado de interés historico o artistico, el Alcalde estara habilitado para disponer
todas las medidas que sean precisas, incluido el apuntalamiento de la construccién o
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edificacion y su desalojo. Dichas medidas solo excepcionalmente, pero nunca si se trata
de patrimonio catalogado o declarado de interés histérico o artistico, podran extenderse
a la demolicién que sea estrictamente indispensable para proteger adecuadamente
valores superiores y, desde luego, la integridad fisica de las personas.

— El Municipio sera responsable de los dafios y perjuicios que resulten de las medidas a
que se refiere el apartado anterior, sin que ello suponga exencion de la responsabilidad
que incumbe al propietario. Las indemnizaciones que satisfaga el Municipio deberan
repercutirse en el propietario hasta el limite del deber normal de conservacion.

— La adopcién de las medidas previstas en este articulo no presupondra, ni implicara la
declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica.

MODIFICACIONES DEL CATALOGO.
Articulo 3.8.1.19. Ampliacion del Catalogo.

Para la inclusion de una pieza en el Catalogo, ya sea por iniciativa de particulares, municipal
o de otras instancias de la Administracion, debera elaborarse un informe por el Arquitecto
que designe el Ayuntamiento, indicando las caracteristicas del edificio, espacio o elemento
que aconsejen su proteccion, asi como el grado que deba aplicarsele, y sometiéndose a apro-
bacion del Pleno Municipal.

La aprobacion inicial municipal, que podra ir precedida de consulta a la Consejeria de Cultu-
ra, ira seguida del correspondiente tramite de Informacion Publica, tras el cual, y obtenido
informe de la Consejeria de Cultura se elevara a aprobacion provisional y por ultimo a la defi-
nitiva de la Consejeria de Cultura.

Se iniciard también el tramite de ampliacion del Catalogo cuando, durante la actuacion sobre
un elemento catalogado en alguno de los grados de proteccion, o sobre cualquier otro tipo de
edificio o terreno, pareciesen valores ocultos que indicaban la procedencia de aplicar un
grado de proteccion superior al vigente.

Articulo 3.8.1.20. Exclusion de un elemento catalogado.

Para la exclusion de una pieza incluida en el Catalogo deberd presentarse, por la propiedad
misma, solicitud firmada por el arquitecto (o técnico competente por razdn de materia) que ésta
designe y corroborada por el técnico municipal correspondiente en el sentido de que las razones
por las que el elemento fue incluido carecen de vigencia. Dicha solicitud, tras ser aprobada por
el Pleno Municipal, seguird los mismos tramites indicados para la ampliacion del Catalogo. No se
entendera en ningun caso motivo de exclusidén de un bien catalogado su declaracién de ruina
posterior a la catalogacion, circunstancia ésta cuyo procedimiento y efectos se regulan en el
articulo 4 “Deberes generales de conservacion de los bienes inmuebles” de este documento.

Articulo 3.8.1.21. Modificacion de las condiciones de proteccion.

Para la modificacion de las condiciones que afecten a un bien catalogado se actuara con arre-
glo al mismo procedimiento indicado para la exclusion, a partir de un informe del arquitecto
0 técnico municipal correspondiente y con la intervencion vinculante del departamento auto-
némico competente alli mencionado.
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SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES.
Articulo 3.8.3. Fichas del Catalogo.
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA

FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Ficha ED00001

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: Calle Jose Antonio n° 3
UTM:

Ref. Catastral: 8471804

REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

TITULAR: ESTANISLAO DE TENA TARRAQUE

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si [

DESCRIPCION

DESCRIPCION: Casa popular en manzana
cerrada entre medianeras, de tres plantas de
altura.

DENOMINACION HISTORICA:

N° DE PLANTAS: 3

TIPOLOGIA GEN.: Edificacién entre medianeras
USO: vivienda

DESTINO:

DATACION:

CARACTERISTICAS FORMALES:

Sistema constructivo:

CIMENTACION:
ESTRUCTURA: Muros de carga y forjados d...
CUBIERTA: niclinada teja arabe

Materiales:

REVESTIMIENTOS: Enfoscados
CARPINTERIA: Madera
VARIOS:!

Elementos singulares:
Elementos Discordantes:
E. Conservacion: Malo
Intervenciones realizadas:

Descripcién del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL

Actuaciones prohibidas:
Actuaciones aconsejadas:

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccion

Uso Permitido:

Fotoarafia:
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Parametros Extensos

Estructura: Muros de carga y forjados de madera




D OE NUMERO 222 26804
Viernes, 18 de noviembre de 2011

PM

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA
FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS Ficha ED00002
DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: Calle Francisco Pizarro n° 20
UTM:

Ref. Catastral: 8472813

TITULAR: Laurentino Casado Araujo
REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

SITUACION JURIDICA
FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si
DESCRIPCION
DESCRIPCION: Casa solariega de tres DENOMINACION HISTORICA:
plantas de altura, de fachada enfoscada y N° DE PLANTAS: 3 1E g .
pintada y composicién de los huecos de TIPOLOGIA GEN.: Edificacién entre medianeras
simétricos. USO: Vivienda
DESTINO:
DATACION:
CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:
ESTRUCTURA: Muros de carga y forjados d...
CUBIERTA:
Materiales: REVESTIMIENTOS: Enfoscados y pintados
CARPINTERIA: Madera
VARIOS:

Elementos singulares: Balconadas en planta primera
Elementos Discordantes:

E. Conservacion: Bueno.

Intervenciones realizadas:

Descripcién del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién
Actuaciones prohibidas:

Actuaciones aconsejadas: Pintura en fachada.

Uso Permitido:

Situacion: Fotoarafia:
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Parametros Extensos

Estructura: Muros de carga y forjados de madera
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PM

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA
FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS FichaED00003
DATOS DE IDENTIFICACION
DENOMINACION:
LOCALIZACION: Calle Francisco Pizarro n° 14

UTM:

Ref. Catastral: 8472606

TITULAR: Antonia Casado Perona.
REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

SITUACION JURIDICA
FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si
DESCRIPCION
DESCRIPCION: Edificio de muros de DENOMINACION HISTORICA:
mamposteria y sillares en las esquinas en N° DE PLANTAS: 3 : < .
planta baja y muros de entramados de madera | TIPOLOGIA GEN.. Edificacion entre medianeras
DESTINO:
DATACION:
CARACTERISTICAS FORMALES: Casa de tres plantas d...
Sistema constructivo: CIMENTACION:

ESTRUCTURA: Muros de carga y forjados d...
CUBIERTA!: Inclinada con teja arabe.
Materiales: REVESTIMIENTOS: Enfoscados y pintados
CARPINTERIA: Madera

VARIOS:

Elementos singulares: Balconadas en planta primera
Elementos Discordantes:

E. Conservacion: Bueno.

Intervenciones realizadas:

Descripcion del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién
Actuaciones prohibidas:

Actuaciones aconsejadas: Eliminacién de cableados por fachada y otros el...
Uso Permitido:

Fotografia:

Situacion: 1
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Parametros Extensos

Caracteristicas Formales: Casa de tres plantas de altura y planta bajo cubierta con huecos en fachada,
con tres fachadas a calles diferentes.

Estructura: Muros de carga y forjados de madera

Actuaciones Aconsejadas: Eliminacion de cableados por fachada y otros elementos de instalaciones.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA
FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS Ficha ED00004

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: Calle Francisco Pizarro n° 8
UTM:

Ref. Catastral: 8472603

TITULAR: Elena Rodriguez Castafio
REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si

DESCRIPCION

DESCRIPCION: En una vivienda

DENOMINACION HISTORICA:

remodelada se conserva en una ventanita junto | N° DE PLANTAS:
a la puerta, una reja artistica aunque de factura TIPOLOGIA GEN.:
tosca. Esta cerrada en todo su cont... uso:
DESTINO:
DATACION:
CARACTERISTICAS FORMALES: Reja
Sistema constructivo: CIMENTACION:

ESTRUCTURA: Muros de carga y forjados d...
CUBIERTA! Inclinada con teja arabe.

Elementos Discordantes:
E. Conservacion: Bueno.
Intervenciones realizadas:

Materiales: REVESTIMIENTOS:
CARPINTERIA:
VARIOS:
Elementos singulares:

Descripcién del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL

Actuaciones prohibidas:

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién.

Actuaciones aconsejadas: Adecentamiento de la fachada de la casa, median...

Uso Permitido:

Situacion:

Fotografia:
fotografia
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Parametros Extensos

Descripcion General: En una vivienda remodelada se conserva en una ventanita junto a la puerta, una
reja artistica aunque de factura tosca. Esta cerrada en todo su contorno, tiene un circulo central y la
parte baja de rombos. La parte superior es curva con tres remates siendo la cruz central.

Estructura: Muros de carga y forjados de madera

Actuaciones Aconsejadas: Adecentamiento de la fachada de la casa, mediante la reparacion del
enfoscado y pintura en general.




w2y NUMERO 222
D O E Viernes, 18 de noviembre de 2011 26810
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA
FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS Ficha ED00005

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: Calle Alcazar de Toledo n° 3
UTM:

Ref. Catastral: 8371402

TITULAR: Santiago Vazquez Rubio.
REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

SITUACION JURIDICA
FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/
INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si

DESCRIPCION

DENOMINACION HISTORICA:

DESCRIPCION: casa con paredes de
mamposteria revocada en la planta baja y
entramados revocados en la p. primera y

N° DE PLANTAS: 3
TIPOLOGIA GEN.: Edificio entre medianeras

segunda. USO: Vivienda
Puerta de canteria en p. baja, con ... DESTINO:
DATACION:
CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:
ESTRUCTURA. Muros de carga y forjados d...
CUBIERTA! Inclinada con teja arabe.
Materiales: REVESTIMIENTOS: Enfoscados y pintados

CARPINTERIA: Madera
VARIOS:

Elementos singulares: Solanas en planta primera y segunda.

Dintel con insc...

Elementos Discordantes:

E. Conservacion: Bueno.

Intervenciones realizadas:

Descripcion del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién
Actuaciones prohibidas:

Actuaciones aconsejadas: Sustitucién de la chapa ondulada de cubierta de...
Uso Permitido:

Fotoarafia:
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Parametros Extensos

Descripcion General: casa con paredes de mamposteria revocada en la planta baja y entramados
revocados en la p. primera y segunda.

Puerta de canteria en p. baja, con inscripcién en el dintel: "afio de 1832" con cruz de calvario central y a
la derecha una ventana moderna.

En planta primera una solada sobre cuartones con barandilla de madera, cuatro pies derechos, los
centrales con zapatas y que sostiene otra solana en la planta segunda.
Estructura: Muros de carga y forjados de madera

Elementos Singulares: Solanas en planta primera y segunda.
Dintel con inscripcion.

Actuaciones Aconsejadas: Sustitucion de la chapa ondulada de cubierta de la solana de p. segunda, por
teja arabe.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA
FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS Ficha ED00006

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

UTM:

Ref. Catastral: 8371102

TITULAR: Gregorio Seco Carrasco.
REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

LOCALIZACION: Calle Alcazar de Toledo n® 12-14

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si

DESCRIPCION

DESCRIPCION: P. Baja: Muro de

adintelada y una ventana con jambas y

mamposteria vista y sillares en esquina. Puerta

DENOMINACION HISTORICA:
N° DE PLANTAS: 3
TIPOLOGIA GEN.: Edificio entre medianeras

antepecho de canteria y dintel de madera. USO: Vivienda
P DESTINO:
DATACION:
CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:
ESTRUCTURA: Muros de carga y forjados d...
CUBIERTA: Inclinada con teja arabe.
Materiales: REVESTIMIENTOS: Enfoscados y pintados

CARPINTERIA: Madera
VARIOS!

Elementos Discordantes:
E. Conservacion: Bueno.
Intervenciones realizadas:

Elementos singulares: Solanas en planta segunda.

Descripcién del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL

Actuaciones prohibidas:
Actuaciones aconsejadas:

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién

Uso Permitido:

Situacion: situacion

Fotoarafia:




w2y D O NUMERO 222
o) Viernes, 18 de noviembre de 2011 26813

Parametros Extensos

Descripcion General: P. Baja: Muro de mamposteria vista y sillares en esquina. Puerta adintelada y una
ventana con jambas y antepecho de canteria y dintel de madera.

P.primera: Muro entramado y piezas de adobe con una ventana de madera y otra abalconada con
barandilla de hierro.

P. segunda: Solana en vuelo sobre cuartones, barandilla de madera liso y dos pies derechos que
sistentan un tejaroz en mal estado. En el extremo derecho tabique de cerramiento de piezas de adobe.

En la fachda lateral, muro de entramado y adobe en p. 1°y 2°. con alero inclinado segun las dos
vertientes del tejado.

Estructura: Muros de carga y forjados de madera
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA

FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Ficha ED00007

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

UTM:

Ref. Catastral: 8371705

TITULAR: Brigada Rodriguez Vazquez
REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

LOCALIZACION: Calle Alcazar de Toledo n°® 15

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si

DESCRIPCION

DESCRIPCION: Casa que se adapta al giro

que hace la calle, por lo que tiene el tercio
izquierdo de fachada retranqueado. las paredes

DENOMINACION HISTORICA:
N° DE PLANTAS: 3
TIPOLOGIA GEN.: Edificio entre medianeras

son de mamposteria en p. b... USQ: Vivienda

DESTINO:

DATACION:

CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:

ESTRUCTURA. Muros de carga y forjados d...

CUBIERTA! Inclinada con teja arabe.

Materiales:

REVESTIMIENTOS: Enfoscados y pintados
CARPINTERIA: Madera
VARIOS:

Entramados de madera vistos.
Elementos Discordantes:
E. Conservacion: Bueno.
Intervenciones realizadas:

Elementos singulares: Dinteles con inscripcién.

Descripcién del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL

Actuaciones prohibidas:
Actuaciones aconsejadas:

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién

Uso Permitido:

Fotoarafia:
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Parametros Extensos

Descripcion General: Casa que se adapta al giro que hace la calle, por lo que tiene el tercio izquierdo
de fachada retranqueado. las paredes son de mamposteria en p. baja y entramados vistos en el resto
de la fachada.

En planta baja una puerta con dintel en canteria con inscripcion "afio 1843", y ventana con dintel inscrito
"afio de 1884".

En planta primera una ventana abalconada con barandilla de madera y dos ventanas cuadradas.

En planta segunda un pequefio balcén o terraaza con fachada retranqueada con puerta y barandilla de
madera.

En la zona izquierda de la fachada, una ventana cuadrada de madera alero formado con elementos de
madera y en el faldon de cubierta una chimenea de ladrillo visto.

Estructura: Muros de carga y forjados de madera
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA

FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Ficha ED00008

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: Plaza de Espaiia n° 12
UTM:

Ref. Catastral: 8371305

TITULAR: Martin Morno Fraile y hermanos.
REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si

DESCRIPCION

DESCRIPCION: Vivienda popular

DENOMINACION HISTORICA:

Elementos Discordantes:
E. Conservacion: Bueno.
Intervenciones realizadas:

transformada que conserva una solana de N° DE PLANTAS:
madera en la planta alta o segunda con una TIPOLOGIA GEN.: Dintel de canteria
puerta con dintel en canteria con inscripcion | USO:
" DESTINO:
DATACION:.
CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:
ESTRUCTURA:
CUBIERTA:
Materiales: REVESTIMIENTOS:
CARPINTERIA:
VARIOS:
Elementos singulares:

Descripcion del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL

Actuaciones prohibidas:
Actuaciones aconsejadas:

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién

Uso Permitido:

Fotografia:
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Parametros Extensos

Descripcion General: Vivienda popular transformada que conserva una solana de madera en la planta
alta o segunda con una puerta con dintel en canteria con inscripcion "afio de 1836"
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA
FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS Ficha ED00009

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: Plaza de espaiia n® 10
UTM:

Ref. Catastral: 83711405

TITULAR: Quirino Toledano Romero
REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si
DESCRIPCION
DESCRIPCION: Vivienda actualmente DENOMINACION HISTORICA:
remodelada que conserva una puerta N° DE PLANTAS:
adintelada en canteria. El vano semitapiado TIPOLOGIA GEN.:
para adaptarlo a la puerta moderna. En el USo:
dinte... DESTINO:
DATACION:
CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:
ESTRUCTURA!:
CUBIERTA:
Materiales: REVESTIMIENTOS:
CARPINTERIA:
VARIOS:

Elementos singulares:
Elementos Discordantes:
E. Conservacion: Bueno.
Intervenciones realizadas:

Descripcién del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL

Actuaciones prohibidas:
Actuaciones aconsejadas:

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién

Uso Permitido:

Fotografia:




D O NUMERO 222

26819
Viernes, 18 de noviembre de 2011

Parametros Extensos

Descripcion General: Vivienda actualmente remodelada que conserva una puerta adintelada en

canteria. El vano semitapiado para adaptarlo a la puerta moderna. En el dintel un resalte interior con
cartela en blanco y fecha a ambos lados "afio de 1831".
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA
FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS Ficha ED00010
DATOS DE IDENTIFICACION
DENOMINACION:
LOCALIZACION: Plaza de Espafia 9
UTM:

Ref. Catastral: 8371304
TITULAR: Angeles Pefia Casado.
REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si
DESCRIPCION
DESCRIPCION: Edificio situado en lazona | DENOMINACION HISTORICA:
en una esquena oeste de la Plaza. Esta N°DE PLANTAS:3 ,
construido con muros de mamposteria TIPOLOGIA GEN.: Edificio entre medianeras
revocada y sillares en las esquinas de la p... USO: Vivienda

DESTINO:

DATACION:

CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:

ESTRUCTURA: Muros de carga y forjados d...
CUBIERTA!: Inclinada con teja arabe.

Materiales: REVESTIMIENTOS: Enfoscados y pintados
Mamp...
CARPINTERIA: Madera

VARIOS:

Elementos singulares: Dintel con inscripcion.
Entramados de madera vistos....

Elementos Discordantes:

E. Conservacion: Bueno.

Intervenciones realizadas:

Descripcién del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién
Actuaciones prohibidas:

Actuaciones aconsejadas:

Uso Permitido:

Fotografia:

Situacion:
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Parametros Extensos

Descripcion General: Edificio situado en la zona en una esquena oeste de la Plaza. Esta construido con
muros de mamposteria revocada y sillares en las esquinas de la planta baja con muros entramados en
el resto de las plantas.

P.baja: Una puerta con jambas y dintel monoliticos; en este ultimo una cartela blaca enmarcada con un
resalte inteno. A los lados una inscripcion: afio de 1846"

P. primera: Una ventana de madera abalconada.

P. segunda: Solana sobre cuartones, barandilla de madera labrada y tres pies derechos de madera con
zapata sostienen la viga de madera donde descansan los canes del faldon de la cubierta.

En la fachada lateral, una puerta remodelada que pudiera pertenecer a una antigua cuadra. En la planta
primera dos ventanas y en la planta segunda una ventana abalconada con barandilla de madera y dos
ventanucos.

Estructura: Muros de carga y forjados de madera

Revestimientos: Enfoscados y pintados
Mamposteria de piedra vista en p. baja

Elementos Singulares: Dintel con inscripcion.
Entramados de madera vistos.
Solana en p. segunda.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA
FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS Ficha ED00011

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

UTM:

Ref. Catastral: 8371702

TITULAR: Manuel Sanchez Pefia
REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

LOCALIZACION: Calle Alcazar de Toledo n° 9

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si

DESCRIPCION

DESCRIPCION: Muro de mamposteria
enfoscada en planta baja y en el resto, muros
de entramados de madera y grandes piezas de

DENOMINACION HISTORICA:
N° DE PLANTAS: 3
TIPOLOGIA GEN.: Edificio entre medianeras

adobe como material de cerramiento. USOQ: Vivienda
DESTINO:
DATACION:
CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:

ESTRUCTURA: Muros de carga y forjados d...

CUBIERTA: Inclinada con teja arabe.

Materiales:

REVESTIMIENTOS: Enfoscados y pintados
Mamp...

CARPINTERIA: Madera
VARIOS:

Solana en p. primera
Elementos Discordantes:
E. Conservacion: Regular
Intervenciones realizadas:

Elementos singulares: Entramados de madera vistos.

Descripcion del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL
Actuaciones prohibidas:

Repa...

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién

Actuaciones aconsejadas: Eliminacién de los cableados de fachada.

Uso Permitido:

Fotoarafia:
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Parametros Extensos

Descripcion General: Muro de mamposteria enfoscada en planta baja y en el resto, muros de
entramados de madera y grandes piezas de adobe como material de cerramiento.

En planta baja una puerta y una ventana, ambas con dintel de madera.
En planta primera una solana en el plano de la fachada con barandilla de madera.

En plana segunda o bajo cubierta dos pequefios vanos que se adintelan con el durmiente donde apoya
el alero de la cubierta.
Estructura: Muros de carga y forjados de madera

Revestimientos: Enfoscados y pintados
Mamposteria de piedra vista en p. baja

Actuaciones Aconsejadas: Eliminacion de los cableados de fachada.
Reparacion del enfocado en planta baja.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA

FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Ficha ED00012

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: Calle General SanJurjo n° 1
UTM:

Ref. Catastral: 8371213

TITULAR: Angel Cordobés Castaiiares
REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA

Si

DESCRIPCION

DESCRIPCION: Casa en esquina con muros

revocados. Conserva una puerta con dintel en
canteria e inscripcion "afo de 1860" con caliz

DENOMINACION HISTORICA:
N° DE PLANTAS: 3
TIPOLOGIA GEN.: Edificio entre medianeras

central labrado. USO: Vivienda
En planta s... DESTINO:

DATACION:

CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:

ESTRUCTURA! Muros de carga y forjados d...
CUBIERTA! Inclinada con teja arabe.

Materiales:

REVESTIMIENTOS: Enfoscados y pintados

CARPINTERIA: Madera
VARIOS!:

Elementos singulares: Solana en p. segunda.
Elementos Discordantes:

E. Conservacion: Bueno

Intervenciones realizadas:

Descripcién del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién
Actuaciones prohibidas: Demolicién de la solana.
Actuaciones aconsejadas: Sustitucién o cubricién de la chapa ondulada en...

Uso Permitido:

1““[““1‘.1"\1\\'. -
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Situacion: Fotoarafia:
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Parametros Extensos

Descripcion General: Casa en esquina con muros revocados. Conserva una puerta con dintel en
canteria e inscripcién "afio de 1860" con caliz central labrado.

En planta segunda destaca una gran solana que recorre las dos fachadas de la casa. En la fachada
principal esta solana descansa sobre vigas ménsulas de madera y en la otra sobre cuartones; en ambas
fachadas hay tablas recortadas de proteccion, barandilla de proteccién con barrotes torneados y pies
derechos con zapatas para sostener el tejaroz (hoy con chapa ondulada). La solana tiene dos puertas
en cada fachada.

Sobre el alero de la solana aparece una planta bajo cubierta, con muro revcado, una ventana y alero en
ambas fachadas.

Estructura: Muros de carga y forjados de madera
Actuaciones Aconsejadas: Sustitucion o cubricion de la chapa ondulada en cubierta por teja arabe.

Eliminacion de los cableados de fachada.
Mantenimiento del maderamen de la solana.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA
FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS Ficha ED00013

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: Calle san Roque n° 7
UTM:

Ref. Catastral: 8371503

TITULAR: Felipe Zabala Alonso
REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

SITUACION JURIDICA
FIGURA DE PROTECCION
BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/
INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si
DESCRIPCION
DESCRIPCION: En una casa popular hoy DENOMINACION HISTORICA:
remodelada, se conserva una puerta tapiada en | N° DE PLANTAS:
su mitad izquierda, que tiene un dintel de TIPOLOGIA GEN.:
canteria con inscripcién " afo sw ... uso:
DESTINO:
DATACION:
CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:
ESTRUCTURA:
CUBIERTA:
Materiales: REVESTIMIENTOS:
CARPINTERIA:
VARIOS:

Elementos singulares:
Elementos Discordantes:
E. Conservacion: Bueno.
Intervenciones realizadas:

Descripcién del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL

Actuaciones prohibidas:
Actuaciones aconsejadas:

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccion

Uso Permitido:

Situacion:

Fotoarafia:
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Parametros Extensos

Descripcion General: En una casa popular hoy remodelada, se conserva una puerta tapiada en su mitad
izquierda, que tiene un dintel de canteria con inscripcidon " afio sw 1852" y cruz de calvario central.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA
FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS Ficha ED00014

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: Calle Capitan Dorado n°® 15
UTM:

Ref. Catastral: 8471009

TITULAR: Juana Vazquez Redondo
REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si
DESCRIPCION
DESCRIPCION: Casa entremedianeras, de D“ENOWNAC'ON HISTORICA:
dos plantas de altura y planta bajo cubierta. N° DE PLANTAS: 2
Construida con muros da mamposter‘a en |a T|POLOG|A GEN Edlﬂcio en‘lfe I‘I‘Iedianeras
planta baja, aparejada con sillare... USO: Vivienda
DESTINO:
DATACION:
CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:

CUBIERTA! Inclinada con teja arabe.

ESTRUCTURA: Muros de carga y forjados d...

Materiales: REVESTIMIENTOS: Enfoscados y pintados

CARPINTERIA: Madera
VARIOS:

Elementos singulares: Sillares de la planta baja.
Entramados vistos de las ...

Elementos Discordantes:

E. Conservacion: Bueno

Intervenciones realizadas:

Descripcién del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL
Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién
Actuaciones prohibidas: Eliminacién o ocultacién de las piezas de sille...

Actuaciones aconsejadas: Eliminacién de los cableados de fachada.
Mante...

Uso Permitido:

Situacion: © Fotoarafia:
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Parametros Extensos

Descripcion General: Casa entremedianeras, de dos plantas de altura y planta bajo cubierta. Construida
con muros de mamposteria en la planta baja, aparejada con sillares de piedra formando los huecos de
la puerta de entrada y su dintel inscrito "afio de 1869" y muros entramados vistos en el resto de la
fachada

La planta primera vuela sobre la via publica dejando ver su estructura de forjado formado por cuartones
de madera y muros de carga de entramados y piezas de cerramiento enfoscadas y pintadas.

Alero formado con elementos de madera.
Estructura: Muros de carga y forjados de madera

Elementos Singulares: Sillares de la planta baja.
Entramados vistos de las plantas primera y bajo cubierta.

Actuaciones Prohibidas: Eliminacién o ocultacion de las piezas de silleria

Actuaciones Aconsejadas: Eliminacion de los cableados de fachada.
Mantenimiento del maderamen de los entramados, aleros y carpinterias.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA
FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS Ficha ED00015

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: Calle Caiieria Nueva n® 9
UTM:

Ref. Catastral: 8373507

TITULAR: Roman Ruiz Acosta

REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si

DESCRIPCION

DESCRIPCION: Casa entremedianeras, de
tress plantas de altura.

Construida con muros de mamposteria en la
planta baja, y entramados de madera y adobe o

DENOMINACION HISTORICA:

N° DE PLANTAS: 3

TIPOLOGIA GEN.: Edificio entre medianeras
USQO: Vivienda

ladirill... DESTINO:

DATACION:

CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:

ESTRUCTURA: Muros de carga y forjados d...
CUBIERTA! Inclinada con teja arabe.

Materiales:

REVESTIMIENTOS: Enfoscados y pintados

CARPINTERIA: Madera
VARIOS:

E. Conservacion: Regular
Intervenciones realizadas:

Elementos singulares: Entramados vistos de las plantas primera y segunda.

Elementos Discordantes: Pafios de cerramiento de ladrillo visto en fachada.

Descripcién del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL

Actuaciones prohibidas:

Mante...

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién

Actuaciones aconsejadas: Eliminacién de los cableados de fachada.

Uso Permitido:

[}

Situacion:

Fotoarafia:
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Parametros Extensos

Descripcion General: Casa entremedianeras, de tress plantas de altura.
Construida con muros de mamposteria en la planta baja, y entramados de madera y adobe o ladrillo
enfoscados en planta primera y segunda.

En planta baja una puerta con dintel de madera y dos ventanas.

la planta primera y segunda vuela sobre la calle dejando ver las vigas de madera que forman el forjado
de suelo de p. primera.

En planta primera tres ventanas de madera y en planta segunda otra tres ventanas, dos de las cuales a
la derecha de la fachada en una zoan donde existia una solada, actalmente cerrada con ladrillo visto.
Por encima de esta zona, sobresale otra planta destinada a sobrado o espacio bajo cubierta.

Estructura: Muros de carga y forjados de madera

Elementos Singulares: Entramados vistos de las plantas primera y segunda.
Elementos vistos de madera en fachada.

Actuaciones Aconsejadas: Eliminacion de los cableados de fachada.
Mantenimiento del maderamen de los entramados, aleros y carpinterias.

Recuperacion de la antigua solana, eliminando los pafios de ladrillo visto en fachada.

Reparaciones del enfoscado y pintado.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA

FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Ficha ED00016

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: Calle General Franco n° 19
UTM:

Ref. Catastral: 8373314

TITULAR: Crescencia Ramos Rodriguez
REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si

DESCRIPCION

DESCRIPCION: Casa entremedianeras, de
tres plantas de altura mas espacio bajo
cubierta.

Construida con muros de mamposteria en la

DENOMINACION HISTORICA:

N® DE PLANTAS: 3

TIPOLOGIA GEN.: Edificio entre medianeras
USO: Vivienda

planta baja, y entramados de ... DESTINO:

DATACION:

CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:

ESTRUCTURA Muros de carga y forjados d...
CUBIERTA! Inclinada con teja arabe.

Materiales:

REVESTIMIENTOS: Enfoscados y pintados

CARPINTERIA: Madera
VARIOS!

Sillerias vistas en formaci...

E. Conservacion: Malo
Intervenciones realizadas:

Elementos singulares: Solana en planta segunda.

Elementos Discordantes: Cerramiento opaco en barandillas de solana.

Descripcion del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL

Actuaciones prohibidas:

Mante...

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccion

Actuaciones aconsejadas: Eliminacién de los cableados de fachada.

Uso Permitido:

Situacion:

Fotoarafia:
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Parametros Extensos

Descripcion General: Casa entremedianeras, de tres plantas de altura mas espacio bajo cubierta.
Construida con muros de mamposteria en la planta baja, y entramados de madera y adobe o ladrillo
enfoscados en planta primera ,segunda y bajo cubierta.

En planta baja una puerta con dintel de piedra inscrita "afio de 1883" y formacién de ventana en
canteria.

La planta primera enfoscada y pintada, con una ventana balconera con reja en hierro y dos ventanas a
los lados.

En planta segunda una solana en voladizo sobre cuartones con barandilla de tablas recortadas y seis
pies derechos con zapatas,; el extremo derecho es el tabique de cerramiento de adobe.

Tejaroz con alero en mal estado y muro entramado revocado con dos puertas y una ventana.

Estructura: Muros de carga y forjados de madera

Elementos Singulares: Solana en planta segunda.
Sillerias vistas en formacion de huecos.
Elementos vistos de madera en fachada.

Actuaciones Aconsejadas: Eliminacion de los cableados de fachada.
Mantenimiento del maderamen visto en fachada.
Restauracion de la solana, reparaciones del revoco de fachada y medianeras vistas.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA
FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS Ficha ED00017

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: Calle Cuatro Caminos n° 1-3-5-7
UTM:

Ref. Catastral: 8671101-02-03

TITULAR: Varios titulares

REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

SITUACION JURIDICA
FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/
INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si

DESCRIPCION

DESCRIPCION: Edificio unitario que
alberga varias viviendas con un mismo
esquema.

La fachada trasera y la sur de mamposteria

DENOMINACION HISTORICA:

N° DE PLANTAS: 3

TIPOLOGIA GEN.: Edificio entre medianeras
USO: Viviendas

vista en la planta baja y pimera, ... DESTINO:
DATACION:
CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:

ESTRUCTURA: Muros de carga
CUBIERTA: Inclinada con teja arabe

Materiales:

REVESTIMIENTOS: Enfoscados y pintados y mam...
CARPINTERIA: Aluminio y madera.
VARIOS:

Elementos singulares:
Elementos Discordantes:
E. Conservacion: Bueno
Intervenciones realizadas:

Descripcién del entorno: Zonas de ensanche del casco antiguo.

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL
Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién

Actuaciones prohibidas:
Actuaciones aconsejadas:

Uso Permitido:

Situacion:

Fotografia:
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Parametros Extensos

Descripcién General: Edificio unitario que alberga varias viviendas con un mismo esquema.
La fachada trasera y la sur de mamposteria vista en la planta baja y pimera, de adobe en la segunda. La
fachada principal y la norte igual, pero revocadas, sillares bien cuadrados en las esquinas.

FACHADA PRINCIPAL:

.- Planta baja. Cuatro puertas de canteria adinteladas y dos ventanas de canteria.
.- primera. Solana que ocupa el 80% de la fachada, sobre cuartones, barandilla de madera, una

puerta, cinco ventanas con arco rebajado de ladrillo y dos pequefias dependencias, pies derechos para
sosten de la segunda planta.

.- Segunda. Solana con barandilla de madera, cuatro puertas enmarcadas en ladrillo y pies derechos
con zapata que sustentan el alero que es prolongacién de la cubierta a dos aguas.

FACHADA TRASERA:
P. baja: cuatro ventanas cuadradas y una rectangular de canteria.
P. primera. Cinco ventanas con ladrillo en arco rebajado y clave de canteria.

FACHADA NORTE.
.- P.baja. una ventana en canteria

.- P. primera. Un balcén con barandila de hierro
.- P. segunda. una ventana con arco rebajado de ladrillo.

Revestimientos: Enfoscados y pintados y mamposteria vista.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA

FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Ficha ED00018

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: calle Iglesia.

UTM:

Ref. Catastral: 8573723

TITULAR: Obispado

REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA.

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si

DESCRIPCION

DESCRIPCION: iglesia renacentista con
elementos goéticos y modernistas, compuesta
por tres naves de cuatro tramos y torre de
seccion cuadrada en el lateral.

DENOMINACION HISTORICA:

N° DE PLANTAS: 1

TIPOLOGIA GEN.: Edificio aislado de uso rel...
USO: RELIGIOSO

Con... DESTINO:
DATACION:
CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:

ESTRUCTURA: Muros de carga.
CUBIERTA!: Inclinada con teja arabe.

Materiales:

REVESTIMIENTOS: Mamposteria y silleria vis...

CARPINTERIA: Madera
VARIOS:

Elementos singulares:
Elementos Discordantes:
E. Conservacion: Bueno
Intervenciones realizadas:

Descripcién del entorno: Arquitectura popular.

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL

Actuaciones prohibidas:
Actuaciones aconsejadas:

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccion

Uso Permitido:

Situacion:

Fotografia:
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Parametros Extensos

Descripcion General: Iglesia renacentista con elementos goticos y modernistas, compuesta por tres
naves de cuatro tramos y torre de seccion cuadrada en el lateral.
Construida en muros de mamposteria y sillerias, actualmente vistas.

Puertas: la del coro con arco de medio punto. La de la epistola de canteria con arco carpanel, dotado de
sendas arquivoltas con sus correspondientes columnillas, basas y capiteles goticos. Ademas se adorna
con una fila de pometeados parecidos a los que se aprecian en los pilares internos

La pila bautismal es de canteria y esta labrada. Data del Siglo XVI al igual que otra menor que contiene
el agua bendita.

El Templo ha sido totalmente reconstruido hace algunos afios, aprovechando elementos del edificio
antiguo.

Tipologia Gen.: Edificio aislado de uso religioso

Revestimientos: Mamposteria vy silleria vista.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA

FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Ficha ED00019

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: Plaza de Espaa n° 11
UTM:

Ref. Catastral: 8371304

TITULAR: Octavio Blanco Rodriguez
REGIMEN DE TENENCIA: PRIVADA

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si

DESCRIPCION

DESCRIPCION: En una casa popular hoy
remodelada, se conservan dos solanas
transformadas en parte. La puerta con jambas
de canteria y dintel monolitico con inscr...

DENOMINACION HISTORICA:
N° DE PLANTAS:

TIPOLOGIA GEN.:

USO:

DESTINO:

DATACION:

CARACTERISTICAS FORMALES:

Sistema constructivo:

CIMENTACION:
ESTRUCTURA!
CUBIERTA!:

Materiales:

REVESTIMIENTOS:
CARPINTERIA:
VARIOS!:

Elementos singulares:
Elementos Discordantes:
E. Conservacion: Bueno.
Intervenciones realizadas:

Descripcién del entorno: Arquitectura popular

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL

Actuaciones prohibidas:
Actuaciones aconsejadas:

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién

Uso Permitido:

Situacion:

Fotografia:
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Parametros Extensos

Descripcion General: En una casa popular hoy remodelada, se conservan dos solanas transformadas
en parte. La puerta con jambas de canteria y dintel monolitico con inscripcién: "JUSTO JOSAE/ ANO
1822" con cruz de calvario central.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA
FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS Ficha ED00020

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

UTM:

Ref. Catastral:

TITULAR: PUBLICA

REGIMEN DE TENENCIA: PUBLICA

LOCALIZACION: Garganta Alardos, cerca de la carretera C-501

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA Si
DESCRIPCION
DESCRIPCION: De un solo ojo y gran DENOMINACION HISTORICA:
altura. la fabrica es de sillares bien N° DE PLANTAS:
escuadrados en el arco y a los lados, mientras | TIPOLOGIA GEN.: Puente
que el pretil es de mamposteria. En un ... USO: PUBLICO
DESTINO:
DATACION:
CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:
ESTRUCTURA! Arco de sillares.
CUBIERTA.
Materiales: REVESTIMIENTOS: Mamposteria y silleria vis...
CARPINTERIA:
VARIOS:

Elementos singulares:

Elementos Discordantes:

E. Conservacion: Bueno

Intervenciones realizadas:

Descripcién del entorno: Paisaje natural junto a un area urbana de ensan...

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccion
Actuaciones prohibidas: Costrucciones e instalaciones que desfiguren el...
Actuaciones aconsejadas: Limpieza de la vegetacién existenet en las junt...
Uso Permitido:

Fotografia:

Situacion:
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Parametros Extensos

Descripcion General: De un solo ojo y gran altura. la fabrica es de sillares bien escuadrados en el arco y
a los lados, mientras que el pretil es de mamposteria. En un lateral tiene dos machones en canteria, uno
por cada lado del puente.

Su calzada remodelada en cantos rodados tomados con mortero de cemento, tiene doble pendiente
ascendente hacia la clave del arco.

Antiguamente discurria por el puente una calzada romana procedente del Puerto del Pico en la
provincia de Avila.

Revestimientos: Mamposteria vy silleria vista.

Descripcion del Entorno: Paisaje natural junto a un &rea urbana de ensanche.

Actuaciones Prohibidas: Costrucciones e instalaciones que desfiguren el entorno inmediato del
elemento catalogado.

Actuaciones Aconsejadas: Limpieza de la vegetacién existenet en las juntas del mampuesto.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA

FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Ficha 1ED21

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: Repartidas por todo el casco urbano.
UTM:

Ref. Catastral:

TITULAR: Excmo. Ayuntamiento de Madrigal de la Vera.
REGIMEN DE TENENCIA: PUBLICA

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA No
DESCRIPCION
DESCRIPCION: A Io largo de todo el casco | DENOMINACION HISTORICA:
urbano, discurren pequefios cursos de agua N° DE PLANTAS:
que afloran a la superficie bien a traves de TIPOLOGIA GEN.: Fuentes
canalizaciones construidas para ... USO: PUBLICO
DESTINO:
DATACION:
CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:
ESTRUCTURA:
CUBIERTA:
Materiales: REVESTIMIENTOS:
CARPINTERIA:
VARIOS:

Elementos singulares:

Elementos Discordantes:

E. Conservacion:

Intervenciones realizadas:

Descripcion del entorno: Paisaje natural junto a un area urbana de ensan...

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION ESTRUCTURAL

Actuaciones permitidas: Las correspondientes al nivel de proteccién
Actuaciones prohibidas: Costrucciones e instalaciones que desfiguren el...
Actuaciones aconsejadas: Limpieza de la vegetacion existenet en las junt...

Uso Permitido:
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Parametros Extensos

Descripcion General: A lo largo de todo el casco urbano, discurren pequefios cursos de agua que
afloran a la superficie bien a traves de canalizaciones construidas para controlar su cauce, de forma
natural y puntualmente a diversas fuentes de diferentes tamarios y formas.

Las fuentes del area consolidada estan todas nominadas, algunas de ellas tiene una gran connotacion
histérica, como la Fuente Los Perales.

Es una caracteristica peculiar que un pequefio conjunto urbano posea una densidad tan elevada de
fuentes. Es un motivo por lo cual ademas de lo indicado anteriormente que merezcan una proteccion
especial y medidas potenciadoras para que Madrigal se identifique, ademas de por su riqueza
arquitecténica, por elementos significativos como las fuentes y sus cursos de agua urbano.
Descripcion del Entorno: Paisaje natural junto a un area urbana de ensanche.

Actuaciones Prohibidas: Costrucciones e instalaciones que desfiguren el entorno inmediato del
elemento catalogado.

Actuaciones Aconsejadas: Limpieza de la vegetacién existenet en las juntas del mampuesto.
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA

FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Ficha ED22

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:

LOCALIZACION: .-DEHESA DEL GAMO ( INDETERMINADO. HALLAZGO AISLADO)
.- EL CARDELILLO (HIRRO Il. NECROPOLIS)

UTM:

Ref. Catastral:

TITULAR:

REGIMEN DE TENENCIA:

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA

DESCRIPCION

DESCRIPCION: .- DEHESA DEL GAMO DENOMINACION HISTORICA:
(INDETERMINADO. HALLAZGO AISLADO N° DE PLANTAS:!
TIPOLOGIA GEN.:
Coordenada UTM: X. 299.921,2592 Y: USO:
4.444.888,6889 DESTINO:
Hallazgos casuales que indica... DATACION:'
CARACTERISTICAS FORMALES:
Sistema constructivo: CIMENTACION:
ESTRUCTURA:
CUBIERTA!
Materiales: REVESTIMIENTOS:
CARPINTERIA:
VARIOS:

Elementos singulares:
Elementos Discordantes:
E. Conservacion:
Intervenciones realizadas:
Descripcion del entorno:

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION
Actuaciones permitidas:
Actuaciones prohibidas:
Actuaciones aconsejadas:

Uso Permitido:

Situacion: Fotografia:
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Parametros Extensos

Descripcion General: .- DEHESA DEL GAMO (INDETERMINADO. HALLAZGO AISLADO

Coordenada UTM: X. 299.921,2592 Y: 4.444.888,6889

Hallazgos casuales que indican la presencia de yacimiento. Punta de lanza de bronce. N° de registro
2887. Taza de bronce. N° de registro 2888.

Lobro de inventario del museo de Caceres.

.- EL CARDENILLO ( HIERRO Il. NECROPOLIS)

Coordenada UTM: X:299.114,4993 Y. 4.447.622,4368 Z:391,922

En las proximidades de la margen derecha de la garganta de Alardos. Zona muy transitada y
urbanizada.

Necropolis ( Rodriguez Diaz et. al. 1992: 537)
RODRIGUEZ DIAZ A.; ENRIQUE NAVASCUES, J.J. (1992): "Necropolis protohistéricas de
Extremadura". Congreso de Arqueologia Ibérica. Las Necrépolis , Madrid 10991. Madrid: 531-562
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° FICHA

FICHA DE ELEMENTOS CATALOGADOS

AHO00025

DATOS DE IDENTIFICACION

DENOMINACION:
LOCALIZACION:

UTM:

Ref. Catastral:

TITULAR:

REGIMEN DE TENENCIA:

SITUACION JURIDICA

FIGURA DE PROTECCION

BIC/ CATEGORIA/ DECLARACION/

INVENTARIADO POR LA JUNTA DE EXTREMADURA

DESCRIPCION

DESCRIPCION: Area inscrita en el conjunto
de suelo urbano consolidado conformada tanto
por edificios que aislados o en su conjunto
conforman tramos o areas de c...

DENOMINACION HISTORICA:
N° DE PLANTAS:

TIPOLOGIA GEN.:

USO:

DESTINO:

DATACION:

CARACTERISTICAS FORMALES:

Sistema constructivo:

CIMENTACION:
ESTRUCTURA!
CUBIERTA!

Materiales:

REVESTIMIENTOS:
CARPINTERIA:
VARIOS:

Elementos singulares:
Elementos Discordantes:
E. Conservacion:
Intervenciones realizadas:
Descripcion del entorno:

SITUACION NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION AMBIENTAL
Actuaciones permitidas:
Actuaciones prohibidas:
Actuaciones aconsejadas:

Uso Permitido:

Situacion:

Fotografia:
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Parametros Extensos

Descripcion General: Area inscrita en el conjunto de suelo urbano consolidado conformada tanto por
edificios que aislados o en su conjunto conforman tramos o areas de calidad en buen o regular estado
de conservacién, aun cuando individualmente no presenten notables valores arquitecténicos, como por
edificios que aun estando en areas de calidad arquitectdnica destacada o presentar mal estado de
conservacion, reunen constantes tipologicas interesantes. También se incluye en esta zona ambiental lo
espacios publicos de calidad destacada que envuelven a estas edificaciones.
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TITULO 4
ORDENACION DE CARACTER DETALLADA

CAPITULO 1
GENERALIDADES DE CARACTER DETALLADO

Articulo 4.1.1. Generalidades.
Tendran caracter de ordenacidn detallada los siguientes contenidos:

— La ordenacion urbanistica detallada, que debera contener las condiciones particulares de
ocupacion y volumen, las condiciones estéticas de las edificaciones, las condiciones de
higiene, las condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion, la determinacion de las
rasantes y las alineaciones en suelo urbano consolidado y las caracteristicas y disefio de
los elementos de la infraestructura.

Podra contener en el planeamiento de desarrollo:

— Las ordenanzas de caracter particular de un sector de suelo urbanizable.

— El trazado pormenorizado de la trama urbana.

— Los espacios publicos y dotaciones comunitarias de caracter local para el suelo urbano
consolidado, complementaria y conforme con la ordenacion estructural.

Articulo 4.1.2. Objeto y contenido.

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la edifica-
cion, complementando las definiciones de los Titulos 1 y 2 de la presente Normativa, con inde-
pendencia de la clase de suelo en la que se asiente y sin perjuicio de las condiciones particula-
res establecidas por este Plan General en las distintas clases de suelo y zonas de ordenanza.

Asi pues, las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en el municipio son las especifi-
cas establecidas por el Plan General para cada zona, complementadas con las condiciones
generales contenidas en el presente Titulo.

1. En el Suelo Urbano tales condiciones tienen caracter de Ordenanzas de edificacion.

2. En el Suelo Urbanizable tienen caracter de Normas Urbanisticas las cuales podran ser
complementadas en sus pardmetros variables por los propios instrumentos de planea-
miento que desarrollen esta clase de suelos.

3. En el Suelo No Urbanizable tienen caracter de condiciones reguladoras para el control de
las actividades implantadas en esta clase de suelo.

Articulo 4.1.3. Condiciones de ocupacion y volumen.

OCUPACION DEL AREA DE RETRANQUEO DE LA PARCELA.

A. A la alineacion exterior.

El drea de retranqueo de la alineacion exterior Unicamente podra ser ocupada por:
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— Rampas de garaje no cubiertas o cuya cota superior de techo no rebase cincuenta
centimetros (50 cm) la rasante de la calle o el terreno.

— Piscinas cuando la ldmina de agua no rebase cincuenta centimetros (50 ¢cm) en cual-
quier punto de la rasante del terreno.

— Escaleras de emergencia en edificaciones ya existente.

— Escalones de acceso a la planta baja, con un maximo de tres.

— Aleros de cubierta, con un maximo de 60 cm en el area de retranqueo.
B. A los linderos interiores.

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificacion
sobre rasante de los linderos de la parcela, salvo que de forma expresa se establezca lo
contrario en las Condiciones Particulares de la zona de ordenanza correspondiente.

El area de retranqueo Unicamente podra ser ocupada por:

1. Rampas de garaje no cubiertas o cuya cota superior de techo no rebase cincuenta
centimetros (50 cm) la rasante de la calle o el terreno.

2. Piscinas cuando la lamina de agua no rebase cincuenta centimetros (50 cm) en cual-
quier punto de la rasante del terreno.

3. Escaleras de emergencia en edificaciones ya existente.
4. Escalones de acceso a la planta baja, con un maximo de tres.
5. Aleros de cubierta, con un maximo de 60 cm en el area de retranqueo.

6. Pistas y elementos deportivos de hasta dos metros y medio (2,5 m) de altura de cual-
quier elemento construido.

COMPUTO DE LA SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE.

No computaran como superficie edificable:

1. Los sdtanos y semisoétanos.

2. Las entreplantas, excepto en las viviendas unifamiliares.

3. La edificacion secundaria, aunque si computara como ocupacion de parcela.
4. Los soportales y pasajes.

5. Los espacios bajo cubierta, si bien deberdn cumplir las condiciones correspondientes de
esta normativa.

A efectos del computo de la superficie maxima edificable, los cuerpos volados computaran
del siguiente modo:

1. Balcones y miradores; no computan.
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2. Terrazas salientes; computaran al 50% de su superficie.
3. Terrazas entrantes; computaran al 100% del area entrante.
4. Cuerpos volados cerrados; computaran al 100% de su superficie.

Como excepcion a lo anterior, en obras de rehabilitacion o reforma, el cierre acristalado de
terrazas y vuelos no computara en el calculo de la edificabilidad total de la edificacion cuando
la obra se realice con un proyecto unitario para el conjunto de la misma.

Los aparcamientos sobre rasante cubiertos y cerrados con elementos de fabrica o rigidos,
computaran dentro de la edificabilidad asignada a la parcela a razén del 100% de la superfi-
cie ocupada. Cuando Unicamente estan techados con una cubierta ligera y no tengan cerra-
mientos verticales no computaran ni como ocupacion ni como superficie edificable.

MEDICION DE LA ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

A los efectos de determinacion de esta altura maxima, se tendradn en cuenta los siguien-
tes criterios:

1. CRITERIO GENERAL DE MEDICION:

Se medird desde la rasante del vial correspondiente a la alineacidn oficial de la parcela en
el punto medio de su frente, hasta la linea de cornisa.

En defecto de alineacidn oficial de parcela en contacto con la edificacidn, como puede
ser el caso de zonas de ordenanza de edificacion aislada en interior de parcela o de
construcciones en Suelo No Urbanizable, la medicion de este parametro se efectuara
desde el plano de rasante.

2. APLICACION EN CALLES CON PENDIENTE SUPERIOR AL 8%:

Se fraccionara la edificacion en partes no mayores de 20 m de longitud, de tal manera que
la diferencia de cota entre los extremos de cada fraccién no exceda de 2 m. La medicion
de la altura de la edificacion se realizara por el procedimiento antes descrito y en el punto
medio de cada fraccion.

En el caso de existir sétano o semisdtano, los banqueos deberan producirse de forma
que éstos no superen la altura maxima de 1 m permitida para su consideracion como
sotano o semisotano.

3. APLICACION EN EDIFICACIONES CON FRENTE A 2 CALLES DE RASANTE DISTINTA (NO
EN ESQUINA):

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de distinta rasante y que no forman
esquina, la altura se computara de manera diferenciada en funcion de la distancia entre
las dos alineaciones, medida en el punto medio de cada una de ellas, con las precisiones
que siguen:

— Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea inferior a ocho (8) metros, se
permitira la construccidn en la calle mas alta con la altura maxima permitida en ella
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por la ordenanza correspondiente, siempre que el volumen resultante no sobresalga
de un plano imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacidon con frente a la calle
con rasante mas baja, que tenga una inclinacion de 45° sexagesimales con respecto
a la horizontal.

— Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea igual o superior a ocho (8) metros,
debera fragmentarse el volumen en dos piezas separadas en planta por la bisectriz del
angulo formado por las dos alineaciones, estableciéndose la altura de ambas piezas
independientemente para cada calle.

En cualquier caso debera cumplir la condicidén de que el volumen resultante no sobresal-
ga de un plano imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacion con frente a la
calle de la rasante mas baja, que tenga una inclinacion de 45° sexagesimales con
respecto a la horizontal.

4. APLICACION EN EDIFICACIONES EN ESQUINA Y/O CON FRENTE A MAS DE DOS CALLES
CON RASANTES DISTINTAS:

La cota de referencia para la medicion de altura méaxima serd la media de las cotas de los
vértices de la poligonal definida por la alineacién exterior de la parcela.

Cuando la edificacion tenga frente a dos calles con alturas maximas distintas, se permitira
mantener para la calle de menor altura la mayor de las alturas maximas permitidas con
una profundidad maxima de 8 metros, siempre resolviendo dentro de la propia parcela la
transicion de alturas, retranqueando el cambio de altura una distancia minima de 2
metros del linde catastral.

5. OTRAS CONDICIONES:

1. Se establece una dimension maxima de tres metros lineales (3 m) para la altura de
cumbrera (h1), definida como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la cumbrera.

2. En todos los casos, con independencia de la zona de Ordenanza, la altura maxima de la
edificacién secundaria (h’), sera de una planta de cuatro metros lineales (4 m).

3. Se autoriza en todas las zonas de ordenanza la construccion de una planta bajo
cubierta sobre la maxima permitida, siempre que cumpla los requisitos especificados
en esta normativa.

Los semisotanos que tengan mas de un 50% de la superficie de la cara superior del techo
a igual o mayor diferencia de cota de 1 m sobre la rasante oficial de la calle o del plano de
rasante, se computaran como planta sobre rasante.

Cuando el saneamiento de la calle discurra a mayor cota que el suelo del sétano, se habra
de prever la instalacion de un sistema de bombeo para la elevacion del drenaje del sétano
hasta el enganche con la red. El coste de dicha instalacion correrd por cuenta del propie-
tario, debiéndose incluir la prevision de este sistema en el proyecto técnico que se presen-
te con la solicitud de licencia para la construccion del sétano. No se concedera la licencia
si el proyecto no cumple este requisito.
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ENTREPLANTAS.

Se entiende por entreplanta la planta de edificacion que, sin ocupar mas del 50% por ciento
de la superficie susceptible de aprovechamiento, se efectla en una planta baja que no sea
vivienda, constituyendo una unidad registral y de uso con la misma, por lo que no computa
dentro del niUmero maximo de plantas autorizable.

En todo caso, cumpliran las siguientes condiciones particulares:

a) En el caso de division de un local con entreplanta en varios, debera cumplirse la limitacion
del 50% en cada uno de los locales resultantes.

b) El frente o frentes de la entreplanta no podran tabicarse integramente, debiendo rematar-
se mediante peto o barandilla de 1,10 metros de altura maxima.

c) En la parte superior no se podran efectuar divisiones con tabiqueria, mamparas o elemen-
tos similares, excepto para aseos, trasteros u otros servicios no vivideros.

d) Como excepcion a lo anterior, en almacenes afectos bien a uso comercial, a uso industrial
o similares, podran efectuarse entreplantas metalicas desmontables (asimilables a estan-
terias), con piso permeable también metalico que ocupen el 100% de la planta y siempre
que se dediquen exclusivamente al uso de almacenaje. En este caso la altura libre minima
por debajo y arriba sera de 2,50 metros.

e) Se podra distribuir la superficie edificable en distintos niveles situados a media altura,
midiendo su edificabilidad en superficie real pisable.

Con caracter general, salvo mayores precisiones en las condiciones particulares de las zonas
de ordenanza, la altura libre de planta sera igual o mayor a las siguientes:

A. Plantas tipo:

1. Minimo 260 cm.
2. Maximo 300 cm.

B. Plantas bajas:

1. Minimo 300 cm.
2. Maximo 400 cm.

C. Planta semisotano:

1. Minimo 260 cm.
2. Maximo: No se define.

D. Planta sotano:

1. Minimo 230 cm.
2. Maximo: no se define.

E. Entreplantas: la altura libre minima por debajo y por arriba es de doscientos sesenta
centimetros (260 cm), pudiendo reducirse la superior hasta los doscientos treinta
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centimetros (230 cm) en caso de dedicarse integramente a usos no vivideros (aseos,
almacenes, instalaciones, pasillo y zonas de distribucidn y similares).

CUBIERTA DE LA EDIFICACION.

Se entiende por cubiertas de la edificacidn, los elementos constructivos que cierran la edifi-
cacion por encima de la cara superior del Gltimo forjado.

Las cubiertas inclinadas deberan cumplir las siguientes condiciones:
— La pendiente maxima de los faldones de cubierta sera de treinta grados (30°) sexagesimales.

— Los faldones seran rectos y de inclinacion uniforme, quedando prohibido en su plano cual-
quier retranqueo o alteracién volumétrica, con la excepcion de las buhardillas o buhardas
reguladas en la presente normativa.

— El arranque de los faldones de cubierta estara a la misma altura que la linea de cornisa,
no pudiendo elevarse este arranque con petos u otros elementos que prolonguen el
plano de fachada con una altura suplementaria Hs. Por tanto, el plano inferior del alero
coincidira con la cara inferior del forjado correspondiente al techo de la ultima planta.

— En las edificaciones con tres fachadas a viario publico no serd necesario construir una
cubierta a tres aguas, permitiéndose el hastial triangular.

— Los aleros volados sobre fachada tendran una dimension minima de treinta centimetros
(30 cm) y maxima de sesenta centimetros (60 cm).

— El canto de los aleros de cubierta no serd superior a quince centimetros (15 cm), excluidos
canes, ménsulas, jabalcones o similares.

— Los materiales de acabado de las cubiertas inclinadas seran de teja ceramica, curva o
plana, de coloracion roja. Excepcionalmente, en los usos industriales se permitiran otros
materiales, con coloraciones adecuadas a las condiciones del entorno.

— Quedan prohibidas las cubiertas de placas de amianto cemento, asi como las telas asfalti-
cas vistas, las aluminizadas y los recubrimientos plasticos.

— Se establece una dimension maxima de tres metros lineales (3 m) para la altura de
cumbrera, definida como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la cumbrera.

— Quedan prohibidas las cubiertas planas en mas de un 20% de la superficie total de la
cubierta, la zona plana no podra tener un impacto visual en la percepcion del edificio
desde el viario publico. En la zona del casco histdrico solo podran realizarse terrazas en
cubierta hacia el patio posterior, nunca en el faldon delantero. En cualquier caso el
faldon debera ser continuo. Las separaciones minimas al alero, cumbrera y laterales
seran de 1 metro.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA CUBIERTA.

Con caracter general, por encima de la cubierta se permiten las siguientes construcciones:
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1. ELEMENTOS DECORATIVOS.

Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que completan la fachada,
tales como antepechos, barandillas y remates ornamentales, que en ningun caso supera-
ran la altura de ciento cincuenta centimetros (150 cm) medidos verticalmente desde la
cara inferior del forjado de la Ultima planta.

2. ELEMENTOS TECNICOS.

Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacion (almacenamiento de agua,
cajas de ascensores, cajas de escaleras, etc.). Cumpliran las siguientes condiciones:

A. Las construcciones e instalaciones destinadas a satisfacer las necesidades técnicas y
funcionales de la edificacion deberan ser grafiadas con claridad en los planos de
proyecto debiendo de tener un tratamiento adecuado para integrarse en la imagen del
edificio, evitando tratar estos elementos con caracter de afiadidos residuales.

B. No se permitiran elementos reflectantes o que emitan destellos y preferentemente las
instalaciones sobre cubierta deberan delimitarse con celosias o cerramientos que difi-
culten su vision directa.

C. Deberadn quedar en cualquier caso inscritos dentro de un plano de cuarenta y cinco
grados sexagesimales (459) definido por la horizontal y por la linea de cornisa de la ulti-
ma planta en la fachada. Su tratamiento arquitectdnico, formal, volumétrico y de mate-
riales, debera materializar una solucidn estética correcta e integrada en el entorno.

D. Como excepcion a lo anterior, la desembocadura de las chimeneas sobrepasara al
menos en un metro la altura del cuerpo edificado mas alto, propio o colindante, en un
radio de 15 metros.

BUHARDILLAS O BUHARDAS.

Se entiende por buhardilla o buharda el volumen que emerge del plano de la cubierta para
alojar una ventana a efectos de iluminacion y ventilacion de los espacios bajo cubierta.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran las buhardillas o buhardas, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

— Las buhardas deberan disponerse a una distancia minima entre ellas de cinco metros (5 m),
medidos entre sus ejes, y a un minimo de metro y medio (1,5 m) de los extremos de la
fachada a la que se abren.

— El frente de la buharda en el plano vertical correspondiente a la fachada del edificio, tendra
una anchura maxima de ciento ochenta centimetros (180 cm), medidos horizontalmente.

— En las fachadas situadas sobre la alineacion exterior o visibles desde espacio publico las
buhardas o buhardillas deberan integrarse en la composicion y ritmo de los huecos de las
demas plantas.

— La anchura del hueco debera estar en consonancia con las necesidades de iluminacion y
ventilacion del espacio interior, no siendo de dimensidn superior a un metro (1 m).
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— La cubierta de las buhardas se resolvera empleando los mismos tipos de pendiente que el
resto de la cubierta y rematandose con idéntico material que el resto del tejado, pudiendo
ser a dos o a tres aguas.

— Las buhardas pueden ser sustituidas por ventanas inclinadas, adaptadas a la pendiente
de la cubierta (tipo Velux), sin que sobresalgan mas de veinte centimetros (20 cm) del
plano de ésta.

— La cumbrera de la buharda debera ser horizontal, debiendo mantener una distancia mini-
ma de la cumbrera de la cubierta de 0,50 metros.

CUERPOS VOLADOS CERRADOS.

Se denominan cuerpos volados cerrados a los elementos cerrados habitables que rebasan las
alineaciones interiores y/o exteriores de la edificacion al prolongarse los forjados sobre el
espacio publico o el espacio libre de parcela.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran cuerpos volados cerrados siempre que cumplan las siguientes condiciones:

— En calles con ancho menor de seis (6) metros, no se permiten cuerpos volados cerrados.

— En calles de ancho mayor o igual de seis (6) metros y menor de ocho (8) metros, se
permiten cuerpos volados cerrados con un vuelo de dimension maxima de cuarenta
(40) centimetros.

— En calles de ancho mayor o igual de ocho (8) metros y menor de diez (10) metros, se
permiten cuerpos volados cerrados con un vuelo de dimension maxima de ochenta
(80) centimetros.

— En calles de ancho mayor o igual de diez (10) metros, se permiten cuerpos volados cerra-
dos con un vuelo de dimension maxima de un (1) metro.

— La altura libre entre el cuerpo volado cerrado y la acera, rasante de calle o terreno circun-
dante, serd como minimo de tres metros (3 m) en cualquiera de sus puntos.

— La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente de cuerpo
volado cerrado sera de un (1) metro.

— Los cuerpos volados cerrados no ocuparan en ningun caso mas de un cuarenta por ciento
(40%) del frente de fachada del edificio.

Los cuerpos volados situados en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones
volumétricas anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no
pudiendo invadir las areas de retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

MIRADORES.

Se entiende por mirador aquel cuerpo volado cerrado cuyo cerramiento es acristalado en
toda su altura y perimetro exterior.



NUMERO 222
D O Viernes, 18 de noviembre de 2011 26856

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran miradores siempre que cumplan las mismas condiciones particulares que las fijadas
en el articulo anterior para todos los cuerpos volados cerrados, ademas de las siguientes:

— No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos (2) metros. Cuando se dispon-
gan dos miradores contiguos, debera existir una separaciéon minima entre ambos de un
(1) metro.

— La carpinteria se resolvera preferentemente con materiales tradicionales (madera, fundi-
cion...), siendo conforme a lo indicado en esta normativa.

— La longitud total de los cuerpos volados de un edificio no superara el 50% de la longitud
total de la fachada.

Los miradores situados en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétri-
cas anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudiendo
invadir las areas de retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

BALCONES.

Se denominan balcones a los elementos volados abiertos en todos sus frentes y accesibles
desde el interior de la edificacion, que rebasan sus alineaciones interiores y/o exteriores.
Disponen tan sélo de elementos de seguridad (barandillas) en su frente y laterales.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran balcones siempre que cumplan las siguientes condiciones:

— En calles con ancho menor o igual a seis (6) metros, se permiten vuelos de 30 centimetros.

— En calles de ancho mayor de seis (6), se permiten balcones con un vuelo de dimensién
maxima de ochenta (80) centimetros.

— La altura libre entre el cuerpo volado y la acera, rasante de calle o terreno circundante,
serd como minimo de tres metros (3 m) en cualquiera de sus puntos.

— La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer balcdn serad de un
(1) metro.

— No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos (2) metros. Cuando se dispon-
gan dos balcones contiguos, deberd existir una separaciéon minima entre ambos de un
(1) metro.

— El canto de los forjados del balcon no sera superior a quince (15) cm, excluidos canes,
ménsulas, jabalcones o similares.

— La barandilla del balcén tendra una altura maxima de ciento veinte (120) centimetros, y
minima de un (1) metro, medida desde la cara superior del pavimento del balcon.

— La barandilla se resolverad preferentemente con materiales tradicionales de madera o reje-
ria de fundicion, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo
caso se pintaran con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones de
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cerrajeria de aluminio o PVC, asi como la sustitucion de la barandilla por petos macizos de
fabrica de ladrillo o similar.

— La longitud total de todos los cuerpos volados de un edificio no superara el 50% de la
longitud total de la fachada.

— En caso de existir encintado de acera, la parte volada del balcon habra de retranquearse un
minimo de treinta (30) centimetros del borde del encintado hacia la fachada del edificio. Asi
mismo, deberan separarse sesenta (60) centimetros de los troncos del arbolado existente.

Los balcones situados en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétri-
cas anteriores, fijdndose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudiendo
invadir las areas de retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

TERRAZAS Y SOLANAS

Se entendera por terrazas los espacios no cerrados, parcialmente volados sobre la alinea-
cion, exterior o interior, y con una profundidad que podra alojarse parcialmente interior al
plano de fachada.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran terrazas siempre que cumplan las siguientes condiciones:

— No tengan una profundidad superior a dos metros (2 m), medidos desde el plano de fachada.

— Su anchura o profundidad minima medida desde su extremo volado no sea inferior a cien-
to veinte centimetros (120 cm).

— En calles con ancho menor o igual a seis (6) metros, se permite que la terraza tenga una
parte volada con respecto a la alineacion de hasta 30 centimetros.

— En calles de ancho mayor de seis (6) metros, se permite que la terraza tenga una parte
volada con respecto a la alineacién de hasta 80 centimetros.

— La altura libre entre la parte volada de la terraza y la acera, rasante de calle o terreno
circundante, sera como minimo de tres metros (3 m) en cualquiera de sus puntos.

— La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente corres-
pondiente a una parte volada de terraza, sera de un (1) metro.

— En caso de existir encintado de acera, la parte volada de la terraza habra de retranquear-
se un minimo de treinta (30) centimetros del borde del encintado hacia la fachada del
edificio. Asi mismo, deberan separarse sesenta (60) centimetros de los troncos del arbo-
lado existente.

— Excepto en zonas de ordenanza de tipologias unifamiliares, las terrazas salientes no
podran ocupar mas del 50% de la longitud del frente de fachada.

— La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tradicionales de madera o reje-
ria de fundicion, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero, asi
como la sustitucion de la barandilla por petos macizos de fabrica de ladrillo o similar. En
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todo caso se pintaran con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones
de cerrajeria de aluminio o PVC.

Las terrazas situadas en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétri-
cas anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 c¢cm), no pudiendo
invadir las areas de retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

Se permitirdn asimismo terrazas descubiertas, que no computaran a efectos de edificabili-
dad. Estas terrazas no podran volar sobre la alineacion exterior. Deberan cumplir las condi-
ciones sefialadas para las terrazas techadas en lo relativo a barandillas.

No obstante, cuando se propongan soluciones arquitectdnicas propias de la zona verata, en
cuanto a la construccion de una solana, en la forma y materiales tradicional, podra eximirse
del cumplimiento de las determinaciones anteriores previo informe favorable de la Consejeria
de Cultura.

ALEROS DE CUBIERTA.

Los aleros volados sobre fachada tendran una dimension minima de treinta centimetros (30 cm)
y maxima de sesenta centimetros (60 cm).

Los aleros volados en edificaciones aisladas en el interior de la parcela podran tener una
dimension maxima de sesenta centimetros (60 cm). Podran invadir el espacio de retranqueo
de la edificacion con un maximo de treinta centimetros (30 cm).

El canto de los aleros de cubierta no sera superior a quince centimetros (15 cm), excluidos
canes, ménsulas, jabalcones o similares.

PASAJES.

Se definen los pasajes como espacios cubiertos de uso publico interiores a la parcela edifica-
ble, que comunican entre si dos espacios publicos atravesando el interior de la parcela por
debajo de la edificacion en ella construida. Juridicamente, son espacios de dominio privado
que soportan una servidumbre de uso publico.

Se dispondran pasajes en aquellos lugares donde expresamente se indica en los planos de
ordenacién de este Plan General.

Los pasajes habran de cumplir las siguientes condiciones:

1. Su altura libre minima, medida desde cualquier punto del techo totalmente termina-
do hasta su proyeccion vertical sobre el pavimento, serd de trescientos centimetros
(300 cm).

2. Su anchura libre minima, medida horizontalmente entre los cerramientos laterales que
delimitan el pasadizo, sera de cuatrocientos centimetros (400 cm).

3. La fachada de los locales y portales de viviendas a los que se acceda desde el pasaje,
se resolvera de tal manera que un minimo del 80% de su superficie vertical sera
acristalada a excepcidén de los situados en el casco histdrico, que conservaran su
caracter tradicional.
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4. Los pasajes dispondran de iluminacion durante las 24 horas del dia, debiendo garantizarse
mediante iluminacion artificial unos niveles minimos de luminancia de quince luxes (15 lux),
medidos en el punto mas desfavorable del pasaje respecto de las luminarias.

5. Los pasajes tendran un caracter exclusivamente peatonal, quedando prohibido el transito
de vehiculos rodados. En particular, se prohibe expresamente el acceso de vehiculos a
garajes a través de estos pasajes.

Articulo 4.1.4. Condiciones estéticas generales.
NORMAS GENERALES.

El Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de obras de nueva planta y activi-
dades que resulten antiestéticas pudiendo referir las condiciones que se impongan tanto al
uso y dimension del edificio y sistema de conjunto, como a la composicion y materiales a
emplear asi como a los detalles de todos los elementos en forma, calidad y color.

Para evitar una rigidez en la aplicacion de las ordenanzas estéticas, que congelaran e imposi-
bilitaran nuevas aportaciones arquitectdnicas de especial calidad, se aceptaran modificacio-
nes para aquellos aspectos para los que la variacion propuesta suponga objetivamente una
mejora clara en el paisaje urbano o natural. En este caso la memoria del proyecto contendra
un apartado destinado a justificar suficientemente la propuesta.

FACHADAS.
A. Composicion.

Cuando la edificacion objeto de la obra se encuentre contigua o flanqueada por edificacio-
nes, se adecuard la composicion de la nueva fachada y armonizaran las lineas fijas de refe-
rencia de la composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zdcalos, etc.) entre la nueva
edificacion y las colindantes incluso cuando estas tengan diferente niUmero de plantas.

Se establecera la continuidad de los paramentos verticales de las plantas superiores con la
planta baja de modo que los locales de esta planta quedaran definidos y delimitados, en
materiales y formas, por los elementos arquitecténicos propios del edificio.

El tono, color y textura compositiva sera uniforme en toda la fachada, pudiéndose variar el
sistema compositivo y el tono en zdécalos, remates, jambas, dinteles, alféizares y molduras.

B. Materiales.

Sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran imponer las condiciones estéticas
particulares de las zonas de ordenanza, se podra optar por alguno de los siguientes como
materiales vistos de los pafios de fachada:

1) Revocos, lisos 0 a la tirolesa, con pigmentacion preferentemente blanca o de tonos
claros, o de colores tradicionales (afiil, mazarron, etc.).

2) Enfoscados de mortero de cemento, siempre que se garantice su acabado posterior con
pintura para exteriores en color blanco o tonos claros, o de colores tradicionales (afiil,
mazarron, etc.).
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3) Piedra natural en trasdosados o en fabrica, con aparejos de sillarejo, silleria 0 mamposteria.
4) Barro, en forma de adobe o tapial, exclusivamente en Suelo No Urbanizable.

5) En las plantas bajas se admitiran zocalos de materiales tradicionales de textura no
brillante tales como revocos rugosos (a la tirolesa), aplacados de piedra, etc. hasta una
altura no superior a ciento cincuenta (150) centimetros.

6) Las plantas bajas no podran dejarse con cerramiento provisional a la espera de ser
ocupadas por locales comerciales, en todos los casos deberan al menos instalarse las
carpinterias de los huecos, debidamente acristaladas, y el resto de los pafios deberan
cumplir las condiciones de materiales y calidad del resto de la fachada.

. Carpinteria y cerrajeria.

1) La carpinteria de ventanas se resolvera en funcidén de la zona ordenanza correspon-
diente, prohibiéndose aluminio anodizado o PVC en zonas de ordenanza residenciales,
aluminio o PVC en color blanco o colores claros en las ordenanzas Residencial en casco
con huerto, residencial en casco sin huerto y area de proteccion ambiental.

2) Siempre que la fachada esté situada sobre la alineacion exterior, la carpinteria exterior
deberd estar comprendida dentro de la seccidon del muro.

3) Los elementos de carpinteria opacos de puertas de acceso, entrada de vehiculos,
etc., deberan ser de madera, o bastidor metalico cerrado con elementos de madera o
con laminas metalicas u otros materiales que garanticen durabilidad y calidad de
acabado analogas.

4) Los elementos transparentes o traslicidos seran incoloros o en tonalidades del blanco.

5) Los elementos de cerrajeria que pudiera presentar la fachada (barandillas, rejas, etc.),
se resolveran preferentemente con materiales tradicionales de madera o rejeria de
fundicion, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo
caso se pintaran con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones de
cerrajeria de aluminio anodizado o PVC.

6) Los elementos transparentes o traslicidos seran incoloros o en tonalidades del blanco.

7) Los elementos de cerrajeria que pudiera presentar la fachada (barandillas, rejas, etc.),
se resolveran preferentemente con materiales tradicionales de madera o rejeria de
fundicidon, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo
caso se pintaran con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones de
cerrajeria de aluminio anodizado, acero inoxidable o PVC.

8) Los distintos elementos de cerrajeria presentes en una misma fachada deberan obser-
var entre si cierta homogeneidad de color, materiales, disefio, etc.

. Persianas.

El oscurecimiento de las estancias en el casco antiguo deberd producirse mediante contra-
ventanas y postigos, exteriores o interiores.
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En otras zonas se permitiran también persianas enrollables de aluminio térmico o made-
ra, con las mismas condiciones de acabado y color que tengan la carpinteria y cerrajeria
del edificio. En ningln caso se permitird la vision exterior de los tambores de estas
persianas enrollables.

E. Medianeras vistas.

Las paredes medianeras que queden vistas (aunque sea transitoriamente, a la espera de
adosamiento de otra construccion colindante), deberan tratarse con el mismo criterio y
con materiales de fachada semejantes a los paramentos de la fachada principal.

F. Otras condiciones.

Lo concerniente a las construcciones o instalaciones en Suelo No Urbanizable se regira por
lo dispuesto en el Titulo 3 - Capitulo 6 sobre condiciones estéticas en esta clase de suelo.

ELEMENTOS SALIENTES DE LA ALINEACION.

Son elementos auxiliares de la edificacion fijos o provisionales, construidos con fines repre-
sentativos, publicitarios y/o funcionales, y que sobresalen de las fachadas.

Se admitiran estos elementos alli donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza
correspondiente lo permitan, debiendo cumplirse en cada caso las siguientes condiciones:

A. Marquesinas.

Se entenderan por marquesinas los elementos constructivos rigidos que sobresaliendo del
plano de fachada adintelan la planta baja, y los huecos de la misma, al objeto de realzar
los usos y significar los accesos.

Solo podran disponerse en calles con ancho superior a seis (6) metros, debiendo separar-
se un minimo de sesenta (60) centimetros de los troncos del arbolado existente.

Las marquesinas deberan guardar la adecuada armonia con la edificacion a la que sirven.

No se admitirdn marquesinas sino cuando estén contenidas en el proyecto de nueva plan-
ta o exista un proyecto o modelo unitario para todos los locales del edificio que permita en
su ejecucion diferida la normalizacion; en caso de no existir tal modelo unitario la conce-
sion de la primera licencia de marquesina servira de modelo de referencia para las de
posterior implantacion.

En todos los casos la altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina no sera
inferior a tres metros (3 m) medidos en cualquier punto de ella, y el saliente maximo
desde el plano de fachada sera de un metro (1 m), salvando en cualquier caso el arbolado
existente y retranqueandose un minimo de cuarenta centimetros (40 cm) del encintado de
acera; su grosor maximo opaco no sera superior a cincuenta centimetros (0,50 cm).

B. Toldos.

Se entenderan por toldos los elementos constructivos de materiales no rigidos, excepto su
estructura, que sobresaliendo del plano de fachada adintelan y protegen del soleamiento a
los huecos de la edificacion.
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Los toldos mdviles tendran en todos sus puntos, incluso en los de su estructura, una altu-
ra minima libre sobre la rasante de doscientos veinte centimetros (220 cm) (permitiéndo-
se ciento noventa centimetros, 190 cm, para elementos colgantes no rigidos); su saliente
respecto del plano de fachada no podra ser superior a un metro (1 m) debiendo en cual-
quier caso respetar el arbolado existente y retranquearse un minimo de cuarenta centime-
tros (40 cm) del encintado de aceras.

Todos los toldos de un edificio, a excepcion de aquellos situados en los locales comercia-
les, deberan ser del mismo color exterior. En el caso de no existir acuerdo de la Comuni-
dad de Propietarios, el primer toldo que se instale marcara la pauta para los sucesivos.

Los toldos fijos se regulan por las determinaciones establecidas en el articulo anterior para
las marquesinas.

C. Muestras.
Son anuncios paralelos al plano de la fachada de la edificacion.

Los anuncios paralelos al plano de fachada podran instalarse, en edificios de uso residen-
cial, con un saliente maximo de veinte centimetros (20 cm) del plano de fachada y con
una altura maxima de noventa centimetros (90 cm) cuando se localicen en los dinteles de
las plantas bajas y de setenta centimetros (70 cm) cuando lo hagan en los alféizares de
las otras plantas.

Su longitud de ocupacién en edificios residenciales no podrd ser superior al 40% de la
longitud de fachada.

En edificios de uso exclusivo no residencial se permitirdn muestras con el mismo saliente
maximo anterior y una altura no superior a seis metros (6 m) siempre que se localicen en
fachada. Cuando se localicen como coronacion del edificio no podran sobrepasar un déci-
mo (1/10) de la altura total de la construccidn sin contabilizar, en su caso, los elementos
mecanicos de la misma.

En los muros medianeros ciegos no se admitiran muestras cualquiera que sea su
contenido, que no estén directamente ligadas a alguno de los usos localizados en la
edificacion; en cualquier caso éstos podran ser tratados decorativamente como una
fachada mas.

D. Banderines.

Son anuncios perpendiculares al plano de fachada que, respetando en cualquier caso el
arbolado y mobiliario urbano, sirven para significar el uso o localizacion de las actividades
de la edificacion.

Cumpliran las mismas determinaciones que las muestras reguladas en el articulo anterior,
en cuanto a altura y localizacion, segun se trate de edificios residenciales o de otro uso,
aunque no en cuanto a la separacion del plano de fachada.

Complementariamente deberdn en cualquier caso tener una altura minima libre sobre
la rasante oficial de doscientos veinte centimetros (220 cm) en cualquiera de sus
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puntos y no podran tener una longitud maxima superior a ciento cincuenta centimetros
(150 cm), medidos desde el plano de fachada, siempre que no vayan adosados a
marquesinas en cuyo caso su longitud méaxima serd la de éstas; independientemente
de lo anterior deberan retranquearse un minimo de cuarenta centimetros (40 cm) del
bordillo de calzada.

E. Otros elementos.

Se admiten zdcalos, rejas y otros elementos de seguridad, en todas las situaciones, los
cuales podran sobresalir un maximo de diez centimetros (10 cm) respecto de la linea de
fachada a excepcion de la planta baja, en la que no podran sobresalir.

Las bajantes de aguas pluviales adosadas a las fachadas deberan disponerse de manera
que no resulten un elemento disonante en la composicion y estética de la misma debién-
dose empotrar en el muro de fachada en toda la altura de la planta baja.

CERRAMIENTOS DE PARCELA.

Se entiende por cierres de parcela, cercas o vallados, los elementos constructivos que sirven
para delimitar o cerrar propiedades.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

1) Los cierres de parcela con el espacio publico tendran un cerramiento opaco minimo de 0,5
m de altura sobre cada punto de la rasante del terreno, pudiéndose superar dicha altura
con un cerramiento igual al anterior o alternando partes ciegas con elementos de cierre
diafanos (seto vegetal, rejeria, malla metdlica, etc.), no sobrepasando en ningln caso la
altura total maxima de 2,20 m sobre la rasante del terreno en cada punto.

2) En el Suelo No Urbanizable, en aquellos ambitos donde esté expresamente permitido, los
cerramientos de parcela solo podran ser opacos en su base, hasta una altura maxima de
cincuenta centimetros (50 cm) sobre la rasante de cada punto del terreno, y con una altu-
ra maxima total de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) de cierre diafano (setos
vegetales, mallas metalicas, alambrado sin puas, etc.).

3) Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del cerramiento, estaran en
consonancia con los que se utilicen en las fachadas de la construccidén que se edifique en
el interior de la parcela, con el fin de que no existan disonancias entre ellos.

4) Los elementos de cierre diafanos deberan estar comprendidos dentro de la seccidn del
cerramiento y estaran anclados al mismo. Deberan guardar consonancia con los utilizados
en las construcciones en cuanto a disefio, color y textura.

5) En su ejecucion se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad contra impactos hori-
zontales y acciones horizontales continuas. Los materiales utilizados y su calidad, se elegi-
ran en virtud de su buen aspecto, un reducido mantenimiento y una coloracion adecuada
al entorno donde se sitten.

6) Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales potencialmente peligrosos como
vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc.
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Articulo 4.1.5. Condiciones de higiene.
DEFINICION.

Son condiciones de higiene en la edificacion aquellas que se imponen tanto a las obras de
nueva planta, ampliacion, rehabilitacion, modificacion y reforma como a las implantaciones
de nuevas actividades, o de remodelacion de las existentes, al objeto de garantizar un
adecuado nivel de salubridad en el uso de los bienes inmuebles.

CONDICIONES GENERALES PARA EL USO RESIDENCIAL.

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicacion las condiciones
higiénicas detalladas en la Norma 4 del Anexo Unico del Decreto 195/1999, sobre condicio-
nes minimas de habitabilidad en la Comunidad de Extremadura.

CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Todo local compuesto por una o mas piezas o espacios destinados al desarrollo y ejercicio de
una misma actividad debera cumplir en alguna de sus piezas habitables al menos una de las
siguientes condiciones:

1) Tener huecos a calle o plaza.

2) Recaer sobre un espacio libre de edificacion, privado o publico, resultante de la aplicacion
de los maximos aprovechamientos de la presente normativa, en el cual pueda inscribirse
un circulo de ocho (8) metros de didametro, siempre que el frente del local sobre dicho
espacio sea superior a los cinco (5) metros.

3) Tener huecos a un patio de parcela que cumpla un ancho minimo superior a los dos tercios
(2/3) de la altura comprendida entre el nivel del piso del local considerado y la altura
maxima de coronacion, resultante de la aplicacion de las presentes ordenanzas para cada
zona, del muro opuesto medido perpendicularmente, en el plano horizontal del nivel del
piso y desde el eje del hueco.

CONDICIONES DE LAS PIEZAS VIVIDERAS.

No podran instalarse piezas vivideras, cualquiera que fuese la actividad desarrollada, cuando
no contasen al menos con un 30% de la superficie del local, y su acceso principal, sobre la
rasante de la calle.

En plantas, sotanos y semisdtanos sélo se admitira la instalacion de piezas vivideras cuando
no estén adscritas a usos residenciales, excepto que se trate de piezas pertenecientes a
edificaciones unifamiliares siempre que cumplan las restantes condiciones establecidas en
esta Normativa.

VENTILACION FORZADA.

Unicamente se permitird la ventilacion forzada mediante sistemas mecanicos de renovacion
de aire en:

1) Semisotanos, sotanos y sobre rasante en piezas no vivideras tales como aseos, bafios,
cocinas (cuando estén integradas a los estares), cuartos de climatizacion, basuras, conta-
dores, trasteros y garajes y similar.
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2) Sotanos y semisdtanos en piezas vivideras que estén directamente ligadas a la activi-
dad de la planta superior y que cumplan lo establecido en el articulo precedente de la
presente Normativa.

3) Sobre rasante en estancias correspondientes a usos distintos del residencial.
EVACUACION DE HUMOS Y GASES.

Las cocinas y las piezas en las que se produzca combustion de gases dispondran de conduc-
tos independientes a los de ventilacion para eliminacidn y expulsion de los gases.

No se permite la salida libre de humos por fachadas, petos, balcones o ventanas, debiéndose
evacuar mediante conductos o chimeneas, debidamente aislados y revestidos, que no irra-
dien calor a las propiedades o locales contiguos y no causen molestias por los humos o
perjuicio a terceros.

Los conductos y chimeneas no discurriran visibles por las fachadas de la edificacion a espa-
cios publicos (calles o plazas) y se elevaran un minimo de un metro (1 m) por encima de la
altura de cualquier punto de cubierta comprendiendo dentro de un radio de quince metros
(15 m) del punto de emision.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de
calderas e instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de
las columnas de ventilacién (shunt) de las viviendas.

El Ayuntamiento podrd imponer medidas correctoras y el uso de filtros depuradores en las
salidas de humos de instalaciones industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y de
salidas de humos y vapores de instalaciones de hosteleria (restaurantes, bares, hoteles,
etc.), lavanderias o similares.

De modo particular los locales destinados a aparcamientos publicos o privados cumpliran
lo establecido para este uso en el Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, de la Junta de
Extremadura.

PATIOS DE LUCES.

Se definen como patios de luces los espacios no edificados situados dentro de una parcela,
destinados a proporcionar luz y ventilacion a las distintas dependencias de la edificacion que
alberga dicha parcela, sean o no piezas habitables.

Los patios cumplirdn las condiciones recogidas en la Norma 1.1 del Decreto 195/1999, sobre
condiciones minimas de habitabilidad en la Comunidad de Extremadura.

Articulo 4.1.6. Condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion.

DEFINICION.

Son condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion las que se imponen tanto a las
obras de nueva planta, ampliacion, rehabilitacion, modificacion y reforma como a las implan-
taciones de nuevas actividades, o de remodelacidn de las existentes, al objeto de garantizar
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un adecuado nivel en el hacer constructivo y garantizar el buen funcionamiento de los edifi-
cios, de las instalaciones y de los espacios en los que éstos se ubiquen.

CONDICIONES GENERALES PARA EL USO RESIDENCIAL.

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicacion las condiciones
para instalaciones detalladas en la Norma 5 del Anexo Unico del Decreto 195/1999, sobre
condiciones minimas de habitabilidad en la Comunidad de Extremadura.

CONDICIONES DE AISLAMIENTO Y ESTANQUEIDAD.
A. Estanqueidad de las edificaciones.

En las nuevas construcciones se garantizara la perfecta estanqueidad de las cubiertas al
agua y a la nieve, la impermeabilidad de los paramentos exteriores de la edificacion, asi
como la resistencia de los mismos a la presion y succion del viento.

Del mismo modo se garantizara tanto la correcta disposicion de los materiales de cerra-
miento frente al vapor, al agua y a las humedades de origen externo, como la impermea-
bilidad de las soleras de las plantas en contacto con el suelo.

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales que se encuentren en
contacto con el terreno sera necesaria la colocacion de un material impermeabilizante,
que, situado a una altura no superior a 0,50 m de la rasante del terreno, evite el paso de
humedades por capilaridad, resistiendo una previsible presidn hidrostatica.

Se aconseja la realizacion de camaras de aire que aislen la planta baja de dichas humeda-
des del terreno.

B. Aislamiento térmico.

En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de aislamiento térmico previs-
tas en la vigente norma basica de la edificacién NBE-CT sobre condiciones térmicas de los
edificios asi como toda la normativa de posterior desarrollo destinada a racionalizar y
reducir el consumo energético.

Quedan excluidas de la anterior obligacion las nuevas construcciones que por sus caracte-
risticas de utilizacion deban de permanecer abiertas por alguno de sus lados.

C. Aislamiento acustico.

En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de aislamiento acUstico
previstas en la vigente norma basica de la edificacion NBE-CA sobre condiciones acusticas
de los edificios, asi como las condiciones de la normativa sobre ruidos y vibraciones reco-
gida en el titulo 7 del presente Plan General.

Quedan excluidas de la anterior obligacion las nuevas construcciones que por sus caracte-
risticas de utilizacion deban de permanecer abiertas por alguno de sus lados.

Complementariamente, las edificaciones e instalaciones localizadas en el suelo urbano,
urbanizable, o No Urbanizable a menos de 200 m de distancia de las anteriores, deberan
cumplir también las condiciones de aislamiento acustico.
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CONDICIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Todo edificio y/o local debera disponer en su interior una red de agua corriente potable con
dotacion suficiente para las necesidades propias de su uso.

Las bocas de agua deberan asegurar un caudal minimo de 0,15 litros/seg. y 0,10
litros/seg. para agua fria y caliente respectivamente. Los aparatos sanitarios destinados a
aseo de personas y limpieza doméstica tendran necesariamente que estar dotados de
agua caliente.

Las viviendas tendran una dotacion minima de doscientos (200) litros dia por habitante.

En ningln caso se concederan licencias de construccién o actividad hasta tanto no esté
garantizado el caudal necesario para el uso previsto y se acredite, en los casos de abasteci-
miento no dependientes de la red de suministro municipal, la garantia sanitaria de las aguas
empleadas destinadas a consumo humano de acuerdo con lo establecido en el RD 928/1979.
En este ultimo caso debera justificarse, al menos anualmente, la procedencia, forma de
captacion, aforos, analisis y garantia de suministro.

CONDICIONES DEL SUMINISTRO ELECTRICO.
A. Dotacion minima.

Todo edificio y/o local debera estar dotado de la necesaria instalacion de energia eléctrica
que debera cumplir el Reglamento de Baja Tension asi como toda la nueva reglamentacion
que sobre la materia se dicte.

Las instalaciones de baja tension de edificios y locales se dimensionaran, en su acometida
y lineas generales de distribucion, de acuerdo con las previsiones de consumo estimadas
en base al uso al que se destinan.

En edificaciones con usos industriales el nivel minimo de dotacién de la instalacion de
baja tensidn quedard sujeta a las necesidades derivadas de cada proyecto singularizado
de implantacion.

Para el resto de los usos distintos de los residenciales e industriales se estara a lo estable-
cido en el Reglamento de Baja Tension.

B. Localizacion de los centros de transformacion.

Las instalaciones o centros de transformacion de nueva ejecucion, o de renovacion total se
deberan cumplir:

1. En todo tipo de suelos urbanos y urbanizables:

a. Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de
su entorno.

b. No podréan localizarse, excepto en suelo urbano consolidado por razones de fuerza
mayor, por debajo del primer sétano ni ocupando —bajo o sobre rasante— las vias o
espacios publicos (zonas verdes).
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2. En el suelo urbano y urbanizable de zonas no industriales:

a. No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de orde-
nanza, sean 0 no subterraneos.

b. De localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes y espa-
cios publicos en soluciones no integradas con las manzanas edificables.

3. En el suelo urbano y urbanizable de zonas industriales.

Se permitira su instalacion en la zona de parcela correspondiente al retranqueo de la
edificacion, siempre que sean subterraneos y sean privados para uso de la industria o
instalacion de la parcela.

Excepto en Suelo No Urbanizable en ningln caso se permitiran aéreos sobre el espacio
publico o privado dentro o no del area de retranqueo de edificacion.

C. Centralizacion de contadores.

Toda nueva construccidn en la que hubiese instalaciones diferenciadas por consumidor
dispondra de un local exclusivo de centralizacion de los contadores individualizados,
mecanismos, llaves de corte y fusibles de seguridad.

Todos los edificios residenciales se someteran en el dimensionado y condiciones de venti-
lacion de los cuartos de contadores a lo establecido en las Normas Técnicas, de Disefio y
Calidad de las Viviendas Sociales aunque no estuviesen acogidas al Régimen de Vivien-
das Protegidas.

CONDICIONES DE EVACUACION DE RESIDUOS.
A. Aguas residuales.

En general toda instalacidon se ajustard a la normativa existente y en particular a lo
regulado en el Decreto 195/1999 de la Junta de Extremadura, de condiciones minimas
de habitabilidad de las viviendas de nueva construccidn. La conexion de la red horizon-
tal de saneamiento a la red general de la ciudad se realizara a través de una arqueta o
pozo de registro.

En el suelo no urbanizable las aguas negras se evacuaran a una fosa séptica y las de lluvia
mediante vertido libre a los cauces naturales existentes.

Cuando la actividad genere vertidos de grasas, aceites o fangos en el suelo urbano o
Urbanizable, previa a la conexidén a la red general, deberd disponerse de una arqueta
separadora de grasa y fangos.

Los vertidos de aguas residuales industriales deberan dar cumplimiento a las determina-
ciones de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas respecto del control y depuracion de
vertidos, debiendo ser tratados previamente al objeto de garantizar la inocuidad de los
mismos sobre la red de saneamiento, el sistema de depuracion general del municipio y el
sistema de acuiferos de su término. En todos los casos el Ayuntamiento deberad aprobar
previamente el sistema de neutralizacion de los vertidos industriales.
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B. Cuartos de basuras.

Todos los edificios residenciales colectivos de mas de seis (6) viviendas, asi como los
destinados a usos no residenciales que lo requieran, contaran con un espacio exclusivo
destinado a cuarto de basuras, debidamente ventilado y accesible desde las zonas comu-
nes del edificio, que estara alicatado y provisto de un grifo con manguera y un desagiie a
la red general para su mantenimiento y limpieza.

Las dimensiones minimas de estos cuartos, cuando de edificios residenciales se trate,
seran de 1,40 x 0,70 m, debiendo preverse mayores dimensiones en funcion de las nece-
sidades de capacidad que se planteen para edificios con mayor nimero de viviendas. En el
resto de los edificios el dimensionado estara en funcion de las necesidades propias de la
actividad implantada.

CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y COMUNICACION.
A. Accesibilidad.

El disefio de los edificios de cualquier uso, publicos o privados, se efectuara con criterios que
permitan su utilizacion y accesibilidad de forma autéonoma por personas con limitaciones
permanentes o transitorias en su capacidad para moverse o desplazarse, salvar desniveles,
alcanzar objetos situados a gran altura o para ver u oir con normalidad; conforme a la Ley
8/1997, de 18 de junio, de Promocion de la Accesibilidad en Extremadura (articulos 16 a 27).

B. Portales y accesos.

Las nuevas edificaciones deberan contar con una puerta de entrada diferenciada de cual-
quier otro hueco de fachada desde el espacio exterior, salvo el caso de las viviendas unifa-
miliares, con unas dimensiones minimas de ciento treinta (130) centimetros de ancho y
de mas de doscientos (200) centimetros de altura.

Los accesos y espacios comunes en los edificios de vivienda cumpliran las prescripciones
contenidas en la normativa sobre promocion de la accesibilidad y en todo caso deberan
contar con una altura minima libre de 2,50 metros.

Los portales dispondran de espacio suficiente para facilitar la ubicacion o el acceso a los
siguientes servicios: buzones de correspondencia, cuarto de contadores de electricidad,
cuarto de contadores y elementos precisos para el abastecimiento de agua y, en su caso,
cuarto de contenedores de basura.

Los portales tendran una anchura minima de doscientos (200) centimetros hasta el arran-
que de la escalera principal y los aparatos elevadores en vivienda colectiva. En viviendas
unifamiliares esta dimension podra reducirse hasta ciento cincuenta (150 cm).

Los distribuidores de acceso a distintos locales tendran un ancho superior a ciento veinte
(120) centimetros.

La forma y superficie de los espacios de acceso a un edificio de cualquier uso, publico o
privado, se disefiara evitando la aparicion de barreras arquitectonicas, conforme a lo
previsto en la Ley 8/1997, de 18 de junio, de Promocidn de la Accesibilidad en Extremadu-
ra (articulos 16 a 27).
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C. Escaleras.

Las escaleras se ajustaran a las condiciones establecidas por la Norma 1.2 del Anexo
Unico del Decreto 195/1999, sobre condiciones minimas de habitabilidad en la Comunidad
de Extremadura. A los efectos de esta regulacion, las escaleras de edificios de usos distin-
tos del residencial se asimilaran a las de edificios de vivienda colectiva.

En todo caso se estara a lo establecido para cada caso por la NBE-CPI vigente en cada
momento, asi como la legislacidén aplicable en materia de Promocion de la Accesibilidad y
supresiéon de barreras arquitectdnicas: Ley 8/1997, de 18 de junio, de Promocion de la
Accesibilidad en Extremadura (articulos 16 a 27).

D. Salidas de emergencia.

Todo local destinado a usos no residenciales debera contar con salidas de urgencia y acce-
sos especiales para salvamento de personas de modo que cualquier punto de la edificacion
cumpla las distancias maximas establecidas en la vigente Norma NBE-CPI de un nucleo de
comunicacion vertical con acceso al espacio libre de parcela contiguo a las vias publicas.

Respecto al numero de puertas, dimensiones de las mismas y sentido de giro se estara a
lo dispuesto por las normas y reglamentos particulares, en especial la vigente NBE-CPI, al
reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas y a la
Normativa General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

En usos en los que se prevea una concentracién de usuarios superior a cien personas sera
obligatoria la instalaciéon de cerraduras antipanico en los accesos a los locales, los cuales
necesariamente habran de decorarse, en su caso, con materiales ignifugos.

CONDICIONES DE DOTACION DE APARCAMIENTO.

Toda obra de nueva planta, de ampliacion o de rehabilitacion total de la edificacion deberd
disponer la dotacion de plazas de aparcamiento, localizadas sobre la propia parcela dimen-
sionadas en nimero de acuerdo con lo establecido para cada uno de los usos previstos en la
presente Normativa, con las excepciones expresamente recogidas para la zona de ordenanza
de Casco Historico.

Cuando la dotacion de plazas se realice en funcion de la superficie edificada no se contabili-
zara en ésta la destinada a elementos de comunicacion vertical y horizontal entre diferentes
locales, la destinada a cuartos de instalaciones y servicios y otros espacios semejantes.

Cuando los aparcamientos sobre rasante se cubran y/o cierren con elementos de fabrica o
rigidos computaran dentro de la edificabilidad asignada a la parcela.

Para las promociones con un elevado niumero de plazas de aparcamiento se establece la
posibilidad de una puesta en uso escalonada de la superficie total del garaje. Se debera
edificar la totalidad del mismo, acondicionando su interior por fases no inferiores a 60
plazas de aparcamiento.

En el caso de obras de acondicionamiento parcial el proyecto debera contener la parte de
instalaciones y medidas correctoras que le puedan corresponder para el funcionamiento de la
totalidad del garaje; las instalaciones comunes deberan ubicarse en zonas comunes.
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CONDICIONES DE OTROS SERVICIOS E INSTALACIONES.
A. Instalaciones de gases licuados y derivados del petrdleo.

Las construcciones en que se incluyan instalaciones fijas de gases licuados, o derivados
del petrdleo como fuente de energia deberdn cumplir la normativa vigente establecida por
la reglamentacion especifica y las normas de las propias compafiias suministradoras.

El dimensionado de depdsitos centralizados se realizara, en su caso, en funcion del consu-
mo estimado y en base a la reglamentacion correspondiente; su ubicacion debera respetar
las condiciones de retranqueos establecidas para cada clave.

Los depdsitos, tanto enterrados o aéreos, podran ocupar el espacio de retranqueo a los
linderos laterales de parcela, los depositos totalmente enterrados podran ocupar el retran-
queo de fachada; las bocas de carga de los depdsitos, si se localizan sobre la via publica,
no podran situarse a menos de un metro (1 m) del bordillo de la calle.

B. Condiciones de cuartos de calderas.

Las calderas, quemadores y chimeneas de los mismos contaran con los filtros y medidas
correctoras que permitan cumplir, al igual que los espacios en que se localicen éstos, la
normativa técnica aplicable en funcion del tipo de combustible e instalacion de que se trate.

Los cuartos de calderas no se podran instalar por debajo del primer sétano debiendo en
cualquier caso cumplir la normativa sectorial vigente que les sea de aplicacion; del mismo
modo, por motivos de seguridad, tampoco se permitird utilizar las chimeneas de ventila-
cion de aseos, almacenes, sétanos, etc. comunes con las de los cuartos de calderas.

C. Elementos técnicos de instalaciones complementarias.

En toda construccion de nueva planta deberan preverse las canalizaciones y cajeados
necesarios para alojar todos los elementos técnicos de las instalaciones generales y tendi-
dos de electricidad, telefonia, antena de TV/radio, portero automatico, etc., con indepen-
dencia de la conexion inmediata o no del servicio.

Para los elementos que sea exigida su colocacion exterior por las compaiiias suministrado-
ras, el tendido deberd integrarse estéticamente en la fachada mediante registros debida-
mente decorados o disimulados.

D. Portero automatico.
En todos los edificios de vivienda colectiva se instalara servicio de portero automatico.
E. Antenas y servicios de telecomunicacion.

Conforme al Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes
en los edificios para el acceso a los Servicios de Telecomunicacion, todos los edificios
deberan contar con una infraestructura comun propia que permita:

1. La captacion y adaptacion de las sefiales de radiodifusion sonora y television, tanto
terrestres como via satélite, y su distribucion hasta puntos de conexion situados en las
distintas viviendas o locales del edificio.
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2. El acceso al servicio telefonico basico y al servicio de telecomunicaciones por cable,
mediante la infraestructura necesaria para permitir la conexion de las distintas vivien-
das o locales del edificio a las redes de los operadores habilitados.

Estos requisitos habran de cumplirse en todos los edificios de uso residencial o no, sean o
no de nueva construccion, que estén acogidos o deban acogerse al régimen de propiedad
horizontal; asi como en todos aquellos que total o parcialmente hayan sido objeto de
arrendamiento por plazo superior a un afio, salvo los que alberguen una sola vivienda.

En edificios de nueva planta, la prevision de estas instalaciones debera incluirse en el
proyecto que se presente con la solicitud de licencia, tanto en lo relativo a su definicion
técnica como en lo referente a su valoracion en el presupuesto.

En el resto de edificios se estara a lo previsto en los articulos 4 y 6 de la mencionada
Ley 1/1998.

En todos los casos se prohibe la instalacion de antenas en las fachadas de las edificacio-
nes visibles desde el espacio publico.

F. Servicios postales.

Todo local debera disponer de un buzoén postal propio accesible desde el espacio publico o
desde las zonas comunes del edificio.

La denominacion y numeracion de calles no podra ser realizada por los particulares sin
permiso previo y fehaciente del Ayuntamiento.

G. Climatizacion.

Todo local destinado a estancia de personas contara con los sistemas de climatizacion,
individuales o centralizados/colectivos, adecuados para garantizar el confort del mismo.

En ningln caso se permitira la instalacion de nuevos sistemas de climatizacion de aire que
impulsen aire y/o disipen calor a espacios viales a menos de doscientos cincuenta centi-
metros (250 cm) de altura de la rasante del espacio publico.

El Ayuntamiento podra tanto imponer las medidas correctoras necesarias en cada caso, y
de acuerdo con la normativa sectorial vigente, al objeto de erradicar molestias a terceros,
como eximir de la obligatoriedad de la instalacion de climatizacion en funcion del uso y
caracteristicas del local.

Los elementos integrantes del sistema de climatizacién en ninglin caso podran sobresalir
de los paramentos de fachada a la via publica o espacios libres exteriores, ni constituir un
elemento discordante en la estética de la fachada.

H. Prevencion de incendios.

Toda nueva construccion debera cumplir la vigente Norma Bésica NBE-CPI de Prevencion
contra incendios ademas del resto de la normativa vigente en esta materia y de la conte-
nida en el presente Plan.

En particular, en los edificios de cuatro o mas plantas se dispondra una columna seca por
caja de escalera.
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Articulo 4.1.7. Condiciones especificas en zona de influencia de carreteras
autonémicas.

Se cumplird lo dispuesto en la Ley 7/1995 de Carreteras de Extremadura y demas Norma-
tiva especifica.

CAPITULO 2
CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANO

SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL

Articulo 4.2.1. Determinacion de rasantes.

En Suelo Urbano, la determinacion de rasantes en la red viaria queda establecida de manera
diferenciada en funcion de a cual de las situaciones siguientes sea asimilable cada caso:

Para el viario en Suelo Urbano Consolidado que en el momento de la aprobacion definitiva
del presente Plan General se encuentre ya debidamente urbanizado, las rasantes oficiales
seran aquellas que estén materializadas.

Para aquellas calles carentes de urbanizacidn, también en Suelo Urbano, el presente Plan
General establece la definicion de las rasantes mediante su sefialamiento gréafico en los
planos de la serie n® 3, de Ordenacion del Suelo Urbano a escala 1/1.000. En estos
planos se define la cota altimétrica que ha de tener el pavimento terminado de estos
viarios en sus puntos clave, debiéndose establecer entre ellos las rasantes con criterios
de pendiente uniforme.

CAPITULO 3
ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES

Articulo 4.3.1. Firmes.

Generalmente, se preferiran los firmes mixtos por las considerables ventajas que ofrecen,
seguidos de los flexibles, especialmente cuando existan servicios bajo la calzada y sea
conveniente acortar el plazo de ejecucion.

Cuando se prevea la utilizacion de un microaglomerado como capa de rodadura el espesor de
esta capa se descontara del espesor total del pavimento recomendado. Asimismo, si para el
sellado de la base se emplea simple o doble tratamiento superficial, éste se descontara del
espesor de la capa de rodadura equivalente. Este mismo caso se dard cuando el espesor de
la sub-base sea superior al recomendado, lo que se traducird en una disminucién del espesor
equivalente de la base.

Por las caracteristicas del terreno natural se dispondrd, salvo justificacion en contra, una
primera capa de arena de rio que actuando como filtro evite la contaminacion del firme por
las arcillas. Ademas, cuando se prevea la existencia de filtraciones o corrientes de agua se
colocaran drenes porosos longitudinales con desagtie a la red de alcantarillado.
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Cuando sea preciso efectuar un refuerzo del firme existente, este se ejecutara con mezcla
bituminosa de espesor no inferior a cinco centimetros (5 cm).

En las zonas de estacionamiento no se aconseja el empleo de pavimentos continuos asfalti-
cos. Las juntas que se prevén en estos pavimentos se dispondran convenientemente para
orientar mejor el aparcamiento.

Los materiales de pavimentacion se elegiran de acuerdo con un cddigo funcional que distinga
la categoria del espacio: circulacion, peatonal, estancia de personas, estancia de vehiculos,
uso conjunto de personas y vehiculos. Se procurara diferenciar las vias mas importantes
mediante la utilizacion de diferentes materiales y colores de aceras y tipos de plantaciones.

Las tapas de arquetas, registros, etc. se orientaran teniendo en cuenta las juntas de los elemen-
tos del pavimento y se nivelaran con su plano de tal forma que no resalten sobre el mismo.

Articulo 4.3.2. Dimensiones y caracteristicas de los itinerarios peatonales.

La anchura minima pavimentada para la circulacion de peatones sera de ciento cincuenta centi-
metros (150 cm). En las aceras en que sea previsible la concentracion de peatones, sea por su
caracter comercial u otra causa, la anchura minima serd de trescientos centimetros (300 cm).

Los itinerarios peatonales tendran una pendiente longitudinal minima del uno por ciento
(1%) para evacuacion de dispositivos la recogida de dichas aguas. La pendiente transversal
no superara el dos por ciento (2%).

Los itinerarios peatonales tendran una pendiente longitudinal maxima del ocho por ciento
(8%). No obstante, en aquellos tramos de acera que por las caracteristicas topograficas del
terreno no se pueda cumplir la condicidn anterior, se permitird aumentar la pendiente procu-
randose no rebasar pendientes de hasta el doce por ciento (12%) en tramos superiores a
cinco metros (5 m).

La altura maxima de los bordillos serd de catorce centimetros (14 ¢cm), debiendo rebajarse
en los pasos de peatones y esquinas de las calles hasta un maximo de dos centimetros (2
cm). La transicidn se efectuard mediante un plano inclinado con pendiente longitudinal y
transversal no superiores a las sefialadas en los parrafos anteriores.

Los vados destinados a entrada y salida de vehiculos se disefiaran de forma que los itinera-
rios peatonales que atraviesen no queden afectados por pendientes superiores a las sefala-
das en los parrafos anteriores.

La anchura de los pasos de peatones sera como minimo de ciento ochenta centimetros (180 c¢cm).
Si en el recorrido del paso de peatones es imprescindible atravesar una mediana situada entre
las calzadas de trafico rodado, se recortara y rebajara hasta un salto maximo de dos centime-
tros (2 cm). Si el paso, por su longitud, se realiza en dos tiempos, con parada intermedia, la
isleta tendra unas dimensiones minimas de ciento ochenta centimetros (180 cm) de ancho por
ciento veinte centimetros (120 cm) de largo.

En todo caso la solucidn constructiva adoptada deberd garantizar un desagiie adecuado
bien superficialmente (por cacera de riego central o lateral) o bien, por disposicién adecua-
da de absorbederos.
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Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las siguien-
tes caracteristicas:

— Calidad de aspecto e integracion ambiental.

— Adecuacion a la exposicion al frio y humedad en el invierno, y al soleamiento intenso del
verano.

— Reducido coste de mantenimiento.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas, hormigdn regleteado y cepi-
llado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados ceramicos, de piedra o de hormigén.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su funcién y categoria,
circulacion de personal, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se adopten,
podran disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de espacios libres con la fina-
lidad de ornato o complemento a la red viaria, ejecutandose con ladrillo cerdmico macizo en
su color natural (rojo y uniforme), cantos rodados de tamafio mayor de 40 mm o adoquines
de granito, o piedras naturales.

El transito entre sendas y las calles con tipo de nivel de restriccidn, se sefalizard adecuada-
mente por el cambio de coloracion de los materiales de pavimentacion, realizandose de forma
suave por la interposicion de bordillos saltables rebajando el desnivel entre rasantes a 10 cm.

La decisidén de pavimentacion debera garantizar una solucion constructiva que de como resul-
tado un suelo antideslizante.

En cualquier caso se tendrd en cuenta las limitaciones y exigencias definidas en la la Ley
8/1997, de 18 de junio, de Proteccion de la Accesibilidad en Extremadura.

Articulo 4.3.3. Calles de coexistencia.

Se trata al mismo nivel el area de movimiento del vehiculo y area de movimiento del peatdn,
con inclusién del bordillo saltable. Se utilizaran los mismos materiales para la pavimentacion
sefialados en el apartado anterior.

Se podran diferenciar las zonas peatonales de las destinadas a trafico rodado mediante la
utilizacion de distintos materiales para cada zona.

Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondran en soluciones constructivas que
permitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacion de grasas, aceites y residuos
liquidos y semisdlidos.

En el casco historico se recomienda la utilizacion de materiales de calidad, siendo preferente
la utilizacion de elementos ceramicos o piedras naturales, en adoquines o baldosas, segun el
caracter del espacio, siendo obligatorio el uso de éstos en areas estanciales. Las pendientes
para desagiie se realizaran hacia el centro de la calzada.

En cualquier caso se tendra en cuenta las limitaciones y exigencias definidas en la Ley
8/1997, de 18 de junio, de Proteccion de la Accesibilidad en Extremadura.
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Articulo 4.3.4. Calles con separacion de transito.

Las aceras tendran un transito suave hasta la calzada, bien con la interposicién de un bordillo
saltable, o bien con la configuracion de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente,
que garantice el encauzamiento de aguas pluviales.

— En el primer caso el desnivel entre calzada y acera no sera mayor de 0,10 m, salvo casos
excepcionales.

— En ambos casos, el pavimento de acera serd continuo, con clara distincion en color y
textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras serd antideslizante, con un ancho minimo de un metro (1 m),
diferenciandose por distinta cota. Cuando la dimensidn de la via no permita la existencia de
aceras con ancho superior a un metro (1 m) en el 60% de su longitud, ambos soportes de
transito, calzada y acera, se situaran en el mismo plano, diferenciandose éstas mediante el
pavimento y la interposicidn de un bordillo saltable con solucién de desnivel.

En aquellos puntos de previsible ocupacidén de los vehiculos del espacio dominado por el
peatdn, se incorporaran bolardos.

La pavimentacién de calzada se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del
transito que discurrira sobre él en funcion de los distintos tipos de calles en cuanto a intensi-
dad, velocidad y tonelaje, y el caracter estético o pintoresco de cada itinerario.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras,
pasos de peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo
con su funcion y categoria, eligiendo:

1. Para aceras: Piedra natural, piezas ceramicas en tonos naturales, hormigon enlistonado,
baldosa hidraulica, etc.

2. Para calzadas: Aglomerado asfaltico sobre solera de hormigdn hidraulico, pavimento de
enlosados naturales o artificiales, adoquin, hormigon ruleteado o enlistonado, de forma
que haga compatible su funcion de soporte de transito con la necesaria estética de la red
viaria en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento, niveldndolo con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, habilitdndose a este fin el procedimiento
mas acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que se encaucen hacia un
dren, cuneta o curso de agua proximos, prohibiéndose expresamente el uso de pozos filtrantes.

En cualquier caso se tendran en cuenta las limitaciones y exigencias definidas en la Ley
8/1997, de 18 de junio, de Proteccidn de la Accesibilidad en Extremadura.

Articulo 4.3.5. Accesibilidad.

El disefio y dimensionado de los elementos que definen la urbanizacion y equipamiento del
espacio publico urbano, tales como itinerarios peatonales, pavimentaciones, vados, pasos de
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peatones, escaleras, rampas y elementos de ajardinamiento, sefializacion y mobiliario urbano,
deberan establecerse con criterios de eliminacion de barreras arquitectdnicas urbanisticas.

En concreto, se estara a lo establecido en la Ley 8/1997, de 18 de junio, de Proteccion de la
Accesibilidad en Extremadura.

Articulo 4.3.6. Vados permanentes.

Los vados autorizados en las calles con separacion de transitos, deberan solucionarse mediante
rebaja de bordillo y rampa en un desarrollo inferior a 40 cm medidos desde el borde exterior
del bordillo, dejando por lo menos 3/4 de la acera al mismo nivel que tenia de forma previa al
establecimiento del vado, de manera que se deforme en ese tramo el perfil longitudinal.

A cada costado de los vados de pasos de peatones, se colocara una franja de baldosas espe-
ciales, de un ancho total de ochenta centimetros (80 cm) y de una longitud igual al ancho de
la acera, para que los invidentes puedan saber por el tacto que se encuentran en un paso
especial para peatones y una franja igual se colocard en todo el borde exterior del badén.
Igualmente se colocaran estas baldosas en los accesos, escaleras o rampas, en las paradas
de autobuses, en los cruces de calles, etc.

Articulo 4.3.7. Sefales verticales.

Cualesquiera sefiales, postes, anuncios u otros elementos verticales que deban colocarse en
la via publica, se situaran en el tercio exterior de la acera, siempre que la anchura libre
restante sea igual o mayor de noventa centimetros (90 cm). Si esta dimension fuera menor,
se colocaran junto al encuentro de la alineacidon de la fachada con la acera. En todo caso, se
procurara el agrupamiento de varias de ellas en un Unico soporte.

Las placas y demas elementos volados de sefializacion tendran su borde inferior a una altura
superior a doscientos diez centimetros (210 cm).

En las esquinas de las isletas y en toda la superficie de interseccién comdn a dos aceras, no
se colocara ningun elemento vertical de sefalizacion a fin de no obstaculizar el transito
peatonal, y las aceras seran rebajadas. Tampoco habra sefales verticales en los pasos peato-
nales, para tranquilidad de los invidentes.

Los hitos 0 mojones que se coloquen en los senderos peatonales para impedir el paso a los
vehiculos, tendran entre ellos un espacio minimo de un metro (1 m) para permitir el paso de
una silla de ruedas.

Articulo 4.3.8. Mobiliario urbano.

Los quioscos, terrazas de bares y demas instalaciones similares que ocupen parcialmente
las aceras deberan sefalizarse para indicacion de los invidentes, mediante franjas de un
metro de ancho de pavimento de diferente textura y color, en todos los frentes de sus
accesos peatonales.

La disposicion de dichas instalaciones debera permitir el transito peatonal y la aproximacion
frontal de una persona en silla de ruedas.
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Todos los bancos que se fijen al suelo se construiran con materiales duraderos que no nece-
siten conservacion.

Cuando se construyan estanques o laminas de agua deberan ser accesibles a las personas; el
nivel del agua debera encontrarse entre quince (15) y sesenta (60) centimetros sobre el
nivel del suelo, para facilitar los juegos infantiles. En ningin caso la profundidad sera supe-
rior a cincuenta centimetros (50 cm).

Articulo 4.3.9. Ajardinamiento de las vias.

Las aceras se acompafaran preferentemente de alineaciones de arboles. Si los alcorques y
regueras son profundos y entrafian peligro para los viandantes contaran con las correspon-
dientes protecciones.

Los arboles situados en los itinerarios peatonales tendran los alcorques cubiertos con rejillas
u otros elementos resistentes, situados en el mismo plano que el pavimento circundante. En
caso de utilizar enrejado, la anchura maxima de la malla sera de dos centimetros (2 cm).

En ningln caso los alcorques seran menores de sesenta (60) por sesenta (60) centimetros.

La distancia entre el bordillo de la acera y el eje de la plantacion estard comprendida entre
sesenta (60) y ochenta (80) centimetros.

La anchura minima de la acera para poder plantar una fila de arboles sera de dos metros (2 m),
siendo la distancia entre ejemplares (marco de plantacion) mayor de seis metros (6 m).

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al riego de alcorques,
areas terrizas o cursos de agua proximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o
por recogidas en los puntos bajos de la red viaria.

Articulo 4.3.10. Disposicion de los servicios en aceras.

El esquema de la pagina siguiente establece la disposicion relativa de todos los servicios
urbanos, excepto el alcantarillado que se situarad preferentemente bajo la calzada.

Cuando no se disponga de la anchura minima de quinientos veinte centimetros (520 cm)
para colocar los servicios como se indica, se situaran éstos en las dos aceras procurando
respetar las distancias y posiciones relativas indicadas en dicho esquema y teniendo en
cuenta las observaciones que se indican, a continuacion, para cada servicio (debiéndose
corroborar en cada proyecto estas prescripciones por las compafias suministradoras).

1. RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.

a. Los conductores de baja tensién (BT) se instalaran a una profundidad minima de
ochenta (80) centimetros.

b. Los conductores de media y alta tension (MT/AT) se instalaran a una profundidad mini-
ma de noventa (90) centimetros.

c. Los conductores de baja tension se situaran a menor profundidad que los de media o
alta tension.
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d. La separacion entre conductores eléctricos y una segunda canalizacion de servicios, se
ajustara a los valores que se indican en el Cuadro n.° 1.

2. RED DE DISTRIBUCION DE GAS.

a. Las tuberias de gas se colocaran siempre por encima de cualquier servicio canalizado, prefe-
rentemente lejos de arquetas y lo mas retirado posible de la canalizacion de semaforos.

b. La profundidad de la tuberia de gas debe permitir el desaglie a la red de alcantarillado.
Esta sera como minimo de sesenta (60) centimetros medida desde su generatriz superior.

c. La separacion de las tuberias de gas con otras canalizaciones y obras subterraneas se
ajustara a los valores que se indican en el Cuadro n.° 2,

3. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA.

La tuberia de agua potable se instalara siempre a menor profundidad que la de alcantari-
llado y a una distancia minima de ella tanto en horizontal como en vertical de cincuenta
(50) centimetros si no existe riesgo de contaminacion.

4. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

La profundidad minima de zanja sera de cincuenta (50) centimetros.

CUADRO No, 1
SEGUNDA SEPARACION ENTRE CONDUCTORES ELECTRICOS Y
LA SEGUNDA CANALIZACION POSICION RELATIVA CONDUCTORES
CANALIZACION DE SERVICIOS DISTANCIA MINIMA EN PLANTA
DISTANCIA MINIMA EN CRUCE ELECTRICOS Y 22 CANALIZACION
GAS AGUA TELEFONO 0,20 metros 0,20 metros
El conductor eléctrico estara a mayor profundidad
OTRO CONDUCTOR ELECTRICO 0,25 metros 0,25 metros
Cuadro no.1
CUADRO No©.2
TIPO DE TUBERIA DE GAS PRESION DE SERVICIO SEPARACION

CON OTRAS CANALIZACIONES SUBTERRANEAS

PROXIMIDAD MINIMA EN PLANTA
PROXIMIDAD MINIMA EN CRUCE

Alta PRESION BAlta PRESION A >12 bar 4 bar < p < 12 bar
0,40 metros 0,20 metros

Media Presion BMedia Presion ABaja Presion 0,4bar<p<4bar 0,05
bar < p < 0,4 bar p< 0,05 bar 0,20 metros 0,10

metros
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Articulo 4.3.11. Criterios de disefio de las zonas ajardinadas.

El proyecto de jardineria justificara el sistema de riego elegido, la red de alumbrado que
incorpore, y los elementos del mobiliario urbano, incluyendo un estudio de los costes de
mantenimiento y conservacion.

El proyecto del jardin cumplird las siguientes condiciones:

1. Deberan evitarse las grandes extensiones de pradera de césped, tendiéndose a la utiliza-
cion de especies xerdfilas y preferiblemente autdctonas.

2. La iluminacion media de estas zonas sera igual o superior a diez (10) lux, en servicio, con
un factor de uniformidad mayor o igual de cero veinticinco (0,25). La iluminacion de fondo
serd igual o superior a dos (2) lux.

3. En las zonas de fuerte arbolado deberdn preverse hidrantes de cien (100) milimetros en la
proporcion de uno por cada cuatro (4) hectareas. Deberan situarse en lugares facilmente
accesibles y estaran debidamente sefalizados.

4. En parques de superficie superior a tres (3) hectareas deberd preverse un sistema de
riego automatizado, con la disposicion de "inundadores" para zonas de arboles y arbustos.
Los riegos se programaran preferiblemente en horas nocturnas.

5. Debera preverse en su caso la dotacion de fuentes de beber, juegos infantiles, bancos,
papeleras, elementos y demas mobiliario urbano para el adecuado disfrute de la zona por
parte de la poblacion.

6. Los alcorques tendran una dimension proporcional al porte del arbolado, y en todo caso
superior a sesenta (60) por sesenta (60) centimetros.

7. El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera en secciones transversales
bombeadas con una pendiente maxima del dos por ciento (2%). Las superficies horizonta-
les deberan ser permeables y estar drenadas.

8. El suelo de las plazas peatonales o de coexistencia interiores al nlcleo, que tengan la cali-
ficacion de espacio libre publico, podra ser de pavimentacidn rigida. En su soluciéon cons-
tructiva se debera optar por adoquinados, enlosados o soluciones que contribuyan al
adecuado realce estético de la escena urbana; sin perjuicio de la disposicion de los
adecuados elementos de jardineria y arbolado que completen el disefio de la plaza.

9. Las plantaciones se realizaran en la primera etapa de la urbanizacion de cada sector.

10. Los cerramientos, en caso de existir, seran opacos en una altura no superior a 0,50
m, pudiendo rebasar dicha altura con cerramiento diafano de tipo vegetal, hasta los
2,50 metros.

Articulo 4.3.12. Caracteristicas de Ila red de agua.

La disposicion y trazado de la red de distribucion urbana tenderad a ser mallada en los
conductos de superior jerarquia.
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La instalacion deberd garantizar una Presion Normalizada de prueba en fabrica de 15 atmds-
feras. Las acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

La red estara formada por tubos de hormigén armado, pudiéndose utilizar también el
fibrocemento con un timbraje adecuado, el cloruro de polivinilo, el polietileno, la fundi-
cion ductil o gris y el acero. Los materiales de las tuberias deberan acreditar el cumpli-
miento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presion inte-
rior y una estanqueidad adecuada. Los materiales cumpliran las condiciones requeridas
en el Pliego de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua
(MOPU, 1974).

La velocidad de circulacidn del agua por las tuberias que forman la red de distribucién sera lo
suficientemente elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables la desaparicion
del cloro residual por estancamiento. Ademas se limitard su valor maximo para evitar una
sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corrosidén por erosidon o ruido. A titulo orientativo
se estiman como velocidad minima 0,6m/seg, entendiéndose que la velocidad maxima se
refiere a redes de distribucion. En tuberias de conduccion se podran adoptar velocidades
mayores en funcion de las caracteristicas especificas de cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde puede estar sometida a las cargas
del trafico serd de 1,00 metro medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto
de los casos, la profundidad minima tolerable serd de 60 cm, siempre medidos desde la
generatriz superior de la tuberia. El didmetro minimo tolerable en redes de distribucion sera
de 50 mm.

Articulo 4.3.13. Red de alcantarillado: materiales de las tuberias.
Segun el material los tubos se clasifican de la forma siguiente:

— Tubos de amianto-cemento.

— Tubos de hormigén en masa.

— Tubos de hormigén armado.

— Tubos de gres.

— Tubos de policloruro de vinilo no plastificado (UPCV).
— Tubos de polietileno.

— Tubos de poliéster reforzado con fibra de vidrio.

Cuando la pendiente sea pequefa seran preferibles los de menor coeficiente de rozamiento.
En la eleccidon del material se adoptara un criterio unitario para un mejor mantenimiento de
la misma.

Articulo 4.3.14. Red de alcantarillado: zanjas.

La profundidad minima contada desde la rasante de calle a la generatriz superior de la tube-
ria serd de uno con cincuenta metros (1,50 m) cuando se recojan aguas negras y de un
metro (1 m) cuando sélo sean pluviales. Como profundidad maxima se recomiendan los
cuatro metros (4 m).



wgady D NUMERO 222
i , 26882
E3A Viernes, 18 de noviembre de 2011

En casos excepcionales debidamente justificados por la naturaleza de los terrenos y la confi-
guracion topografica de la red y sus puntos de vertido se admitird reducir las anteriores
profundidades recomendandose no obstante, incluso en zonas con refuerzo de la canaliza-
cion, un relleno de tierra de una altura minima de cincuenta centimetros (50 cm) desde la
generatriz superior del tubo, ademas del propio espesor del refuerzo de hormigoén.

Los conductos se dispondran preferentemente bajo el centro de la calzada; en calles de
calzada superior a los nueve metros (9 m) de anchura se recomienda dos tuberias bajo las
aceras 0 a ambos lados de la calzada.

Los conductos se situaran siempre a mayor profundidad que los de agua potable y a una
distancia minima de un metro (1 m) tanto en horizontal como en vertical. Si estas distancias
no pudieran mantenerse se tomaran las medidas de proteccion necesarias.

Las anchuras A de zanja segun diametros seran:

g (cm) A (mt)

30 40 50 60 0,70 0,80 0,90 1,00

En terrenos estables, los conductos se dispondran sobre una cama de gravilla de tamafio
de cinco (5) a veinticinco (25) milimetros y de veinte (20) centimetros de espesor. En
terrenos inestables bajo la cama de gravilla o de arena de miga se dispondra un lecho de
hormigon pobre H-50 de quince (15) centimetros de espesor. En los 4 primeros tipos de
tubos antes indicados, se considera mas adecuado el lecho de hormigdn pobre que la
cama de gravilla.

El relleno de las zanjas se hara por tongadas con suelos adecuados o seleccionados sin
piedras de tamafio mayor de veinte (20) milimetros hasta cuarenta (40) centimetros por
encima de la generatriz superior de los conductos, con compactacion no menor del noventa y
cinco (95) por ciento del Proctor Normal. El resto de la zanja se rellenara con suelos tolera-
bles, adecuados o seleccionados con compactacion no menor del noventa y ocho (98) por
cien del Proctor Normal.

Articulo 4.3.15. Red de alcantarillado: juntas.

Podran ser, segun el material con que esta fabricado el tubo, de: manguito del mismo mate-
rial y caracteristicas del tubo con anillos elasticos, copa con anillo elastico, soldadura u otras
que garanticen su estanqueidad. El sistema podra estar constituido por varios anillos elasti-
cos y los manguitos o la copa podran llevar en su interior rebajes o resaltes para alojar y
sujetar aquellos.

En redes de nueva ejecucidon y en obras de renovacion total de la red se prohibe el uso de
juntas efectuadas con corchetes de ladrillo o similar.

Articulo 4.3.16. Red de alcantarillado: presion interior.

Las tuberias de saneamiento en condiciones normales no tienen que soportar presion interior.
Sin embargo, dado que la red de saneamiento puede entrar parcialmente en carga debido a
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caudales excepcionales o por obstruccion de una tuberia, debera resistir una presion interior
de un kilopondio por centimetro cuadrado (1 kp/cm?).

Articulo 4.3.17. Red de alcantarillado: acometidas domiciliarias.

Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro; en los casos en que
esto no sea posible, deberd preverse la instalacion de las acometidas necesarias para
enlazar con ellas los conductos afluentes que en su dia se requieran. Se prohibe la perfo-
racion de los conductos para la ejecucion de las acometidas. En cualquier caso, se realiza-
ran siempre bajo la supervision de los Servicios técnicos Municipales y cumpliendo las
siguientes condiciones:

1) El didmetro interior del albafial no serd en ningln caso inferior a 30 centimetros de
diametro.

2) Deberd instalarse un sifén general en cada edificio para evitar el paso de gases y mdridos.

3) Entre la acometida del albafial y el sifon general del edificio se dispondra obligatoriamente
una tuberia de ventilacion sin sifén ni cierre alguno que sobrepase en dos metros el Ultimo
plano accesible del edificio y que debera situarse como minimo a otros dos metros de
distancia de los inmuebles vecinos.

4) Por la citada tuberia podran conducirse las aguas pluviales, siempre que, respetando la
libre ventilacion, los puntos laterales de recogida estén debidamente protegidos por sifo-
nes o rejas antimdridos.

5) En los edificios ya construidos las conducciones de aguas pluviales podran ser utilizadas
como chimeneas de ventilacion, siempre y cuando sean susceptibles de adaptarse a las
condiciones sefialadas anteriormente y desaglien directamente al albafial.

Articulo 4.3.18. Red de energia eléctrica: centros de transformacion.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su
exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se admitira en urbani-
zaciones existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesida-
des de la prestacidn del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacién se realizarad en precario,
siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion todas las obras, modificacio-
nes, traslados, etc.

Excepto en Suelo No Urbanizable en ningln caso se permitiran aéreos sobre el espacio publi-
co o privado, dentro o no del area de retranqueo de edificacion.

Se procurard la integracion de los centros de transformacion en la edificacion subterranea
siempre que se resuelvan su acceso, directo desde la via publica, y su drenaje, directo a la
red de alcantarillado.

Las instalaciones o centros de transformacion de nueva ejecucion, o de renovacion total se
deberan cumplir:
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1. En todos los tipos de suelos urbanos y urbanizables:

a. Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de
su entorno.

b. No podran localizarse, excepto en suelo urbano consolidado por razones de fuerza
mayor, por debajo del primer so6tano ni ocupando (bajo o sobre rasante) las vias o
espacios publicos (zonas verdes).

2. En el suelo urbano y urbanizable de zonas no industriales:

a. No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de ordenan-
za, sean o no subterraneos.

b. De localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes y espacios
publicos en soluciones no integradas con las manzanas edificables.

3. En el suelo urbano y urbanizable de zonas industriales.

Se permitira su instalacidn en la zona de parcela correspondiente al retranqueo de la edifi-
cacion, siempre que sean subterraneos y sean privados para uso de la industria o instala-
cion de la parcela.

Articulo 4.3.19. Red de energia eléctrica: redes.

El calculo de las redes de baja tension se realizard de acuerdo con lo dispuesto en los regla-
mentos electrotécnicos vigentes, previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas mini-
mas fijadas en la instruccion MIBT010 y el grado de electrificacion deseado para las vivien-
das. La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido
en dicha instruccion y, en el calculo de las redes, se aplicaran para la fijacion de las potencias
de paso los coeficientes que se especifican, en funcion de los usos servidos, en las tablas que
se acompafian.

En el Suelo Urbano y Urbanizable se canalizara subterrdnea bajo la red viaria o espa-
cios publicos.

Tabla 1. Coeficientes de simultaneidad para la
determinacion de potencias eléctricas en usos
residenciales

NUm. de acometidas Coeficientes de simultaneidad

1
0,95
0,90
0,85
0,80
0,75
0,70

N O o AW N -
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USO INDUSTRIAL Y AGROPECUARIO

Tabla 2. Coeficientes de simultaneidad para la
determinacion de potencias eléctricas en usos industriales
y agropecuarios.

Num. de parcelas
suministradas desde el Coeficientes de simultaneidad
centro de transformacion

1-2 1

3-4 0,95
5-6 0,90
7-8 0,85

Articulo 4.3.20. Red de alumbrado publico: recomendaciones generales.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida
ciudadana, sin deteriorar la estética urbana e incluso potenciandola en lo posible.

Sus componentes visibles armonizaran con el caracter de la zona y el nivel técnico de ilumi-
nacion deben satisfacer los objetivos visuales deseados, tanto para el trafico rodado como
para zonas exclusivas de peatones.

Se establecen dos niveles de alumbrado que no produzcan contaminacion luminica nocturna:

— 15 lux maximo en travesias.
— 10 lux en el resto del viario y espacios publicos.

Se recomienda el uso de ldmparas de Vapor de Sodio de baja y alta presion, desaconsejan-
dose las de Vapor de Mercurio de Alta Presion y las de Halogenuros Metalicos.

Se procurara siempre evitar la emision de luz hacia arriba de cualquier tipo de proyector
utilizando para evitarlo proyectores asimétricos, paralimenes o pantallas adecuadas.

Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de tal forma que el consumo de las
mismas sea inferior a un vatio por metro cuadrado (1 w/m?); no obstante, en casos excep-
cionales y debidamente justificados podra llegarse a consumos de uno con cinco vatios por
metro cuadrado (1,5 w/m?).

La relacion entre la separacion y altura de los focos no deberd ser superior a cuatro con
cinco (4,5) salvo en los casos en que la brillantez de los focos esté delimitada y se justifi-
que adecuadamente.

En intersecciones de vias se continuara el mayor nivel de iluminacidn en los primeros veinti-
cinco metros (25 m) de la calle de menor nivel, medidos desde la interseccion de las aceras.
En los cruces de calles, los focos deberan disponerse después del cruce en el sentido de
marcha de los vehiculos; y en las curvas pronunciadas deberan disponerse a menor distancia
de la normal y en la parte exterior de la curva.
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La iluminacion ambiental de areas con arbolado se realizara de modo que sea compatible con
éste. En consecuencia, los puntos de luz no podran tener una altura superior a tres con cinco
metros (3,5 m).

Deberan cumplirse los reglamentos nacionales, en particular las Instrucciones para Alumbra-
do Urbano del MOPU —Normas MV 1965— y el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension,
asi como las normas y criterios que fije el Ayuntamiento. Se reflejaran cuantos calculos y
razonamientos se precisen para justificar la instalacion de alumbrado adoptada y se justifica-
ra su economia de funcionamiento y conservacion.

Articulo 4.3.21. Red de alumbrado publico: normas de ahorro energético.

En todos los casos serd obligatoria la instalacion de circuito de media noche, con Reloj de
Maniobra incorporado en el Cuadro General de Mando y Proteccion.

No obstante, podria sustituirse la instalacion de circuito de media noche por la de un disposi-
tivo adecuado de Reduccion de Potencia para el conjunto de la instalacion de Alumbrado,
siempre que quede debidamente justificado y contrastado el correcto funcionamiento del
dispositivo de Reduccidn.

Articulo 4.3.22. Red de alumbrado publico: centros de mando.

El nimero de centros de mando de cada instalacion sera el menor posible, haciendo compati-
ble esta exigencia con los calculos de seccion de los cables, de tal forma que la seccion de
éstos no sobrepase los treinta y cinco milimetros cuadrados (35 mm?) y que la caida de
tension sea inferior al tres por ciento (3%).

Seran accesibles, sin el permiso de terceras personas, y no estaran sujetos a servidumbres.
Los centros de mando se situaran preferentemente en el alojamiento reservado al efecto en
el interior de las casetas de transformacion de las Compaiiias Eléctricas.

El cuadro de mando ird montado en armario de poliéster dotado de cerradura tipo CSE,
llevando instalados los siguientes elementos:

— Interruptor General automatico magnetotérmico tetrapolar en la linea de entrada al Cuadro.

— Cada circuito de alumbrado dispondra de un interruptor magnetotérmico tetrapolar mas
un interruptor diferencial tetrapolar de 30 mA de sensibilidad, instalados antes de los
contactores de maniobra.

— La maniobra de encendido/apagado se ejecutara mediante contactores tripolares.

— Cada linea de salida del cuadro se protegera por medio de interruptores automaticos
magnetotérmicos unipolares.

— EI Centro de Mando incorporara los Circuitos de Maniobra manual que correspondan, con
proteccion magnetotérmica tri o tetrapolar, seguin proceda.

— El circuito de alimentacion de contactores y demas dispositivos de control incorporara
proteccion magnetotérmica bipolar.
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— La orden general de alumbrado se activara por medio de interruptor crepuscular (vulg.
Célula Fotoeléctrica) modelo GN1-LvV91 de TELEMECANICA o similar incorporada en el
mismo Armario.

— La separacion de circuitos de noche entera y media noche serd ejecutada mediante
Interruptor Horario, salvo que se opte por la implantacion de Dispositivos de Reduccion
de Potencia.

Articulo 4.3.23. Red de alumbrado publico: caracteristicas de la red.

Como norma general se instalaran dos (2) tubos de proteccion en aceras y tres (3) en cruces
de calzadas, pudiendo servir uno (1) de ellos para el alojamiento de las instalaciones de
regulacion de semaforos.

Las instalaciones de Alumbrado Publico, Urbano e Industrial, discurrirdan canalizadas, entuba-
das y registrables, bajo las aceras, a una profundidad minima de ochenta (80) cm considera-
da desde la rasante de la acera terminada hasta la generatriz superior del tubo mas alto
(Instruccion MIBT006).

Los tubos seran de PVC RIGIDO, con didmetros de 63 mm, 90 mm o 110 mm, segln
convenga en cada caso.

También podra realizarse el entubado con PVC ARTICULADO, en cuyo caso los didmetros a
considerar serian 50 mm, 80 mm o 100 mm.

El tendido de los tubos se efectuara cuidadosamente, asegurandose que en la unidén un tubo
penetre en otro por lo menos ocho centimetros (8 cm). Los tubos se colocaran completamen-
te limpios por dentro, y durante la obra se cuidard de que no entren materias extrafias, por
lo que deberan taparse, de forma provisional, las embocaduras desde las arquetas.

En los cruces de calzada se cuidara, especialmente, el hormigonado exterior de los tubos con
el fin de conseguir un perfecto macizado de los mismos.

Se conectaran a tierra todos los soportes metalicos, el bastidor del cuadro de mando, el
armario metalico y la bateria de condensadores, si existen. El armario metdlico y el bastidor
del cuadro de mando tendran conexiones a tierra independientes. El conexionado se realizara
como se indica en el parrafo siguiente.

Siempre que el sistema de tierras localizado en un punto de luz no sea eficaz, se uniran
todos los puntos de luz de un circuito mediante un cable de cobre con aislamiento a setecien-
tos voltios (700 V) en color verde-amarillo, de seccion igual a la maxima existente en los
conductores activos y minimo de dieciséis milimetros cuadrados (16 mm?2); a partir de veinti-
cinco milimetros cuadrados (25 mm?), el conductor de tierra serd de la seccion inmediata
inferior. Este cable discurrird por el interior de la canalizacién empalmando, mediante solda-
dura de alto punto de fusion, los distintos tramos si no es posible su instalacion en una sola
pieza. De este cable principal saldran las derivaciones a cada uno de los puntos a unir a
tierra, con cables de la misma seccion y material, unidos al baculo mediante tornillo y tuerca
de cobre o aleacidn rica en este material.
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La linea principal de tierra, es decir, la que une la placa o la pica hasta la primera derivacion
0 empalme tendrad siempre una seccion de treinta y cinco milimetros cuadrados (35 mm?2).

Las placas seran de cobre, de forma cuadrada y tendran de dimensiones minimas, cincuenta
centimetros (50 cm) de lado y dos milimetros (2 mm) de espesor.

Las placas se colocaran en posicidon vertical y se uniran al cable principal de tierra mediante
una soldadura de alto punto de fusion.

Cuando no sea posible el empleo de las placas se podran sustituir por picas de dos (2)
metros de longitud minima y catorce con seis milimetros (14,6 mm) de diametro minimo.

Las picas se uniran al cable principal de tierra mediante una soldadura de alto punto de fusion.

Tanto las placas como las picas se situaran en arquetas registrables, en los puntos extremos
de cada circuito, si ello es posible, y en los puntos intermedios necesarios para conseguir un
valor de la resistencia a tierra igual o menos a diez (10) ohmios.

Articulo 4.3.24. Red de alumbrado publico: conductores y proteccion.

Los conductores a instalar seran del tipo 0,6/1 kV, con seccion minima de 6 mm?.

El nimero minimo de conductores por cada linea del circuito de alumbrado sera de 4 (tres
fases + neutro), de principio a fin de la instalacion.

Cada farola y cada baculo dispondran de toma de tierra individual e independiente, realizada
con pica de acero galvanizado-cobrizado de 2 m de longitud y 14 mm de diametro.

Complementariamente a las picas de tierra individuales toda instalacién dispondrd de una
red de equipotencia que una todos los baculos y farolas del proyecto de obras o urbanizacion
(norma CEE 02/91).

Articulo 4.3.25. Red de alumbrado publico: arquetas.

Las arquetas de derivacion seran de fabrica de ladrillo macizo, de 1/2 pie de espesor, sin
enlucir o prefabricadas de hormigon. Sus dimensiones seran las siguientes:

— Arquetas de derivacion de lineas: 50 x 50 cm de cerco interior x 50 cm de profundi-
dad media.

— Arquetas de derivacion a farolas y baculos: 40 x 40 cm de cerco interior x 50 cm de
profundidad media.

Las Arquetas de derivacion de lineas se remataran con cerco metalico angular de perfil 40 x
40 x 40 x 4 mm y tapa de fundicién de 60 x 60 cm.

Las Arquetas de derivacion a farolas y baculos se remataran con cerco metalico angular, de
perfil 40 x 40 x 4 mm y tapa de fundicion de 60 x 60 cm admitiéndose en éste caso la posibi-
lidad de cerrar la arqueta con loseta de iguales caracteristicas al solado de la acera, en cuyo
caso debera cegarse la arqueta con arena de rio hasta colmatar.
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Articulo 4.3.26. Red de alumbrado publico: cimentacion y anclaje de los soportes.

El anclaje de las columnas de hierro fundido o de chapa de acero con motivos de fundicion,
cuyas alturas son, respectivamente, 3,20 m y 3,99 m se realizarad sobre prisma de hormi-
gon en masa, de dosificacion 200 Kg de cemento por metro cubico (D-200), de dimensio-
nes 40 x 40 x 60 cm con los correspondientes pernos de anclaje segun se detalla en el
grafico siguiente.

Los baculos de 9 m y 10 m de altura se anclaran sobre prisma de hormigdn de idéntica dosi-
ficacion (D-200), de dimensiones 60 x 60 x 80 cm.

Segun las caracteristicas de la calle a que van destinados se consideran los siguientes tipos
de columnas y baculos consignados en el apartado siguiente, debiendo, si su altura es supe-
rior a cuatro (4) metros estar debidamente homologados (Orden 16/5/89 BOE 15-7-89) vy,
los de acero galvanizado, cumplir las Normas UNE-3608078 y RD 2531/1985.

Articulo 4.3.27. Red de alumbrado publico: luminarias.

Segln el tipo de Calle, los modelos y caracteristicas de las lamparas y equipos a instalar
preferentemente seran los siguientes:

— Calles tipo V-1 a V-4: Lampara de sodio de alta presion. Alto factor, tubular, potencia
150 W.

— Calles tipo V-5: Lampara de sodio de alta presion. Alto factor, tubular, potencia 100 W.

Las lamparas y equipos auxiliares seran de primera calidad, debiendo quedar ésta refleja-
da y justificada en Documento de Memoria de Calidades anexo a la Memoria del Proyecto
de Urbanizacién.

Todos los equipos eléctricos se instalaran llevando corregido el Factor de Potencia.

Articulo 4.3.28. Red de alumbrado publico: cajas de derivacion.

Cada farola y cada baculo llevaran incorporada en su interior una caja de derivacion de
poliéster reforzado, estanca, y perfectamente anclada en el interior de dichos soportes.

Articulo 4.3.29. Red de alumbrado publico: criterios de disefio.

La ejecucidn y coordinacidn de otros servicios como redes de semaforizacion, telecomunica-
cion por video cable, etc., puede asimilarse a las redes de alumbrado publico y telefénicas
ya descritas.

La canalizacion semaférica puede construirse muy superficialmente y proxima al alumbrado
publico, por lo que no afecta a la implantacion de otros servicios.

La comunicacion por cable puede instalarse por conductos similares a los de telefonia,
por lo que se aconseja construir algin conducto de reserva en los mismos prismas de
telefonia.
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NORMAS GENERALES DE USO

Articulo 4.3.1.30. Condiciones generales de las redes de abastecimiento de agua
potable.

A. Acumulacion:

1. Caso de ser necesarios depdsitos de regulacidon, su capacidad serd la suficiente para
regular al menos la dotacion media diaria.

2. Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de forma
directa o indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para
riego o albercas, indistintamente de la clase de suelo donde se sitien, que no formen
parte de las instalaciones de infraestructura de la red, tendrdn una capacidad no supe-
rior a 13 m3, en condiciones de uso maximo.

3. Cualquier elemento privado de acumulaciéon de agua superficial de capacidad superior a
13 m3, se considera piscina. Toda piscina con independencia del sistema de alimenta-
cion que utilice deberad estar dotada de un sistema de depuracion terciaria del agua
almacenada, prohibiéndose el vertido directo al cauce libre o cauce publico, debiendo
en todo caso disponer de sistema de utilizacion posterior del agua desechada.

4. Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulacién no superior a 100 m3. Se
exceptuan las localizadas en complejos deportivos de caracter municipal.

B. Consumo:

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso, se considera-
ra a todos los efectos consumo suntuario aquel que exceda de 24 m3/mes por vivienda
(equivalente a un consumo de 200 litros hab./dia, con una media familiar de 4 habitantes
por vivienda) con independencia del sistema de suministro utilizado.




