|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

C. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

Servicio Territorial de Fomento de Salamanca

ACUERDO de 2 de agosto de 2010, de la Comision Territorial de Urbanismo de
Salamanca, de aprobacion definitiva de las Normas Urbanisticas Municipales de Guijuelo
(Salamanca), promovidas por el Ayuntamiento.

En la sesion de la Comision Territorial de Urbanismo, celebrada el 2 de agosto de
2010, en relacion con las Normas Urbanisticas Municipales en GUIJUELO (Salamanca).
Redactor: José Carlos Marcos Berrocal y Angel Leén Ruiz. Promotor: Ayuntamiento.
(Expte. 172/06).

Examinado el contenido del expediente de referencia, se acordé lo siguiente:
ANTECEDENTES

Primero.— La Comision Territorial de Urbanismo, en su sesion de 15 de octubre de
2009, acordé «APROBAR PARCIALMENTE las Normas Urbanisticas Municipales en
Guijuelo (Salamanca), en lo referente al suelo clasificado como urbano incluyendo los
PERI a la vista del Informe favorable de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

El suelo clasificado como urbanizable y rastico debera dar cumplimiento a
las determinaciones de la Memoria Ambiental, sin perjuicio del posterior informe
urbanistico».

Segundo.— La referida aprobacién definitiva con caracter parcial fue objeto de
publicacién en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn» de fecha 24 de febrero de 2010
conforme a las reglas establecidas en el articulo 61.2 de la Ley de Urbanismo de Castilla
y Leon.

Tercero.— Se ha emitido el previo informe de la Ponencia Técnica, de fecha 21 de
julio de 2010, de conformidad con el Art. 411.2 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificado por el Decreto
45/2009, de 9 de julio.

Cuarto.— El informe de la Ponencia Técnica propone suspender la aprobacion
definitiva para la subsanacion de deficiencias y tiene el siguiente contenido [...]. El texto
integro consta en el Servicio Territorial de Fomento de Salamanca.

Quinto.— Con fecha 27 de julio de 2010 el Ayuntamiento de Guijuelo remite oficio al
que se adjunta informe de la Seccion de Minas del Servicio Territorial de Industria.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leon, modificada por
la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo y Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun y demas disposiciones de general aplicacion.

Primero.— La competencia para resolver sobre la aprobacion definitiva le corresponde
a la Comisién Territorial de Urbanismo de Salamanca, a tenor de lo dispuesto en el Art. 54
y 138 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por la
Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Segundo.— El expediente se ha tramitado de conformidad con la Ley de Urbanismo
de Castillay Ledn.

Por lo expuesto y en su virtud, la COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO,
conocida la propuesta de la Ponencia Técnica y a la vista del informe de la Seccién
de Minas del Servicio Territorial de Industria, ACUERDA, por mayoria absoluta de sus
miembros presentes, APROBAR DEFINITIVAMENTE quedando pendiente su publicacion
de la subsanacion de las siguientes deficiencias:

1.— Debera tomarse en consideracion el mantenimiento de la clasificacion del suelo
definida por el planeamiento vigente (Normas Subsidiarias) y exclusivamente en
los ambitos delimitados por la Cuadricula Minera, en tanto no sean concluyentes
los Permisos de Investigacion vigentes.

2.— De conformidad con la Memoria Ambiental de 14 de septiembre de 2009 «...La
propuesta de las NUM que se apruebe en el desarrollo del trémite urbanistico
deberéd tener en cuenta las modificaciones y determinaciones recogidas en
esta memoria... Las NUM plantean una propuesta de ordenacion de caracter
extensivo, especialmente en el uso residencial, a modo de corona que circunda
y multiplica el casco urbano existente. El ISA incluye un analisis particularizado
de las caracteristicas ambientales y de las afecciones asociadas a los nuevos
sectores de suelo urbanizable previstos en las NUM, no obstante, hubiera sido
interesante incluir una valoracién de conjunto sobre las destacadas dimensiones
que alcanza esta categoria a fin de fundamentar objetivamente la propuesta de
desarrollo urbano del municipio...».

A la vista de la Memoria Ambiental procede establecer una proyeccion de
poblacion y la estimacion temporal para la vigencia de las NUM, que considere
ademaselArt. 122d)delRUCyL: «...Sélo para los sectores con uso predominante
residencial, densidad maxima y minima de poblacién, o humeros maximo y
minimo de viviendas edificables por hectarea, que deben situarse entre las 10 y
30 viviendas por hectarea...».

3.— El Texto Refundido para la Publicacion de las Normas Urbanisticas Municipales
de Guijuelo (tal debe ser la denominacion del Expte.), incluira el CATALOGO
ARQUEOLOGICO contenido en el ejemplar diligenciado de fecha 22/02/2010.

4.— Debe acreditarse que las funciones en materia de urbanismo y fe publica han

sido encomendadas por el titular de la Secretaria, previa autorizacion de la
Alcaldia, al Adjunto a Secretaria.
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Para su publicacion deberan presentar dos ejemplares del Texto Refundido
debidamente diligenciados, dos CD vy certificado del secretario municipal en el que haga
constar, expresamente, que el contenido del documento CD se corresponde, integramente,
con el contenido del documento papel.

La Comision Territorial de Urbanismo, en su sesion de 24 de febrero de 2012, a la
vista de la documentacién aportada por el Ayuntamiento de Guijuelo, la ultima con fecha
26 de enero de 2012, que subsana las deficiencias indicadas en el acuerdo transcrito,
acuerda su publicacién procediéndose a la misma conforme a las reglas establecidas en
el articulo 61.2 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

A la vista del presente Acuerdo y del adoptado en la sesién de 15 de octubre de
2009, al que se refieren los antecedentes primero y segundo, para una mayor claridad y
comprension del instrumento de planeamiento en cuestion, se procede a la publicacion
de la totalidad del documento aprobado definitivamente de las Normas Urbanisticas
Municipales de Guijuelo (Salamanca).

El Acuerdo sera ejecutivo y entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en
el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn» con los requisitos establecidos y se notificara a
la Administracion del Estado, a la Diputacién Provincial, al Registro de la Propiedad y a
quienes se personaran durante el periodo de informacién publica, conforme a lo exigido en
los Arts. 60 y 61 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada
por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Contra el presente acuerdo, podra interponerse recurso contencioso-administrativo
de conformidad con el articulo 107.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun. El
recurso contencioso-administrativo se interpondra, de conformidad con el Art. 25 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa,
ante la Sala de idéntica denominacion del Tribunal Superior de Justicia de Castillay Leon,
en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion, de acuerdo
con lo establecido en los articulos 10, 14.1 y 46, respectivamente, de la citada Ley 29/1998
sin perjuicio de que los interesados puedan ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso
que estimen procedente.

Salamanca, 7 de mayo de 2012.

El Secretario de la Comision
Territorial de Urbanismo,
Fdo.: RauL SAN SEcunbo Romo

V.°eB.°
El Presidente de la Comision
Territorial de Urbanismo,
Fdo.: BienvENIDO MENA MERCHAN
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AYUNTAMIENTO DE GUUUELO
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA

José Carlos Marcos Berrocal Angel Ledn Ruiz
Arquitectos
Diciembre de 2011
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1. MEMORIA VINCULANTE

1.1. Justificacién de la conveniencia de la modificacion.-

1.1.1. Legislacion aplicable.- Una de las justificaciones mas relevantes
para llevar a cabo la tarea emprendida es la existencia de una legislacion
urbanistica que se completd en marzo del presente afio 2004 con la
entrada en vigor del Decreto 22/2004 de 29 de enero por el que se aprobo
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, (RUCYL), en desarrollo
de la Ley 5/1999 de & de abril de Urbanismo de Castilla y Leodn y sus
modificaciones mediante las Leyes 10/2002 de 10 de julio, 21/2002 de 27
de diciembre y 13/2003 de 23 de diciembre. También sera aplicable la Ley
4/2008 de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo,
debido a la Disposiciones Transitorias Primera y Segunda, asi como por
la Disposicion Derogatoria apartado 2°.

La sola presencia de este cuerpo legal, en especial el Reglamento de
Urbanismo, permite afrontar la tarea de elaborar unas Normas
Urbanisticas Municipales o un Plan General para Guijuelo en unas
condiciones de seguridad juridica absolutamente mejoradas respecto de
las que sirvieron de base a las vigentes Normas Subsidiarias Municipales,
en correspondencia con un tiempo especialmente complicado en materia
de legislacion urbanistica. Tras la sentencia del Tribunal Constitucional
61/1997, fue necesario tener en cuenta dos leyes de caracter estatal, una
autondmica y las partes vigentes de los tres Reglamentos de la Ley del
Suelo cuyo texto refundido se aprobé en 1976.

La Disposicidn Transitoria Primera del RUCYL, apartado 1, prescribe la
necesidad de adaptacion al Reglamento de los municipios con poblacion
superior a 5000 habitantes, como es el caso de Guijuelo, antes de tres
anos desde su entrada en vigor, mediante su revision o modificacion.

De esta manera el RUCYL contiene un mandato expreso que afecta a
Guijuelo en un plazo relativamente corto, pues deberia tener aprobado su
planeamiento urbanistico adaptado entes de marzo de 2007.

1.1.2. Grado de cumplimiento del planeamiento vigente.- En los 6 afics
de vigencia que llevan las Normas Subsidiarias puede constatarse que,
aunque estas Normas incidian en la diversificacion de la oferta de suelo
en cuanto a usocs, la tendencia a hacer de Guijuelo un nucleo
especializado en la industria chacinera ha seguido actuando con mucha
fuerza, hasta el punto de haberse promovido dos modificaciones con el fin
de llevar a cabo sendos poligonos industriales de considerable
envergadura, mientras que no se ha desarrollado ninguno de los sectores
previstos para uso residencial en suelo apto para urbanizar.

Esta situacion no beneficia en nada la calidad urbana general del conjunto
del nucleo, porque no se han dado las condiciones de mejora del habitat
de forma paralela al desarrollo econémico, por otra parte excesivamente
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restringido al area industrial. De todas formas, puede constatarse una
cierta mejora al haberse implantado las restricciones que las Normas
determinaban para suelos centrales en cuanto a evitar en ellos la
incidencia industrial.

Tampoco se han resuelto mas que con muy limitadas actuaciones los
problemas de estructura urbana que se pusieron de manifiesto entonces
en una parte significativa del suelo urbano, sobre todo en algunas
manzanas cenfricas cuyo saneamiento hubiera representado una mejora
indudable de la calidad urbana. Las causas que se han aducido de
imposibilidad de acuerdo entre los propietarios no ocultan las escasas
capacidad y voluntad de gestidon que se desprenden de la actuacion del
propio Ayuntamiento.

Tal vez la unica actuacién de caracter residencial y al mismo tiempo con
posibilidades de recuperar una zona degradada es el Plan Especial de
Reforma Interior del area de la estacion de RENFE, cuya tramitacion ha
culminado con la aprobacién definitiva, si bien no se ha iniciado su
ejecucion.

1.1.3. Estrategia de tramitacién.- La citada Disposicidn Transitoria
Primera del RUCYL permite la adaptacion del planeamiento vigente a su
entrada en vigor a través de modificacion o revisién.

En el caso de Guijuelo parece recomendable la tramitacion de un Plan
General de Ordenacion Urbana, por razones gue tienen que ver con el
dinamismo de su economia. Por esta razon, eh estos momentos no
debiera plantearse una revision muy profunda del modelo territorial que
dio base a las actuales Normas Subsidiarias, las cuales sdlo tienen 6
afos y que ademas cuentan con un desarrollo relativamente modesto,
sino mas bien una modificacién que recogiera todas las modificaciones
puntuales y actuaciones que han tenido lugar, perfeccionando y
mejorando algunas de sus determinaciones, sobre todo en cuanto a la
estructura urbana general, sin que ello signifique que los cambios se
inscriban en la definicién del art. 167. 1 del RUCYL.

Esta modificacion estableceria las bases territoriales para un futuro Plan
General que profundizara sobre las grandes cuestiones que ahora se
plantean.

El siguiente cuadro justifica la posibilidad de tramitar una modificacion con
las determinaciones de la presente, puesto gque las nuevas clasificaciones
de suelo urbano y urbanizable no superan en superficie el 50% de las que
ya estaban vigentes:
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PLANEAMIENTO

VIGENTE MODIFICACION
NNSS 1998 MODIFICACIONES PUNTUALES  NNUU 2009
URBAND APTO PARA URBAMIZAR APTO PARA URBANIZAR URBANC URBANIZABLE
GUIUELO N-CAMPILLO 1000164 S3.1 173580 1916545
GUIJUELD 8 247301 32 250822 SA2M 104860 ~1049 430773 S32A(A) 104860
PALACIOS 72763 83.2/2 144913 72763
CABEZUELA, 63065 533 221980 BEOGS
534 128627 S34 132068 3641 S3.4(4) 132268
535 104016
S36 167372
837 35506
539 40116 S3.0 40679 563 53.9(4) 40679
83,10 46912
5311 165050 165050
8312 91052 91052 53.12(4) 91052
5313 235952 235952
11 125525
12 89574
13 175596
14 94854
I5 142287
R 75400
R2 58270
R3 64455
R4 42426
RS 82619
RS 39843
R7 103618
R3 126702
R9 99407
R10 121520
R11 171906
R12 137775
R13 197996
R14 144913
R15 167481
R16 35130
S1 101459
52 72938
53 40473
s4 86090
TOTALES 2268383 1168940 495208 2488096 2976086
SUMA NNSS 1998 3457373
SUMA NNSS
1998+M.P.(1) ) 3952532
TOTAL MODIFICACION
(2 5464182
DIFERENCIA (21(1) 1511650
% DE DIFERENCIALT) 38,2451
6
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1.1.4. Relacion de sectores de suelo urbano no consoclidado y de suelo
urbanizable.-

FICHAS DE LOS SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (UBN)

uso Usos uUsos

N* SUPERFICIE PREDOMINANTE PROHIBIDOS COMPATIBLES EDIFICABILIDAD DENSIDAD PLAZO

m2 m2/im?2 m2 viv/ha  n?wiv afios

Terciario v

1 10600 Industrial Residencial equipamiento 05 5300 3
Terciario v

2 3277 Vivienda unifamiliar Industrial equipamiento 05 1639 30 10 3
Terciario v

3 2371 Vivienda unifamiliar Industrial equipamiento 05 1186 30 7 g
Terciario v

4 14872 Manzana compacta 3 Maves industriales  eguipamiento {845 7436 30 45 3
Terciario y

5 6923 Vivienda unifamiliar Industrial equipamiento 0:5 3462 20 21 g
Terciario v

6 12854 Vivienda unifamiliar Industnal equipamiento 05 B427 30 39 3
Terciario v

TA 6379 Manzana compacta 3 MNaves industriales  equipamiento 05 3190 30 19 3
Terciario v

7B 9792 Manzana compacta 3 Naves industriales  equipamiento 05 4396 30 29 3
Terciario v

8 14151 Vivienda unifamiliar Industrial equipamiento 05 7076 30 42 3
Terciario y

10 13682 Blogue abierto Industnal equipamiento (% 6341 30 41 3
Terciario y

14 16872 Blogue abierto Industrial equipamiento 05 8436 30 51 g
Terciario v

12 &070 Blogue abierto Industnal equipamiento 05 4035 30 24 3
Terciario v

13 7588 Vivienda unifamiliar Industrial equipamiento 05 3794 30 23 g
Terciario v

14 17228 Vivienda unifamiliar Industrial equipamiento 05 3614 30 52 3
Terciario v

15 10853 Manzana compacta 3 Naves industriales  equipamiento 05 2477 30 33 g
Terciario

16 7672 Manzana compacta 3 Naves industriales  equipamiento 05 3836 30 23 3
Terciario y

17 20309 Vivienda unifamiliar Industrial equipamiento 05 10155 30 61 3
Terciario y

20 28308  Vivienda unifamiliar Industnal equipamiento 05 14405 30 38 3
Terciario v

21 12013 Vivienda unifamiliar Industrial equipamiento 05 £007 30 36 g
Terciario v

22 15198 Vivienda unifamiliar Industnal equipamiento i3 7598 30 46 3
Terciario v

23 11472 Blogue abierto Industrial equipamiento 05 5736 30 34 g
Terciario v

24 20730 Manzana compacta 3 MNaves industriales  equipamiento B35 10365 30 62 3

271813 136907 784
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FICHAS DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE (UBZ)

uso usos usos
N°® SUPERFICIE PREDOMINANTE PROHIBIDOS COMPATIBLES L.LE. DENSIDAD PLAZO
m2 m2/m2 m2 viv /ha n®viv.,  afios
S3.21A) 104860 Residencial Industrial Terciaro/Eqguipamiento 05 52430 30 315 8
S34{A) 132268 Residencial Industrial Terciano/Equipamiento 05 66134 30 297 g
S3.9(4) 40673 Industrial Residencial Terciano/Equipamiento 0.5 20340 8
S32(A) 91052 Industrial Residencial Terciaro/Eqguipamiento 05 45526 8
11 125525 Industrial Residencial Terciano/Eguipamiento 05 62763 8
12 89574 Industrial Residencial Terciano/Equipamiento 0.5 44787 8
13 175506 Industrial Residencial Terciano/Equipamiento 05 87738 g
14 94864 Industrial Residencial Terciano/Eguipamiento 05 47432 8
15 142287 Industrial Residencial Terciano/Equipamiento 0.5 71144 8
R 75400 Residencial Industrial Terciano/Equipamiento 04 30180 20 151 g
R2 58270 Residencial Industrial Terciano/Eqguipamiento 04 23308 20 117 8
R3 64465 Residencial Industrial Terciaro/Eqguipamiento 04 25786 20 129 g
R4 42428 Residencial Industrial Terciano/Equipamiento 04 16970 20 85 g
RS 82618 Residencial Industrial Terciano/Eqguipamiento 04 33048 20 165 8
RE 30843 Residencial Industrial Terciaro/Eqguipamiento 04 15937 20 20 g
R7 103618 Residencial Industrial Terciano/Equipamiento 04 41447 20 207 g
R& 126702 Residencial Industnal Terciano/Equipamiento 0.4 50881 20 253 g
R9 Q9407 Residencial Industrial Terciaro/Eqguipamiento 04 39783 20 199 g
R10 121520 Residencial Industnal Terciano/Equipamiento 04 43608 20 243 g
R11 171906 Residencial Industnal Terciano/Equipamiento 0.4 63762 20 344 g
R12 TALTD Residencial Industnal Terciano/Equipamiento 04 55110 20 276 8
R13 197996 Residencial Industnal Terciano/Equipamiento 04 79198 20 296 g
R14 144913 Residencial Industnal Terciano/Equipamiento 0.4 57965 20 290 g
R15 167481 Residencial Industnal Terciano/Equipamiento 04 66992 20 335 8
R16 35130 Residencial Industnal Terciano/Equipamiento 04 14052 20 0 g
51 101459  Residencial/Terciaro Industrial Equipamisnto 05 50730 15 162 8
52 72938 Residendal/Terciano Industnal Equipamisnto 05 36469 15 109 8
53 49423 Residencial/Terciano Industnal Equipamignto U5 24712 15 T4 g
=4 86090  Residencdial/Terciano Industrial Equipamisnto 05 43045 15 129 8
2976086 1321096 45156
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COMPARACION DEL NUMERO DE VIVIENDAS EN SUELO URBANO

Y SUELO URBANIZABLE

VIVIENDAS EN SUELO URBANGO CONSOLIDADC

VIVIENDAS EXISTENTES EN 2001 (CENSO IME) 2706

LICENCIAS CONCEDIDAS 2001-2011

ARO COLECTIVA UNIFAMILIAR EN SECTORES TOTAL SUC
2002 39 23 2 60
2003 100 7 0 107
2004 39 49 5 83
2005 o4 15 1 108
2006 107 5 3 109
2007 49 35 4 81
2008 31 54 44 41
2009 3 A 28 6
2010 0 15 9 6
2011 15 2 1 41
478 261 97 642
VIVIENDAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NUM VIGENTES 784
TOTAL VIVIENDAS EXISTENTES O TRAMITADAS EN S.U. ACTUAL 4132

VIVENDAS TRAMITADAS BN CONSTRUCCION SIMULTANEA,
EM SECTORESEM

EJECUCION 97
TOTAL VIVIENDAS EXISTENTES O TRAMITADAS EN S.U. ACTUAL
¥ EN S.U. INCORPORADO DE SECTORES EN EJECUCION 4229

N DE VIVIENDAS EN 1998 2600

CAPACIDAD DE ACOGIDA CALCULADO EN NNSS EN S.U.C.1998: 1300

CAPACIDAD DE ACOGIDA SOBRANTE EN S U.C: 1300-642 658
TOTAL VIVIENDAS EXISTENTES O POSIBLESEN S.U 4887

VIVIENDAS EN SUELO URBANIZABLE CON PLANEAMIENTO
ASUMIDO (53 .2/1+53 4-97) 815

VIVIENDAS EN SUELO URBANIZABLE
SIM ORDENACION
DETALLADA 3804

TOTAL VIVIENDAS PREVISTAS EN SUELC URBANIZABLE 4419

Como puede deducirse, existe una relacion de equivalencia entre
las cifras de viviendas en suelo urbano y urbanizable, lo que permite
asegurar que se garantiza un equilibrio entre el la base urbana existente vy
el desarrollo futuro, pues coincide con los criterios actualmente adoptados
en la politica de suelo en nuestra Comunidad Auténoma en cuanto a los
objetivos y propuestas de ordenacién general en el planeamiento.
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1.1.5. Analisis vy diagnostico de la situacion urbanistica actual.-

a). Dinamica del desarrollo urbano.- El desarrollo urbano desde la
aprobacion de las Normas Subsidiarias de 1998 se ha basado
mayoritariamente en la obtencidén de suelo industrial, mientras que otro
tipo de usos, cuyo incremento hubiera beneficiado la calidad urbana
general, como los usos terciarios y residenciales, se han resentido de falta
de iniciativa, sobre todo en el desarrollo de los sectores de suelo
urbanizable.

Al insistirse en la misma dinamica de los Ultimos treinta ancs, el nucleo de
Guijuelo permanece sin alcanzar una calidad suficiente en su funcidn de
habitar, que sigue sacrificada a la funcién de producir que parece que
tiene asignada. La prueba se encuentra, entre otras, en que la poblacion
ho despega, manteniéndose practicamente estancada. Si en 1998, afio de
aprobacion de las Normas Subsidiarias, contaba con 5050 habitantes, en
2003 solamente llega a 5189, todo ello segun datos del INE, lo cual
representa un incremento que no llega al 3%, es decir, practicamente
insignificante.

En estos ultimos afios la poblacién ha sequido creciendo, de modo que en
2008, segun datos del INE, llegd a 5840 habitantes, lo cual implica que en
10 afios el incremento de poblacidn ha superado el 15%. Esto quiere decir
que en los segundos cinco afos el crecimiento se ha multiplicado por
cuatro respecto de los primeros cinco, seguramente debido a que ha
coincidido con los afios de mayor intensidad general de la construccidn.
De todas formas, el crecimiento no ha sido de la mejor calidad, pues los
hombres superan a las mujeres en 202 individuos.

Hay que constatar el hecho de que en los ultimos afics se ha dinamizado
el desarrollo de los sectores previstos en el planeamiento tanto de suelo
urbanizable como de suelo urbano analogo al que hoy conocemos como
no consolidado. Esta mejora de la dinamica de los nuevos desarrollos
previstos, la estrategia de reequilibrar la oferta residencial con la industrial
y la necesidad de resolver aspectos generales muy importantes de la
estructura urbana, como es el imprescindible cerramiento del anillo de
circunvalacién local, han sido los argumentos para considerar conveniente
un moderado aumento de la oferta de suelo para uso residencial. En
especial este Ultimo, una de cuyas virtudes consiste en facilitar la
obtencion de las vias principales para mejorar la estructura urbana. Asi
pues, la justificacion del modelo elegido se basa en el objetivo de hacer
mas coherente la ordenacion general del desarrollo urbano, tanto en los
aspectos cuantitativos como cualitativos.

No se debe pasar por alto el Plan Regional “La Dehesa”, que incide en la
iniciativa publica de vivienda, lo cual justifica también la existencia de una
oferta privada de suelo, con el fin de buscar un equilibrio de mercado
entre lo publico y lo privado. Aunque se mencione este Plan en la
presente modificacion, solo se recoge en la misma su delimitacion (ver
plano de clasificacién de suelo), por considerar que un Plan Regional
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tiene autonomia propia en cuanto a planeamiento urbanistico, conferida
por la Ley 10/1998 de Ordenacidn del Territorio de Castilla y Ledn.

Una vez justificado el modelo de desarrollo elegido en esta modificacion,
se justifica también la densidad escogida, la superior dentro de la gama
que establece la legislacion autondmica. La justificacion se basa en
criterios generales, dimanados de las exposiciones de motivos de la
normativa urbanistica estatal y autonomica, asi como de la Ley 3/2008
Directrices Esenciales de Ordenacion del Territorio de Castilla y Leon, que
en su apartado 5.6 habla de administrar la densidad de o edificado, con
respecfo a sus valores tradicionales, fomeniando espacios urbancs
compactos. Una densidad de 30 viviendas/ha es la que puede suponerse
adecuada para una poblacién de la envergadura de Guijuelo, que ya no
retrata de un asentamiento rural, sino claramente urbano en el sentido de
poder ser asimilado a una pequefa ciudad, mas que a un pueblo. Esto es
evidente para los sectores de suelo urbano no consolidado, que ademas
se encuentran situados en zonas que ya presentan caracteristicas
compactas. En cuanto a los sectores de suelo urbanizable, parece mas
razonable, debido a su situacion en zonas periféricas intimamente
relacionadas con el medio natural y teniendo también en cuenta que se
encuentra avanzado el Plan Regional mencionado de “La Dehesa”,
rebajar la densidad maxima a 20 viviendas/ha.

b). Calificacion del suelo.- En consonancia con el proceso detectado en
el apartado anterior, parece que las calificaciones de suelo que se
establecian en las Normas Subsidiarias no han sido suficientes en lo que
a usos industriales se refiere, dada la necesidad sobrevenida de tramitar
modificaciones para la preparacidn de nuevo suelo para este fin.

Con ello se ha seguido ahondando en la dedicacidn casi exclusiva de
recursos economicos y energia en general para obtener espacio
productivo, alejandose cada vez mas de llegar a condiciones de calidad
urbana suficientes, tanto en zonas habitables como en servicios y
equipamientos, gue pudieran incidir en la fijacién de la poblacién e incluso
en su incremento.

Las Normas Subsidiarias vigentes dieron un paso en este sentido,
restringiendo los usos industriales en las zonas céntricas, pero el
resultado de estos seis afios parece insuficiente, porque insuficiente es el
planeamiento si no existe voluntad politica de llevarlo a cabo.

¢) Estructura urbana.- La estructura urbana, entendida como el sistema
integrado de elementos urbanos que determinan el funcionamiento del
conjunto de la ciudad, como son las vias fundamentales, Ilos
equipamientos y el sistema de espacios libres publico, entre otros, es otro
de los grandes problemas que presenta Guijuelo.
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Al no haberse desarrollado ninguno de los sectores de suelo urbanizable
en los que se incluia la obtencién de todo un sistema alternativo de
comunicacion, el nucleo, sometido a un fuerte incremento de la actividad
industrial, sigue contando casi exclusivamente con una Unica via principal
constituida por la antigua travesia de la N-630, la cual lleva colapsada
largo tiempo.

Los problemas mas menudos, pero igualmente importantes para lograr la
calidad urbana deseable, detectados en las grandes manzanas del centro
de la poblacién, practicamente no se han resuelto, aungue el
planeamiento proponia los mecanismos legales suficientes para hacerlo.
De esta manera siguen existiendo numercsas calles sin salida que
impiden un normal desenvolvimiento del trafico rodado y peatonal.

La falta de integracidn de equipamientos y sistema publico de espacios
libres dentro de la trama urbana existente o en planeamiento, es otro de
los motivos que deberian constituir una preocupacion en la sociedad de
Guijuelo, pues se trata de que todo el nucleo funcione de una manera gue
permita el desarrollo total de la actividad humana y no sdlo de la actividad
productiva.

d) Dotaciones urbanisticas existentes- Son las que se expresan
graficamente en el plano P.3, Estructura Urbana con trama de
Equipamiento de servicios urbanos, el espacio libre y las vias publicas,
con las siguientes caracteristicas y prescripciones:

1°) Vias publicas.- Son los espacios de suelo urbano que no estan
sefialados por trama alguna en el plano de calificacidn. Todas ellas tienen
titularidad municipal, salvo las travesias de las carreteras, que tiene
titularidad de la Diputacién Provincial, de la Junta de Castilla y Ledn o del
Estado y son de uso y dominio publico.

2% Servicios urbanos.- Se componen de todas las redes existentes,
ademas del sistema de depuracidn, en suelo rustico, y el depdsito,
sefialado con una trama especifica en los planos de infraestructuras.

3°) Espacios libres publicos. Jardines en el centro del Nucleo Tradicional.

4°%) Equipamientos.- Se consideran equipamientos publicos los sefalados
con esta trama en los planos P.2, Calificacion del Suelo y P.3, Estructura
Urbana. En estos mismos planos se marca el equipamiento privado
detectado, de caracter religioso, es decir, la iglesia parroquial.

e) Dotaciones urbanisticas obtenidas en aplicacidon del planeamiento.-
Son las que figuran en el Plano P.3, Estructura Urbana con sus tramas
especificas, mas las gque surjan como consecuencia de la ordenacion
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detallada de los sectores de suelo urbano no consclidado, con las
siguientes caracteristicas y prescripciones.

1) Vias publicas.- Las nuevas vias publicas se obtienen mediante cesion
obligatoria en los casos de actuaciones aisladas en el momento de
obtencion de la licencia urbanistica y través del proyecto de actuacion
cuando se trate de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable.

Los trazados contenidos en el plano de ordenacion fisica seran
vinculantes, aungque pueden modificarse mediante Estudios de Detalle
con el ambito suficiente como para que se siga garantizando las
conexiones que se pretenden en esta modificacidn. En concreto, debera
respetarse en todo caso la continuidad de la via de borde al Este del
casco urbano que linda con la linea de proteccion de la variante de la N-
630.

2% Servicios urbanos.- Seran los que surjan como consecuencia de la
ordenacion detallada de los sectores previstos de suelo urbano no
consolidado y del suelo urbanizable.

Se componen de las nuevas redes que se proyecten, las cuales
respetaran como minimo las condiciones que se expresan en el Capitulo
6 del Titulo | de la presente Normativa, y de aquellos espacios que fuera
necesario ocupar para depositos, depuracion y otros servicio de caracter
similar, sefialandose expresamente y diferenciandolos del resto de usos.
Los servicios urbanos seran cedidos de la misma forma que las vias
publicas, es decir, de forma gratuita, excepto las que correspondan a
sistemas generales, cuyo costo lo asume el Ayuntamiento.

3% Espacios libres publicos.- Son los que se obtengan del desarrollo de
los sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable
segun el art. 128 del RUCYL. En suelo urbanizable se reservara como
minimo un 40% de la superficie exigida por el articulo 44.1.¢) de la LUCyL
para sistemas locales de espacios libres y equipamiento, segun la
redaccion modificada por la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo. En suelo urbano no consolidado, el Ayuntamiento establecera en
cada caso las prioridades.

También se entenderan como pertenecientes al sistema de espacios
libres los terrenos de titularidad publica con clasificacion de suelo rustico
de entorno urbano gque se sefialan en el plano de estructura urbana.

4%) Zonas verdes.- Los espacios publicos deberan ser considerados zonas
verdes a efectos de la Disposicion Adicional Unica f) 4°) al menos en un
80% de su superficie.

5% Equipamientos.- Los equipamientos determinados por el planeamiento
seran los que se obtengan por la tramitacién de los Estudios de Detalle vy
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Planes Parciales correspondientes a cada sector de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable. En suelo urbanizable sera obligatorio la
reserva de al menos un 20% de la superficie conjunta exigida por la citada
Ley 4/2008 para sistema local de espacios libres y equipamiento. En el
caso de suelo urbano ho consolidado, el Ayuntamiento establecera en
cada caso las pricridades.

Los sectores de suelo urbano que en las Normas Subsidiarias se
desarrollaban a través de unidades de ejecucion con cesion del 10% del
aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento, se mantienen con la misma
edificabilidad, entendiendose que el 10% es un exceso que corresponde
al Ayuntamiento, el cual podra emplearlo para la obtencién de suelo en
actuaciones aisladas o en permutas para obtener suelo publico previsto
en estas Normas. En conjunto, el Ayuntamiento dispone de 6741 m2
construidos.

La asignacion pormenorizada figura en la ficha de cada sector.

1.2. Identificacién vy justificacién de las determinaciones modificadas

1.2.1. Propuestas de calificacion del suelo.- En conjunto, se propone la

conservacién general de los usos del suelo de las Normas Subsidiarias
para suelo urbano, mientras que se clasifica suficiente suelo urbanizable
nuevo, sobre todo hacia el E., entre el nucleo existente y la variante de la
N-630, para uso residencial, de forma que se reequilibre el exceso de
oferta de suelo industrial que se ha puesto en marcha con las recientes
modificaciones puntuales.

Por otra parte, se incluyen nuevas calificaciones de suelo para
equipamientos publicos situados estratégicamente para paliar el evidente
déficit de este sistema general, el cual se obtendria de manera no
onerosa para el Ayuntamiento, asignandolo a los nuevos sectores
clasificados de suelo urbanizable.

Durante la informacidén publica se presentaron numerosas alegaciones de
los propietarios de suelo en contra de los sistemas generales previstos v,
aunque este equipo redactor las informd desfavorablemente por entender
que no existia ningun derecho previo ni tampoco, una vez otorgado por
esta modificacion, se trataba de forma discriminatoria a dichos
propietarios, el Ayuntamiento decidio estimar las alegaciones, con lo que
se ha perdido una oportunidad de encauzar el desarrollo urbano con un
planeamiento que mejorara la calidad de la ciudad segun criterios de
interés general. Por tanto, en el presente refundido, los terrenos ocupados
por los sistemas generales se convierten en nuevos sectores de suelo
urbanizable, si bien se ha entendido que, como mal menor, el uso
predominante de los mismos no sea uniforme, con el fin de diversificar los
usos del suelo, especialmente en lo referente al sector servicios.
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A pesar de todo, se complementan los poligonos industriales al S. de la
poblacién con un incremento moderado de oferta para este fin. De esta
manera se sale al paso de posibles modificaciones posteriores que
pudieran situarse en lugares menos adecuados.

Por dltimo, se propone un considerable aumento de la superficie
destinada en las Normas Subsidiarias para un sector de suelo urbanizable
de uso terciario y de servicios, con el fin de incrementar la oferta de suelo
para un uso relacionado con la gestion y promocion comercial de los
productos que se fabrican en Guijuelo, como contribucidn para diversificar
las actividades econdomicas en un sector que hasta ahora no gravita
dentro de la poblacién. Como imagen, podria pensarse en la creacion de
un parque tematico.

1.2.2. Propuesta de estructura urbana.- Como consecuencia de las
nuevas clasificaciones de suelo, se propone establecer una nueva via de
comunicacion general que se trazaria de N. a S., es decir, paralela a la
antigua travesia y préxima al actual trazado de la N-630. De este modo se
lograria una circunvalacion que permitiria la diversificacion del trafico,
sobre todo del pesado, con el fin de liberar el centro urbano de esta carga.
Se disefian al mismo tiempo entronques transversales que mejoren la
fluidez.

Los otros dos grandes aspectos de la estructura urbana, es decir, los
equipamientos publicos y los espacios libres, también son protagonistas
de esta propuesta, al ser ubicados en determinados puntos con el fin de
mejorar el conjunto de la calidad urbana del nucleo.

En cuanto a los problemas internos de comunicacién y accesibilidad en
las grandes manzanas del suelo urbano, se sustituyen los planes
especiales de reforma interior previstos en las Normas Subsidiarias por
otras formas mas sencillas de gestion y planeamiento de desarrollo, y de
aspiraciones mas reducidas, aplicando la legislacion urbanistica
autondmica.

1.2.3. Propuestas de ordenacion.- En el plano de ordenacién fisica se
distingue con claridad la ordenacién general de la ordenacidn detallada,
esta Ultima exclusivamente dedicada al suelo urbano consolidado.

La ordenacion general reune los elementos de estructura urbana
expuestos en el apartado anterior de forma que constituyan un sistema
l6gico gue configure las lineas principales del desarrollo urbano futuro.
Este sistema deberia ser obtenido si se promueve el desarrollo de los
sectores de suelo urbanizable previstos, siendo imprescindible para ello
su fomento a través de la mejora de la gestibn por parte del
Ayuntamiento.

La ordenacion detallada en suelo urbano consolidado conserva en gran
medida las alineaciones existentes, limitando la apertura de nuevas calles
o la modificacidén de alineaciones a las zonas sefialadas en al plano de
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ordenacion fisica, como suelo urbano consolidado para actuaciones
aisladas. La ordenacidn detallada propuesta puede ser facilmente
adaptada a determinadas circunstancias de lineas de propiedad u otras
mediante una nueva delimitacion de las zonas afectadas y un estudio de
detalle, que en ningun caso implicaria la modificacidn de las Normas, en
contraste con la ordenacion general.

En el periodo transcurrido entre la aprobacion inicial y la elaboracion de
este refundido se han producido varias aprobaciones definitivas de
planeamiento de desarrollo, tanto en suelo urbano, mediante estudios de
detalle, como en suelo urbanizable, con la correspondiente tramitacion
completa de los planes parciales. Los trabajos de urbanizacidén se
encuentran en diversas fases, incluso con un Plan Parcial ya recibido por
el Ayuntamiento, el $3.11, fruto de una modificacion puntual. Este sector
se recoge, por tanto, como suelo urbano en este refundido. El resto de las
ordenaciones detalladas aprobadas definitivamente se consideran
planeamiento asumido y asi se refleja en los planos y en el resto de la
documentacion.

1.2.4 Modelo de ciudad.- El conjunto de las propuestas que se
desarrollan en este documento tiene por objeto sintetizar un modelo de
ciudad que esta claramente en contraposicion con la tendencia
espontanea al desarrollo industrial casi exclusivo, que sih control ha
operado en los ultimos treinta afios y que ha dado lugar a un resultado
urbano bastante cadtico y falto de interés para ejercer otras funciones —
habitar, ocio, cultura etc. - que resultan imprescindibles para un
desenvolvimiento coherente con la actividad humana normal.

Asi pues, el Ayuntamiento tiene la responsabilidad de conducir y gestionar
las propuestas que aqui se expresan con el fin de romper una fuerte
tendencia muy consolidada y cambiarla por el desarrollo integral de las
complejas funciones que una ciudad debe dar acogida, todo ello
aspirando a la mejor calidad posible dentro de las dificiles condiciones de
partida.
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1.3. Analisis de la influencia de la Modificacién sobre el modelo
territorial y sobre la ordenacién general vigente.-

1.3.1. Influencia sobre el modelo territorial.- Hoy por hoy no existe ningun
documento aprobado oficialmente inscrito en la Ley 10/1998 de
Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn, por lo que no puede hacerse
referencia a ningln modelo territorial. Sin embargo, en el Proyecto de
Directrices de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn pueden
encontrarse los rasgos orientativos que deben asignarse a Guijuelo, una
de las cabeceras del Area Funcional Béjar-Guijuelo.

En efecto, en las Directrices Complementarias se lee:

Gujjuelo debe basar su potencial fulturo en la consolidacién de las
dinamicas industriales enddgenas asociadas a producciones locales. El
desarrollo de espacios industriales adecuados a las necesidades y
caracteristicas del sector dominante deben aprovecharse para reubicar fa
industria dispersa y potenciar la localizacion de servicios a las empresas
gue aumentan su competitividad. La potenciacion de esias actividades,
aumentando su dimension v competitividad, fla aparicion de nuevas
iniciativas empresariales y la alraccion de inversiones exdgenas requiere,
junto a las mejoras de espacios industriales y de accesibilidad, el apoyo
de los organismos regionales a fa difusion de innovaciones, el
fortalecimiento de las estructuras empresariales y de cooperacién, la
prestacion de servicios avanzados a fas empresas existentes y el apoyo al
surgimiento de nuevas actividades. El fortalecimiento de las dotaciones
locales, especialmente sanitarias v de ocio y la mefora de la calidad
urbana del ndcleo, tanto de los espacios publicos como de fa oferfa
residencial, son iniciativas necesarias en este planteamiento.

Es evidente que todos estos objetivos son concordantes con los
expresados en los apartados anteriores de esta Memoria Vinculante, por
lo que, en cuanto a Guijuelo en concreto se refiere, no puede hablarse en
hingun caso de discrepancia, sino todo lo contrario, entre los objetivos y
analisis de las Directrices de Ordenacidn del Territorio v esta Modificacién.

Por otra parte, la Modificacién mantiene como validas las determinaciones
de suelo rustico, si bien adaptando las distintas protecciones existentes a
las categorias de suelo rustico de la legislacion autondmica.

La normativa de proteccion de la dehesa, de la margen del Embalse de
Santa Teresa, de las vias pecuarias y de los yacimientos arqueoldgicos
también es coherente, por otra parte, con las Directrices de Ordenacion
del Territorio que, para el Area de Béjar-Guijuelo dicen:
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La proteccion del paisaje y de los valores naturales existentes debe ser
una prioridad en cualguier casc. En este sentido son especialmente
importantes las acciones de reslauracion y reforestacicn, el
mantenimiento de paisajes fradicionales de dehesas, la proteccion del
enforno de los nicleos y de la adecuacion de las actividades de ocio a /a
capacidad de carga de cada ambito natural o paisajistico.

Las determinaciones en esta clase de suelo son también coherentes con
el contenido y el espiritu de las Directrices de Ordenacion de Ambito
Subregional de la Provincia de Salamanca.

No obstante lo anterior, los largos periodos de inactividad del
Ayuntamiento en relacidon con la tramitacidén de esta modificacién, ha
ocasionado que la entrada en vigor de leyes ambientales de caracter
estatal, ademas de la Ley de Suelo, haya provocado la necesidad, puesta
de manifiesto por el acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo
dentro del tramite de aprobacion definitiva, de elaborar el Estudio
Ambiental de evaluacion estratégica, que se tramita junto con el presente
documento.

1.3.2. Influencia sobre la ordenacién general vigente.- Segun se ha
expresado en los apartados anteriores, la Modificacidn no pretende
cambiar los objetivos fundamentales que se proponian las Normas
subsidiarias vigentes. A grandes rasgos, se conserva la clasificacion
actual de suelo urbano, salvo el reconocimiento del caracter urbano del
sector S3.11 y de pequefias inclusiones de edificios existentes incluso
antes de la aprobacidon de las Normas Subsidiarias y, en un caso, la
introduccion de un gran espacio libre publico que es propiedad municipal
y ya tiene esa funcion en la actualidad, si bien en este refundido se ha
optado, a la luz del articulo 8 de la Ley 4/2008 de Medidas sobre
Urbanismo y Suelo, que modifica en lo que se refiere a suelo rastico de
entorno urbano el articulo 16 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Ledn, por esta clasificacidn, teniendo en cuenta que la hueva definicion de
esta categoria de suelo rustico es suficiente para las aspiraciones del
Ayuntamiento.

Las variaciones mas importantes se refieren a las nuevas clasificaciones
de suelo urbanizable, las cuales, aparte de tratar de reequilibrar, como ya
se ha dicho, las recientes modificaciones para obtener mas suelo
industrial, permiten la introduccidn de dotaciones urbanisticas
imprescindibles para mejorar la conflictiva circulacidn interna
introduciendo una nueva estructura urbana que lo permita, asi como la
obtencién de sistemas generales centrales tanto de espacios libres
publicos como de equipamientos. En definitiva se trata, aceptando
basicamente la ordenacion general de las Normas vigentes, de introducir
una mejoras imprescindibles y fijar los procedimientos de gestién para
obtenerlas, a |la vista de la evolucion urbana de los ultimos 6 afhos.
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Como ya se ha sefialado en apartados anteriores, los sistemas generales
han sido suprimidos por la aceptacidén municipal de las alegacionhes que
se han pronunciado en contra, por lo que este objetivo de la modificacion
se ha abandonado. No obstante, se conservan en forma de alineaciones
de viario local las grandes lineas de estructura urbana contempladas en el
documento aprobado inicialmente.

Se incorporan a la ordenacion general algunas de las determinaciones
que en el RUCYL asi se exige, como son las relacionadas con el
patrimonio elevando a catélogo las protecciones de algunos edificios que
se especificaban en las Normas Subsidiarias. Tambien se propone la
inclusidon preventiva en el Catalogo el conjunto urbano de Palacios de
Salvatierra por su excepcional calidad y buena conservacion, con el fin de
preservarlo hasta que se elabore un plan especial de proteccion.
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2. INFORME AMBIENTAL

Como ya se ha dicho, la aparicion de la Ley 9/2006, hace inoperantes los
criterios del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, que establecia
en un 50% el limite de nuevos desarrollos de suelo urbano y urbanizable
para que no fuera necesario el informe ambiental.

Asi pues, el Ayuntamiento ha encargado dicho estudio, habiéndose
cumplido las tres primeras fases de su tramitacion, de modo que el
informe de sostenibilidad se tramita al mismo tiempo que el presente
refundido. Actualmente ya se encuentra elaborada la Memoria Ambiental,
firmada por la Consejera de Medio Ambiente el 14 de septiembre de 2008
y registro de entrada en el Ayuntamiento de Guijuelo el 18 de septiembre
de 2008.

Por acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de 15 de octubre de
2009 se aprueba parcialmente la Modificacion de las Normas Subsidiarias
Municipales de Guijuelo en lo relativo a las determinaciones de suelo
urbano, quedando pendiente las de suelo urbanizable y rustico, para dar
cumplimiento a fas determinaciones de la Memoria Ambiental, sin perjuicio
dei posterior informe urbanistico.
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1.- DESCRIPCION DEL PLAN.

1.1.- Carécter del Plan.

Las Normas Urbanislicas Municipales de Guijuelo {Salamanca) son el instrumento de
planeariento gereral definido en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castila ¥
Ledn, ¥ contienen la ordenacion .del uso del suzlo para tode el téming municipal,
estableciendo las condiciones para su transformacion o conservacién.

En la actualidad el instrumento de Planeamiente Genaral vigente en el municipio
corresponde a las Normas Subsidiarias Municipales, aprobadas por scuerdo de la
Comisién Territorial da Urbanismo de Salamanca en sesién celebrada el 4 de junic de
1998, y publicadas en el Boletin Oficial de Castila y Ledn del dia 31 de julio de 1988
Aunque dichas NNSS incidian en la diversificacion de Ia oferta de suelo en cuanto a usos,
la tendencia a hacer de Guijuelo un niicleo especializado en |a industria chacinera ha
Wraldo consige la necesidad de tramitar modificaciones para ampliar el suelo con uso
industrial; mientras que ofro tipe de usos cyo incremento hublera bensficiado la calidad
urbana general, como los terciarios y residenciales, s¢ han resentido por falta de
iniciativa. Todo ello ha desencadenado la converiencia de |2 Revision de las Normas
Subsidiarias, de manera que se recojan las modificaciones puntuales Y actuaciones que
han tenido fugar, perfeccionande y mejoranda algunas de sus determinaciones,

1.2.~ Principios rectores v objetivos.

Los objetlves especificos y fundamentales de la presente *Modificacion-Adaptacién de las
Normas Subsldiarias® son los siguientes:

a) Delimitacion de los terrenos que deben ser protegidos del proceso de urbanizacidn,
considerando para ello los diferentes regimenes de-proteccidn que se establecen en
suelo ristico, tal y como se definen en &l articulo 30 del Reglamento de Urbanisme de
Castilla y Lebn (masas forestales, habitats, cauces, vias pecuarias proteccisn
agropecuaria, elc.),

Coneideracion de las condiciones y realidad existente en gl municipio, estableciendo
para ello una ordenacion racional del territorio, & incorporando a este instrumento de
ordenacion ¢l paftrimonic cultural o natural que presenta, asi como los terrenos
ocupados por obras pablicas en servicio.

Proteccion de los cauces y margenss de las corrientes de agua que atraviesan el
municipio, y en especial del rio Tormes (embalse de Santa Teresa), que confieren
identidad al territoria.

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Teléfono 983 419 988 - Fay 9R1 419 977
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d) Gompatibilizar |a presencia de los pastizales y zonas de dehesa donde se alimenta la
cabafa ganadera con la urbanizasién y la proteccidn de [os recursos presentes en el
municipio, de forma que ayude a asentar los procedimientos necesarlos y garantizar
las actuaciones con incidencia sobre el temitorio.

@
—

Previsidn de las dotaciones pablicas at servicio de teda la poblacién: vias plblicas,
servicios urbanos, espacios libres publicos y eguipamientos.

f} Resolver los problemas de estructura urbana en el centro del nucleo urbano de
Guijuglo, desarollando una reforma de los viales intermos qus hagan viables los
accesos y las comunicaciones con el resta del entramado urbana.

Preservar los nicleos rurales incitando a la rehabilitacion por encima de la renovacion
para conservar la arquitectura urbana tradicional, sobre todo en el niclec urbanc de
Palacios de Salvatierra por su exeepcional calldad y buena conservacién,
matizandose en Campillo de Salvatierra dado que su cercania a Guijuelo fe hace
participe del crecimicnto de éste.

g

h) Preservar las edificaciones de interés recogidas en el catalogo que se especifica en
las Normas Subsidiarias, los yacimientos o Bienes de Interés Cultural inventariados
en €l municipio, y las vias pecuarias que discuren por el término municipat {Colada
del camino Bejarane, Colada del camino de Aldeavieja, Cafata Real de Merinas,
Colada de 1a carretera Vigja y Dehesa Boyal).

i) Proleccidn de las zonas de mayor velor natural del municipio, dehssas situadas al
norte y noroeste del término municipal, habitats v riberas del embalse de Santa
Teresa y cursos de agua cercanos, haciendo incompatible con ellas el procese de
urbanizacion

) Clasificar y asignar usos del suelo de forma adecuada a las necesidades y en
consonancia ¢on el municipio y la legislacion sectorial vigente.

k) Proteccion de las infraestructuras viarias (autovia A-8B, cermreteras de la red
autondmica y provinclal, asl como el trazado de la via fémea Plasencia-Astorga),
seglin Ja legistacién e informes sectoriales.

1.3.- Propuesta de ordenacidn del Nermas Urbanisticas Municipales de Guijuelo,
(I
< e La propuesta de planeamiento establece la ordenacion general para regular todo el
K W lermino municipal de Guijuelo, tal y como recoge el artlculo 43 de la Leay 51989, de 8 de

K bril, de Urbanismo de Castilla y Leén, clasificando el tesritorio municipal en las siguientes
ictases da suelo: suelo urbang, suelo urbanizabla y suelo ristico.

a.- Suelo urbano

Se clasifica coma sueio urbano aguel que ya lo era, segan las Normas vigentes, y aquel
ofro que, por el desarrollo del suelo previsto, ha adquirido las condiciones necesarias
para ser considerado como tal segin 8! articuio 23 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn. La clasificacion de suelo urbano no consolidado es la que figura en ios

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladelid - Teléfono 983 419 988 - Fax 983 419 677
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planos de ordenacién general de |a documentacian urbanfstica. Estas Mormas prevén 22
sectores de suelo urbano ne consolidado sin ordenacion detallada, y 7 sectores (UBN-T1,
UBN-T2, UBN-T3, UBN-T4, UBN-T5, UBN-T6 y UBN-T7) con la ordenacion detallada ya
establecida por desamollo de las Normas Subsidiarias. Por tanto, el régimen de aplicacion
sera el contenide en los articulos 42 y 43 del RUCYL, quedando sujelo al cumplimienio
del deber de desarrollar urbanisticamente dichos sectores en un plazo de 6 afios, con
independencia de que el instrumento de planeamients de desarroflo prescriba piazos més
cortos.

La superficia de suelo urbano prevista Inicialmente en ias NNSS de 1998 ascendia a
2.286.383 m? en la nueva propuesta de clasificacion (NNUU 2009), se proponen
2.488.095 mZ, o que implica un inctemento del B,72% en la superficis municipal de suelo
urbano,

b.- Suelo urbanizable

Los nuevos suelos propuestos como aptos para urbanizar se sitilan con caracter de
preferencia dando continuidad al casco urbano de Guijuelo, en Ia corona siguiente al
desamallo existente en la actualidad. Se delimitan numerosos sectores de suelo
urbanizable residencial o industrial colindante con ¢l entramado urbano exislente, algunecs
de lps cuales ya aparecen clasificados en el instrumento de planeamiento general
vigente, si bien en el presente documento s& pracede a modificar su denominacion. Del
andlisis de esta imagen se desprende gue 108 nuevoes cresimientos propuestos, donde se
plantea la medificacidn en la clasificacidn de! suelo, correspenden a los sectores UBZ-51
(parcial), UBZ-S2, UBZ-53, UBZ-54, UBZ-R1, UBZ-R2, UBZ-R3, UBZ-R4, UBZ-R5, UBZ-
R6, UBZ-R7, UBZ-R8, UBZ-R10, UBZ-R11 (parcial), UBZ-R12, UBZ-R13 (parcial), UBZ-
13, UBZ-14 y UBZ.I5.

La superficie de suelo urbanizable prevista inicialmente en las NNSS de 1998 ascendia a
1,168,940 m, estz superficie se vio incremantada en 495.208 m? con las medificaciones
puntuales aprobadas, resuttando un total de 1.664.143 m® En la nueva propuesta de
¢lasificacion, se proponen 2.076.086 m?, lo que implica un incremento del 78,83% en la
superficie municipal de suelo urbanizable.

¢.- Suelo rustico

3 casr%
m Q Del analisis territorial del término municipal y considerando Izs clases de suglo reguladas
: 4 ] en el Capitule Il de la Ley de Urbanisme de Castilla y Ledn (Ley 5/1999 de 8 de abril) y en

£l el articulo 20 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se ha procedido a
4 identificar los elementos de interés para su proteccién, determinéndose las siguientes
categorias:

1.3.¢.1.- Suelo rastico comin

Se han recogido con esta clasificacidn aquellas dreas del territorio municipal que no
cuentan con una caracterizacién morfolégica, paisajistica, productiva u otra cualidad que
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las diferencie del resto de la superficie municipal, que justifique algin grade de
proteccion. Estas areas presentan suelos libres de grandes masas arboladas (pese a
contar con cobertura arbbrea de diversa entidad) y con escaso o nule valor agricola,
dedicandose en fa mayar parte de los casos a pasfizales para el aprovechamiento
ganadero.

1.3.c.2.- Suele ristico con proteccién natural

Constituido per los terrenos que las NUM estiman necesario salvaguardar por sus valores
naturales presentes a fin de proteger el suelo, las aguas subterrdneas, la fauna y la flora.
Por este motive se incluye en esta categoria os terrenos del 1érmino municipal ocupados
por los habitats con valores medioambientales susceptibles de ser protegidos. Asimisma,
se clasifican como suelo rdstico con proteccién natural los terrenos pertenecientes a las
corrigntes superficiales de agua gue surcan el feritorio municipal. Igualmente se clasifica
con esta categoria toda la red de vias pecuarias que atraviesa el términa municipal
(Colada de Aldeavieja, Colada del Berrueco, Colada del camino a Aldeavieja, Colada del
camino Bejarano, Colada de la carretera vieja y Cafada Real de Merinas), en aplicacion
del articule 37.¢ del Reglamente de Urbanismo de Castilla y Ledn.

1.3.c.3.- Suelo rustico con proteceion cultural

Constituido por aguellos temenos que deben ser protegidos por conterer restos

argueoldgicos o similares. Cualquier tipo de construccién o instalacién en este ambito se

sometera a informe previe y vinculante de a Comisién Territorial de Patrimonio Cultural,

la cual fijaré las condiciones previas y, en su caso, las medidas cormectoras que sean

precises. Estos yacimientos arqueoldgicos estdn confenides en la memoria del

documente urbanistico y estan marcades en el plano de clasificacion del suelo. Se

protege haciendo incompatible cualquier clase de edificacién, construccidn estable,

remocion no controlada de tierras y, en general, toda alteracion que pudiera suponer

dafio en el yacimiento sagun se delimita en el plano de parcelario que figura en la ficha.

Cualquier remocion de terrenos debera efectuarse con metodologla arqueslégica y

requerira su autorizacion por la Comision Territorial de Patrimonio Cultural. Si después de

aprobadas defintivamente |as presentes Normas se produjeran nuevos descubrimientos

inventariados oficialmente, se incorporardn al planeamiento, somefidos a kas mismas

aamﬁnﬁ_ disposiciones, sin que sea necesario tramilar una modificacidn del misma, si bien el

Gnuevo catlogo se expondra al piblico durante un mes, con publicacion en el Boletin

“Dficial de la Provincia de Salamanca. La Calzada de la Plata @s un Bien de Interés

& t ultural en Ia categoria de Conjunto Histdrico, por lo que su régimen estara supeditade a

i los articulos 32,34,37,38,30 v 42, de la Ley 12/2002 de 11 de Julio de Patrimonio Cultural
#2 de Castillay Ledn.

1.3.c.4- Suelo ristice con proteccién de Infragstructuras

Constituido por los terrenos ocupados por las infraestructuras y sus Zonas de defensa no
susceptibles de urbanizacién conforme a la |egislacion sectorial aplicable en cada caso.
Esta proteccion afecta a las infraestructuras de transporte v comunicaciones, como asi,
también, a las instaladiones y establecimientos dedicados a su mantenimiento,
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conservacion, contrel y operacién. Se protegen la autovia, las carreteras, los caminos
rurales y redes de comunicacion de acuerdo a Ja normativa sectorial que regula estas
actividades. Concretamente se protegen las siguienies infraastructuras viarias:

1} Carreteras.- Las carreteras estatales, autondmicas y de titularidad provincial que
cruzan el termino municipal de Guijuelo tienen la siguiente denominacién:

- N-630 de Gijén a Sevilla

5 SA-104 de Guljuelo a Cespedoea

- DSA-230 de Guijuelo a Linares de Riofrio

- $A-214 de Guijuelo a Valdelacasa

- DSA-206 de Guijusio a Berrocal de Salvatierra

- CV-220 de la DSA-206 a Palacios de Salvatierra

- DSA-164 de Guijuelo a Guijo de Avila

- DSA-217 de fa carretera N-630 a Cabezuela de Saivatierra

En todas ellas la linga de méxima aproximacién para edificaciones de cualquier tipo y
cerramientos (vallas, cercas, etc.) no totalmente diafanos sera de 21 mefros desde el eje
excepto para la N-630 que sera de 28,5 mefros.

2) Autovia.- Se ha establecido |a reserva de suelo del trazado de la Autovia de la Plata
A-66, con proteccidn de 120 metros a cada lado de su eje.

3) Caminos de concantracién y-otros caminos pliblicos.- Son 10 sefialados en el plano
P.1 del documento urbanistico, sin perjuicio de recuperar aquelios que el Ayuntamiento
tenga conooimiento fehaciente y no figuren en la cartografia. Estos caminos se
protegeran medlante [a aplicacion del art. 54 del RUCYL,

4) Via férrea; 26 metros dasde el gje

Las lineas asi definidas se refieren a retranquens de obras de fabrica (edificaciones,
vallas no didfanas), pere en ningln casc representan pérdida de propiedad.

1.3.¢.5.- Suelo ristico con proteccién agropecuaria

ﬁm% Esta constituido por las zonas con cierta densidad de encina, dedicadas prioritariamente

/‘e“ sy, %\ I8 ganaderia extensiva. Se grafia en los planos de clasificacion generai dal territorio
lﬁr‘ F ‘S"hunicipal. En csta categoria de suelo, con las limitaciones que determine la ficha
o Pk izl

[E R

" steguladora, serd posible implantar industrias agrarias inimamente relacionadas con la
O\ produccién: molinos de piensos para alimentacion del ganado de las fincas, fabricas de

¥ quesos y embutidos, centros de envasados de miel y polen, elaboraciin ¥y
almacenamiento de carbones vegetales y lefia, plazas de tientas y asentamientos
tradicionaies. En todo caso, sera prioritario preservar estas zonas para &l uso ganadero y
agroindustrial vinculado a la produccién, compatibilizandolo con el mantenimiento ¥
mejora del arbolado autéctono de encina. Para este fin, se prehibe la tala masiva de
arbolado, siendo necesario la autorizacion expresa del la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente de la Junta de Castilla y Leén en Salamanca cuando, con el fin de realizar

Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Telefono 983 419 88 - Fax 983 419 977

26

CV: BOCYL-D-22052012-13



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYLL

Martes, 22 de mayo de 2012

Pag. 33580

CV: BOCYL-D-22052012-13

\&

FA

{ Junta de
Castilla y Ledn

Consejeria de Medio Ambiente

P

alguna construccion autorizable, sea preciso talar encinas o robles con alfura superior a 3

metros, con |a obligacion de reponer los pies cortados en la misma parcela.

1.3.0.6- Suelo riislico con proteccion de entorn urbano

Se incluyen terrenos de ttuiaridad plblica colindantes con el suelo urbano, por el sur,
cuyo caracter esencial es ce espacios libres plblicos, que servirdn para asegurar una
transicidn armdnica del medio urbano al natural y para faverecer actividades vinculadas al
oclo, compatibles con su naturaleza ristica. Se parmiten contenedores e zpscmhzados
con uso de equipamiento publico, con una edificabilidad no superior a 0,05 m*/m

PLANEAMIENTO VIGENTE
NN.SS. 1998 +
WModificaciones
NN.SS. 1998 itk con | NN-UU. 2009
aprobacién definitiva
SUELD URBANO 2288383 m* |2288.383m’ 2.458.096 m”
SUELO URBANIZABLE 1168040 m* | 1.664.149 m* | 2.978.086 m”
TOTAL SUELO URBANO + ” 5 i
URBANIZASLE 3.457.323m* | 2.952.532 m 5.464.182 m

2.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

2.1.- Descripcion.

El articulo 7 de la Ley 9/2006, de 29 de abril, sobre evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas én el medio ambiente, establece un proceso de

evaluacion ambiental dirigido a integrar los aspectos ambientales en la propuesta de un

Plan ¢ Programa. Como parte integrante de este procedimienté de Evaluacion Ambiental,

y una vez superado el inicio de la tramilacion con la precepliva presentacion del

DCocumento Inicial ante el érgano ambiental competente para la ronda de consutas

previas, y posterior evacuacion por parte de la Consgjeria de Medio Ambiente del

o Ty oy Documentc de Referencia (aprobado por ORDEN MAM/2179/2008), se redactd el
é’ iy }preceptivo informe de Sostenibilidad Ambiental {}5A).
=

5 Este 18A se encuentra definido en los articulos 2.¢ y B, de la Ley 9/2006, de 28 de abri,
& sobre evaluacion de los efectas de determinados planes y programas en el rnedzu
ambiente, y tiene por objeto identificar, describir y evaluar los prebables efectos
significativos sobre el medio ambiente, que puedan derivarse de la aplicacién del nuevo
modelo territerial propuesto para el municipio de Guijusle.

Bl Informe de Sostenibiidad Ambiental de las Mormas Urbanisticas Municipales de

Guijuelo se ha redactado de conformidad con los objetives del articuto 8 y el contenido
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definido en ol Anexo | de la Ley 972006 y, a partir de ias directrices establecidas por el
rgano ambiental en el Documento de Referencia. En concreto, consta de los siguientes
apartados:

1) Antecedentes.
2) Maroo Legal.
3) Metodolegia. :
4) Contgnido, objetivos principales de las Mormas Urbanisticas Municipales y
relaciones con ctros planes y pregramas.
4.1. Caracteristicas bdsicas del municipio.
4.2, Objetivos, justificacion de las NUM, horizonte temporal y fases de
desarrollo.
4.3. Contenido de las Normas.
4.4. Relacién con otras Planes ¥ Programas conexos.
4.5 Cuadros resumen de las superficies resultantes ce la nueva
zonificacion.
5) Objetivos de Proteccion Ambiental,
6) Situacién ambiental actual y problemética ambiental existente,
7) Exarnen de alternalivas considetadas.
8} ‘Descripcidn de las caracieristicas ambientales de las zonas que pueden verse
afectadas de manera significativa por los nusvos crecimientos.
% Descripeion de los probables efeclos significativos direclos e indirectos sobre el
medio ambiente y sobre las dreas de sensibilidad ecoldgica.
10) Medidas previstas para prevenir, reducir yfo compensar los efectos negativos.
11) Programa de seguimiento ambiental.
12) Resumen no téenico.
13} Informe sobre la viabilidad econémica.

E! Informe de Sostenibilidad Ambiental desarrolia lo ya contenido en el Dogumento de
Iniciacion (Ley 9/2006 sobre evaluacién de los efecles de determinados planes v
programas en el medio ambiente), en relacién con la protecclén del medio ambiente del
término municipal de Guijuelo. Con el fin de clasificar adecuadamente los terrencs del
territorio municipal, en el ISA se ha realizado un diagnostico de los factores ambientales
presentes en el territorio, analizando para ello permenorizadamente el medio fisico o
B;I—?-T;;: abidtico, bidtico y socicecondmico del municipio.
Q)
/ k=Y FEn cuanto a las consideraciones ambientales mas relevantes del municipio conviene
= puntar que |a superficie municipal cuenta con varios cursos de agua de diversa entidad,
ﬁue han de ser cenvenientemente protegides. El Planeamiento propuesto contempla, & lo
=p- large de! trazado de la totalidad de estos cursos, las correspondientes franjas de suglo
rUstico de proteccidn natural de cauces, al objelo de preservar la integridad de los
mismos sobre la superficie municipal. Paralelamanle a lo anterior, cabe sefialar que parte
de la superficie ocupada por el habitat de interés comunitario Fresnedas terméfilas de
Fraxinus angustifolia, asociado al arroyo de la Pefiuela y al arroyo Fuentelinar, se incluird
también dentro de esta proleccion.

SER0T T
= £
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Con respecto a las figuras de proteccion ambiental existentes sn &l municipio,
sefialar que no se encuentra afectado por ninglin régimen de protecsion en relacién a:

- Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) de la Red Natura 2000.

- Zonade Especial Proteccion para las Aves (ZEPA).

- Espacios Naturales Protegidos de Casfilla y Leén, segln la Ley 81991, de 10
de mayo de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn.

- Zonas himedas pertenecientes al Catélogo de Zonas Himedas de Interés de
Casfilla y Ledin (Decreto 194/1994 y Decreto 125/2001).

Con respecto a los ecosistemas singulares amparados por la Directiva 92/43/CEE del
Canseja, de 21 de mayo de 1982, relativa a la conservacitn de los habitats naturales y de
la fauna y flora silvestres, y en base a la informacién contenida en el Banco de Datos de
la Biodiversidad del Ministerio de Medio Ambiente, cabe indicar que el municipio de
Guijuelo cuenta con una amplia representacion de habitats incluidos en esla Directiva
(seis en total), abarcando gran parte de la superficic municipal. Sin embargo, v una vez
reslizace los trabajos de campo preceptives se ha cbservado que en la actualidad la
mayoria de ellos no guardan correspondencia con las caracteristicas boténicas yio
ecolégicas que motivaron su consideracién inicial. Por itimo, conviene apuntar que el
suroeste municipal se encuentra dentro de la Zona de Importancia de Cigiefia Negra.

El acervo cultural del municipio de Guiuelo, se ha contemplade asl mismo en el
ptaneamiento propueste, protegiendo del desarrolle veinte yacimientos arqueoldgicos: La
Mata del Vitlar, Fuente, Los Chozos, El Monts, Teso de! Cementerio, La Cuasta, Majadal
Alto I, Majadal Afto I, Pefia de la Mata, Lomo de ia Teresa, El Lomo, Pefa de ia Lengua,
Terifivelo, Posible Mifiarfe, Las Vifias, Tormedn, Los Cruces, Los Villares, Los Frafies y
Calzada de la Plata.

En sintesis, conviene apuntar que en la clasificacién propuesta del suele del municipio se
han considerado las posibles repercusionss sobre el medio ambiente y el patrimonio
cultural, garantizando con ello la armenizacion del planeamiento propuesto con [os
valores naturales y culturales del municipio. Para ello, la propuesta de este instrumento
de ordenacion general del territorioc municipal, ha estado orientada a la consecucion de
los siguientes objetives de proteccion:

»  Proteccién de |a dehesa que confiere identidad al territario municipal mediante su
clasificacion como suele rlstico con proteceion agropecuaria, por suU interés y
calidad come terreno ganadere de la cabafia bovina y porcina, y suelo rilstico con
proteccion natural.

* Proteccion de la masa de encinas {Quercus fex) presentes en las laderas
vertientes al embalse de Santa Teresa.

* Preservar el frazado y anchura legal de las vias pecuarias que transitan por el
territorio municipal, donds también se ha integrado |a reciente delimitacion de la
Cafiada Real Soriana Occidental a su paso por el término municipal de Guijuelo,
aprobada medianie la Orden MAM/1191/2008, de 13.de junio.

*  Preservar [os habitats de interés presentes en el territorio municipal.
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* Preservar las corrientes de agua que surcan el territoric municipal, asl como la
vegetacion gue tienen ascciada en |as franjas |aterales de los cauces.
*  Proteger del proceso urbanizadar los yacimiertos inventariados en el municipio.

Como parte integrante del I15A, se ha realizado una descripcidn sintética de las
caracteristicas ambientales de las zonas destinadas a los nueves crecimientos. Para ello,
se han elaborado una serie de fichas resumen, donde se incluyen aspectos como (05
usos del suglo, la vegetacién existente en sus diferentes estratos, la posible afeccion a
los cursos de agua, a las zonas protegidas, vias pecuvarias y patrimonic cultural,
complementandose con el andlisis de Iz viabfidad de acometida de los diferentes
servicios urbanos a la red munigipal.

2.2.- Principales propuestas a incluir en las NUM.

El documento de las Normas Urbanisticas Municipales es el instrumenio de ordenacion
del territorio municipal, por lo que a la hora de abordar las alternativas que se han
barajado en la propuesta de este instrumento se han considerado inicialmente aquellas
zonas que debian ser protegidas del proceso de urbanizacién.

Para ello se ha realizado, a o largo de los trabajos de campe, un analisis y diagndstica de
los distintos recursos naturales presentes en el municipio: caracteristicas mecanicas del
terreno, cursos de agua, vegetacian, usos del suelo, fauna, trazade de vias pecuarias,
zonas ds interés paisajistico y elementos culturales de interés, al objeto de valorar su
estado de conservacion y determinar su grado de proteccion.

Toda esta informacién se ha complementado con el cumplimiento de las medidas o
prescripciones confenidas en ios informes secioriales remitidas por los diferentes
Organismos y administraciongs, vy el cumplimiente de la legislacién sectorial en cada
caso, en aras de consequir un desarrolle equilibrade y sostenible.

La conveniencia de la formulacién de las Mormas Urbanisticas radica en la necesidad de.
plantear un nueve modslo territarial, aus recoja el plansamiente actual v propanga otros
suelos aptos para urbanizar que tengan la vocacion para desarrollarse.

)

i

/;55; ‘?QJ.\ La entrada en vigor de la Ley 5/1893, de & de abril de 1999, de Urhanismo de Castilla y

[EF .\Ledn, y de su Reglamento (Decrat 22/2004, de 29 de enero de 2004, madificada por el
5 ;37 Decreto 68/2006 y Decreto 45/2009), hace necesaria la adaptaclén de los instrumentos
. de planeamiento a la nueva regulacion. Ademds de lo anteriormente manifestado, existen
=" una serie de factores colaterales gue afectan de una manera directa &l futuro crecimiento,
como son los posibles limites de las distintas dasificaciones, y muy especialmente los
usos globales en cada uno de los 2mbitos.

;
5

El modelo territorial propuesto ha tomado como base la aceptacién y asimilacién de la
estruclura general y organica actual del territorio recogida en las Normas Subsidiarias
Municipales vigentes. En este senfide, ias nuevas NUM definen para las nuevos
desarrolies, un crecimiento concéntrico y compacte en torno at nicleo urbanc de
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Guijuelo, apuesta por una potenciacién industrial en las afueras del casco urbano y
redefine las protecciones del suelo riistico diversificando sus calificaciones.

Se ha mantenido |a clasificacion del suelc urbane existente en las Normas Subsidiarias
Municipales, ajustada a |z disponibilidad de servicios v al criterio de consolidacidn que
concurre en la actualidad en el territorio. La delimitacién del suelo urbano se ha producido
sobre todas aqueilas éreas en las que era posible, dado su alto grado de ¢onsclidacién o
de dotacitn de servicios.

Las variaciones mas importantes se refieren a las nuevas clasificaciones de suelo
urbanizable, las cuales, aparte de tratar de reequilibrar, como ya se ha dicho, las
recientes modificaciones para obtener mds suelo industrial, permiten la introduccidn de
dotaclones urbanisticas imprescindicles para mejorar la conflictiva circufacidn interna
introducienda una nueva estructura urbana que lo permita, asi como la obtencidn de
sistemas generales centrales tanto de espacios libres publicos como de equipamientos.
En definitiva, se trata, aceptande basicamente 'a ordenacion general de las Normas
vigentes, de introducir mejoras imprescindibles y fijar los procedimientos de gestion para
oblenerlas, a la vista de |a evolucién urbana de los Lltimos 6 afios.

En cuanto a los nuevos asentamientos residenciales programados, las nuevas NUM
orientan ¢l crecimiento de su niclee urbano en la corena siguiente al desarrollo existente
en la actualidad, lo que permitira dotar al casco urbano de un crecimiento compacto que
simplificara 'ag inversiones de equipamientos e infraestructuras.

Se incorperan a la ordenacién general algunas de fas determinacionss que el
Reglamento de Urbanisme de Castilla y Ledn asi exige, como son las retacionadas con el
patrimonio elevando a Catdlogo las protecciones de algunos edificios gque se
especificaban en las Normas Subsidiariae. También se propone la inclusidn praventiva en
el Catalogo del conjunte urbano de Palacios de Salvatierra por su excepcional calidad y
buena conservacion, con el fin de preservarlo hasta que se elabore un Plan Especial de
Proteccion, '

Dado que la totalidad del término municipal dispone de clasificacién urbanistica en las

P vigentes Normas Subsidiarias Municipales, se han adecuado |os regimenes de proteccion

S af g ; dentro de suelo a la normativa vigente para definir su régimen urbanistico, especialmente

iy ,\ con las protecciones ambientales (vias pecuarias, cauces, elc.) y patrimoniales vigentes.

=} Para la delimitacion de los suelos rusticos protegidos se ha procurado definir una seria de

*;’ categorias que permitan establscer un régimen de proteccidn sobre las diferentes zonas
puntuales del territaric municipal.

Con este fin, se han Incluido en las Normas Urbanisticas Municipales unos regimenes de
proteccian dentro de suelo no urbanizable (suelo rustico), en aguellas zonas que es
necesario proteger culturalmente, como es el caso de los temenos que albergan
yacimiantos o elementos culturales de interés. En las zonas donde sé encuentran

inventariados los yacimientos sc ha propueste su calificacion como suelo ristico con
proteccién cultural.

10
Rigaberto Cortejoss, 14 - 47014 Yalladolid - Telefono 983 419 988 - Fax 983 41% 977

31

CV: BOCYL-D-22052012-13



Boletin Oficial de Castillay Leon BOGYIL

Martes, 22 de mayo de 2012 Pag. 33585

& junta de
Castilla y Ledn

- Comsejeria de Medio Ambiente

En cuanto a las vias pecuarias que atraviesan el municipio se ha establecida sobre su
trazado la proteccidn especifica de suelo rustico con proteccion natural. En cualquier
case el régimen de la misma se encuentra sujeto a a legislacion especifica sectorial (Ley
3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias).

El territorio municipal no se encuentra incluido dentre da la Red ecoldgica europea
{Red Matura 2000) ni en |a Red de Espacios Naturales de Castilla y Ledn; asimismo on el
termino municipal no existen montes gestionados por el Servicio Territorial de Medio
Ambiente, por lo que no ha sido preciso dolar a los mismos de una dasificacion
urbanistica adecuada,

Por otra parte se encuentran inventariadaos en la base de datos del Ministerio de Medio
Ambients una serie de habitats de inferés comunitario incluidos en el Anexo | de la
Directlva Habitat 92/43/CEE, los cuales sa han analizado a lo largo de los trabajos de
campo, estando la mayoria de ellas en buen estado de conservacion. Por esta razén se
ha considerado pertinente proceder a la proteccidn de los mismos como suelo ristico con
proteccidn natural.

Por Gltimo, se ha dado cumplimiento a los erticulos 15 y 16 de la Ley 5/1998, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, estableciendo la condicion de suelo rustico cen
proteccién de infraestruciuras para los terrenos ocupados por la linea ferroviaria y las
carreteras  N-630, SA-214, SA-104, DSA-164, DSA-136, DSA-217, DSA-208, asi como
algunas adicionales de la red provincial. A todas estas infraestruciuras viarias habrla que
adicionar la banda a ocupar por la autovia A-66 asi como sus zonas de defensa no
susceptibles de urbanizacian, conforme a las previsiones del planeamiento sectarial y
urbanistica.

Una vez delimitadas aqguellas zonas de proteccién cullural, natural o de infraestructuras,
se ha considerado come prioritaria por el consistorio municipal la prevision ordenada de
suelo industrial en |a periferia del casco urbano del municipio, tanto al norte come al sur,
promoviendo los desarrollos residenciales en el entarno inmediato del casco urhano.
Todos los crecimientos urbanos se plantean sobre suelos rusticos ¢ ya clasificados como
aptos para urbanizar en el actual instrumento de planeamiento general, capaces de
asumir con una buena calidad urbana estos crecimientos, reforzando en este documento
las medidas de mejora y ampliacion de infraestructuras, todo elle en consonancia con la
ordenacién del suelo rustico. Con esta contiglidad de los nuevos desarrallos se producird
m\ hesidn social (al no program
et e, una mayor cohesi ocial programar nuevos asentamientos dispersos) de la
L \poblaclon y una mejor calidad de vida de (a misma.

2

*‘y‘ La creacidn de este tejido industrial proporcionara un importante patencial de desarrolio
55 para el municipio, al estar enclavado en el corredor Bejar-Guijuelo-Salamanca, y junto a
un gje viaric de gran capacidad como serd la autovia A-68 {Ruta de la Plata).

En el entorno del casco urbano se ha definido un modelo de crecimiento urbang,
territorialmente equilibrado, que respenda a reforzar los criterios de continuidad
conexion con el tejido urbano existente potenciando un crecimiento compacto y
concéntrico en torno al casco tradicional de Guijuelo.
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Tras ¢l andlisis completo y multidisciplinar de las circunstancias de incidencia en el
lerritorio de! municipio, es necesario sefialar que las presenles NUM resuelven la
necesicad de suelo residencial, dotacional, de servicios e industrial, de acuerdo a la

evolucion y previsiones existentes, al completarse la conversién de la carretera N-630 en
aulovia.

En sintesis, puede afirmarse que el modelo territorial planteado es globalments eficiants,
preservando |as zonas que presentan una mayor calidad ambiental que se localizan en
las vertientes del embalse de Santa Teresa, y promoviendo el desarrolle urbanistico en
las zonas menos fragiles desde el punto de vista ambiental.

3. EFECTOS SIGNIFICATIVOS PREVISIBLES EN APLICACION DE LAS NUM DE
GUIUELO.

La ordenacion del suelo a lo largo del término municipal incluye un conjurto de
acluaciones que afectan directa o indirectamente a los difersntes factores ambientalos
presentes en el municipio, y més directamente a aquellos que se encuentran en el dmbito
de los sectores clasificades como urbanizables, no recogidos en el planeamiento vigente.

La principal afeccién del nuevo modelo tenitorial que se propone serd la ocupacion de
una extensidn de 151 hectdreas por parte de o nuevos dsearrollos urbanisticos
programados, al reclasificar nuevo suela apto para urbanizar con el consiguiente
consumo del territorio y urbanizacién del medio rural. Dada la ausencia de condicionantes
naturales esiratégicos junto al casco urbane de Guijuelo, salvo el caso del sector UBZ-54
que se detallara posteriormente, se ha estimado qua el 4rea de crecimiento ratural o de
expansion del nlcleo wbano de Guijuelo gire en tormo a su corona periférica
(principalmente por su zona orlental), al no presentar elementos territariales fragiles,
excepto fos cursos de agua intermitentes que drenan esta 2ona, [0S cuales s¢ han

integrado en el instrumento de Planeamiento General como suelo rlstico can proteccidn
natural.

La ocupacion y urbanizacion de los nuevos seclores programados afectard
aproximadamente al 4,35 % de la superficie municipal ocupada por pastizal, al 0,75 % de
R la superficie ucupada por pastizal que tiene asociadas frondosas v al 0, 10% de la
/&8 superficie municipal ocupada por prados naturales, Se puede concluir por tanto, que ia
£ transformacion prewsta del territorio implicara la pérdida de estas extensiones de suelo,
)suando la superficie consumida asumible para el municipio, dada la amplia rapresentacion
&/ y distribucion de este tipo de suslos en la comarca y que [a expansion prevista para los
aE £ nuevos asentamientos urbanos no es en ninglin caso aletaroria, sino gue se plantea en la
=1 corona del casco urbano de Guijuelo con el objeto de alcanzar una contigliidad en la
trama urbana.

El municipic se localiza junte al tramo medic del rio Tormes, principal elemento
vertebrador del territorio municipal, y al cual aporian sus aguas los numerosos regatos y
vaguadas existentes. Por este mofivo se ha establecido una banda de proteccion variabie

12
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al eje de todas las corrientes superficiales clasificando esta banda de proteccién en e
instrumento de planeamiento municipal propuesto comao suglo rustico con proteceion
natural de cauces. Este régimen de proteccién no aparecia recogido en las Nermas
Subsidiarias Municipales vigentes, por lo que la nueva propuesta planteada presenta un
efecto positivo para garantizar la preservacion del ecosistema fluvial, tanto del cauce
como de la vegetacion de ribera asociada al mismo,

Por otro lado, dado que algunos de los nuevos asentamientos urbanos propuestos se
localizan colindantes con corrisntes superficiales se ha realizado un estudio preliminar
recogido en el apartado 6.12 del L.S.A, para predecir posibles problemas de
inundabilidad en estos sectores. Inicialmente se ha establecido una banda da 20 metros
de ancho para eslos cauces, que se ha clasificado en el instrumente de planeamiento
general como suslo rustico con protaccidn naturai. Postariormants, en el momento en que
se desarrolle cada sector deberd adjuntarse un Estudio Hidrolgico completo de los
arroyos antes mencionados para la determinacion de las avenidas de disefio.

Se pueden producir alteraciones en la calidad del aire duranle el desarmollo de las obras
de urbanizacion de los nuevos sectores programados como suelo urbanizable en las
NUM, por el incremento de las particulas sélidas en suspension que forman las nubes de
polvo, debide a la intensificacion en las emisiones de gases de combustion
contaminantes y/o por el aumenta de las vibraciones y nivel sonora. Estas afecciones
lendran escasa repercusion e intensidad, al colindar con la camretera N-630 y la autovia
A-66 y presentaran un caracter temporal, siendo reversitles los efectos sobre la calidad
del aire y sobre los factoras del medio afectados de forma indirecta, una vez finalizados
los procesos constructives. La alteracidn de la calidad atmosférica de la zona afectara
principalmente a las edificacionas situadas en la periferia del casco urbano de Guijuelo,
pringipalmente por ¢l trénsite de maquinaria pesada sobre algunos viales del casco
urbano que tengan come destino los ambitos de los nuevos desarrollos.

Segln los datos obtenidos para el desarrollo total de los sectores previstes en las NUM

en tramitacién, la capacidad de regulacién actual del municipio es suficiente para dicho

desamollo, A medio plazo, y como consecuencia del desarrollo Urbanistico que

exparimantard el municipio, sera necesario considerar la ampliacidn y mejora de las

infragstructurag de abastecimiento, mediante la ampliacién o construccion de nueves

. depbsitos, que es el case de las obras que se estdn ejecutando en la aclualidad y que

m prevén un nuevo depésite de 4.000 m® en “Ei Tomedn”. Respecto &l saneamiento, con la

".,\ ampliacién llevada a cabo en la infraesbructura de depuracion y los estudios

.} complementarios que se realizaran y que mejorarén la actual capacidad de tratamiento

,. de la EDAR, se garantizara el tratamiento de 1as aguas residuales generadas para todos

. _y los nuevos sectores y asentamienlos urbanos programados en fa Modificacidn-
- Adaptacitn del instrumento de planeamiento gereral vigente.

Sobre el medio secioecondmica, el desamrolla planteado cantribuye a la consecucién de
un madelo temitorial ambientalmente sostenible y equitativo, dado que se priorizan los
. desarrollos urbanisticos sobre espacios antropizades, se optimiza el tejide urbano
conselidado y los nuevos erecimientos no generan dependencia del vehlcule privado al
limitar los mismos con la trama urbana, No obstante, el aumento de la poblacion debido a

13
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los nuevos crecimientos residenciales ocasionara una mayor intensidad media diaria de
vehiculos can los consiguientes problemas de contaminacitn atmosférica y acistica.

Resumiendo, el desarrallo previsto implicara una pérdida de los terrenos destinados a
pastos con y sin frondosas, y a prados, pero dinamizara de forma sostenible el desarroflo
socioecondmico del municipio y fomentara igualmente, la oferta de suelo industrial, que
evite ef asentamiento disperso e incontrolado en suelos inadecuados por sus condiciones
urbanisticas o ambientales. )

En cuanto a las medidas y propuestas de proteccién ambiental, una vez identificados y
valorados los efectos ambientales que infreducen las Normas Urbanisticas Municipales
propuestas y su gjecucién diracta en el terrforio, se han planteado y definido una serie de
medidas encaminadas a minimizar dichos efectos; en primer lugar se han establecido una
serie de medidas de atenuacitn a nivel de planeamiento, y, en segundo lugar, una serie
de medidas preventivasicorrectoras vinculantes a la ocupacidn directa del suelo en los
nuevos crecimientos propuestos. En cuanto a las primeras se ha considerade:

+ En cada desarrollo urbanistico se estudiara la posibilidad de crear un itinerario de
carril bici periférico que tenga una centinuidad a su pase por los nueves
crecimientos.

s Se promovera la reutilizacion de wmateriales procedentes de las obras de los
nuevos crecimientos urbanos, con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en e
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.

» Como se ha manifestade anteriorments, ss ha reservado en la nueva ordenacién
la consolidacion del pargue urbano existents al sur dal casco urbano, clasificado
como suelo rstico de entorno urbano destinado a espacio libre publice, como
principal zena de esparcimienta y pulmén verde de la cludad, la cual ya cusnta
con itinerarios peatonales. ‘

» Se promovera la redtilizacién de materiales procedentes de las obras da los
nueves crecimientos urbancs.

» En los proyectos de edfficacion se facilitard, en caso de ser viable
econdmicamente, |a Insercién de instalaciones de energia renovable.

s Para aguellos edificios de nueva construccion y rehabilitacion de edificios
existentos de cualguier ugo en los que exista una demanda de agua caliente
sanitaria se debera disponer de un sistema de instalacion solar térmica con el fin
de optimizar el aharro energatico glokal de la instalacién, en combinacién con ¢l
resto de equipos termices del edificio, De esta forma se dard cumplimiento a la
contribucién solar minima de agua caliente sanitaria que estipula el Cddigo
Técnico de la Edificacion.

+ Los materiales sobrantes de ia ejecucion de las obras de urbanizacidn de los
nuevos sectores, y los escombros que pudieran generarse en |a construccion de
las edificaclenes y naves industriales, se depositardn en vertederos autorizades,
evitandose la acumulacion de estos rasiduos en zonas no destinadas a tal fin.

» Se deberd estudiar |a implantacidn de un sistema de depuracién en el nicles
urbano de Palacios de Salvatierra.
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Per otre lade, se han contemplade una serie de medidas preventivas/correcioras
que se establecerian para los nuevos crecimientos, y que hacen referencia a las
siguientes materias:

o Conservacidn de ia calidad atmosférica.

v Medidas para minimizar el riesgo de contaminacion luminica,

o Proteccidn contra el ruido.

¢ Cengervacion de suelcs.

o Medidas para la proteccidn de las aguas.

o Medidas de proteccién def paisaje.

o Uso racional de recursos naturales,

o Conservacion de la vegetacion y proteccién de fauna,

o Gestlén de residuos urbanos y residuos procedenies de la construccién y
demglicion,

o Proteccion del patrimonio.

o Proteccién de vias pecuarias.

o Presencia de lineas de transporte de energia a su paso por los sectores.

o Otras autorizaclones.

Por ultime, el ISA recoge una serie de indicadores ambientales que permitiran realizar un
seguimiento de los diferentes objetivos ambisntales, y cuyo andlisis permitird anticiparse
4 los efsctos imprevistas en fa erdenacion del territorio. Se han considerado dos tipos de
Indicaderes, unos especificos de Planeamiento, que tienen por objeto comparar los datos
de partida de las diferentes superficies de suelo, antes y después de elaborar las
Nommas, y otros de Seguimiento, para controlar Ias posibles fluctuaciones y anticiparse a
efectos imprevistos de la ordenacién,

4,- EYALUACION DEL RESULTADO DE LAS GONSULTAS REALIZADAS E INFORME

DE ALEGACIONES.
4.1.- Resultado de la fase de consultas seqiin el articulo 10 de la Ley 9/2006.

De conformidad con los artfculos 10 y 21 de la Ley 9/2006, las Normas Urbanisticas
Municipales asi como el Informe de Soslenibilidad Ambiental (I8A) fueron sometidas a
mformaaon plblica por un plazo de 45 dias, mediante anuncio publicado en &l Boletin
icial de Casfila y Le6n n° 62, de 1 de abril do 2009, sin que durante el pericde de
formac:on plblica se hayan producido alegacicnes, observacion o sugerencias sobre el

g 7 Analogamente, en cumplimiento del Anexo | del Documento de Referencia, las Normas e
ISA fueron somelidas a consultas especificas a las siguientes Admmistracmnes
Qrganismes y Publico interesado:

- Administracion del Estado: Delegacion del Gobierno de Castilla y Leén y Confederacion
Hidrografica del Duero.
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- Administracién de la Comunidad Autdnoma: Consejerfa de Interlor y Justicia, Direccién

Generat del Medio Natural, Consejeria de Cultura y Turismoe, Consejerla de Agricultura y
Ganaderia, Consejeria de Fomento, Consejeria de Economia y Cmpleg, y Servicio
Territorial de Medic Ambiente de Salamanca.

- Pliblica interesado: Universidad de Salamanca, Camara de Comerdio de Castiliz y Ladn,
Organizaciones Empresariales de Casfilla y Ledn, CC.00. Caslila y Ledn, ASAJA
Castilla y Leon y Ecologistas en Acclén de Salamanca.

Durante el citado tamite de consultas especificas se recibieron informes, a efectos
ambientales, del Servicic Territorial de Medio Ambiente, Direacién General del Medio
Natural, Subdelegacién del Goblemo en Salamanca (Dependencia de Industria ¥y

Energia), Administrador de infraestructures Ferroviarias y Gonfederacién Hidrografica del
“Duero.

El Servicio Territorial de Medio Ambiente, solicitaba principalmente la reconsideracion de
la clasificacion de suelo rstico con proteccion agropecuaria por la de suelo ristico con
prateccién natural, en aquellas zonas que pudieran merecer tal clasificacion, Para ello, s
llevaron a cabo cstudios de campo especificos que revelaron la existencia de algunas
zanas ubicadas al noroeste del término, merecedoras de verse emparadas bajo suelo
ristico con proteceion natural de dehesa, modificandose por tanto el plano de
clasificacion del suslo propuesta. Por su parte, la Direccion General del Medio Naturai
emitié un informe favorable, realizando Gnicamente una serie de recomendaciones para
mejorar la integracion ambiental del municipio, las cuales se estimaron al ampliar las
superficies destinadas a proteccién natural. i

4.2 Resultado de la fase de consultas segin el articulo 15 del Real Decroto
Legislative 212008, de 20 de junio. por el gue se aprusba el texto refundido de la ley

de suelo.

Informe de |a Confederacién Hidrografica del Duerg,

Entre sus conclusiones, este informe aborda en primer lugar fa resolucién de las
necesidades de abastecimiento previstas en aplicacion de las nuavas NUM. En este
sentido, se realiza una estimacion del incremento del consume necesario an al desamalls
de los sectoras que se clasifican en laa NUM, estimando que, en base a la

‘A ‘:};}\ documentacién aporiada, no habria ningun problema para la aprobacién de las Normas

%\ porque el abastecimiento est4 garantizado.

/En lo que respecta al saneamienta y depuracion de |as aguas residuales, se realiza un

* diagndstico de la situacion del municipio en el que se refleja que ain se incumplen lps
limites impuestos para los nutrientas. Ne obstante, se tiens constancia en ese Organismo
de la tramitacidn de un nuevo proyecto de EDAR en Guijuelo que duplicaria la capacidad
de la planta, permitiendo &! cumplimiento de los limites de emision autorizados, incluidos
los nutrientes.

Por alra parte, de acuerda con los autocontreles remitidos por al propio Ayuntamiento, se
observa que la concentracion de agua bruta de entrada a Ia depuradora supara
frecuentemente los valores maximos autorizados en el Reglamento Municipal de
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Vertidos, poniendo de manifiesto |a existencia de vertidos industriales a la red de
saneamiento sin 1a correcta depuracidn Y, por tanto, 'a necesidad de lievar a cabo un
contral real ¥ efectivo de los vertidos realizados a fa red de saneamiento municipal.
Ademds, se considera necesaria la adecuacion de los limites impuesics a los vertidos
industriaies realizados en la red de saneamiento a las caracteristicas de la EDAR.

Por toda lo anterior, este Organismo de Cuenca advierte que para el desartollo del suelo
urbane no consclidado y urbanizable previsto en fas presentes NUM en la pedania de
Cabezuela de Salvatierra se deberd jusfificar fa capacidad de las acluales v fuluras
infraestructuras de saneamiento e instelaciones de dspuracién para absorber el
incremento del volumen y carga contaminante de las aguas residuales. Respecto al
nicleo de Palacios de Salvatierra, antes de cualguier desarrollo urbanistico y con
cardcter urgente, sa debera dotar a la poblacion de tratamisnte de depuracion de aguas
residuales.

Ademaés, previamente al desarrolle de los sectores de suelo urbane o urbanizable con
conexion a la EDAR de Guijuelo, se deberdn realizar las siguientes acluaciones;
adecuacion del Reglamento Municipal de Vertides v revision de los limites de emision,
control real y efectivo da loa vertidos reglizados a la red de saneamiento municipal,
gjecucion y entrada en funcionamiento de las obras de ampliacién de la EDAR municipal
¥ cumplimiento de |as ebligaciones en materia de vertidos.

Informe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla v Lebn Qccidental.
Ministerio de Fomento.

Segun consta en el expediente, el informe ¢s desfavorable gn tento no s¢ resoja en la
Revision de las NUM las puntualizaciones que s¢ detallan: se sehala que [a Revision de
las NUM de Guijuslo deberd recoger. en primer lugar. la prohibicién de instalacion de
publicidad en los suslos urbanizables y rustices, hasta que los citados terrencs sean
clasificados como urbanos; en segunde lugar, deberd incluiree, para 1as nuevas
congtrucciones préximas a las carreteras del Estado existentes o previstas, la necesidad
de que con caracter previo al ciorgamiento de licencias de edificacién se lleven a cabo
los estudios correspendientes a la determinacién de los niveles sonoros esperables asi
/555—5\@ ma |2 obligatoriedad de establecer limitaciones a |a edificabilidad o de disponer los
,, Tiedios de proteccion acistica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales
] reﬁomandados, de acuerdo con lo establecido en la legisiacién vigente.

o
| 5 DETERMINACIONES A INCLUIR EN LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
DE GUIJUELO,

Las NUM de Guijuel, al establecer el marco nomativo para la autorizacion de proyectos
en materias relacionadas con el urbanismo y 1a ordenacion del tarritorio, s& han semetide
al procedimicnto de cvaluacién ambiental de planes y programas que ha sido
desarrollado correctamente segun dispone la Ley 8/2006.

17
Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Teléfono 983 419 988 - Fax 983 419 977

38

CV: BOCYL-D-22052012-13



Boletin Oficial de Castillay Leon BOGYIL

Martes, 22 de mayo de 2012 Pag. 33592

o

¥ Castilia y Ledn
- Consejeria de Medio Ambiente

Conforme &l articulo 12 de la Ley 9/2008, la Memoria Ambiental contendra las
determinaciones finales que deban incorporarse a la propuesta del plan. La Memoria
Ambiental es preceptiva y se fendrd en cuenta en el plan o pregrama antes de su
aprobacion definitiva. Las NUM de Guijjuelo deberan dar traslado a las medidas y
actuaciones del ISA, al contenido especificado en los informes sectoriales resultantes de

la fase de consultas y a las condiciones que se sefialen en este apartado de la Memoria
Ambiental.

lgualmente, entre sus delerminaciones finales, esta Memoria Amblental asume fas
apreciaciones y condiciones incluidas por los informes sectcriales correspondientes a la
Confederacién Hidrografica del Duerc y a las Administraciones competentes en materia
de infraestructuras, en los términos descritos en su apartado 4, relativo al resultado de la
fase de consultas. Estos informes, conforme a la Ley de suelo, seran determinantes para
el contenide de la Memoria Ambiental, que solo podra disentir de ellos de forma
expresamente motivada.

El ISA ha sido elaborado por el Grgano promotor siguiendo las especificaciones y
contenidos detallados por el drgane ambiental en el Documento de Referencia, dando
como resultado un documento técnice de notable calidad donde quedan consignadas las
caracteristicas generales del municipio y los impactos ambientales previsibles en
aplicacion de las NUM. En consecuencia, el 1SA, ademés de una notable aportacién al
cenccimiento da la realidad gecgrafica de Guijuelo, complementa de manera adecuada
las determinaciones contenidas en las NUM para ia integracion de la variable ambiental
en la propuesta de ordenacidn.

Las NUM de Guijuelo tienen como objetivo genéral definic un nueve modelo de ciudad
que estd claramente en contraposicidn con la tendencia espontanea al desarrollo
industrial casi exclusive qus ha efectado tanto a la calidad e imagen del nicleo de
poblacién como a la diversidad de sus funciones urbanas, Como cansecuencia, las NUM
plantean una propuesta de ordenacion de caracter extensivo, especialmente en el uso
residencial, a modo de corona que circunda y multiplica el casco urbano existente. El ISA
incluye un andlisis particularizado de las caraoteristicas ambicntales y de las afeccionas
asociadas & los nuevos seclores de suelo urbanizable previstos en las NUM, no obstante,
hubiera sido inferesante incluir una valoracién de conjunto scbre las destacadas

,{,fa\:&;h dimensienes que alcanza esta categoria a fin de fundamentar objetivamente la propuesta

A w2 de desarmollo urbanistico del municipio,

: i~' Sin ambargo, es importante dejar constancia que en ¢l proceso de evaluacion ambiental

plano de ordenacion de fecha julio de 2008, el cual se encuentra desgajada del nicleo de
pablacion y asociado a mltiples impactos ambientales. Junto a ello, la incorporacién al
documento inicial de nuevas clases de suelo rdstico con proteccion natural (cauces,
habitats, dehesa, ribera del embalse), asi como de la categorla de suslo ristico de
entorne urbano, muestran que progresivamente las NUM de Guijuelo han desagregado y

ajustado la clasificacién del suslo rustico a Ios destacados valores embientales del
témina municipal.
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En este sentide, se considera que Ia incorporacion de una clase especifica de suelo
rustico con proteccion natural — dehesa para las superficies de monte de mayor valor
ecologico y paisajistico del municipio cumple de forma adecusda con los criterios
ambientales que fueron planteados en el Documento de Referencia. Las supetficies
restantes se han incluido en- el suelo ristico con proteccién agropecuaria como
corresponde & este tipo de ecosistemas seminaturales ligados a la ganaderia extensiva.
No shstante, en este caso, entre las medidas de seguimiento del Plan, debera prestarse
especial atencion a la instalacién en estos terrenos de determinades uses
agroindustriales que pudieran afeclar a sus valores ambientales, dingiendo
principalmente su lovalizacion a las nuevas dreas industriales del municipio. En tode
caso, las actividades en la dehesa deberan estar asociadas al uso ganadero y a aquella
industria  agroindustrial vinculada a la produccion y menos centaminante,
compalibilizando su desarrallo con el mantenimiente y mejora del arbolado autdctono de
encina y roble. En la corta de arbolado v en la gestién del monte se estara a lo dispuesto
en la Ley 43/2003, de Montes v en la Ley 3/2008, de Montes de Castila y Ledn, siendo
necesaria |a autorizacion de cualquier corta o roturacion de terrencs consideracios comeo
monte,

Junto a los terrenos adehesados, el ISA ha contemplade las Indicaciones del Serviclo
Territorial de Madic Ambiente y de la Direccion General del Medio Natural en relacién a |a
cartografia y ordenacién ds los hébitate naturales de interés comunitario y a las vias
pecuarias. Por norma general, la delimitacién y clasificacién de esios espacios se
ajustard a lo dispuesto por estos organismos. En particular, se observa que el sector
UBZ-S4 y mas ligeramente e| sector LIBZ-14 ocupan el habitat denominade “Fresnedas
termofilas de Fraxinus anguslifolia”. Del analisis de las caracteristicas bidticas del citado
hébitat, ef ISA concluye que no se encuentran presentes las cualidades que justificaron
su proleccion, al tiempo que estima suficiente para preservar este ambito la clasificacion
del curso fluvial de La Pefiela y de sus margenes como suelo ristico con proteccion
natural-cauces.

Con todo, la proteccion del dominio pblico hidréulico y de sus servidumbres come suela
ristico con proleccién natural-cauces puede no ser suficiente para preservar las
cualidades ecologicas de estas dreas de ribera, de ahl que, en caso de mantener la
delimitacidn actual de astos sectores, su ordenacicn detallada debera disponer la
e, concentracion de espacios lbres en las zonas arboladas v en las franjas de terreno més

.~z pitximas al cauce a modo dé banda de amortinlacién de impactas. El acondicionamienta
SideEstas espacios libres inmediatos a los cauces se realizara de manera respetucsa con
#}las ecosistemas riberefios, empleando en todo case especies autbctonas en las zonas
ajardinadas. Por ofra parle, las zonas de nuevo desarrofio afectadas por riesgo de
avenidas deberan incorporar las restricciones necesarias para asegurar la profeccion
frente a inundaciones, de acuerdo con los criferios de uso y edificacion en estos terrenos
que establezca la Confederacién Hidrogréfica del Duerc.

Los arroyos y sus riberas inmediatas, adn clasificadas en las NUM como suslo ristico
con proteccion natural, en realidad no se comportan como compartimentos estances, de
medo que la proximidad vy entidad de las areas urbanizables del municipie pedrian
generar afecciones scbre su estado de conservacion y su calidad ccoldgica. A estos
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efectos, desde esta Memoria Ambiental se considera especialmente importante para la
sostenibilidad del modelo territorial disponer de un sistema de depuracién de vertidos,
acfuaimente en fase de proyecto, que asegure en el desarollo de estos sectores una
capacidad y calidad en el tratamiento adecuadas al incremento de poblacién esperado y
a las nuevas actividades previstas, de acuerdo con los umbrales y criterios que
establezca la Confederacien Hidrografica del Duero. En concreto, el “Embalse de Santa
Teresa', declarado como Zona Sensible, incluido dentro dsl Catalogoe de Zonas Himadas
de Interés Espacial y clasificado en las NUM como suelo ristico con proteccion natural —
Ribera del Embalse, recibe ci vertido de Guijuelo, el cual adn supera los limites
impuestos para los nutrientes, por lo que |a segunda ampliacién de la EDAR representa
un elemento indispensable para !a conservacion efectiva de este entorno.

Aparte del consumo de suelo, otros impactos significativos de las MUM se produciran
sobre la calidad atmosférica y sonora del aire como consecuencia del incremento
esperado del trafico y de las actividades industnales. En el primer case, son
especialmente recomendables las formulas que incentiven la movilidad sostenible en las
nugvas dreas de desarrollo urbano v asi como lograr una correcta distribucion de los uses
del suelo, 4 1as gue podrian unirse otrag como una localizacion de los espacios libres que
mejorase la calidad del aire o la implantacion de sistemas de obtencion de energia solar
en las actuaciones urbanisticas. En el segundo caso, se dara frastado a las medidas
dispuestas en el ISA y en €l informe de la Demercacién de Carreteras del Estado en
Caslila y Ledn conlra la contaminacitn actstica en las &reas residenclales, en
cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre de Ruido, el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, que la desarrolla en |o referente a zonificacién actstica,
objetivos de calidad y emisiones acdsticas, y la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de
Castilla y Ledn, a fin de que se prevean pantallas acisticas u otras medidas necesarias
de amortiguacién de! ruido procedente de la red de infraestrusturas de transporte del
municipin y, en su caso, de las 4reas industriales.

APROBACION DE LAS NUM

La propuesta de las NUM que se apruebe en el desamollo del tramite urbanistico debera
tener en cuenta las modificacionas y determinasiones recogidas en esta Memoria y las
o, Modificaciones que se deriven de las alegaciones consideradas.

PUBLICIDAD

Siguiendo el articulo 14 de la Ley 9/2008, una vez aprobado las MUM, existird a
disposicién del piklico un ejemplar de:

a} Lag Normas Urbanisticas Municipales de Guiugle.

b) Una deciaracion que resuma los siguientes aspeclos:
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1° De qué manera se han integrado en el plan o programa los aspeclos
ambientales.

2° Coémo se ha tomado en consideracion €f Informe de Sostenibilicad Ambiental,
los resultados de las consultas, la Memoria Ambiental, asi como, cuando proceca,
las discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

¢) Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente
de la aplicacién de! plan o programa.

d) Un resumen no téenico sobre la documentacion contenida en ios dos puntos
’ anteriores.

Valtadelid, 14 de septiembre de 2009
LA CONSEJERA
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Fdo.: Maria Jesds Ruiz Ruiz
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Justificaciones y determinaciones que deben incluirse en las Normas
como consecuencia de la Memoria Ambiental.- Del apartado 5 de la
Memoria Ambiental se concretan las siguientes reflexiones, algunas de
las cuales se elevan a la categoria de determinaciones finales que deben
incorporase a la propuesta del plan:

Justificacidn general del modelo de desarrollo.- El modelo de desarrollo se
encuentra justificado en la Memoria Ambiental, la cual admite su
planteamiento general, si bien echa de menos, no tanto el analisis
pormenocrizado del territorio que ocuparian cada uno de las nuevos
sectores de suelo urbanizable, sino una valoracion de conjunto sobre las
destacadas dimensiones que alcanza esta categoria a fin de fundamentar
objetivamente la propuesta de desarrollc urbanistico del municipio.

A pesar de detectar esta ausencia de valoracién del conjunto, en este
mismo apartado 5 admite la calidad del ISA, que ha sido elaborado por ef
drgano promotor siguiendo las especificaciones y contenidos detallados
por el drgano ambiental en el Documenio de Referencia, dando como
resultado un documento de notable calidad donde quedan consignadas
las caracteristicas generales del municipio y los impactos ambientales
previsibles en aplicacion de las NUM. En consecuencia, el ISA ademas
de una notable aportacion al conocimiento de la realidad geografica de
Gujjuelo, complementa de manera adecuada /las defterminaciones
contenidas en las NUM para la infegracion de la variable ambiental en /a
propuiesta de ordenacion. Es decir, que la observacion sobre la valoracion
global del desarrollo no es un elemento que impida considerar que al final
se ha producido una coordinacion y convergencia entre el ISA y las NUM
o, lo que es lo mismo, el reconocimiento de que las NUM resuelven
urbanisticamente los requerimientos ambientales.

Partiendo de esta aceptacién por parte de la Memoria Ambiental tanto de
las NUM como del ISA, no cabe entender que la misma imponga en estos
momentos de la tramitacion una valoracion de conjunto cualitativa, puesto
que, segun también se recoge en su apartado 2.2. Principales propuestas
a incluir en las NUM, el analisis global del modelo territorial del 1SA,
extraido en parte de la propia Memoria de las NUM: Ef modelo territorial
propuesto ha tomado como base la aceptacion y asimilacion de fa
estructura general y organica actual del territorio recogida en las Normas
Subsidiarias Municipales vigentes. En este sentido, las nuevas NUM
definen para los nuevos desarrollos un crecimiento concéntrico y
compacto en ftorno al nidcleo urbano de Guijuelo, apuesta por una
potenciacion industrial en las afueras del casco urbano y redefine las
protecciones de suelo ristico diversificando sus calificaciones.

Las variaciones mas importantes se refieren a las nuevas clasificaciones
de suelo urbanizable, las cuales, aparie de tralar de reequilibrar, como ya
se ha dicho, fas recientes modificaciones para obtener mas suelo
industrial, permiten la infroduccicn de dotaciones urbanisticas
imprescindibles  para mefjorar la  confiictiva circulacidn  interna
introduciendo una nueva estructura urbana gue fo permita. ..
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En cuanio a los nuevos asentamientos residenciales programados, las
nuevas NUM orientan el crecimiento de su nucleo urbano en la corona
siguiente al desarrollo existente en la actualidad, lo que permitira dotar al
casco urbano de un crecimiento compacto que simplificara las inversiones
de equipamientos e infraestruciuras.

El apartado 3 de la Memoria Ambiental, Efectos significativos previsibles
en aplicacion de las NUM de Guijuelo, recoge la argumentacion anterior
del ISA:

La principal afeccidn del nuevo modelo territorial que se propone sera la
ocupacion de una extension de 151 hectareas por parfe de los nuevos
desarrollos urbanisticos programados, al reclasificar nuevo suelo apto
para urbanizar con el consiguienite consumo del territorio v urbanizacion
del medio rural. Dada la ausencia de condicionantes nalurales
estratégicos junto al casco urbano de Guijuelo, salvo el caso del sector
UBZ-54 que se detallaré posteriormente, se ha estimado que ef drea de
crecimiento natural o de expansion del niclec urbano de Guijuelo gire en
forno a su corona periférica (principalmente por su zona orientfal) af no
presentar elementos territoriales fragiles, excepto los cursos de agua
intermitentes que drenan esla zona, los cuales se han integrado en ef
instrumento de planeamienio general como suelo riustico con proteccion
natural

Resumiendo, el desarrollo previsto implicara una pérdida de los terrenos
destinados a pasios con y sin frondosas, y a prados, pero dinamizara de
forma sostenible el desarrolio socioecondmico del municipio y fomentara
iguaimente la oferta de suelo industrial que evite el asentamiento
disperso e incontrolado en suelos inadecuados por sus condiciones
urbanisticas y ambientales.

En resumen, la Memoria Ambiental asume el modelo territorial de las
huevas NUM desde el punto de vista medioambiental, al reconocer los
criterios avalados por el ISA para el crecimiento: contiglidad con el casco
urbano de modo concéntrico, que posibilita la resolucion de los problemas
generales de la estructura urbana y de la continuidad de las
infraestructuras, la diversificacion de los usos predominantes y la relativa
falta de elementos naturales fragiles y significativos en el territorio que se
pretende ocupar, salvo el sector S4, aunque luego admite que, segun el
trabajo de campo, ya han desaparecido los elementos del habitat que en
principio deberia contener.

Esta claro, por tanto, que la Memoria Ambiental reconoce apoyos
objetivos para el planeamiento propuesto en las NUM, al menos de
caracter conceptual. Tal vez eche de menos las referencias numeéricas, si
bien la propia Memoria en el mismo apartado 3 considera asumible por el
municipio la pérdida de las extensiones de suelo ocupadas por los nuevos
sectores, puesto que supone solamente el 4,35% de la superficie
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dedicada a pastizal comun, el 0,75% del pastizal con frondosas asociadas
y el 0,1% de la superficie ocupada por prados naturales.

Se pueden afiadir algunos datos relativos al incremento tedrico de la
poblacién basados en la horquilla de densidades maxima y minima de los
nuevos sectores con posibilidad de uso residencial, segun el cuadro

siguiente:

SUP. Yiviha n°HABIT n°HABIT
SECTOR  (ha) +  VIVMha- nWIV.+ nevIv. - + :
R1 5 20 15 150 113 450 328
R2 5.8 20 15 116 &7 48 261
R3 6.4 20 15 128 96 384 288
R4 4.2 20 15 84 63 252 189
RS 8.3 20 15 166 125 498 374
R6 4,0 20 15 80 60 240 180
R7 104 20 15 208 156 624 468
RS 12,7 20 15 254 191 762 572
R9 9.9 20 15 198 149 594 446
R10 12,2 20 15 244 183 732 549
R11 17,2 20 15 344 258 1032 774
R12 13,8 20 15 276 207 828 621
R13 19,8 20 15 306 297 1188 891
R14 14,5 20 1% 290 218 370 653
R15 16,7 20 15 334 251 1002 752
R16 3.5 20 1% 70 53 210 158
51 101 1% 10 152 101 455 303
52 7.3 1% 10 110 73 328 219
53 4.9 1% 10 74 49 221 147
54 8.6 1% 10 129 86 387 258

197,8 3802 2813 11406 8438

Esta seria la horquilla de poblacién tedrica que incrementaria las
previsiones de las Normas Subsidiarias, pero es un dato menos
significativo que la estrategia territorial, es decir, la ocupacion sostenible
del suelo, que, como se ha visto en el analisis anterior basado en la
propia Memoria Ambiental, deja fuera todos aquellos terrenos con
cualidades ambientales que deben preservarse y ademas, segun la
misma Memoria, haciéndose eco del informe de la Confederacion
Hidrografica, las necesidades de abastecimiento de agua y de depuracidn
estarian garantizadas.

Es evidente que ni la mas pesimista de las cifras va a ser cumplida en el
plazo concedido de 8 afos, pero si se amplia la oferta de suelo habria
mas posibilidades de que hubiera un cierto desarrollo que si se clasifica el
suelo estrictamente necesario, segun las previsiones basadas en las
series de poblacidon de los ultimos 15 afios, con un crecimiento algo
superior al 20%. Si al cabo de los ocho afios se estima conveniente, el
Ayuntamiento podria plantearse una reduccion del suelo urbanizable,
avalado por un conocimiento experimental de los hechos. El udnico
perjuicio correria por cuenta de los propietarios de suelo, que verian
aumentar su fiscalidad durante esos ocho afios, pero es un riesgo con el
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que cuentan, dado que no se han presentado alegaciones solicitando la
desclasificacion de suelo.

El resto de las determinaciones que es preciso tener en cuenta en las
NUM es el siguiente:

- Terrenos clasificados como suelo rustico con proteccidn
agropecuaria (dehesa poco arbolada).- Debe ponerse
especial atencion cuando se pretendan implantar
determinados usos agroindustriales que pudieran afectar a
sus valores ambientales, dirigiendo su localizacion a las
nuevas areas industriales del municipio.

- Actividades en |la dehesa.- Deberan estar asociadas al uso
ganadero y a las actividades agroindustriales vinculadas
conh la produccion menos contaminantes, compatibles con
el mantenimiento y mejora del arbolado autoctono de
encina y roble. Para la gestion del monte se estara a lo
dispuesto en la Ley 43/2003 de Montes y la Ley 3/2009 de
Montes de Castilla y Leon, advirtiendo especialmente en |a
hecesidad de autorizacidén en caso de corta o roturacion
de terrenos considerados como monte en ambas leyes.

- Ordenaciones detalladas.- Cuando se trate de sectores
con areas de ribera con presencia de fresnedas termdfilas
de Fraxinus angustifolia, deberan concentrar en estas
areas el sistema de espacios libres publico y en todo caso
se repoblaran con especies autéctonas de ribera. Se
coordinaran entre los nuevos sectores elementos
comunes de relacidon y de instalaciones urbanas, como es
el transporte sostenible (carril bici, transporte publico,
etc.), asi como la depuracion de los vertidos.

- Medidas correctoras.- Se vigilara con especial interés la
plantacion de arbolado y la implantacion de medios de
transporte sostenible.
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3. NORMATIVA URBANISTICA

TITULO | NORMAS GENERALES

CAPITULO 1 CARACTER Y APLICACION DE LAS NORMAS

Art. 01. Funcién.-

El objeto de las Presentes Normas Reguladoras es el de establecer las
determinaciones minimas que deben tener las acciones de planeamiento,
urbanizacién y edificacion que se lleven a cabo en el municipio de
Guijuelo al amparo de las Normas Urbanisticas Municipales,
denominacion que sustituira de ahora en adelante a la de Modificacion de
las Normas Subsidiarias Municipales por ser equivalente.

Art. 02. Caracter y contenido.-

Las Normas Urbanisticas Municipales establecen las determinaciones de
caracter general para toda clase de suelo previsto en el término municipal
en Guijuelo, es decir, urbano, urbanizable y rustico, ademas de la
ordenacion detallada en suelo urbano consolidado, que tendra caracter de
ordenanzas de uso del suelo.

El presente documento no incluye otras ordenaciones detalladas.

Art. 03. Ambito de aplicacién.-

Las Normas Urbanisticas tienen ambito territorial y normativo en la
totalidad del término municipal de Guijuelo.

Art. 04. Vigencia y supuestos de revision.-

Las MNormas Urbanisticas entraran en vigor, una vez aprobadas
definitivamente, el dia siguiente de la publicacion en el Boletin Oficial de
la Provincia del acuerdo aprobatorio.

Tendran vigencia indefinida hasta tanto no se den alguno de los
supuestos de sustitucién o revision siguientes: Cuando sobrevenga algun

acontecimiento que modifique substancialmente las previsiones, fines vy
objetivos de las presentes Normas Urbanisticas.
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Art. 05. Supletoriedad.-

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto explicitamente
en las presentes Normas, sera de aplicacion la Revision de las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento de la provincia de
Salamanca, aprobadas el 4 de julio de 1989, siempre que no sea
contradictorio con la LUCYL.
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CAPITULO 2 REGIMEN DEL SUELO

Art. 06. Régimen general.-

El régimen general del suelo esta regulado por el Capitulo | del Titulo | del
RUCYL, con las siguientes especificaciones para el caso de Guijuelo:

a) No generan indemnizacidn alguna las protecciones en suelo rustico v,
en concreto, la posible recuperacion de caminos y vias pecuarias en el
ancho minimo establecido por la legislacién sectorial.

b) No se consideraran limitaciones singulares a efectos del art. 13. 1 d)
del RUCYL las protecciones previstas para los inmuebles catalogados,
siempre que cumplan todos ellos las posibilidades de aprovechamiento
previstas para el uso pormenorizado en que se califica el suelo donde se
encuentran. Por el contrario, l0os propietarios tienen un especial deber de
conservacion, no aplicandose el art. 19.2 del RUCYL en caso de deterioro
por evidente abandono desde el momento de la aprobacion inicial de las
Normas.

Art. 07. Régimen de suelo urbano. -

La clasificacién de suelo urbano es la que figura en los planos de
ordenacion general. Estas Normas prevén suelo urbano consolidado y no
consolidado. En el plano de Estructura Urbana vy en el de Ordenacion
Fisica figuran aquellas parcelas que seran objeto de actuaciones aisladas
o integradas.

El derecho de aprovechamiento urbanistico solo podra ser ejercido
cuando la parcela alcance la condicion de solar, segun se define en el art.
24 del RUCYL.

Los derechos a urbanizar y edificar son al mismo tiempo deberes por
estar supeditados a un plazo para ser llevados a cabo, cumpliéndose al
mismo tiempo, en su caso, el deber de cesion de los terrenos que resulten
ser de uso y dominio plblico a raiz de la ordenacion fisica contenida en el
plano del mismo nombre de estas Normas.

Esta cesién sera gratuita siempre que el propietario de la parcela pueda
materializar su derecho de aprovechamiento urbanistico concedido por el
planeamiento aplicado a la superficie bruta de la parcela en la parte de
ésta no cedida. En caso contrario, tendra derecho a indemnizacion por el
aprovechamiento no materializable en metalico o en terrencs
equivalentes, con cargo a los presupuestos o al patrimonio de la
administracion publica titular del espacio cedido. Este mismo criterio se
aplicara a las parcelas con usos declarados fuera de ordenacion.
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La clasificacion de suelo urbano no consolidado es la que figura en los
planos de ordenacién general. Estas Normas prevén 23 sectores de suelo
urbano no consolidado sin ordenacion detallada, y 3 sectores con la
ordenacion detallada y establecida por desarrollo de las Normas
Subsidiarias.

Por tanto, el régimen de aplicacion sera en contenido en los arts 42 y 43
del RUCYL, quedando sujeto al cumplimiento del deber de desarrollar
urbanisticamente dichos sectores en un plazo de 5 afos, con
independencia de que el instrumento de planeamiento de desarrollo
prescriba plazos mas cortos.

El ambito minimo de las ordenaciones detalladas seran los referidos
sectores.

También se contemplan 3 sectores de suelo urbano no consolidado para
los que ya existe ordenacion detallada, los cuales seguiran las
determinaciones que se establecen en dicha ordenacion para cada uno
de ellos

Art. 08. Régimen del suelo urbanizable.-

La clasificacidn de suelo urbanizable es la que figura en los planos de
ordenacion general. Estas Normas prevén suelo urbanizable delimitado
sin ordenacion detallada, dividido en 16 sectores independientes. Por
tanto, el régimen de aplicacidn sera en contenido en los arts 46, 47 y 48
del RUCYL, quedando sujeto al cumplimiento del deber de desarrollar
urbanisticamente dichos sectores a 5 afios, con independencia de que el
instrumento de planeamiento de desarrollo prescriba plazos mas cortos.

El ambito minimo de planeamiento parcial sera cada uno de los sectores.
También se contemplan 4 sectores de suelo urbanizable para los que ya

existe ordenacidn detallada, los cuales seguiran las determinaciones que
se establecen en dicha ordenacién para cada uno de ellos.

Art. 09. Régimen del suelo rustico.-

La clasificacion de suelo rustico es la que figura en los planos de
ordenacion general. Estas Normas prevén las siguientes categorias de
suelo rustico segun se expresa graficamente en el plano de clasificacion
del término municipal:

- Comun sin especificar

- Comun sometido a policia de la Confederacion Hidrografica del
Duero
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- De proteccion de infraestructuras

- De proteccion cultural

- De proteccion natural

- De proteccion especial por inundacion de cauces.

- De proteccion especial por cota maxima del embalse de Santa
Teresa

- De proteccién de la dehesa

- De entorno urbano
El suelo rustico tendra el regimen previsto en el Capitulo |V del Titulo | del
RUCYL para las categorias de suelo relacichadas y para los siguientes
UsOs excepcionales:
1.1. Agricola en general y ganaderia extensiva
1.2. Ganaderia intensiva (industrial estabulada), excepto explotaciones
porcinas, que se prohiben en todo el término municipal
1.3. Industria agropecuaria
1.4. Actividades extractivas

2. Infraestructuras y obras publicas e instalaciones a su servicio

3. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen
nucleo de poblacion

4. Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de edificaciones
existentes que no estén fuera de ordenacion

5. Usos considerados de interés publico, propios del suelo rdstico o
admisibles en &l

5.1. Dotaciones y equipamientos, incluidos residencias colectivas de
caracter social.

5.2. Actividades turisticas y recreativas relacionadas con el medio natural
5.3. Servicio de carreteras.
Se prohiben las parcelaciones urbanisticas. A efectos de la aplicacién del

art. 53 del RUCYL, la unidad minima de cultivo en Guijuelo es de 6 ha
para secano y 2 ha para regadio.
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Como medidas generales para cumplir las conclusiones de la Memoria
Ambiental, se dispondran los medios hecesarios para controlar los
siguientes aspectos:

- Terrenos clasificados como suelo ridstico con
proteccion agropecuaria (dehesa poco arbolada).-
Debe ponerse especial atencién cuando se pretendan
implantar determinados usos agroindustriales que
pudieran afectar a sus valores ambientales, dirigiendo
su localizacion a las nuevas dareas industriales del
municipio.

- Actividades en la dehesa.- Deberan estar asociadas al
uso ganadero y a las actividades agroindustriales
vinculadas con la produccién menos contaminantes,
compatibles con el mantenimiento y mejora del
arbolado autéctono de encina y roble. Para la gestién
del monte se estara a lo dispuesto en la Ley 43/2003
de Montes y la Ley 3/2009 de Montes de Castilla y
Ledn, advirtiendo especialmente en la necesidad de
autorizacion en caso de corta o roturacion de terrenos
considerados como monte en ambas leyes.
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CAPITULO 3 NORMAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Art. 10 Suelo urbano.-

MNo se prevé ningun tipo de planeamiento de desarrollo en suelo urbano
consolidado, salvo el relativo al nucleo de Palacios de Salvatierra, segun
las determinaciones del Catalogo. Sin embargo, el Ayuntamiento por
iniciativa propia © a instancias de pariculares, podra acudir
justificadamente a las figuras de Estudio de Detalle, Planes Especiales de
Reforma Interior o de Proteccion, delimitando previamente el ambito de
planeamiento sin necesidad de tramitar una modificacién de las Normas,
siempre que no se afecte a las determinaciones generales y se cumplan
los requerimientos del art. 132. 3y 4 del RUCYL.

Se justificara la utilizacion de un Estudio de Detalle cuando la complejidad
de materializar el aprovechamiento urbanistico en una parcela o grupo de
parcelas sea de especial intensidad debido a razones topograficas, de
estructura de |la propiedad u otros de caracter fisico.

Los planes especiales de proteccion o reforma interior tendran como fines
exclusivos respectivamente los sefialados en los apartados a) y b) del art.
143.2 del RUCYL.

En suelo urbano no consolidado, si ho se procede a nuevas
delimitaciones posteriores a la aprobacion de estas Normas, se preve la
elaboracion y tramitacidn de 23 Estudios de Detalle, correspondiente a la
totalidad del sector de planeamiento delimitado en los planos de
ordenacion de las Normas.

Los Estudios de Detalle no podran modificar la ordenacion general de las
Normas y seguiran las prescripciones de la Seccion 12 del Capitulo IV,
Titulo Il del RUCYL.

Se incluyen en esta Modificacién los siete sectores ya desarrollados y con
ordenacion detallada aprobada, denominados UBN-T1, UBN- T2, UBN-
T3, UBN-T4, UBN-T5, UBN-T6 y UBN-T7, los cuales conservaran las
ordenaciones detalladas aprobadas para cada uno de ellos, por asumirse
su planeamiento de desarrollo.
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Art. 11 Suelo urbanizable.-

Si no se procede a nuevas delimitaciones con posterioridad a su
aprobacion, las Normas preven la elaboracion y tramitacion de 25 Planes
Parciales correspondientes a la totalidad de cada sector de planeamiento
delimitado en los plancs de ordenacion de las Normas. Ademas de estos
sectores, se asume el planeamiento de desarrollo aprobado
definitivamente (Planes Parciales) de cuatro mas que se incluian en las
Normas Subsidiarias de 1998 o proceden de las modificaciones
puntuales. Los sectores con uso predominante industrial estaran
sometidos a evaluacion ordinaria de impacto ambiental, lo que no sera
aplicable a los residenciales, puesto que no forman parte de ningun
Espacio Natural y todos ellos son colindantes con el suelo urbano.

Los planes parciales no podran modificar la ordenacién general de las
Normas y seguiran las prescripciones de la Seccion 2? del Capitulo IV,
Titulo Il del RUCYL.

Ademas de éstos, se contemplan cuatro sectores de suelo urbanizable
con ordenacién detallada, el S3-9, S3-10. S3-11 y S3-12, cuyas
ordenaciones detalladas se conservan en las presentes Normas
Urbanisticas.

Con el fin de dar cumplimiento a las conclusiones de la Memoria
Ambiental, se seguiran las siguientes normas generales:

- Normas para las ordenaciones detalladas.- Cuando se
trate de sectores con areas de ribera con presencia de
fresnedas termofilas de Fraxinus angustifolia, deberan
concentrar en estas areas el sistema de espacios
libres plblico y en todo caso se repohlaran con
especies autéctonas de ribera. Se coordinaran entre
los nuevos sectores elementos comunes de relacién y
de instalaciones urbanas, como es el transporte
sostenible (carril bici, transporte publico, etc.), asi
como la depuracion de los vertidos.

Art. 12 Suelo rustico.-

No se prevé en suelo rustico la redaccion y tramitacion de Planes
Especiales, pero el Ayuntamiento podra recurrir a ellos si estima que
existe algun ambito en el que sobrevenga un hecho no contemplado en
las presentes Normas por el que resulte necesario proteger el medio
ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros valores reconocidos.
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CAPITULO 4 PROCEDIMIENTO DE GESTION URBANISTICA

Art. 13. Suelo urbano consolidado.-

El anico procedimiento de gestion aplicable es el de actuaciones aisladas,
las cuales se senalan en el plano de estructura urbana. Todas las
actuaciones aisladas contempladas en estas Normas son del tipo de
urbanizacién y/o normalizacién desarrolladas mediante gestidén privada
con arreglo al procedimiento que se prescribe en el art. 213 del RUCYL.

Art. 14. Suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable-

Cada sector de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable
previsto constituye una actuacion integrada, que se gestionara de acuerdo
con el art. 234 del RUCYL para el sistema de actuacién de compensacion,
si bien los propietarios podran proponer al Ayuntamiento la adopcion del
sistema de concierto mediante acuerdo suscrito por todos ellos. Cada
sector de suelo urbano no consolidado estara constituido por una o varias
unidades de actuacion, dada su pequefa superficie. Los sectores de
suelo urbanizable podran desarrollarse con una o varias unidades de
actuacion, siempre que se cumplan los requisitos del art. 73 de la LUCYL
y el 236 del RUCYL.
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CAPITULO 5 INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO

Art. 15. Conceptos basicos.-

a) Licencia urbanistica.- Es el acto administrativo por medio del cual el
Ayuntamiento o la Administracion Publica que pudiera subrogarse ejerce
el control de toda accion que modifique el territorio, tanto en el aspecto
fisico como en el uso y en la estructura de la propiedad, con excepcion de
los instrumentos de planeamiento y gestion y los supuestos previstos en
el art. 289 del RUCYL.

b) Licencia ambiental - Es el acto administrativo por medio del cual el
Ayuntamiento, con la tramitacion cuando sea preceptiva ante el
Organismo competente de la Comunidad Auténoma, controla las
actividades que pudieran tener incidencia en el medio ambiente, segun la
Ley 11/2003 de Prevencion Ambiental de Castilla y Leon.

c) Obra mayor.- Es toda accién edificatoria que afecte al volumen, al uso
sustantivo y a la configuracion general de un territorio ya edificado o no,
que impligue nueva implantacion o modificacién sustancial que incidan en
la cimentacion, estructura, instalaciones de todas clases, disefio exterior
¥y, en general a las condiciones de seguridad y habitabilidad de los
edificios.

En todo caso seran obras mayores las comprendidas en el concepto de
edificacion del art. 2.2 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion.

d) Obra menor.- Es toda accion edificatoria que pueda efectuarse con
tecnicas constructivas sencillas que no impliquen ninguno de los
supuestos expresados en el punto anterior, salvo simples reparaciones.

e) Documentacidn.- Descripcidn escrita vy grafica que acompafia a unha
solicitud de licencia. La licencia urbanistica requerira al menos proyecto
basico cuando se trate de definir una obra mayor y una memoria
descriptiva y valorativa, ademas de la documentacion complementaria
que el Ayuntamiento estime oportuna, seglin la naturaleza de la obra,
cuando se trate de una obra menor.

En caso de ctorgarse la licencia con proyecto basico, no podran
comenzarse las obras hasta la aportacion del correspondiente proyecto
de ejecucién, con la solicitud de autorizacidén del comienzo. Unha vez
concedida la licencia urbanistica con proyecto basico, se establece un
plazo maximo de seis meses para presentar el proyecto de ejecucion,
transcurridos los cuales sin que se presente, el Ayuntamiento procedera
al archivo del expediente.
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La licencia ambiental se solicitara con una documentacion que contenga
un analisis de los riesgos ambientales y las medidas correctoras
correspondientes.

Art. 16. Condiciones generales de la concesion de licencias.-

a) Las licencias se concederan segun lo establecido en el Capitulo
Primero del Titulo 1V del RUCYL.

b) La solicitud de licencia se acompafiara de la documentacion exigida en
cada caso por la normativa general de aplicacion. En esta documentacion
debera definirse inexcusablemente la actividad o uso a que va a ser
destinada la edificacidn que se pretende, adaptada a cada ficha
reguladora.

¢) Los proyectos estaran redactados por técnico competente con arreglo a
la legislacion vigente, cuya firma sera avalada por el Colegio profesional
que corresponda. Se incluiran los oficios de direccién de las obras
necesarios (grado superior y/o medio) y el nombramiento de coordinador
en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo.

d) Sera obligatoria la concesion de licencias de primera ocupacion para lo
cual deberd acompafarse a la solicitud el correspondiente certificado final
de obras, firmado por el técnico o técnicos responsables de la direccion
de la misma y avalado por el Colegio profesional, ademas de la siguiente
documentacion:

- Si existen modificaciones, planos finales de obra y presupuesto actualizado
- Acreditacidn de habitabilidad
- Fotografias de las fachadas distintas

e) La proteccion de la legalidad urbanistica se llevara a cabo con los
procedimientos establecidos en el Capitulo Il del Titulo |V de la LUCYL.

f) Una vez concedida la licencia, las obras se iniciaran en un plazo de seis
meses y concluiran en el plazo de 18 meses, mas el plazo suplementario
que el téchico municipal estime razonable para un desarrollo normal de
las mismas, admitiéndose una interrupcion maxima de seis meses,
transcurridos los cuales caducara la licencia. Podra solicitarse una
prorroga por causa justificada.

g) Las licencias se entenderan otorgadas salvo derecho de propiedad vy
sin perjuicio de terceros.

h) Se establece la obligatoriedad de vallar todos los solares vacios con
elementos opacos que podran ser diafanos durante el transcurso de las

obras. Durante las mismas, se dispondran todos los elementos
protectores necesarios para evitar dafios en las personas y en los bienes.
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i) Las obras no produciran en ningun caso perturbaciones en la via
publica. El Ayuntamiento impondra las medidas técnicas de seguridad que
en cada caso estime oportunos para evitar los dafios a personas y bienes.
Deberan reponerse los bienes y servicios publicos que resulten dafados
por las obras antes de la concesidn de la licencia de 1? ocupacion.

j) Las gruas u otros elementos tecnoldgicos necesarios para la
construccion seran objeto de solicitud especifica de licencia.

Art. 17 Condiciones minimas para edificios de cualguier uso.-

17.1. Situacidén.- Ninguna edificacidn podra situarse en terrenos cuya

haturaleza represente un peligro cierto para las personas que lo utilicen
de forma habitual o circunstancial, para terceras personas o para sus
bienes.
En especial, se evitaran los cauces publicos y las zonas de previsible
inundacion, los terrenos comprobadamente inestables por deslizamiento,
erosion u otras causas naturales y los bosques cuando la actividad que
comporte la edificacion sea causa probable de provocacion de incendios.

17.2. Respecto al medio ambiente.- Las edificaciones como objetos
fisicos o funcionales asi como los usos del suelo, no seran nunca causa
de deterioro medioambiental urbano o rustico, tanto por contaminacion
fisica debida a la actividad que se desarrolle, como por contaminacion
visual que incida negativamente en el paisaje por falta de adecuacion al
mismo.

Se exceptuaran los casos cuya compatibilidad se contemple en las
presentes Normas, siempre que se cumplan las medidas correctoras que
procedan de la tramitacion de la licencia ambiental o de |la evaluacion de
impacto ambiental, en su caso.

17.3. Calidad v decoro de las construcciones.- Toda construccion, tanto
permanente como provisional, presentara una calidad y decoro suficientes
durante todo el tiempo para el que se prevea su vida util normal, por lo
que nho se emplearan técnicas constructivas o materiales cuyo rapido
deterioro determine prematuramente su mal aspecto.

Las construcciones provisionales seran retiradas una vez que cumplan su
objetivo, eliminandose las huellas o residuos que hubieran producido.

17. 4. Accesibilidad - Toda edificacion de nueva planta se adaptara a la
legislacién vigente en materia de accesibilidad en el momento de ser
proyectada, dentro del ambito de aplicacidn que dicha legislacion
determine.

Las reformas y ampliaciones de edificios publicos se proyectaran
facilitando la accesibilidad a personas con discapacidad fisica al menos a
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las dependencias de planta baja, especialmente para servicios
administrativos generales y asistencia sanitaria. En todo caso, se estara a
lo dispuesto en el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

17.5. Sequridad. higiene y confort.- Toda edificacién, dependiendo de su
uso contara con las medidas suficientes que permitan el desarrollo de su
actividad prevista sin riesgo para la salud de los usuarios o de terceras
personas, asi como el cumplimiento de las condiciones de higiene y
confort en su normal utilizacién.

A estos efectos, toda construccion de nueva planta o de reforma vy
ampliacion tendra en cuenta las disposiciones legales vigentes en cada
momento, al menos en lo referente a proteccién contra incendios,
instalaciones de todo tipo, aislamiento térmico, aislamiento acustico,
ventilacién e iluminacidén, cumpliéndose la Normativa Basica vigente en
cada momento.

Con caracter general, se cumpliran las siguientes condiciones:

a) Patios.- El patio minimo para cualquier edificacién es un espacio
vacio de todo tipo de construccidn permanente o provisional en la
totalidad de la altura del edificio desde la cota del piso del primer nivel al
que da servicio, cuyo perimetro en planta permite la inscripcion de un
circulo de 3 m. de diametro. La configuracion del perimetro sera tal que
en ningun caso la distancia entre el punto mas desfavorable de un hueco
de ventilacién o iluminacidén medida en direccidon perpendicular a la
alineacion del mismo, sera inferior a 2 m. ni a 0,60 m. a propiedad
colindante medidos en la direccidén de la alineacién del hueco.

Los paramentos que formen no tendran en ningun caso alturas superiores
a las permitidas en las vias publicas.

Cuando exista normativa sectorial para usos no residenciales, se estara a
lo dispuesto en ella, siempre que las exigencias sean mas severas.

En el uso pormenocrizado de Nucleo Tradicional se permiten las siguientes
excepciones:

- Obras de nueva planta en rencvaciones parcela a parcela
cuando la misma no alcance los 3 m. de dimension transversal. En este
caso cumpliran las condiciones de patio minimo si la superficie del mismo
llega a 9 m2.

Se permitiran patios mancomunados cumpliéndose los requisitos de
escritura publica y comunicacién al ayuntamiento, debiéndose presentar
los proyectos de edificacion conjunta o simultaneamente.

b) Sétanos.- Construccion, bajo la rasante de la calle en Nucleo

Tradicional y del terreno natural en el resto de usos que en un 75% de su
superficie la altura desde la misma hasta la cara inferior del forjado que lo
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cubre es 1 m. como maximo en el punto medio de cada fachada o desde
la linea tedrica que une los puntos mas alto y mas bajo de una parcela
que se desarrolle en calles de distinta cota.

En los sdétanos no se permite ningun tipo de uso residencial, salvo
servicios auxiliares y complementarios.

17.6 Normativa especifica.- Para todos los epigrafes anteriores se tendra
en cuenta en todo caso la normativa sectorial que, segun cada uso
detallado pudiera corresponderle.

Art. 18. Condiciones de habitabilidad de las viviendas.-

Las siguientes condiciones serviran de base normativa para la concesion
de las licencias de primera ocupacion de las viviendas terminadas en el
téermino municipal, las cuales, por aplicacion del Decreto 147/2000 de 29
de junio, comportan al mismo tiempo la cédula de habitabilidad.
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NORMAS DE HABITABILIDAD

1. Composicion. programa y habitaciones de las viviendas.- Toda vivienda
constara como minimo de una habitacion capaz para estar, comer y
cocinar, un dormitorio de 10 m/2 y un cuarto de aseo.

La superficie atil minima sera de 35 m2, medidos como area ho ocupada
por elementos constructivos, con altura superior a 1,50 m.

Las superficies utiles minimas por habitaciones seran las siguientes en

m2;
Estar-comedor 14
Estar-comedor-cocina 18
Cocina 35

Dormitorio doble, 8 siempre que haya otro de 10
Dormitorio sencillo 6

2. Criterios de distribucion.- La disposicidon de los espacios sera libre,
excepto el acceso al bafio o al aseo, para el que se dispondran los
elementos nhecesarios que garanticen su uso con suficiente discrecion.

En concreto, este acceso no debera realizarse directamente desde la
cocina o desde un dormitorio, salvo que éste sea Unico o0 se prevea mas
de un aseo.

La cocina no dara paso obligado a ningln dormitorio.

3 Dimensiones minimas.-

Altura libre minima:

- 250 m. Los espacios bajo cubierta dispondran de esta altura al
menos en el 60% de su superficie

- En caso de rehabilitacion de edificios catalogados podra conservarse
la altura existente, aunque fuera menor de 2,50 m.

En planta:

- Estancia.- Se podra inscribir un circulo de 2,5 m. de diametro

- Dormitorio.- Dimensién minima: 2,00 m.

- Pasillos y distribuidores.- Dimension minima: 0,85 m.
- Aseo.- Si sdlo hay uno sera suficiente para una ducha, un lavabo y un
inodoro

Escaleras. Si sirven a mas de una vivienda, tendra las siguientes
dimensiones
= Altura de tabica: entre 15 y 18 cm.
- Anchura de huellas, sin contar vuelo: entre 28 y 34 cm.
= Longitud minima de peldafo: 1,10 m.
- Ndmero de peldafics en un solo tramo (sin meseta
intermedia): entre 3y 12
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Escaleras curvas o compensadas: La huella de los peldaiios
sera como minimo de 28 cms. medidos a 40 cms de la linea interior del
pasamanos.

Las mesetas con puertas de acceso a viviendas o locales tendran un
fondo minimo de 1,20 m. Las mesetas sin puertas tendran el mismo
ancho que el peldafio. En caso de previsidn de plataforma salva-escaleras
la anchura libre minima sera de 1,20 y las mesetas intermedias tendran
un fondo libre de 1,50 m.

Si sirve a una sola vivienda, tendra las siguientes dimensiones:
Altura maxima de tabica: 21 cms.
Anchura minima de huella: 25 cms.
Longitud minima de peldafio: 85 cms.

No se fijan el resto de condiciones

4 lluminacion y ventilacion.-

a) Exterioridad de las viviendas.- Toda vivienda tendra caracter de
exterior. Su exterioridad se conseguira cuando al menos una habitacion
vividera (espacio que nho sirva en exclusiva como cocinha, bhafio o
distribuidor) tenga luz y ventilacion a la via publica o a patio de manzana.

Este espacio interior de parcela estara libre de edificacién en toda su
superficie sobre la rasante del piso de la vivienda.

b) lluminacién y ventilacién de las habitaciones.- Todas las habitaciones
vivideras mas la cocina tendran primeras luces y ventilaciones al exterior,
ya sea via publica o patio reglamentario, a través de una superficie
minima equivalente a 1/10 de la superficie util de la habitacion,
pudiendose reducir la ventilacion a 1/3 de la iluminacion. Si la cocina
formara parte del estar comedor, podra iluminarse con los huecos
generales, pero contara su superficie para el calculo de la iluminacidn.

En todos los casos, la cocina dispondra de ventilacidn forzada y cuando
este incorporada al estar-comedor contara con un dispositivo mecanico
que asegure la extraccion de 300 m3/h. Se excluyen las rehabilitaciones
de edificios catalogados, los cuales podran conservar los huecos
existentes aunque no cumplan estas condiciones.

Los aseos podran ser interiores siempre que su ventilacidon se adapte a la
Norma Tecnoldgica NTE-ISH, Instalaciones de salubridad, humos y
gases.

5. Instalaciones.- Toda vivienda contara con las siguientes instalaciones:

a) Electricidad, segun el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

62

CV: BOCYL-D-22052012-13



Boletin Oficial de Castillay Leon BOGYIL

Martes, 22 de mayo de 2012 Pag. 33616

b) Fontaneria, con instalacion para agua sanitaria fria y caliente. En
suelo rustico se demostrara la existencia de suministro suficiente y de la
calidad adecuada, asi como de los correspondientes sistemas de
depuracion de los vertidos.

c) Se recomienda la calefaccidn que, en su caso, tendra los
dispositivos y el aislamiento suficientes para garantizar 18° C en los
meses de invierno.

En todo caso, se cumpliran todos los requisitos impuestos por el Codigo

Técnico de la Edificacion.

Art. 19. Proteccidén _de la legalidad urbanistica.- Se recurrira a la
aplicacion del Capitulo Ill Titulo IV del RUCYL.
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CAPITULO 6 NORMAS DE URBANIZACION

Art. 20. Proyectos de urbanizacion.-

Los proyectos de urbanizacién, son proyectos de obra que tienen la
finalidad de llevar a la practica las propuestas del planeamiento
urbanistico (art. 95.1. LUCYL). Pueden formar parte o no del Proyecto de
actuacion, pero no podran ser aprobados sin la aprobacion de este ltimo
{(art. 253 RUCYL).

Los proyectos de urbanizacién no podran contener determinaciones sobre
ordenacion, regimen de suelo y edificacion.

No se podran modificar en ningln caso las previsiones de las Normas y
Planes que desarrollen, sin perjuicio de que se puedan efectuar las
adaptaciones exigidas para la ejecucién material de las obras (art. 952
LUCYL).

20.1. Tramitacion.-. Se adaptara al art. 953 de la LUCYL y al
Reglamento de Planeamiento hasta que se aprueben los reglamentos que
desarrollen dicha Ley Los proyectos seran firmados por téchico
competente con visado colegial.

20.2 Contenido, condiciones y garantias.- Los servicios urbanos minimos
exigibles, son los de abastecimiento de agua, evacuacion de residuales,
suministro de energia eléctrica, alumbrado publico y pavimentacion.

En los Pliegos de condiciones econdmico-facultativos habran de fijarse los
plazos y etapas de realizacién y recepcidn de las obras y recoger las
condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la
perfecta ejecucion de las obras, fijandose también que se realizaran a
cargo del promctor las pruebas y ensayos téchicos que se estimen
convenientes.

Art. 21. Condiciones técnicas.-

21.1. Abastecimiento de agua.- La dotacion minima de agua potable no
sera inferior a 200 litros por habitante y dia, debiendo justificar el nimero
de habitantes en funcion de los volumenes edificables previstos vy tipo de
construccién proyectada.

Se entiende por agua potable, aquella que cumple las condiciones de
potabilidad previstas por la Delegacion Territorial de Sanidad, que son
aquellas que cumplen las caracteristicas previstas en el Codigo
Alimentario
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- Para riego vy otros uscs se dotara la cantidad de agua que justifique las
caracteristicas de la ordenacion.

- Para industrias se dotara con un caudal minimo de 20 m3/dia para cada
una de las industrias establecidas.

- Sera preciso demostrar documentalmente la disponibilidad de caudal
suficiente, bien sea procedente de una red municipal o particular
existente, manantial o pozo.

- La capacidad de los depdsitos debe calcularse para el consumo total de
un dia punta.

- La presion minima en el punto mas desfavorable de la red sera de una
atmosfera.

- La capacidad de la red de riego sera de 40 m3 diarios por hectarea de
calle o zona verde. Las bocas de incendio se colocaran cada 200 m.

21.2. Saneamiento.- La red de alcantarillado seguira el trazado de las
calles, y debera dejar resuelta la futura conexién de cada una de las
parcelas de manera que no sea necesario romper las calzadas para hacer
frente a las acometidas de las parcelas.

Para el alcantarillado se adoptaran secciones minimas de 30 cm de
diametro, tanto para el sistema separativo como el unitario.

Las pendientes minimas en ramales iniciales seran del 1%, y en los
ramales restantes se determinaran de acuerdo con los caudales
circulantes para que la velocidades minimas no desciendan de 0,50 m/sg.

En todo el alcantarillado se dispondran pozos registro a distancias no
superiores a 50 m. o en cambios de direccion y en todas las cabeceras de
las alcantarillas se dispondran camaras de descarga para la limpieza de
una capacidad minima de 0,50 m3.

Para el calculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas
residuales el medio y el maximo previstos para el abastecimiento de agua.

Al final de la red de alcantarillado se dispondra un aliviadero y una
estacion Depuradora adecuada al volumen de vertido y a las
caracteristicas del terreno conforme a las limitaciones para el vertido
filadas por la comisaria de Aguas del Duero. Esta depuracién sera
obligatoria y bajo control municipal para todo nuevo desarrollo en la
vertiente contraria a la que tiene la totalidad del casco urbano.

Todos los sectores de suelo urbanizable que se desarrollen a partir de la
aprobacion de esta modificacion dispondran de sistema separativo.

21.3. Energia eléctrica vy alumbrado publico.-
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- La dotacién minima de energia eléctrica para uso domestico ser de 0.6
Kw/h por habitante.

- Las lineas de distribucién para alumbrado publico serédn areas o
subterraneas. Las nuevas lineas de alta tension en suelo urbanoc o
urbanizable seran siempre subterraneas

- En los casos en que no se dispongan subterraneas, se hara con los
centros de transformacion y elementos accesorios.

- Respecto a las lineas de alta tensién, cuando sean tendidos aéreos,
deberan respetarse las servidumbres y nho construir a menos de 5 m. del
conductor.

El nivel de iluminacion de las vias se fijaran de acuerdo con la importancia
de su trafico. A este efecto la iluminacion media requerida para el
alumbrado publico (a 1-1, 50 m del pavimento) sera:

- En vias principales 10 lux
- En vias secundarias 5 lux

21.4. Red viaria.- El sistema viario se proyectara de acuerdo con las
necesidades de circulacion y ajustandose a las siguientes normas:

- La red viaria interior tendra salida a la carretera y vias publicas
circundantes.

- La distancia entre dos salidas consecutivas a una misma carretera o via
publica no sera inferior a la siguiente:

- Carreteras nacionales 300 m
- Otras carreteras 200 m

- Queda prohibido expresamente la incorporacion de las carreteras de
cualquier tipo al sistema propio de las zonas residenciales. En
consecuencia queda prohibido dar acceso de las carreteras a las
parcelas.

El ancho minimo de la calzada sera de 6 m.
El ancho minimo de la acera sera de 1,20 m.

En las nuevas urbanizaciones (suelo urbano no consolidado y suelo apto
para urbanizar) se preveran plazas de aparcamiento exteriores en razdn
de 1 por cada vivienda o 100 m2 de superficie edificable en el uso
predominante.

21.5. Tratamiento de residuos.- Se estudiara el problema de los
desperdicios y basuras con la profundidad gque merece aspecto tan
fundamental del funcionamiento de las comunidades.
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Su aprovechamiento integral mediante los procesos de clasificacion vy
transformacion constituyen un sector industrial muy especifico cuyo
estudio global es aconsejable.

Para el calculo de su volumen se tomara como promedio aproximado la
cantidad de 0,500 Kg. (habitante/dia), equivalente a un volumen de 1 |.

21.6. Conducciones tecnoldgicas.- Toda nueva urbanizacion de vias
pUblicas, asi como las obras complementarias de aquellas en las que esté
incompleta, dispondra de conductos tecnologicos apropiados para
telecomunicaciones, conducciones de gas y, enh general, las que el
Ayuntamiento prevea a medio plazo

21.7. Barreras arquitectdnicas.- Todas los planes urbanisticos y proyectos
de urbanizacion competa o complementaria que afecten a cualquier via
publica, asi como los proyectos de dotacion de servicios, obras o
instalaciones de caracter urbano deberan contender los elementos
minimos para garantizar la accesibilidad a todas las personas a las vias,
espacios publicos y privados de uso comunitario.

Estos elementos minimos son los establecidos en el Capitulo Il del
Decreto 217/2001 de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
de Accesibilidad y Supresion de Barreras.
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TITULO Il NORMAS DE ORDENACION
CAPITULO 1. ORDENACION GENERAL PRECEPTIVA

Seccidn 12 Clasificacion del suelo

Art. 22 Suelo urbano.-

Art. 22.1. Suelo urbano consolidado.- El suelo urbano consolidado es el
que figura graficamente en los planos P.2, Calificacion del Suelo, P.3,
Estructura Urbana y P.4, Ordenacion fisica.

Sera vinculante la clasificacion expresada en estos tres ultimos.

Ademas, se conserva como suelo urbano el asi definido en las Normas
Subsidiarias para los nucleos de Palacios de Salvatierra y Cabezuela de
Salvatierra.

El suelo urbano consolidado esta compuesto tanto por las parcelas
edificables como por los espacios de uso vy dominio publico englobados
en la linea que marca su perimetro. Solo seran objeto de
aprovechamiento urbanistico las parcelas con uso pormenocrizado
contempladas en el plano P.2, mientras que los espacios de uso vy
dominio publico solo podran ser objeto de urbanizacion y plantaciones de
especies vegetales.

El aprovechamiento urbanistico se aplicara a las parcelas brutas tal como
figuran en el plano P.2, con independencia de las posibles cesiones de
dotaciones urbanisticas o regularizacion de viales, segun los planos P.3 v
P.4 El aprovechamiento sera considerado lucrativo en todas las parcelas
asi sefialadas, excepto las que se califiquen con uso pormenorizado de
equipamiento publico.

Sera considerada como aprovechamiento urbanistico, y por tanto, como
parte de |la ordenacion general, la edificabilidad que se asigne a cada uso
pormencrizado en el Capitulo 2? del Titulo Il de las presentes Normas.

Art. 22.2. Suelo urbano no consolidado.- El suelo urbano no consolidado
clasificado es el que figura graficamente en los planos P.3, Estructura
urbana, P.4 Ordenacidn fisica y P-5, Sectorizacion.

Sera vinculante la clasificacion expresada en estos dos planos. La
superficie de cada sector que figura en el plano P.5 sera vinculante como
base para calcular el aprovechamiento, si bien se permite un exceso del
5% cuando se justifiqgue mediante medicidn efectuada por técnico
competente en la realidad.
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El suelo urbano no consolidado solamente esta integrado por parcelas de
titularidad privada o por bienes de propio de la Administracién publica. En
el caso de Guijuelo todo el suelo urbano no consclidado clasificado es de
titularidad privada.

El aprovechamiento urbanistico se aplicara a las parcelas brutas actuales.

Art. 23. Suelo urbanizable.-

El suelo urbanizable clasificado es el que figura graficamente en los
planos P-1'P-2,P-3,P-4 y P-5

Sera vinculante la clasificacion expresada en este ultimo, mientras que el
primero, por razdén de la escala, tendra caracter indicativo a efectos de
suelo urbanizable. La superficie de cada sector que figura en el plano P-5
sera vinculante para calcular el aprovechamiento medio, si bien se
permite un exceso de un 5% cuando se justifique mediante medicion
efectuada por técnico competente en la realidad.

El suelo urbanizable solamente esta integrado por parcelas de titularidad
privada o por bienes de propio de la Administracion Publica.

El aprovechamiento se aplicara a las parcelas brutas actuales.

Art. 24. Suelo rustico.- El suelo rustico clasificado es el que figura
graficamente en el plano P.1, Clasificacion del Suelo, que se corresponde
con la totalidad del término municipal de Guijuelo, donde se delimitan
todas las categorias previstas en el art. 07 de la presente normativa.

Seccidn 22. Dotaciones Urbanisticas

Art. 25. Dotaciones urbanisticas existentes.- Son las que se expresan
graficamente en el plano P.3, Estructura Urbana con trama de
Equipamiento de servicios urbanos, el espacio libre y las vias publicas,
con las siguientes caracteristicas y prescripciones:

1%) Vias publicas.- Son los espacios de suelo urbano que no estan
sefialados por trama alguna en el plano de calificacién. No podran ser
ocupados en superficie por ningun elemento gque impida su funcién de
relacion y comunicacién fisica. Todas ellas tienen titularidad municipal,
salvo las travesias de las carreteras, que tiene titularidad de la Diputacidn
Provincial, de la Junta de Castilla y Leon o del Estado y son de uso y
dominio publico. En ningln caso podran ser sometidas a estrechamientos
o disminucion de su superficie actual.
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2°) Servicios urbanos.- Se componen de todas las redes existentes,
ademas del sistema de depuracién, en suelo rustico, y el depdsito,
sefialado con una trama especifica en los planos de infraestructuras.
Estas dotaciones deberan ser objeto de conservacion y mantenimiento
municipal y pueden ser sometidas a toda clase de obras de mejora, asi
como ser reubicadas si existiera justificacion técnica, en cuyo caso el
espacio que ahora ocupan, cuando se encuentre en zona de uso vy
dominio publico, podra ser objeto de reasignacion de uso por el
Ayuntamiento mediante modificacion de las Normas la cual no sera
hecesaria si se destinan a otros servicios o a equipamiento publico.

3°) Espacios libres publicos. Jardines en el centro del Nucleo Tradicional,
en los cuales sdlo podran plantarse especies vegetales y colocar
elementos de mobiliario urbano.

4%) Equipamientos.- Se consideran equipamientos publicos los sefalados
con esta trama en los planos P.2, Calificacion del Suelo y P.3, Estructura
Urbana. En estos mismos planos se marca el equipamiento privado
detectado, de caracter religioso, es decir, la iglesia parroquial.

Las determinaciones que regulan los equipamientos publicos se

encuentran en la Seccion 2 del Capitulo 3 del presente Titulo. El
equipamiento privado estard sometido a las prescripciones del Catalogo.

Art. 26. Dotaciones urbanisticas obtenidas en aplicacién _del

planeamiento.- Son las que figuran en el Plano P.3, Estructura Urbana
con sus tramas especificas, mas las que surjan como consecuencia de la
ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado, con
las siguientes caracteristicas y prescripciones.

1°) Vias publicas.- Las nuevas vias publicas se obtendran mediante
cesion obligatoria en los casos de actuaciones aisladas en el momento de
obtencidn de la licencia urbanistica y través del proyecto de actuacion
cuando se trate de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable.

Los trazados contenidos en el plano de ordenacién fisica seran
vinculantes, aunque pueden modificarse mediante Estudios de Detalle
con el ambito suficiente como para que se siga garantizando las
conexiones que se pretenden en esta modificacion. En concreto, debera
respetarse en todo caso la continuidad de la via de borde al Este del
casco urbano gque linda con la linea de proteccion de la variante de la N-
630.

A los efectos del cumplimiento del art. 128 c) del RUCYL, se considerara
que las plazas de aparcamiento contenidas en parcelas de titularidad
privada dedicadas a equipamiento por las ordenaciones detalladas seran
computables.
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2%) Servicios urbanos.- Seran los que surjan como consecuencia de la
ordenacion detallada de los sectores previstos de suelo urbano ho
consolidado y del suelo urbanizable.

Se componen de las nuevas redes que se proyecten, las cuales
respetaran como minimo las condiciones que se expresan en el Capitulo
6 del Titulo | de la presente Normativa, y de aquellos espacios que fuera
necesario ocupar para depdsitos, depuracion y otros servicio de caracter
similar, sefalandose expresamente y diferenciandolos del resto de usos.
Los servicios urbanos seran cedidos de la misma forma que las vias
publicas, es decir, de forma gratuita, excepto las que correspondan a
sistemas generales, cuyo costo lo asume el Ayuntamiento.

3°) Espacios libres publicos.- Son los que se obtengan del desarrollo de
los sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable
segun el art. 128 del RUCYL. En suelo urbanizable se reservara como
minimo un 40% de la superficie exigida por el articulo 44.1.¢) de la LUCyL
para sistemas locales de espacios libres y equipamiento, segun la
redaccion modificada por la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo. En suelo urbano no consolidado, el Ayuntamiento establecera en
cada caso las prioridades.

También se entenderan como pertenecientes al sistema de espacios
libres los terrenos de titularidad publica con clasificacion de suelo rustico
de entorno urbano que se sefalan en el plano de estructura urbana.

En todos los espacios libres publicos se podra utilizar una edificabilidad
maxima de 0,05 m2/m2 para usos recreativos y deportivos publicos, con
planta baja y altura maxima de 3,5m.

4°) Zonas verdes.- Los espacios publicos deberan ser considerados zonas
verdes a efectos de la Disposicion Adicional Unica f) 4°) al menos en un
80% de su superficie.

5% Equipamientos.- Los equipamientos determinados por el planeamiento
seran los que se obtengan por la tramitacién de los Estudios de Detalle vy
Planes Parciales correspondientes a cada sector de suelo urbano no
consolidado v suelo urbanizable. En suelo urbanizable sera obligatorio la
reserva de al menos un 20% de la superficie conjunta exigida por la citada
Ley 4/2008 para sistema local de espacios libres y equipamiento. En el
caso de suelo urbano no consolidado, el Ayuntamiento estblecera en cada
caso las prioridades.

Los sectores de suelo urbano que en las Normas Subsidiarias se
desarrollaban a través de unidades de ejecucion con cesidn del 10% del
aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento, se mantienen con la misma
edificabilidad, entendiéndose que el 10% es un exceso que corresponde
al Ayuntamiento, el cual podra emplearlo para la obtencion de suelo en
actuaciones aisladas o en permutas para obtener suelo publico previsto
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en estas Normas. En conjunto, el Ayuntamiento dispone de 6741 m2
construidos.

La asignacion pormenorizada figura en la ficha de cada sector.
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Seccidn 3? Catalogacién.

Art. 27. Condiciones generales.-

1. Deberes generales de conservacién de los bienes inmuebles.- El art. 19
del RUCYL fija el deber de conservacién por los conceptos de seguridad,
salubridad, ornato publico y habitabilidad, deber que tiene los limites
fijados en el apartado 2. del mismo articulo.

2. Deberes especiales de conservacion de los inmuebles catalogados.- En
el caso de inmuebles habitados, regiran en todo momento los deberes
contemplados en el apartado anterior. Si el inmueble estuviera vacio o
abandonado, al menos se atenderan por los propietarios los deberes de
seguridad y ornato publico. El cumplimiento de estos deberes podra
hacerse efectivo por el Ayuntamiento o por la Administracion publica que
pudiera subrogarse en caso de incumplimiento del primero (Diputacion
Provincial o Comision Territorial de Patrimonio Cultural) mediante 6rdenes
de ejecucion, conforme a la Seccion 22, Capitulo Il, Titulo IV del RUCYL.

3. Efectos de la catalogacion.-

3.1. La catalogacién de edificios debe ser considerada en el
momento de la entrada en vigor del planeamiento como de utilidad publica
e interés social, a todos los efectos que ello implique segun la legislacion
vigente, si bien desde la aprobacién inicial se aplicara preventivamente
hasta el final de la tramitacion o, en todo caso durante el tiempo que se
deduzca de las prescripciones contenidas en el art. 156.5 del RUCYL.

3.2. Desde Ila aprobacion inicial de forma preventiva e
indefinidamente desde la aprobacidn definitiva debera aplicarse a los
inmuebles catalogados el art. 326.3. b) del RUCYL en lo referente a la
declaracion de ruina.

3.3. El incumplimiento de los deberes de conservacion de un
inmueble catalogado dara lugar a la actuacién subsidiaria por parte de la
Administracion Publica y podra ser supuesto de aplicacidon de venta
forzosa, conforme a la Seccion 42, Capitulo I, Titulo IV del RUCYL.

3.3. En el caso de catalogacion de un conjunto urbano, desde la
aprobacion inicial hasta que se apruebe el Plan Especial de Proteccion las
licencias se concederan con el informe favorable de la Comision Territorial
de Patrimonio

Art. 28. Definicion de las cateqorias de catalogacion.- En Guijuelo
solamente se distinguiran tres categorias de catalogacion:

a) Integral, definida como aplicable a edificios con suficiente interés, tanto

interior como exterior, de caracter singular y representativos de una época
o épocas histdricas definidas culturalmente, cuando su estado de
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conservacion sea el minimo que permita al menos su consolidacion y
recuperacion general sin gastos desproporcionados.

b) Ambiental, aplicable a edificios con interés urbano por contribuir al
mantenimiento de la imagen del conjunto o por ser representativos de una
determinada arquitectura de rasgos populares de la zona o de rasgos
culturales de una época determinada.

c¢) De conjunto urbano, aplicable al actual suelo urbano del nucleo de
Palacios de Salvatierra.

Art. 29. Obras posibles y asignacién a las categorias.-

1. Obras de restauracion.- Son todas aquellas acciones constructivas
que contribuyen a mantener el edificio en su configuracién y usos
actuales. Se incluyen las obras de demolicion y/o limpieza de todo
elemento que entorpezca la comprension histérica y formal del edificio,
previa documentacion e investigacion.

2. Obras de rehabilitacion.- Son acciones edificatorias que contribuyen
a devolver al edificio su uso y capacidad de servicio cumpliendo los
parametros actuales de seguridad, salubridad y adaptacion a la funcion a
la que se destine sin desvirtuar su tipologia formal, su expresion
arquitectonica ni su imagen urbana.

3. Obras de restitucién.- Son las acciones constructivas que permiten
reponer partes organicas del edificio dafiadas o imposibles de mantener,
previo dictamen de su estado de ruina. Se entiende que el nuevo
elemento o parte debe tener las mismas caracteristicas formales que el
sustituido.

4. Obras de renovacion.- Son las que implican la demolicion completa
del edificio y su sustitucion por otro con caracteristicas que marque la
hormativa para nuevas edificaciones, sin referencias formales al edificio
sustituido.

5. Asignacion de obras a las distintas categorias.-

Con las matizaciones que se consignan en cada ficha particular, se
permiten obras de restauracion a los edificios protegidos integralmente, y
de restitucion a los protegidos ambientalmente, incluyéndose en cada
hivel inferior todas las obras permitidas en los niveles superiores.

Hasta la aprobacién del Plan Especial de Proteccion del conjunto urbano

en Palacios de Salvatierra solo se podran realizar obras de restauracion y
rehabilitacion

Art. 30 Fichas de catalogacién.-
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GUWJUELOQ
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION
MNamero 7
N2 catastral 329242-02
Direccién postal
DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL

Estado de |a edificacion Huina
Calidad de |2 edificacién Buana
Intervenciones Nosedetectan

Uso criginal Reiyivso

Uso actual Rirgna

Chbservaciones Antigua consiruccion monumertal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Aaestos o bside
Tipolbgica Aestos de consiriccion religioas e una sola nave
Compositiva Eje dle simetriz
FOTOGRAFIA
Materiales Sifteria e grarito — —

Elementos singulare: Arcos v bévedas
Qbservaciones Hepresentante de iz
argunectura religiosa de une época

DATOS HISTORICOS

Epoci sigh xve

Estila Gdica renancentiste aspafiol

Qbservaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 0
Urbana 3
Arquitecténica. 4
Histarica o]

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion intagral

Prescripciones especificas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GUIJUELO
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION
Nimero 2
M2 catactral 37302 05 06 07
Direccién postal Fifberto Viltalobos, 35,37, 29
DESCRIPCION FiSICA ¥ FUNCIONAL
Estado de la edificacion Reguniar

Calidad de la edificacién Busna
Intervenciones Cembios de carpintaria
Uso criginal  Vivienda

Usoactual  vivenda

Observaciones Ecificio parcialments en yso pofmel

DESCRIPCION ARQUITEGTONIGA
General Edificio do dos plantas con cubiorta a dos aguas

Tipologica Tragicional Lrbano

Composiliva: L cic do simotria goncral y dos parciaios
FOTOGRAFIA

IMateriales Enfoscads y ladriffo cora visia

Elementos singulares Recoroados

Observaciones Represenianie de iz

arquitaciura urhara fradicional

DATOS HISTORICOS

Epoca Firales det XiX

Estilo Ragionefiza

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Eslada fisico 2
Urbana 4
Arguitecténica 2
Histérica 2

C) PRESCRIPCIONES
Grado de prateccidn Arabiertal

Prescripciones especificas
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NCRMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GUIJUELO
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION
Nlmero 3
NY catastral  2g3ts-i14-15
Direceién postal Filiberto Villalobos 57 58
DESCRIPCION FiSICA ¥ FUNCIONAL
Estado de la edificacién Buano

Calidad de la edificacidn Buena
Intervenciones Cartal piblicitario
Uso ariginal  Vvivierde

Uso actual  Vivierds v foca!

Chservacicnes Edificio en uso normel

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Ediificio de dos plantas con cublerta a dos aguas

Tip0| 6gi ca Trachefical urhano
Composiliva. Compnsiciin seriada

FOTOGRAFIA
Materiales  tadrifio cam vista, enfoscado y granito

Elementas singulares Recercados de piedre
y iaariilo
Chbservaciones Represenianta de fa

arquitacturn radicional urbona
DATOS HISTORICOS
Epoca Finales det XiX
Estilo Regionafista

Observacicnes

B) VALORAGION (0-5)

Estado fisico 4
Urbana 4
Arquitecténica 3
Histérica 2

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccidn Ampiantal

Prescripciones especificas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GUIJUELO
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANG DE SITUACION
IDENTIFICACION
Nimero 4
NE catastral zg336-23
Direccion postal Filinerto Vilialahos, 96
DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Reguiar

Calidad de la editicacion Buane
Inlervencicnes No se detectan

Uso original  Vivienda

Usoactual  Aparenterenta ninguno
Observacione Sin uso aparonte

DESCRIPGION ARQUITECTONIGA
General Edificio ae dos plantas con'cudierta a dos aguas

Tipoldgica  Sirgutar urkana

Compositiva Composicicn serieda
FOTOGRAFIA

Materiales Granito y hietro

Elementos singulares Zierro corrido v afero

Observacicnes Edificio singutar do arguitectur

Urkarie iradicional

DATOS HISTORICOS

Epoca Principios del XX

Estilo Calsicista

Cbservaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 2
Urbana 4
Arguitectonica 4
Histdrica 1

C) PRESCRIPCIONES
&rado de proteccion Arbients!

Prescripciones especificas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GUIJUELO
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION
Numero 6
MNE catastral  s6z36-26
Direccidn postal Fitiberto Vilialobos, 164
DESCRIPCION FISICA Y FUNCIONAL
Estado de |a edificacian Asgiar

Calidad de |a edificacién Busna
Infervenciones No ze cetecten

Usg original  Viver

Uso actual Vivienda y tocal
Observacione Edificia er uso parciai aparente

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edificia de qos planias con cubiortaa dos aguas
Tipoldgica  Armguilectura urbana tradicional
Compositiva  Corgusicion serfads y vie de sireria

FOTOGRAFiA
Materiales Granito y piecka artificiat

Elementas singulares Clerro de pledra
anifcial y recercados
Observaciones Azpresentante e la

arquitectura wbana tradicional
DATOS HISTORICOS
Epaca Principics de XX
Estila Regionalista

Observaciones

B) VALORACGION (0-5)

Estado fisico 2
Urbana 4
Arguitecténica 3
Historica 1

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion Asrtbieriiat

Prescripciones especificas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GUIJUELOO
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION
Namero 7
N? catastral 2o325-20

Direccién postal Rey Juan Carlos, 2
DESCRIPCION FISICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacidn Rumrin

Calidad de la edificacién Busra
Intervenciones No se dewrctan
Uso original  vivenda

Uso actual Vivienda y focal

Observacione Edificio en uso nomat

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificio de dos plantas con cubisra & dos aguas

Tipolégica  Arguitectura usbana wadicional

Compositiva  Composicidn sedada

FOTOGRAFIA
Materiales  Ladrido cara visg, granito
Yy enfoscado
Elemenios singulares Racercanos y
arco de entrada
Observaciones Raprasaria de

la arquitactura Urbana radicional
DATOS HISTORICOS
Epoca Principios det XX
Estilo Moderniss

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estada fisico 4
Urbana 4
Arquitecténica 3
Histérica 1

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccién Ambiertaf

Prescripciones especificas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GUIJUELO
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION

IDENTIFICAGION

Numera &

N® calastral zez13-22.24

Direccitn pestal Filiberio Vitalchos, 64,66
DESCRIPCION FiSICA Y FUNGIONAL

Estado de |a edificacicn Reguiar

Calidad de la edificacion Ragutar
Intervencicnes Mo s datectan
Usa original  Viviandas

Uso actual Viviendas

QObservaciones Edificio cor yso aparente

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Ediiicic de dos plantas Gon cukiena & dos aguas
Tipoldgica  Amuitaciure urbara tradicional

Compositiva Compesicidn ssriaca

FOTOGRAFIA
Maieriales Lkl y erioscado
Elementos singulares Recercach
Observaciones Mepresentarte de la

arquilecivra Urbana iredfciong!
DATOS HISTORICOS
Epoca Prircpios def XX
Eztilo indefinido

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 4
Arquitecténica 2
Histérica 1

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion Archianiat

Prescripciones especificas

CV: BOCYL-D-22052012-13



Boletin Oficial de Castillay Leon BOGYIL

Martes, 22 de mayo de 2012 Pag. 33635

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GUIJUELO
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICAGION
Nuamero o
N catastral  <cat6-5t
Direccitn postal Affcriso Xil, 16
DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL
Estado de |a edificacion Ruenn

Calidad de la edificacion Bucnz
Intervenciones Mo se detectan
Uso original  Refiziozo

Usoactual  flefigioso

Observacione £dificio en usa nomnal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edificic exonty con orre

Tipolégica  Argufiesiura Tradkiural religios

Compasitiva  Fjade simatria an plania ¥ alzados

FOTOGRAF[A
Materiales Oranito y Pisdra de Villamayor
Elementos singulares Torre, poriada
Y remalas
Observaciones Repreantante de

la arquitectura taligiosa tradicional
DATOS HISTORICOS

Epoca Prititra (niiad det XX
Estilo Casicista

Observaciones

B) VALORAGION (0-5)

Estado fisico 4
Urbana 3
Arquitectonica 3
Histérica 1

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccidn integrat

Prescripcicnes especificas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GUIJUELO
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION
Ndmero 10
N catastral 4032706
Direccion postal Juan Carlos, 26
DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL
Estado de |la edificacion Bueno

Calidad de |a edificacion Buena
Intervenciones Aperiura de husco en
fachada lateral

Uso original  Vivienda

Usoaclual  vivienga

Observacione Edificio en uso normal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Edlificio de dos plantas on caquina con sopottal ¥ cubiortaa tros aguas
Tipologica  Amuitectura wradicional urbana
Compositiva  Composkeion seriada
FOTOGRAFIA
Materiales Enfoscado y granito
Elementos singulares Soporiai con columnas de granito
Observaciones Representa da arquitectura
radicional Urpana
DATOS HISTORICOS
Epoca Principios dai XX
Estilo Indeiinido

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estadofisico 3
Urbana 4
Arguitectonica 2
Histérica 1

€) PRESCRIPCIONES
Grado de profeccion Ambiantaf

Prescripciones especificas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DEGUIJUELO
CATALOGC DE ECIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANG DE SITUACION
IDENTIFICACION o
Mamero 12
N? catastral 4033706
Direccion postal Virgen deo fa Vega, 10
DESCRIPCION FISICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacién Bueno

Calidad de la edificacién Auena
Intervenciones No se getecian

Uso original  Vivienda

Uso actual  Vivienda
Chservacione Cuificio sn vso normal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Eaificia do tres plantas con cubisria a dos aguas
Tipologica  Amuitecturs urbana rradiciona!

Compositiva Cemposicidn seriada

FOTOGRAFIA

Materiales Enfoscads v Rerro 5

Elementos singulares Cierro de hisrro

Chservaciones Represeniante de la
arguteuivra urbania radicionat

DATOS HISTORICOS

Epoca Priticipivs ol XX

Estila el

Chservaciones

B) VALORACION (0-5)
Estado fisico 4

Urbanha 4

M

Arquitectdnica
Historica 1

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion Arrbiental

Prescripciones especificas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GUIJUELO
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION G
MNimero 1z
N? catastral  s9056-05
Direccién posial rejiia, 1

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacian Dueno

Calidad de la edfficacion Buena
Intervenciones Aparan e rafabditanon
Uso original  Vivierda

Usoaclual  vivsrda

Ohservacione Edificie er uso noams!

DESCRIPCION ARQUITECTONICA

General Laificio de dos plartas con cubtar'a & Jos aguas
Tipoldgica  Arquitectura wbane tadiciorel
Compositiva  Campcsision setisda

Materiales Enfozcado i fadkiiic cara viela

Elementos singulares Cierro ¥ recarcado
d2 izdrito
Chservaciones Nepresanta da i6

Anigeciie Lrbens s foiong!
DATOS HISTORICOS
Epoca Fririxipios de! XX
Estilo Madomista

Chservaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 5
Urana 3
Arguitectinica 2
Histérica |

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccitn Arabiontal

Prescripciones especificas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GUIJUELO
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION
IDENTIFICACION
Namere 14
N° catastral sg9s24-06
Direccion postal Infantas 1

DESCRIPCION FiSICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacién Hagutar

Calidad de la edificacién Buvid
Intervenciones No s6 detsctan

Uso original  viwenosa

Uso actual Vivienda i foca!
Obsearvacione Edificio on uso rormat

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Ediiiiein da tres plantes con cutiena & dos aguas

Tipolégica  Arguitectura urbana tradicioral

Composiliva Seriads
FOTOGRAFIA
Materiales Erduscady y nsdsrg

Elementos singulares Cierro de madera

Observaciones Hepresentale do IR
Arguitachrg rnana fracieional

DATOS HISTORICOS

Epoca Frircipios det XX

Estilo Indainido

Observaciones

B) VALORAGION (0-5)

Estado fisico 3
Urbana 2
Arguitectbnica 3
Histdrica 1

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion Amibiental

Prescripciones especificas
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE GUIJUELO
CATALOGO DE EDIFICIOS

A) CARACTERISTICAS
IDENTIFICACION
Nimero 15
N? catastral 3930101
Direccion postal Affuriso XiE 18
DESCRIPCION FISICA ¥ FUNCIONAL
Estado de la edificacion Regutar

Calidad dz la edificacidn fusra
Intervenciones Hose detectan
Uso original  viviendas

Uso aclual  Sinuso aparents

Chservaciones

DESCRIPCION ARQUITECTONICA
General Edlificio do troa plantas con cukiorta a dog aguas

Tipologica  Arguiteciura urbana wadicional

Compositiva  Dos gjes de simetria
FOTOGRAFIA
Materiales Lo Gatia vislg ¥ enivscado

Elementos singulares Fspaleras exteiores
¥ recercados

Chbservacione Aepressntate de la arquilecrura
fradcicnal

DATOS HISTORICOS
Epoca Finetfes da! XiX
Estilo indafinidn

Chbservaciones

B) VALORACION {0-5)

Estado fisico 2
Urbana 3
Arguitectdnica 3
Histérica 1

C) PRESCRIPCIONES
Grado de proteccion Aribienraf

Prescripciones especificas
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Art. 30 bis.- Bienes de interés Cultural.-Se distinguen en estas Normas,
dentro del catalogo de elementos protegidos del patrimonio cultural de Guijuelo,
los Bienes de Interés Cultural (BIC) declarados en el término municipal, a los
que se aplicara el régimen juridico especial que determina la legislacion vigente
de patrimonio cultural, tanto estatal como autondmica.

Estan constituidos por el siguiente:
- Calzada de |la Plata, en suelo rustico.

En el ambito que le afecta se elaborara y tramitara un Plan Especial de
Proteccion adaptado a la legislacion vigente de patrimonio cultural y de
urbanismo. Su ambito minimo sera el siguiente:

-para la Calzada de la Palta, la delimitacidon contenida en la ficha de
catalogacion

Se establece un plazo de dos afos para el inicio de la tramitacion de este Plan
Especial de Proteccidn.

Aunque se ha excluido de los BIC por no tratarse de un elemento defensivo,
sino religioso, el Torredn debe tener alrededor un entorno de cautela
arqueologica, segun acuerdo de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural
de 27 de enero de 2010. Este entorno se corresponde con el espacio libre
publico previsto en la presente modificacién de las Normas, plano P3.2.
Estructura Urbana.

88
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Seccidn 42. Suelo urbano no consoelidado.

Art. 31. Delimitacion.- En estas Normas se delimitan 23 sectores, segin
se refleja graficamente en el Plano P.5 Sectorizacién. La delimitacion real
para el sector se realizara mediante levantamiento topografico con curvas
de nivel cada metro, ajustandose lo mas posible a la linea contenida en el
plano y a la superficie prevista, con una tolerancia maxima del 5%.

Art. 32. Relacién de sectores.- Se distinguen dos grupos de sectores:

A) Sectores con ordenacion detallada aprobada definitivamente.- Se trata
de siete sectores, con denominacion T1, T2, T3, T4, TS, T6 y T7 en el
plano P5. Se asume el planeamiento de desarrollo aprobado
definitivamente.

B) Sectores sin ordenacion detallada. Son los siguientes:

UBN-01
UNB-02
UBN-03
UBN-04
UBN-05
UBN-06
UBN-07A
UBN-07E
UBN-08
UBN-10
UBN-11
UBN-12
UBN-13
UBN-14
UBN-15
UBN-16
UBN-17
UBN-20
UBN-21
UBN-22
UBN-23
UBN-24

Art. 33. Fichas de cada sector.-
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FICHAS DE LOS SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (UBN)

Uso Usos Usos

N* SUPERFICIE PREDOMINANTE PROHIBIDOS COMPATIBLES EDIFICABILIDAD DENSIDAD PLAZO

m2 mz/m?2 m2 viv/ha n®wviv.  afos

Terciario y

1 10600 Industrial Residencial equipamiento 05 5300 3
Terciario y

2 3277 Vivienda unifamiliar Industnal equipamiento 05 1639 30 10 3
Terciario v

3 2371 Vivienda unifamiliar Industrial equipamiento 05 1186 30 7 3
Terciario v

4 14872 Manzana compacta 32 Naves industriales eguipamiento 05 7436 30 45 3
Terciario v

5 6923 Vivienda unifamiliar Industrial equipamiento 05 3462 30 21 3
Terciario y

G 12854 Vivienda unifamiliar Industnal equipamiento (% 8427 30 39 3
Terciario v

TA 6379 Manzana compacta 3 MNaves industriales  equipamiento 05 3190 30 19 8
Terciario v

7B 9792 Manzana compacta 3 Waves industriales  eguipamiento 05 4896 30 29 3
Terciario v

8 14151 Vivienda unifamiliar Industrial equipamiento 05 7076 30 42 g
Terciario v

10 13682 Blogue abierto Industnal equipamiento (8145 6541 30 41 3
Terciario v

11 16872 Blogue abierto Industrial aquipamiento 05 8436 30 31 g
Terciario

12 g070 Blogue abierto Industnal equipamiento 05 4035 30 24 3
Terciario v

13 7588 Vivienda unifamiliar Industrial aquipamiento 05 3794 30 23 8
Terciario y

14 17228 Vivienda unifamiliar Industnal equipamiento 05 8614 30 52 3
Terciario v

15 10953 Manzana compacta 3 MNaves industriales  equipamiento 05 2477 30 33 g
Terciario v

16 7672 Manzana compacta 3 Naves industriales  eguipamiento (% 3836 30 23 3
Terciario v

17 20308 Vivienda unifamiliar Industrial equipamiento 05 10155 30 61 g
Terciario v

20 283808  Vivienda unifamiliar Industnal equipamiento B35 14405 30 35 3
Terciario y

21 12013 Vivienda unifamiliar Industrial equipamiento 05 B007 30 36 g
Terciario v

22 151968 Vivienda unifamiliar Industnal equipamiento 05 7598 30 48 3
Terciario v

23 11472 Blogue abierto Industrial equipamiento 05 5736 30 34 3
Terciario v

24 20730 Manzana compacta 3 Naves industriales  eguipamiento 05 10365 30 62 3

271813 136907 784

La densidad y edificabilidad establecida en el cuadro tienen caracter de
maximos, que se justifican en funcion de las necesidades de viviendas de
proteccidn publica en el municipio, estableciendose un indice de
integracion social del 30% de la edificabilidad residencial en cada sector
con 50 o mas viviendas, calculadas segun el cuadro anterior, un 20%
entre 25 y 49 y un 10% para menos de 25.
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Seccidn 52 Suelo urbanizable.

Art. 34. Delimitaciones.-

En estas Normas se delimitan 4 sectores, S3.2/1, 53.4, S3.9 y S3.12,
cuyo planeamiento de desarrollo esta aprobado definitivamente, siendo
asumido por esta modificacion, y 25 sectores sin ordenacion detallada,
todos los cuales se reflejan graficamente en el plano P-5. La delimitacion
real para cada sector se realizara mediante levantamiento topografico con
curvas de nivel cada metro, ajustandose lo mas posible a la linea
contenida en el plano y a la superficie prevista con una tolerancia maxima
de un 5% de exceso.

Art. 35. Relacion de sectores.-

Los sectores sin ordenacién detallada (UBZ) tienen la siguiente
denominacion:

De uso industrial: 11,12, 13, 14 e |5.

De uso residencial: R1, R2, R3, R4, R5, Rg, R7, R8, k8, R10, R11,
R12, R13, R14, R15 y R16.

De uso combinado residencial-terciario: S1, 82, S3 y $4.

Art. 36.- Fichas de cada sector.
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FICHAS DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE (UB2)
uso Usos Usos
N° SUPERFICIE PREDOMINANTE PROHIBIDOS COMPATIBLES I.E. DENSIDAD PLAZO
m2 m2/m?2 m2 viviha (+)  wviv/ha (=) afos
S3.2MA) 104860 Residencial Industrial Terciano/Equipamiento 05 52430 30 8
534048 132288 Residencial Industrial Terciano/Equipamiento 05 66134 30 8
5394 40679 Industrial Residencial Terciano/Equipamiento 05 20340 g
S312(A) 91052 Industrial Residencial Terciano/Equipamiento 05 45526 8
11 125525 Industrial Residencial Terciaro/Equipamiento 05 62763 8
12 89574 Industrial Residencial Terciano/Equipamiento 05 44787 g
13 175596 Industrial Residencial Terciano/Equipamiento 05 87798 8
14 943864 Industrial Residencial Terciaro/Equipamiento 05 47432 8
15 142287 Industrial Residencial Terciano/Equipamiento 05 71144 g
R1 75400 Residencial Industrial Terciano/Equipamiento 04 30160 20 15 8
R2 53270 Residencial Industrial Terciaro/Equipamiento 04 23308 20 15 8
R3 64465 Residencial Industrial Terciano/Equipamiento 04 25786 20 15 g
R4 42438 Residencial Industrial Terciaro/Equipamiento 04 16870 20 15 8
RS 82619 Residencial Industrial Terciaro/Equipamiento 04 33048 20 15 8
RE 29843 Residencial Industrial Terciaro/Equipamiento 04 15837 20 15 g
R7 103618 Residencial Industrial Terciaro/Equipamiento 04 41447 20 15 8
R& 126702 Residencial Industrial Terciano/Equipamiento 04 50681 20 15 g
Ra 99407 Residencial Industrial Terciaro/Equipamiento 04 39763 20 15 g
R10 121520 Residencial Industrial Terciaro/Equipamiento 04 48608 20 15 8
R11 171906 Residencial Industrial Terciano/Equipamiento 04 68762 20 15 g
R12 137775 Residencial Industrial Terciaro/Equipamiento 04 55110 20 15 g
R13 197996 Residencial Industrial Terciano/Equipamiento 04 79198 20 15 g
R14 144913 Residencial Industrial Terciano/Equipamiento 04 57965 20 15 g
R15 167481 Residencial Industrial Terciano/Equipamiento 04 663992 20 15 g
R16 351320 Residencial Industrial Terciano/Equipamiento 04 14052 20 15 g
S1 101459 ResidencialiTerciario Industrial Equipamiento 05 50730 15 10 g
52 72938 ResidencialTerciario Industrial Equipamiento 05 36480 15 10 g
53 49423 Residencial/Terciario Industrial Equipamiento 05 24712 15 10 g
54 86080  ResidencialiTerciario Industrial Equipamiento 05 43045 15 10 8
2976086 1321096

Se refleja la densidad y minima y edificabilidad, que tiene caracter de
maxima, estableciéndose un indice de integracion social del 30% de la
edificabilidad residencial en cada sector.

Los sectores con uso predominante lucrativo residencialfterciario
dispondran del 50% de la edificabilidad para el uso residencial y del 50%
restante, el 75% para usos terciarios y el resto para equipamientos
privados.

Al sector R11 se le impone la condicion adicional de, primero, definir con
claridad, a través de los analisis arqueoldgicos pertinentes, controlados
por la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural, la extension y alcance
del yacimiento denominado “El Lomo” (Ref°. 37/156/005-07), y segundo,
la ordenacidon detallada del sector debera incluir el yacimiento en una
zona calificada como espacio libre publico.
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Seccion 6?2 Suelo Rustico

Art 37. Categorias de suelo rustico.-

1. Suelo rustico comun.- Son terrenos protegidos del proceso de
urbanizacion por razén de su calidad como continuidad paisajistica
perteneciente al sistema ecoldgico-productivo de caracter rural.

Se distinguen dos subcategorias:

1.1

Suelo rustico comun sin especificar
1.2. Suelo rustico comun sometido a la policia de la Confederacion

Hidrografica del Duero, que tendra las mismas determinaciones que el

S.R.

C. sin especificar, pero sera preciso solicitar informe al Organismo de

la cuenca

2. Suelo rustico con proteccion de infraestructuras.- Se protegen las
infraestructuras viarias, que son de cuatro tipos:

a) Carreteras.- Las carreteras estatales, autonomicas y de titularidad
provincial que cruzan el término municipal de Guijuelo tiene la siguiente
denominacion:

A-66 Autovia y N-630 de Gijon a Sevilla

SA-214 de Guijuelo a Cristobal y SA-104 a Gallegos de Argafian
CP-01 de Guijuelo a Linares de Riofrio

DSA-164 de Guijuelo a Santibafiez de Béjar

DSA-206 de Guijuelo a Berrocal de Salvatierra

DSA-218 de la DSA-206 a Palacios de Salvatierra

DSA-136 de la N-630 a Montejo

DSA-217 de la antigua N-630 a Cabezuela de Salvatierra

En todas ellas la linea de maxima aproximacion para edificaciones de
cualquier tipo y cerramientos (vallas, cercas, etc.) no totalmente diafanos
serd de 21 (veintiuno) metros desde el eje excepto para la N-630 que sera
de 28,5 m (veintiocho con cincuenta).

Se

prohibe la instalacion de publicidad en suelos clasificados como

urbanizables o rusticos, en los primeros, hasta que adquieran la condicion
de urbanos, segun la normativa urbanistica vigente. (articulo 24 de la Ley
25/1988 de 28 de julio de Carreteras.

Para las nuevas construcciones proximas a las carreteras del Estado
existentes o previstas, la necesidad de que, con caracter previo al
otorgamiento de licencias de edificacion, se lleven a cabo los estudios
correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables, asi
como la obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad o de
disponer los medios de proteccidn acustica imprescindibles, en caso de
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superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con lo establecido en
la hormativa vigente (Ley 37/2003 de 17 de noviembre de Ruido, BOE 18-
11-2003) ¥ en su caso en la normativa autondmica, siendo por cuenta del
promotor los gastos ocasionados por los estudios de niveles sonoros v la
implantacion de sistemas de proteccion acustica necesarios.

b) Previsidn de autovia.- Se prevé el trazado del proyecto de Autovia de la
Plata con proteccion de 120 m a cada lado de su eje. Podra tramitarse
una modificacion de estas Normas con el fin de reducir la distancia de la
linea de edificacién segun la normativa de carreteras, teniendo en cuenta
que la autovia esta ya completamente ejecutada.

c). Caminos de concentracidon y otros caminos publicos.- Son los
sefialados en el plano P.1, sin perjuicio de recuperar aquellos que el
Ayuntamiento tenga conocimiento fehaciente vy no figuren en la
cartografia. Estos caminos se protegeran mediante la aplicacion del art.
54 del RUCYL.

d) Via férrea: 25 m desde el eje

Las lineas asi definidas se refieren a retranqueos de obras de fabrica
(edificaciones, vallas no diafanas), pero en ningin caso representan
pérdida de propiedad.

3. Suelo rustico con proteccion natural.- Se protegen los siguientes
ambitos:

-Zonas con habitat de fauna protegido en la Red Natura 2000.

-Zonas con calidad paisajistica en la orilla del embalse de Santa
Teresa.

-Dominio publico hidraulico y su servidumbre.

-Vias pecuarias clasificadas segun informe del Servicio Territorial de
Medio Ambiente.

-Zonas marcadas con determinados habitats de interés, segun el
Estudio Ambiental

-Zonas de dehesa con suficiente densidad arborea.
4. Suelo rustico con proteccion cultural.- Esta constituido por los
yacimientos arqueoldgicos catalogados por la Junta de Castilla y Ledn.
Estos yacimientos arqueoldgicos estan contenidos en los anexos del
presente documento y estan marcados en el plano P-1. Se protege

haciendo incompatible cualquier clase de edificacion, construccion
estable, remocidén no controlada de tierras y, en general, toda alteracion
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que pudiera suponer dafo en el yacimiento segun se delimita en el plano
parcelario que figura en la ficha. Cualquier remocién de terrenos debera
efectuarse con metodologia arqueoldgica y requerira su autorizacion por
la Comision Territorial de Patrimonio.

Si después de aprobadas definitivamente las presentes Normas se
produjeran nuevos descubrimientos inventariados oficialmente, se
incorporaran al planeamiento, sometidos a las mismas disposiciones, sin
que sea necesario tramitar una modificacion del mismo, si hien el nuevo
catalogo se expondra al publico durante un mes, con publicacién en el
Boletin Oficial de la Provincia de Salamanca.

La Calzada de la Plata es Bien de Interés Cultural en la categoria de
Conjunto Histérico, por lo que su regimen estara supeditado a los arts 32,
34, 37,38,39 y 42 de la Ley 12/2002 de 11 de julio de Patrimonio Cultural
de Castilla y Leon.

A continuacion se expone la normativa especifica para la proteccion del
Patrimonio Cultura y, en especial, los yacimientos arqueologicos:
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ORDENANZA PARA LA PROTECCION DEL
PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 0001 .- Finalidad.

1.- La presente ordenanza tiene como por finalidad disponer las medidas necesarias
para la adecuada documentacion, proteccion, investigacion, defensa y conservacion
del patrimonio cultural de Guijuelo y su término municipal.

2.- Conforme a lo establecido en el articulo 1 de la Ley 16/1985, de 25 de junio de
1985, de Patrimonio Histoérico Espafiol, y mas especificamente en el arficulo 1 de la
Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leodn, se define por patrimonio
cultural los bienes muebles e inmuebles de interés artistico, histérico, arquitecténico,
paleontolégico, arqueolégico, etnolégico, cientifico o técnico. También forman parte del
mismo el patrimonio documental, bibliografico y linglistico, asi como las actividades y
el patrimonio inmaterial de la cultura popular y tradicional. Esto incluye, ademas, de
forma especifica, los elementos o conjuntos declarados bienes de interés cultural, en
cualquiera de sus categorias, incluyendo escudos, emblemas, piedras heraldicas,
rollos de justicia, cruces de término vy piezas similares de interés histérico artistico
protegidos por el Decreto 571/1963, de 14 de marzo. Igualmente se incluirdn los
castillos sujetos a las hormas de proteccidn recogidas por el Decreto de 22 de abril de
1949 asi como los homeos y pallozas existentes en el ambito municipal protegidos por
el Decreto 69/1984 de 2 de agosto.

3.- Conforme a lo establecido en el articulo 50 de la Ley 12/2002 de Patrimonio
Cultural de Castilla y Leon, constituyen el patrimonio arqueoldgico del municipio
de Guijuelo los bienes muebles e inmuebles de caracter histérico, asi como los
lugares en los que es posible reconocer la actividad humana en el pasado, que
precisen para su localizacion o estudio metodos arqueoldgicos, hayan sido o
no, extraidos de su lugar de origen, tanto si se encuentran en la superficie
como en el subsuelo o en una zona subacuatica. También forman parte de este
patrimonio los restos materiales geologicos y paleontolégicos que puedan
relacionarse con la historia del hombre.

4.- Conforme a lo establecido en el articulo 62 de la Ley 12/2002 de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, constituyen el patrimonio etnoldgico del municipio de
Guijuelo los lugares y los bienes muebles e inmuebles, asi como las actividades,
conocimientos, practicas, trabajos y manifestaciones culturales fransmitides oral o
consuetudinariamente que sean expresiones simbdlicas o significativas de costumbres
tradicionales o formas de vida en las que se reconozca un colectivo, o que constituyan
un elemento de vinculacion o relacion social originarios o tradicionaimente
desarrollados en el territorio de este municipio. También forman parte de este
patrimonio aquellos bienes muebles o inmuebles, relacionados con la economia y los
procesos productivos e industriales del pasado que se consideren de interés de
acuerdo a lo referido en el arficulo 1.2 de la citada ley.

5.- De acuerdo con el articulo 43.5 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn, se definen, estableciendo los niveles de proteccion vy la
compatibilidad de los usos con la conservacidén, asi como los requisitos
técnicos para la autorizacidn de actividades, las areas de proteccion descritas
el articulo 0003 de la presente Ordenanza y, de forma pormenorizada, en el
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Catalogo de Elementos Protegidos de las presentes Normas Urbanisticas
Municipales.

8.- Los criterios de catalogacion, niveles de proteccion y criterios de
intervencién estan descritos en el Catalogo de Elementos Protegidos de las
presentes Normas Urbanisticas Municipales y en la presente Ordenanza
Arqueoldgica.

Articulo 0002.- Marco legal.

Para la finalidad de proteccion del patrimonio cultural del municipio de Guijuelo
se consideran los siguientes instrumentos previstos en estas Normas
Urbanisticas Municipales:

1.- La Ley 16/1985, de 25 de junio de 1985, de Patrimonio Histérico Espafiol vy
hormas especificas derivadas o abarcadas por la misma.

2- La legislacidon que define las competencias exclusivas de la Junta de
Castilla y Ledn en materia de patrimonio arqueoldgico descritas en la Ley
Organica 4/1983, de 25 de febrero, de Estatuto de Autonomia de Castilla-Leon,
y desarrolladas en el Real Decreto 3019/1983, de 21 de septiembre, sobre
traspaso de funciones y servicios del Estado, en materia de cultura, a la
Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

3.- La normativa autondémica que define la delegacién de funciones en los Servicios
Territoriales de Educacion y Cultura, unidades de gestidn administrativa de la
Consejerfa de Cultura de la Junta de Castilla y Ledn en el ambito de la provincia,
desarrollada en la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y en el
Reglamento para la Proteccidn del Patrimonio Cultural.

4 - La legislacion autondémica en materia de patrimonio cultural, presidida por la Ley
12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, vy complementada por el Decreto
37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, mediante el desarrollo de la regulaciéon de las
distintas figuras y técnicas de proteccion del Patrimonio Cultural de la Comunidad
previstas en ella, asi como de los aspectos relativos a la organizacion vy
procedimientos administrativos necesarios para la aplicacién de sus normas.

5.- El Catalogo de Elementos Protegidos de |las presentes Normas Urbanisticas
Municipales. Este Catalogo, en cuanto documento singularizado, prevalece en
sus determinaciones especificas sobre el resto de documentos que integran las
presentes Normas Urbanisticas Municipales.

Articulo 0003.- Ambito de aplicacién de la ordenanza.
1.- El ambito de aplicacién de la presente Ordenanza se extiende a todo el
término municipal de Guijuelo y, en especial, a aquellas areas que por su

potencialidad arqueoldgica exijan medidas de cautela, en especial, en las
siguientes areas o elementos:
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a) Edificios y elementos contenidos en el Catalogo de Elementos
Protegidos de las presentes Normas Urbanisticas Municipales, tengan o
no caracter de Bien de Interes Cultural, y en este ultimo caso, en
cualquiera de sus categorias.

b) Yacimientos arqueoldgicos recogidos en el Inventario de Bienes
Integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, e incluidos en el
término municipal de Guijuelo, y todos aquellos que pudieran ser
identificados en el futuro. Dichos yacimientos documentados se incluyen
en el Catalogo de Elementos Protegidos.

c) Areas que comprendan los entornos de protecciéon de los Bienes de
Interes Cultural, en cualquiera de sus categorias, igualmente incluidos
en el Catalogo de Elementos Protegidos de las presentes Normas
Urbanisticas Municipales.

d) Otros elementos integrantes del patrimonio cultural.

2.- El contenido del citado Catalogo, incluyendo la delimitacion de los elementos y
yacimientos recogidos en el mismo, sera susceptible de posibles ampliaciones y
modificaciones determinadas por la obtencibn de nuevos datos derivados de
actuaciones arqueolégicas o hallazgos casuales. En ese sentido, se seguira el
procedimiento descrito en el articulo 65 del Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento para la Proteccidén del Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn, segun el cual, una vez efectuada la inscripcion del nuevo bien en el citado
Catélogo, se comunicara a la Direccién General competente en materia de Patrimonio
y Bienes Culturales para su anotfaciéon en el Inventario, a los efectos del arficulo 49.2
de la Ley 12/2002, de 11 de julio.

Articulo 0004.- Definicidon de actividades arqueolégicas y de los sujetos
responsables de la proteccion del patrimonio arqueoldgico vy
paleontoldgico.

1.- Se entiende por actividades arqueolégicas las prospecciones, excavaciones,
controles arqueoldgicos y estudios directos con reproduccion de arte rupestre
definidas por la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, asi como
cualesquiera otras actividades que tengan por finalidad la busqueda, documentacién o
investigacion de bienes y lugares integrantes del patrimonio arqueolégico (articulo 51.1
de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn). En funcién de las
caracteristicas de |as actividades se distinguen los siguientes tipos:

a) Prospecciones arqueolbgicas, definidas como observaciones vy
reconocimientos de la superficie o del subsuelo que se lleven a cabo sin
remocidn del temreno, con el fin de buscar, documentar e investigar bienes
y lugares integrantes del patrimonio arqueolégico de cualquier tipo (articulo
51.2 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn).

b) Excavaciones argueoldgicas, definidas como remociones del terreno
efectuadas con el fin de descubrir e investigar bienes y lugares integrantes
del patrimonio arqueolégico de cualquier tipo (articulo 51.3 de la Ley
12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn).

c) Controles arqueoldgicos, definidos como las supervisiones de las
remociones de terrenos que se realicen, en lugares en los que se presuma
la existencia de bienes del patrimonio argueoldgico pero no esté
suficientemente comprcbada, con el fin de evaluar y establecer las
medidas oportunas de documentacién y proteccidon de las evidencias
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arqueologicas que, en su caso, se hallen (articulo 51.4 de la Ley 12/2002
de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn).

d) Estudios directos con reproduccién de arte rupestre, definidos como todas
las tareas, entre ellas la reproduccién mediante calco o por cualquier otro
sistema, dirgidas a la documentacidbn e investigacion de las
manifestaciones de arte rupestre (articulo 51.5 de la Ley 12/2002 de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn).

2.- Son responsables de la proteccion, conservacion y mejora del patrimonio
cultural del municipio de Guijuelo los siguientes organismos y personas:

a) La Consejeria de Cultura de la Junta de Castilla y Ledn, en virtud de las
competencias exclusivas que sobre el Patrimonic Cultural de Castilla v
Leon tiene atribuidas. A todos los efectos, se trata de la Administracion
competente para todos los aspectos relacionados con las intervenciones
en el Patrimonio Arqueocldgico y Etnoldgico en el término municipal de
Guijuelo.

b) El Ayuntamiento de Guijuelo, en virtud de las competencias vy
obligaciones asighadas a las Corporaciones Locales en la Ley 12/2002
de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, muy especialmente, en sus
articulos 3, 29, 39, 43, 44 y 49 que definen la cooperacion entre
Administraciones, las obligaciones de las Administraciones Publicas en
la proteccion del patrimonio y la definicion de instrumentos urbanisticos
municipales.

¢) Los propietarios, titulares de derechos o simples poseedores de los
bienes objeto de proteccion.

d) La ciudadania en general, en virtud de lo contenido en el articulo 5 de la
Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Leodn.

Articulo 0005.- Normas de procedimiento para actuaciones arqueoldgicas
y sobre el patrimonio cultural

Con el objeto de garantizar la adecuada documentacion, proteccion,
investigacién, defensa y conservacidn del patrimonio arqueoldgico v
paleontologico del municipio de Guijuelo y su término municipal, se establece lo
siguiente:

1.- Cualquier intervencion arqueologica debera ser dirigida y ejecutada por
técnicos competentes. Unicamente tendran este caracter técnicos arquedlogos
colegiados cuya titulacién esté reconocida para tal fin por la Administracion
competente.

2.- Ante cualquier solicitud de licencia de obras para intervencion arqueologica
o urbanistica que impliqgue movimiento de tierras o que en alguna medida
afecte al subsuelo y esté localizada en las areas de interés arqueoldgico, el
Ayuntamiento notificara a la Administracion competente en materia de
cohservacion del Patrimonio la localizacidn de |a licencia solicitada con caracter
previo a su concesion. Adjunto a la notificacidén, el Ayuntamiento facilitara a la
Administracion competente informacion suficiente sobre las actuaciones
previstas por el solicitante o, en su defecto, una copia del proyecto de obra.
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3.- Por la citada Administracion debera emitirse un informe previo. En dicho
informe se determinara la necesidad o conveniencia de uno de los siguientes
supuestos en funcion del tipo de obra y su localizacion:

a) Seguimiento y supervisidon argueoldgica por téchico arquedlogo
colegiado de las obras previstas en proyecto cuyo resultado podra
determinar la necesidad de realizar una excavacion puntual o en area, si
los hallazgos exhumados asi lo requirieran.

b) Excavacion puntual o sondeos arqueolégicos, segun proyecto suscrito
por técnico arquedlogo colegiado que, en funcidn de los hallazgos o
estructuras que aparezcan, podran ser ampliados a una excavacion
argueologica en area que afecte en parte al solar o elemento objeto de
solicitud de intervencién arquitectdnica o urbanistica, tras el informe del
organo competente.

c) Excavacion arqueoldgica en area, segun proyecto suscrito por técnico
arqueologo colegiado, que afecte en parte o en todo al solar o elemento
objeto de solicitud de intervencion arquitectonica o urbanistica, tras el
informe del érgano competente.

4 - Una vez emitida la prescripcion arqueoldgica por parte de la Administracion
competente, el Ayuntamiento informara al solicitante de la licencia o a la
direccion técnica de las obras, en el caso de que existiera, del contenido de
aquélla para que proceda a iniciar los trabajos exigidos o, en su caso, a retirar
la solicitud de licencia de obras.

5.- El solicitante de licencia, el promotor o la direccidn técnica de las obras en
el caso de que existiera notificard al Ayuntamiento, al menos con un mes de
antelacién al inicio previsto de las obras objeto de licencia, el nombramiento de
un técnico arquedlogo y el programa de trabajo de éste, con el fin de poder
realizar previamente los trabajos arqueoldgicos evitando las demoras o
paralizacion de las obras previstas.

En el momento de realizar esta notificacion, el solar o terreno urbanizable
debera estar disponible, libre de escombros y convenientemente vallado de
forma que se impida el libre acceso al mismo para garantizar con ello la
sequridad de las actuaciones arqueolégicas.

Independientemente de la naturaleza de la tramitacion de la licencia que afecte
a bienes catalogados y con especial consideracidn en suelo rustico con
proteccion cultural debera ir precedida de informe favorable de la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca. Para ello se preceptivo el
siguiente procedimiento:

5.- La propiedad o el solicitante de la licencia, en su caso, pondra a disposicion
del técnico arquedlogo, previamente autorizado por la Administracion
competente, los medios tecnicos y auxiliares asi como la mano de obra
hecesarios para la actuacion arqueoldgica. No obstante, si la entidad de los
trabajos lo justificase, podra ser solicitada su realizacion o financiacion total o
parcial a cargo de los fondos para excavaciones de urgencia o partida idénea
del presupuesto de la Consejeria de Cultura, o en su caso del que pudiera
habilitar a tales efectos el Ayuntamiento de Guijuelo.
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6.- Cuando las actuaciones arqueologicas puedan afectar a edificios
colindantes, a la via publica o puedan revestir peligro para los operarios, se
realizaran bajo la direccion y responsabilidad de un arquitecto o técnico
competente en materia de prevencidn de riesgos laborales, cuya presencia no
excluira la direccion del técnico arquedlogo en los apartados que le son
propios.

7.- Las obligaciones descritas en los apartados anteriores, salvo el de
seguimiento y supervision arqueologica, habran de ser previas a la concesion
de Licencia municipal de obras. Su incumplimiento dejara sin efecto la situacion
de la tramitacion en que se encuentre cualquier obra que viniera a contravenir
la salvaguarda o proteccidon arqueoldgica.

8.- Tras la peritacion arqueologica, el técnico autorizado realizara un informe
que incluya una estimacion de incidencia y que dara opcidn a los siguientes
extremos:

a) Dar por finalizados los trabajos arqueologicos, indicando la inexistencia
o carencia de interés del yacimiento.

b) Solicitar la continuacidén de los trabajos de excavacion, justificados por la
importancia de los restos hallados, y previendo la posterior realizacién
de la obra solicitada.

¢) Solicitar la continuacion de la excavacion, indicando que restos deben
conservarse in situ.

Dicho informe debera ser evaluado por la Administracion competente quien
comunicara al Ayuntamiento mediante un informe vinculante la viabilidad vy
cohveniencia de las actuaciones propuestas en el mismo para proceder, en
cumplimiento de lo contenido en el articulo 57.2 de la Ley 12/2002 de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y el Reglamento que la desarrolla, sobre
la solicitud de licencia de obras para la intervencion arquitectonica o urbanistica
inicialmente presentada.

Articulo 0006.- Hallazgos arqueolégicos y hormas de conservacion.

1.- La titularidad juridica de los hallazgos arqueclogicos, sean restos muebles o
inmuebles, serd publica de acuerdo con lo determinado en el articulo 59 de la
Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, no pudiendo reclamarse
aquélla por el titular de los terrenos o del inmueble en que tiene lugar el
descubrimiento.

2.- Los bienes muebles y toda la documentacion resultante de los trabajos de
investigacién o intervencidn arqueoldgica realizados seran depositados para su
custodia, conservacion y exposicion en el centro que la Administracion
competente determine, salvo aquellos restos o elementos arquitecténicos que
considere son susceptibles de ser puestos en valor e incorporados en la
edificacidn prevista. Igualmente, la Administracion competente incluira los
resultados en el Inventario Argueoclogico e informara al Ayuntamiento de este
extremo para proceder a la ampliacion del Catalogo de Elementos Protegidos.
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3.- Los restos arqueoldgicos estructurales que deban ser conservados en el
sitio, y que por su interés historico, artistico o arquitecténico requieran su
puesta en valor, produciran las oportunas modificaciones de proyecto de forma
que puedan ser expuestos, protegidos y visitables al publico, con informe
favorable de la Administraciéon competente.

4 - Si la naturaleza de los restos inmuebles descubiertos aconsejara, por su
interes, relevancia y consiguiente utilidad publica, su conservacion en el lugar
del hallazgo, dando lugar a la modificacion total o parcial de las condiciones de
uso y aprovechamiento del terreno, regira la correspondiente indemnizacién o
compensacion que se determine, de acuerdo con la legislacion vigente, por
pérdidas de uso o aprovechamiento.

5.- Con caracter general y para todos los ambitos, ante cualquier hallazgo
casual de tipo arqueoldgico sera comunicado a la Administracion competente
en materia arqueoldgica, siendo de obligado cumplimiento lo dispuesto en los
articulos 53,59, 60 y 61 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn.

6.- Se consideraran hallazgos clandestinos aguellos que sean fruto de
hallazgos casuales no comunicados a la Administracidn competente, las
excavaciones o intervenciones arqueoldgicas no autorizadas y el fruto del
expolio argueoldgico. También tendran esta consideracion la continuacidn de
las obras cuando hubieran aparecido restos arqueologicos y no se hubieran
adoptado las medidas que figuran en las disposiciones legales vigentes,
aungue contaran, en su caso, con licencia de obras e informes arqueoldgicos
previos. En tales casos, el Ayuntamiento informara a la Administracion
competente en virtud de los articulos 2 y 3 de la Ley 12/2002 de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, y procedera a dejar sin efecto la situacion de la
tramitacion en que se encuentre cualquier obra en el terreno o solar afectado.

Articulo 0007 .- Del patrimonio etnolégico y sus normas de conservacién.

1.- Para aguellos bienes o elementos integrantes del patrimonio etnolégico incluidos
en el Catalogo de Elementos Protegidos o en el Inventario de Bienes del Patrimonio
Cultural de Castilla y Leon, regira un procedimiento identico al descrito en el articulo
0006.

2.- En cuanto al resto, las Administraciones competentes promoveran el inventariado
completo de dichos bienes y velarén por su conservacion.

3.- Como nomas generales de conservacidn se evitard el uso permanente de
materiales y técnicas ajenos a dichos elementos en su reparacién o restauracion.

Articulo 0008.- Medios econdmicos para la proteccién del Patrimonio
Cultural.

Para las finalidades de proteccion, conservacion y mejora del Patrimonio
Cultural del municipio de Guijuelo previstas en estas Normas Urbanisticas
Municipales se consideran los siguientes medios economicos:

a) Las inversiones directas de las Administraciones Central y Autondmica.
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b) La inversion directa municipal.

¢) La concertacion de actuaciones entre la Administracion Autondmica y el
Ayuntamiento de Guijuelo.

d) Los recursos propios aplicados para la proteccidon, conservacion y
mejora de los bienes protegidos por los propietarios, titulares de
derechos o poseedores de los mismos.

e) Las subvenciones de las Administraciones Central y Autondmica a los
propietarios, titulares de derechos o poseedores de bienes protegidos.

e) La subvencion con medios propios o concertados con ofras
Administraciones, del Ayuntamientc de Guijuelo a los propietarios,
titulares de derechos o poseedores de bienes protegidos.

f) Los convenios que establezca el Ayuntamiento de Guijuelo con
entidades privadas que entren en el ambito de lo contenido en la
legislacion vigente en materia de patrocinio y mecenazgo.

5. Suelo rustico de entorno urbano.- Se incluyen terrenos de titularidad
publica colindantes con el suelo urbano, cuyo caracter esencial es de
espacios libres publicos, que serviran para asegurar una transicidon
arménica del medio urbano al natural y para favorecer actividades
vinculadas al ocio compatibles con su naturaleza rustica. Se permiten
contenedores especializados con uso de equipamiento publico, con una
edificabilidad no superior a 0,05 m2/m2.
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6. Suelo rustico con proteccion agropecuaria.- Esta constituido por las
zohas adehesadas con baja densidad de encina y roble, dedicadas
prioritariamente a la ganaderia extensiva. Se sefalan en los planos de
clasificacién general del territorio municipal.

En esta categoria de suelo, con las limitaciones que determine la ficha
reguladora, sera posible implantar industrias agrarias intimamente
relacionadas con la produccion: molinos de piensos para alimentacion del
ganado de las fincas, fabricas de quesos y embutidos, centros de
envasados de miel y polen, elaboracion y almacenamiento de carbones
vegetales vy lefia, plazas de tientas y asentamientos tradicionales.

En todo caso, sera prioritario preservar estas zonas para el uso ganadero
y agroindustrial vinculado a la produccion, compatibilizandolo con el
mantenimiento y mejora del arbolado autéctono de encina y roble. Para
este fin, se prohibe la tala masiva de arbolado, siendo necesario la
autorizacion expresa de los Servicios Territoriales competentes de la
Junta de Castilla y Ledn cuando, con el fin de realizar alguna construccion
autorizable, sea preciso talar encinas o robles con altura superior a 3m,
con la obligacién de reponer los pies cortados en la misma parcela.

7. Suelo rustico con cuadricula minera.- Se trata de un suelo en el que
existe una autorizacién para investigacién de los recursos mineros en dos
pequefas zonas al sur del municipio, tal como se muestra en el plano de
clasificacion de suelo, en el cual puede observarse que la cuadricula se
superpone a algunas areas con proteccién natural por diversos motivos
(habitat, riberas del embalse de Santa Teresa). En el acuerdo de la
Comision Territorial de Urbanismo de 2 de agosto de 2010 se establecio
la condicidén, para que se pudiese publicar el documento, que se
mantuviera la clasificacion de suelo definida en las Normas Subsidiarias
vigentes, en las zonas afectadas por la cuadricula minera. Esto implica
que los terrenos que se encuentran a la orilla del embalse de Santa
Teresa deben seguir con proteccion natural, puesto que las Normas
Subsidiarias tienen una proteccion equivalente. La otra area, sin embargo,
se podra clasificar como suelo rustico comun, puesto que carece de
proteccién alguna en las Normas Subsidiarias. No obstante, una vez
terminada la investigacion, si fuera posible la explotacién de los recursos
mineros, seria necesario seguir el proceso ambiental adecuado,
tendiendo en cuenta la existencia de un habitat catalogado.
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Art. 38. Usos excepcionales y tipologias constructivas.-

A) Relacion de usos excepcionales:

1. Usos relacionados con la naturaleza rustica del suelo
1.1. Agricola en general y ganaderia extensiva

1.2. Ganaderia intensiva (industrial estabulada)

1.3. Industria agropecuaria

1.4. Actividades extractivas

2. Infraestructuras, obras publicas e instalaciones a su servicio de las
obras publicas e infraestructuras

3. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen
nucleo de poblacion

4. Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacidon de edificaciones
existentes no declaradas fuera de ordenacion

5. Usos considerados de interés publico, propios del suelo rdstico o
admisibles en &l

5.1. Dotaciones y equipamientos, incluso residencias colectivas de
caracter social.

5.2. Actividades turisticas y recreativas.

5.3. Servicio de carreteras.
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B) Relacion de tipologias constructivas:

1. Elementos constructivos auxiliares.- Son el conjunto de construcciones
relacionadas con la explotacion, proteccion, resguardo, de cada finca en
funcion del aprovechamiento de sus recursos nhaturales, siempre que
tengan caracter abierto y no supongan un uso humano permanente y
estable, ni como lugar de trabajo ni como residencia. Se distinguen los
siguientes subtipos, sin caracter exhaustivo, admitiéndose en la
regulacion posterior cualquier otro elemento similar o asociable a ellos:

1.1. Todos los elementos tradicionales en el ambito del municipio o
de la comarca, como tapias de piedra, refugios de ganado, tenadas
abiertas construidas con materiales tradicionales, etc

1.2. Cerramientos de fincas de cualquier clase

1.3. Toda clase de tenadas para ganado, proteccion de productos
agricolas o relacionados con la alimentacién del ganado, siempre que el
perimetro en planta no esté cerrado en mas de un 50%, se utilicen
materiales de cerramiento y cubierta vy coloracion y textura tradicionales y
ho superen los 4,5 m de altura

1.4.  Invernaderos realizados con sistemas constructivos
desmontables.

2. Sistemas tecnologicos y de infraestructuras.- Instalaciones que no
albergan espacio interior accesible, las cuales surgen como consecuencia
de la realizacion de procedimientos técnicos en el desarrollo de las
actividades agricola, ganadera, de equipamiento, telecomunicaciones,
etc., cuya conformacion fisica viene determinada por las necesidades de
funcionamiento.

3. Contenedores genéricos.- Recintos completamente cerrados de planta
baja y altura no superior a 8 m hasta la interseccion entre el plano de
fachada y el plano de cubierta.

Estos recintos tienen una configuracion simple y no albergan usos que
impliguen transformacién de los productos, incluido el frio industrial,
aungue si el almacenamiento, lavado, envasado y empaqguetado de los
mismos tal como son recolectados o extraidos en origen.

El aspecto basico sera una nave de planta rectangular con cubierta
inclinada con materiales y colocacion adaptados a las pautas tradicionales
en la zona, que ademas no supere los 3000 m2 de superficie construida.
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4. Contenedores especializados.- Recintos completamente cerrados con
un maximo de 2 plantas y 7,5 m de altura hasta la interseccidn entre plano
de fachada y el plano de cubierta, cuya envolvente podra ser utilizada.

Estos recintos pueden tener una configuracidn compleja y albergar
industria de transformacién agropecuaria relacionada con la produccion
agricola o ganadera de la finca donde se implante y también contener
usos dotacionales de equipamiento publico o privado e instalaciones
turisticas o recreativas cuya ubicacion en suelo rustico esté justificada por
ser propia del mismo, por ser inadecuado en suelo urbano o urbanizable o
porque la capacidad de estos ultimos resulte insuficiente.

El aspecto es variable y dependera de las necesidades funcionales, si
bien en todo caso se cumpliran los deberes de adaptacion al medio rural
donde se implanten, recurriendo a disefios sencillos y a materiales,
colores y texturas adaptadas a las pautas tradicionales, con un limite de
3000 m2 construidos.

5. Edificaciones de servicio.- Construcciones provisionales o no,
relacionadas con las infraestructuras, ya sea para su construccion,
mantenimiento y actividades complementarias generadas por ellas (areas
de carreteras, etc.)

Se trata de edificaciones sencillas, de planta baja y altura no superior a
3,5 m, adaptadas en todo caso al ambiente rustico donde se implanten,
salvo las provisionales necesarias en el periodo de realizacion de las
propias infraestructuras.

6. Edificaciones domésticas.- Construcciones para uso de vivienda
unifamiliar o las que puedan ser anexas y al servicio de la misma
(garajes, instalaciones, almacenamiento privado, etc.)

Su diseno, empleo de materiales, color y texturas se adaptaran a la
arquitectura tradicional de la zona, debiendo ser apoyadas las soluciones
en ejemplos existentes que se aportaran como justificacion.

La altura no superara 6,5 m hasta el alero y las dos plantas y la superficie
construida conjunta para cada unidad de vivienda y espacios
complementarios sera inferior a 350 m2.

Las edificaciones domesticas pueden ser independientes o vinculadas a
otros usos, pero en todo caso Unicas para la parcela minima prescrita en
cada uso.

Art. 39.- Compatibilidad de los usos excepcionales conh cada
categoria de suelo rustico.
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Excepciones en las instalaciones de ganaderia intensiva porcina.- Se
permitiran las instalaciones de ganaderia porcina intensiva en las
demarcaciones de los antiguos términos municipales de Palacios de
Salvatierra y Cabezuela de Salvatierra, siempre que se cumplan las
condiciones de distancias contenidas en la normativa sectorial y como
minimo se situaran a un kildmetro de todo suelo urbano o urbanizable.

Art. 40. Regulacion de las tipologias constructivas.-

1. Fichas reguladoras para actuaciones Unicas.- Las siguientes fichas
regulan la posibilidad de implantacion de tipologias constructivas propias
de un uso excepcional cuando se trate de una entidad constructiva simple
o es ampliacion directa e indisoluble de construcciones existentes que no
se declaren fuera de ordenacion.
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2. Cuando la actuacion implique la ejecucion de una entidad constructiva
compleja, ya sea por repeticidn de mas de tres entidades simples o por
combinacion de mas de dos tipologias, sera preciso la tramitacion de un Plan
Especial.

También sera preciso cuando se superen los limites de superficie que se
fijan en el art. 38 B) de la presente Normativa.

Art. 41. Normas de parcelacion.-

1. Parcelacion urbanistica.- Quedan prohibidas las parcelaciones
urbanisticas (Art. 53 del RUCYL).

2. Segregacion de fincas.- Se permitira la segregacidn rustica de fincas
con arreglo a las siguientes condiciones minimas:

a) En zonas no afectadas por la concentracidén parcelaria, se permiten
segregaciones cuando las fincas resultantes tengan al menos la superficie
de la unidad minima de cultivo en Guijuelo, es decir, 6 ha en secano y 2
ha para regadio, admitiéndose que las parcelas sean discontinuas.

b) En las zonas afectadas por la concentracidn parcelaria, las
segregaciones estaran reguladas por la Ley 14/1990 de 29 de noviembre
de Concentracion Parcelaria de Castilla y Leon y la Ley estatal de
Modernizacién de Explotaciones Agrarias.

c) Pueden realizarse alteraciones del catastro de rustica vigente en el
momento de la aprobacion inicial de las presentes Normas con el fin de
obtener la parcela minima prescrita para la implantacion de tipologias
constructivas propias de un uso excepcional admisible, siempre que dicha
alteracion, ya sea por segregacion como por agregacion, no produzca
restos de propiedades rusticas continuas o discontinuas inferiores a la
unidad minima de cultivo.

d) Toda segregacién de fincas requerira licencia urbanistica previa. Las
agregaciones deberan ser comunicadas al Ayuntamiento.

e) Cuando un uso excepcional se implante tomando como base un
conjunto de parcelas discontinuas cuya suma totalice la parcela minima
requerida para dicho uso, se anotara en el Registro de la Propiedad la
afeccion que gravita sobre cada una de ellas. Todas estas parcelas
deberan estar situadas en la misma categoria de suelo rustico.
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Art. 42. Normas para garantizar el caracter aislado de las
edificaciones.-

1. Definicién de nucleo de poblacion

1.1. Asentamiento tradicional.- Sera asentamiento tradicional (art. 16.1 ¢
LUCYL) aquel conjunto edificado que cumple simultaneamente las
siguientes condiciones:

1. Figura con su nombre en el Ultimo nomenclator del
Instituto Nacional de Estadistica.

2. Se da la funcién residencial junto con, al menos, otfra
actividad sectorial cualquiera.

1.2. Nucleo de poblacidon urbano.- Sera nucleo de poblacion urbana todo
asentamiento humano que cumpla al menos una de las siguientes
condiciones:

a) Existe una clara diferenciacion entre los espacios
publicos y privados, separando y ordenando los primeros a los segundos,
asi como diversidad de propiedades.

b) Existe una relacién administrativa con el nacleo principal
del municipio: Alcalde pedaneo o representacion corporativa en el
Ayuntamiento.

c) Estéd clasificado como urbano en algun tipo de
planeamiento aprobado definitivamente.

2. Definicién de riesgo de formacidn de nicleo de poblacidn .-

al) Definicibn de Nucleo de poblacidn.- Es un
asentamiento humano que tiende a desarrollarse para alcanzar las
caracteristicas del nudcleo de poblacion urbano, segun la definicion
contenida en estas Normas, cuya consecuencia sobre el territorio es la
ocupacion del suelo sobre una previa parcelacion urbanistica (con division
fisica de la propiedad o pro-indiviso), cuyo fin manifiesto o implicito es
urbanizarlo o edificarlo total o parcialmente (art. 24.2 LUCYL).

a2) Medidas para impedir la formacion de nicleo de
poblacion.- Se evitara cualquiera de las siguientes alteraciones en el
estado original del suelo rustico:

1. Segregacidn de una finca matriz preexistente definida vy
numerada en el Catastro de rustica en parcelas inferiores a la unidad
minima de cultivo para usos distintos a los que explicitamente estas
Normas permiten su implantacion en una parcela de menor superficie.

2. Creacion de nuevos espacios comunes de servidumbre o
utilizacion de los existentes para proporcionar accesibilidad independiente
a cada una de las parcelas surgidas de la segregacion anterior.
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3. Edificacién de las parcelas de modo sucesivo o simultaneo con
el fin de albergar uso de caracter urbano: residencial, industrial terciario o
de equipamiento, ya sea cuando son procedentes de una segregacion
como la descrita en el nimero 1 o bien en parcelas pro indiviso cuando se
puedan incluir tres edificaciones o mas en un recinto circular de una
hectarea de superficie .

4. Establecimiento de servicios urbanos comunes, como
abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion, energia eléctrica, etc.

El Ayuntamiento tendréd en cuenta que se trata de infracciones
urbanisticas graves o muy graves, dependiendo de la proteccién del suelo
rustico, segun lo especificado en el art. 115 de la LUCYL.

4. Régimen juridico del suelo rustico:

- Las facultades de utilizacidén de uso urbanistico en el
suelo rustico, se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de
los deberes establecidos en las presente Normas, sin que sobre dicho
suelo se reconozca contenido edificatorio distinto del que en cada
categoria puede ser autorizado.

- La aplicacion de las presentes Normas, o del
planeamiento general, que de ellas se derive sobre esta clase de suelo,
ho conferird derecho a los propietarios de los suelos a exigir
indemnizacion, aun cuando en las mismas se regule, para algunas zonas,
la prohibicion absoluta de construir.
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CAPITULO 2. ORDENACION DETALLADA PARA SUELO URBANO
CONSOLIDADO

Art. 43. Definicion i clasificacion de los usos detallados objeto de
requlacion por las presentes Normas.-

1. Uso residencial.-

1.1 Viviendas entre medianeras: edificacion tradicional, propia del casco
consolidado, que alberga vivienda individual o colectiva.

1.2. Vivienda unifamiliar suburbana: vivienda Unica asociada a una
parcela, retranqueada de linderos, excepto medianeras en adosados con
proyecto conjunto.

1.3. Vivienda vinculada a otros usos: vivienda para vigilancia o
conservacién relacionada con explotaciones de caracter industrial,
terciario o de equipamiento, la edificabilidad proyectada para vivienda se
deducira del maximo permitido para el uso predominante. Superficie
maxima 250 metros cuadrados.

1.4. Se consideraran usos detallados integrados al uso global residencial,
las dependencias agricolas auxiliares, la ganaderia estabulada en
explotacion familiar, los talleres domeésticos, los usos terciarios de primera
categoria y los usos de equipamiento de primera categoria y residencia
colectiva en sus dos categorias.

2. Uso agrario.-

2.1. Dependencias agricolas auxiliares, primera categoria, almacenes de
aperos agricolas, paneras, etc., hasta 200 metros cuadrados construidos,
en sotano, planta baja, sobrado o edificio exclusivo en parcela con
vivienda vinculada.

2.2. Dependencias agricolas auxiliares, segunda categoria, idem. desde
200 metros cuadrados construidos, en edificio exclusivo contendido en
parcela exclusiva o con vivienda vinculada.

3. Uso industrial.-

3.1. Talleres domesticos, situados en cualquier planta del edificio, hasta
50 metros cuadrados y 2 KW de potencia electromecanica.

3.2. Talleres de servicio, artesanales o industriales de primera categoria:

situados en sétano, baja o primera, hasta 250 mts cuadrados y 10 KW de
potencia electromecanica
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3.3 Talleres de servicio, artesanales o industriales de segunda categoria
situados en edificio exclusivo, hasta 500 mts cuadrados y 15 KW de
potencia electromecanica.

3.4. Naves industriales, edificio destinado a albergar actividades de
productos o almacenamiento, sin limites de superficie y de potencia
electromecanica.

3.5.Industrias carnicas.- Conjunto de actividades destinadas a Ila
manipulacion y transformacién de los productos derivados de la
explotacion ganadera, con especial referencia al ganado porcino. Se
consideraran, a efectos de compatibilidad de usos detallados, las
siguientes fases de la elaboracién del producto, subclasificadas por
tamafos;

3.5.1. Mataderos de cualquier tamafo.
3.5.2. Manipulacion de materia prima para la elaboracién de los productos
finales. Explotacion familiar hasta el 25% de las superficie construida total

por parcela, con un maximo de 250 m/2.

3.5.3. [dem primera categoria, hasta el 50% de la superficie construida
total por parcela, con un maximo de 1500 m/2.

3.5.4. {dem segunda categoria, en edificio exclusivo, con limite de 2500
m/2.

3.5.5. idem tercera categoria, en edificio exclusivo, sin limite de superficie.

3.5.6. Secaderos en explotacion familiar, hasta el 50% de la superficie
total construida por parcela, con un maximo de 500 m/2.

3.5.7. Secaderos de primera categoria, hasta el 75% de la superficie
construida por parcela, con un maximo de 2500 m/2.

3.5.8. Secaderos de segunda categoria, en edificio exclusivo, sin limite de
superficie.

4. Uso terciario.-

41. Oficinas de primera categoria, situadas en cualquier planta del
edificio, hasta 150 mts cuadrados.

4.2 Oficinas de segunda categoria, situadas en edificio exclusivo, sin
limite de superficie, o mezcladas con uso residencial, hasta 500 metros
cuadrados de superficie, en sétano, baja y primera,

4.3. Comercio de primera categoria, en planta sotano, baja y primera,
hasta 500 mts cuadrados de superficie.
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4.4 Comercio de segunda categoria, sin limite de superficie, en edjificio
exclusivo o con otros usos, nho residenciales, salvo las excepciones que
marque la normativa especifica

45 Hotelero de primera categoria, situado en cualquier planta vy
capacidad no superior a 10 habitaciones dobles o su equivalente.

4.6. Hotelero de segunda categoria, sin limite de habitaciones, en edificio
exclusivo.

4.7. Espectaculos de primera categoria, situados en sotano y baja, hasta
250 espectadores.

4.8. Espectaculos de segunda categoria, sin limite, en edificios
exclusivos.

4.9. Salas de reunion, recreo y turismo, de primera categoria. en plata
sotano, baja y primera, hasta 500 mts cuadrados.

410. Salas de reunidn, recreo y turismo, de segunda categoria. En
edificio exclusivo o mezclado con otros usos no residenciales.

5. Uso de eguipamiento.-

51. Centros culturales vy docentes de primera categoria, situados en
cualquier planta, hasta 150 mts cuadrados.

52. Centros culturales y docentes de segunda categoria, en edifico
exclusivo, sin limite.

5.3. Instalaciones deportivas de primera categoria, en sétano, baja vy
primera, hasta 500 mts cuadrados.

5.4. Instalaciones deportivas de segunda categoria, sin limites, en edificio
exclusivo, o parcela dedicada a uso exclusivo.

5.5. Residencias en régimen de comunidad de primera categoria, en
cualquier planta, hasta 10 dormitorios dobles o su equivalente y 250 mts
cuadrados.

5.6. Residencias en régimen de comunidad de segunda categoria, en
edificio exclusivo y sin limite de superficie o numero de habitaciones.

5.7. Instalaciones asistenciales o sanitarias de primera categoria, situadas
en planta s6tano, baja o primera, hasta 500 mts cuadrados.

8. Instalaciones asistenciales o sanitarias, de segunda categoria, en
edificio exclusivo y sin limite de superficie.

121

CV: BOCYL-D-22052012-13



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYLL

Num. 96

Martes, 22 de mayo de 2012

Pag. 33675

5.9. Instalaciones de infraestructura de telecomunicaciones 1? categoria
compuestas de elementos aéreos sin edificacidén, en edificios o suelos
publicos o privados.

510. |nstalaciones de infraestructura de telecomunicaciones de 2°
categoria compuestas de elementos aéreos y de edificacion, en parcela
exclusiva de zonas de ensanche.

Nota: En caso de aparecer usos detallados no previstos expresamente en
el anterior listado, se asimilaran al uso global que corresponda, asighando
categoria segun las caracteristicas mas significativas del nuevo uso
pormenorizado.

Art. 44. Usos pormenorizados en suelo urbano.-

Se distinguen, a los efectos de las presentes Normas, los siguientes usos
pormencrizados en suelo urbano..

1. Manzana compacta grado 1.- Esta constituida por el nucleo primitivo
del casco urbano mas la mayor parte de las parcelas con fachada a
Filiberto Villalobos.

2. Manzana compacta grado 2.- Esta formada por el primer cinturon de
desarrollo urbano en torno al nucleo primitivo y las traseras de la antigua
travesia.

3. Manzana compacta grado 3.- Zonas de distribucidén aleatoria que
actualmente presentan mezcla de usos industriales y residenciales con
importante incidencia de los primeros.

4. Blogue abierto.- Compuesto por los edificios de nueva implantacion con
caracteristicas plenamente reconocibles, de promocion publica reciente,
mas los terrenos que se determinan como ampliacién en su entorno.

5. Desarrollos unitarios.- Implantaciocnes realizadas en los afios proximos
a la posguerra, de caracter exclusivamente residencial, en forma de
bloque abierto o de vivienda unifamiliar adosada. Edificabilidad existente.
Incompatible con cualquier explotacion de productos carnicos. Se
fomentara la rehabilitacion. En caso de sustitucion completa, que sera
justificada por razones de ruina, se reproducira la tipologia exterior.

6. Residencial en vivienda unifamiliar intensiva.- Compuesto por las
antiguas implantaciones esporadicas y relativamente incontroladas,
hormalmente en la periferia del casco, asi como por los nuevos
desarrollos y otros complemento de lo existente.
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7.1. Equipamientos, servicios y dotaciones colectivo de caracter publico.-
Suelo dedicado a uso dotacional publico o privado. Se consolidan los
actuales edificios. Para equipamientos publicos, se dejara en libertad el
aprovechamiento y la altura, segun las necesidades justificadas de cada
caso, con limite de tres plantas sobre rasante y 9,5 m. hasta la cornisa,
con aprovechamiento bajo cubierta. Se exceptian los equipamientos
deportivos cuya altura podra ser la que requiera la instalacion. Los
equipamientos privados se adaptaran, cuando sean compatibles, a las
prescripciones de cada zona concreta o uso pormenorizado donde se
ubiquen.

Se incluyen también los nuevos equipamientos publicos en areas de
terrenos de titularidad publica, donde se acogen los proyectos
municipales.

En este uso se contemplan también servicios tales como las
dependencias de RENFE.

7.2. Equipamientos privados.- Se distinguen los de culto religioso para los
que soblo se permiten obras de restauracion y la residencia de ancianos
para la que seran de aplicacion las ordenanzas de Manzana Compacta
Grado 2.

8. Nucleos rurales.- Son los compuestos por los actuales nucleos urbanos
tradicionales de Campillo, Palacios y Cabezuela de Salvatierra.

9. Industria.- Son los suelos ocupados en la actualidad con industrias de
grandes dimensiones o manzanas que en su conjunto tengan predominio
absoluto de uso industrial, asi como las ampliaciones que para este fin
exclusivo se definen en la presente Revision.

Se admite la compatibilidad con una vivienda vinculada con un maximo de
150 m/2 y siempre que no sobrepase el 15% del uso principal.

En cualguier uso se mantiene la edificabilidad existente, no dejando
hinguna parcela fuera de ordenacidén. Las instalaciones industriales de
productos carnicos establecidos en la zona de Manzana Compacta grado
1 cuya tipologia sea residencial, se dejan fuera de ordenacion, aunque su
volumen completo puede ser reconvertido en viviendas siempre que dicha
industria se traslade a zona de Manzana Compacta grado 3 o industrial.

Se recogen en su integridad todas las determinaciones que hayan
establecido todos los planes parciales aprobados, con las siguientes
modificaciones: en el poligono [-3 (segun nomenclatura de las Normas
que se revisan) la edificabilidad pasara a ser de 1,8 m2/m2 y en ambos
poligonos la altura maxima sera de 12,6 m hasta la cara inferior del ultimo
forjado.
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10. Espacios libres.- Aunque por su propia naturaleza son basicamente
espacios sin edificacidn, se permiten instalaciones deportivas al aire libre
y construcciones complementarias y de servicios con una edificabilidad de
0,05 m2/m2, planta baja y una altura maxima de 3,5 m. sobre rasante
hasta el alero. También se permite, en espacios libres de suelo urbano, el
aprovechamiento bajo rasante con el fin de obtener aparcamientos de
caracter publico.

Art. 45. Condiciones generales.-

Las siguientes ordenanzas seran aplicables con caracter general y al
mismo tiempo que las contenidas en las fichas reguladoras de cada zona.

a) Patios.- El patio minimo bhasico sera de 3x3 metros el que permita la
inscripcién de una circunferencia de 3 metros de diametro. Se exceptuan
las renovaciones edificatorias en cascos consolidados que respeten el
parcelario catastral vigente, donde, en parcelas de menos de 3 metros de
dimension transversal, se permitiran patios con la anchura de parcela
compensando la superficie hasta 9 metros cuadrados.

Para 3 plantas totales el patio basico sera como minimo de 3,50x3,50 y
para 4 plantas totales el patio basico sera como minimo de 4x4 m. Se
podra compensar su superficie equitativamente con un lado minimo de 3
m. en el primer caso y de 3,50 m. en el segundo.

Se permiten patios mancomunados, con la posibilidad de ejecucion
independiente, siempre que se cumplan los requisitos de escritura publica
y comunicacion al Ayuntamiento. Se podran fijar alineaciones interiores,
para definir patios y la tramitacién de un estudio de detalle por manzana
completa, con la condicion de que pueda inscribirse una circunferencia de
9 metros de diametro o igual a la altura de la edificacién, si fuera superior
a 9 m. y el espacio resultante quede libre de toda edificacion en planta
baja. Las viviendas que recaigan en patio de manzana asi definido,
tendran cualidad de exteriores.

b) Sétanos.- Sétano es toda construccidon bajo rasante de la calle, cuya
altura, desde la misma hasta la cara inferior del forjado que lo cubre, es
de 1 metro, como maximo, en el punto medio de la fachada.

No se permiten viviendas.

c) Vuelos.- Se permiten cuerpos volados con las siguientes condiciones:

1. Se computaran como superficie edificable

2. El vuelo maximo sera de 1/15 dela anchura media de la calle, con un
maximo de 1 metro

3. La altura minima ser de 3,20 metros, sobre |la acera.
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4. Distancia minima de separacion a medianeria igual al vuelo, con un
minimo de 0,60 metros, excepto en cornisas.

d) Construcciones en situaciones especiales. Cuando haya dificultades
para la aplicacidén directa de la regulacidn de las condiciones de
edificacion contenidas en las fichas, por existencia de fuertes pendientes
en las calles o por proyectarse una edificacién entre calles con una
diferencia de rasante muy acusada, se proceder a la redaccion de un
Estudio de Detalle, que afecte al solar en cuestion, con el que se
redondearan los volumenes, conservandose la misma edificabilidad
global, pero permitiendose una holgura de 1,5 metros, sobre los maximos
establecidos para las alturas de edificacién; o bien, se procedera por
aplicacion directa de los siguientes normas:

1. La altura del edificio se tomar en el centro de la fachada en calles
horizontales.

La equivalencia plantas/altura en m sera la siguiente:

Uso residencial

2P 7,40 m
3P 10,30 m
4P 13,20 m
5P 15,50 m
Uso industrial
2P 830 m
3P 11,60 m
4P 14,90 m

Se consolidan las alturas existentes de mas de 4 plantas.

En el caso de que se permita un aprovechamiento bajo cubierta se
regulara de acuerdo con el siguiente grafico:
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En la Avenida Filiberto Villalobos y la del Chinarral se permitira
opcionalmente, en lugar del bajo-cubierta, un atico retranqueado tres
metros desde la alineacion de fachada sobre la altura maxima permitida

2. Cada 8 metros, empezando a los 4 metros de la rasante mas alta, en
calles en pendiente. Si la situacion especial no reviste demasiada
complicacién, a juicio del Ayuntamiento, basta con una propuesta de
ordenacion de volumenes, con las mismas condiciones que en el parrafo
anterior.

3. Todos los edificios catalogados con proteccion ambiental que no
lleguen al aprovechamiento maximo permitido en cada uso
pormencrizado donde se encuentren, podran elevar plantas
retranqueadas que se adaptaran como maximo a la siguiente seccion
grafica:

4.00
AXIMD A CUMBRERA

I—..—

]
T,

7
7
v;
8o "
i Z
%
/
o
Z

MAX

S PP T o o L DTV a7 777

3.00

CASO DE CONSERYACION DE FACHADA

o e o

A R .

it SEE T ,!;Le:-

127

CV: BOCYL-D-22052012-13



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYL

Num. 96

Martes, 22 de mayo de 2012

Pag. 33681

e) Alineaciones.- Son las sefaladas en el plano correspondiente. En este
plano se acotan todas aquellas vias que cambian de alineacion, las que
se introducen de nueva planta o bien son travesias de carreteras, estas
ultimas para significar el cumplimiento de la legislacion vigente en esta
materia.

Se propone una variante de la actual travesia de Campillo, con el fin de
simplificar la gestion que supondria el ensanchamiento en su trazado
actual.

En general, las travesias de carreteras autonomicas o provinciales se
adaptaran a las siguientes dimensiones:

- zonas urbanas consolidadas por alineaciones materializadas por
las fachadas de los edificios: 12 m.

-zonas urbanas no consolidadas materialmente por fachadas: 12 m.
entre vallas y 15 m. entre edificaciones.

- nuevos desarrollos: 24 m.
f) Vivienda exterior.- Se define como tal aquella vivienda que tenga al
menos una habitacion vividera (salon, cocina-comedor o dormitorio) a una
via publica o patio de manzana.

g) Computo de edificabilidad.- Criterio de computo.

Es la resultante de la suma de las superficies edificada en todas las
plantas.

Seran computables todos los usos independientemente de su ubicacion
en el edificio con las excepciones siguientes:

1 — Las plantas de sétano.

2 — Los huecos de los aparatos elevadores.

3 — Los locales destinados a alojar las instalaciones al servicio del
edificio, en edificios residenciales, cuyo dimensionamiento debera
justificarse y hasta un maximo de 2 m2 por vivienda.

3 — Los locales destinados a alojar Centros de transformacion

exigidos por las compafiias suministradoras.

4 — | os trasteros que cumplan las siguientes condiciones:
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a/ Que esten situados en plantas bajo rasante o bajo la cubierta del edificio,
siempre y cuando la actividad a desarrollar en los mismos sea la de trastero, no
pudiendo obtener en ningun caso licencia para otro tipo de actividad.

b/ Que el acceso a los frasteros se resuelva unica y exclusivamente a través de zonas
comunes del edificio.

¢/ El nimero maximo de trasteros sera de uno por vivienda.
d/ La superficie construida de cada trastero serd como méximo de seis metros cuadrados.

e/ La superficie construida del conjunto de |os trasteros mas la zona de distribucion a los
mismos, no computable a efectos de edificabilidad, sera equivalente a 8 m2 por
humero de trasteros admisibles.

f Cada trastero se considerara como asociado a una vivienda concreta, debiendo quedar
constancia de tal caracter en el acto del otorgamiento de la licencia de obras. Esta
condicion debera tener constancia en el Registro de la Propiedad.

5 — Las superficies destinadas a garaje (salvo determinacion contraria
establecida en normas particulares) en las siguientes situaciones:

al En plantas bajo rasante, incluidos los accesos desde la via publica.
b/ En planta baja, cuando se cumplan las siguientes condiciones:

- Cuando por la configuracion de la parcela no sea posible la
inscripcion de un rectangulo de 12 x 20 metros y siempre que la
fotalidad de la planta baja se destine (salvo escaleras,
ascensores y suUs accesos comespondientes e instalaciones
indispensables) a garaje.

- Que el acceso a los garajes se realice por un UNico acceso.

- En vivienda unifamiliar con un limite maximo de 35 m2 utiles.

La superficie en planta de los cuerpos saliente computara a efectos del
calculo de la superficie total edificada en las siguientes proporciones:

- cuerpos salientes cerrados: 100%
- cuerpos salientes semicerrados: 50%
- cuerpos salientes abiertos: 15%.

Las terrazas entrantes computaran a efectos del calculo de la superficie
total edificada en un 50% de su superficie, medida desde el plano exterior
de fachada y hasta el cerramiento interior que delimita la terraza

Las terrazas entrantes en planta de cubierta o de atico no computaran a
efectos de calculo de la superficie total edificada.

Las superficies edificadas en planta de atico y en planta bajo cubierta

computaran el 100% a los efectos de calculo de la superficie total
edificada, siempre que su altura libre sea superior a 1,20 m.
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g) Condiciones esteticas que regiran en la zona de uso pormenorizado
Manzana Compacta Grado 1:

l) Disefio general: Se tendran en cuenta el tipo de edificios catalogados
serviran de base, con interpretaciones actuales, para la composicidn
general.

En conjunto, se tendera a composiciones sencillas, con huecos
modulados de proporcidn vertical, sin cuerpos volados de fabrica. Solo se
permitiran balcones individualizados con vuelos maximos de 50 cms vy
canto del vuelo no superior a 10 cms, con barandilla metalica.

) Los materiales de cerramiento seran enfoscados con mortero de
cemento de cal o bastardos o pintados con colores ocres claros o blanco.
También podra emplearse el ladrillo cara vista con el formato, aparejo o
color que puede verse en las fachadas protegidas de este material. Las
carpinterias exteriores seran de madera pintada o barnizada en tonos
oscuros o de aluminio lacado en esos mismos tonos oscuros y lisos.

Se permite el mortero monocapa con los mismos colores, siempre gque
aparente un mortero normal, sin aparicion del arido en el exterior.

Art. 46. Ordenacion para cada uso pormenorizado.-
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USO PORMENORIZADO: MANZANA COMPACTA GRADO 1
USOSDEL [COM-| COND.DE C.DE OCUPACION C.DE EDIFICACION COND.
SUELO | PAT. LOCAL. PARC. MiN, %0C. RETR.] EDIF. ALT. F. E| ESP.
R| Viviendas Todas plts. P.C.V.N.P.: | 90, residencial; otros 3 4p 24
Elentre median.] Si excp.sot. IL.F.5m/100m2{Usos compatibles, 100] No | m2/m2 13.20m m
8] Vivienda
I| unifamiliar | No
D| Vivienda En la misma La del uso 150m2 Uso Uso
vinculada o/u] 8i parc./edif. principal 25%0.p. pral. pral. *
I| Talleres de Sotanoy 10CV
N| serv.art.ind. | Si baja 100 No | 250m2 PEM.
D Naves
U| industriales | No
$|I.C.Elaborac. Sdtanoy 250m2
T| Familiar Si baja 100 No |25%s.c. *
R|1.C.Elaborac.
I| 1*categoria | No
A|I.C.Elaborac.
2*categoria | No
1.C Elaborac.
3 categoria | No
I.C.Secadero Sétano , 500m?2
Familiar Si bajay 1* 100 No |50%s.c. o

I.C.Secadero
1*categoria | No
I.C.8ecadero
2’categoria | No

T| Oficinas 500 m2 Edificio 500m2
E 28 Si exclusivo 100 No |50%/s.c.
R| Comercio
C 2 No *
I| Hotelero Edificio 90, habitaciones. 3 4p 24
A 28 Si exclusivo 500m2 100, otros usos. No | m2/m2 13.20m m *ik
R|Especticulos Edificio 3 4p
| 22 Si exclusivo 250m2 100 No | m2/m2 13.20m "
0| Reunién, re- E.exclusivo 3 4p 24
creoy turis. 2y Si 0 USO8 ILTES. 250m2 100 No | m2/m2 13.20m m
E|C. culturales Edificio P.CV.NP.: 3 4p 24
Qly docentes 2°| Si exclusivo  JL.F.5m/100m2| 100 No | m2/m2 13.20m m
U[Inst. deporti-
I vas 2° No
P|Inst. asisten- Edificio P.CV.NP.: 3 4p 24
ciales 2° 3i exclusivo L.F.5m/100m2} 100 No | m2/m2 13.20m m

(*) La licencia de apertura se tramitard segin el Reglamento de Actividades Clasificadas
(**) Existira una plaza de garaje por habitacién.
P.C.V =Parcelario Catastral Vigente. N.P.=Nuevas Parcelaciones. L.F.=Longitud Minima de Fachada
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SO PORMENORIZADO: MANZANA COMPACTA GRADO 2
USOSDEL |COM- COND. DE C. DE OCUPACION C. DE EDIFICACION COND.
SUELO |PAT. LOCAL. PARC. MIN. 260C. [RETR.]| EDIF. ALT. EF. E| ESP.
R| Viviendas Todas plts. P.C.V.N.P.: | 90, residencial; otros 2,5 Ip 24
Elentre median.| Si excp.sdt.  JL.F.5m/100m2|Usos compatibles, 100 No | m2/m2 13.20m m
8| Vivienda
I| unifamiliar | No
D| Vivienda En la misma La del uso 150m2 Uso Uso
vinculada o/u]  Si parc./edif. principal 25%u.p. pral. pral. *
I| Talleres de Sétano y 10CV
N| serv.art.ind. | 8i baja 100 No | 250m2 P.EM.
D Naves
U| industriales | No
8|I.C.Elaborac. Sotano y 250m2
T| Familiar Si baja 100 No | 25%fs.c. *
R|I.C.Elaborac. E.exclusivo 500m2 100 No |1,5m2/m2 *
I| 1’categoria | Si Sét.y baja | Uso principal 100 No | 50%s.c. *
A|I.C.Elaborac.
Pcategoria | No
1.C.Elaborac.
Fcategoria | No
I.C.Secadero Sotano , 500m2
Familiar Si bajay 1* 100 No | 50%0/s.c. i
I.C.8ecadero E.exclusivo 500m2 100 No |1,5m2/m2| 3ptbe *
1*categoria | Si Sot.y baja | Uso principal 100 No | 50%/s.c. 11.60m o
I.C.Secadero
2*categoria | No
T| Oficinas 500m2 edificiol 500m2
E r Si exclusivo 100 No | 50%s.c.
R| Comercio
C r No *
1| Hotelero Edificio 90,hab. 2.5 4p 24
A 2 Si exclusivo 500m2 100, otr. No | m2/m2 13.20m m Hek
R |Especticulos Edificio 2,5 4dp
I r 8i exclusivo 250m2 100 No | m2/m2 13.20m ¥
O Reunidn, re- E.exclusivo 2,5 4dp 24
creo y turis. 2’| Si 0 USOS 1.res. 250m2 100 No | m2/m2 13.20m m
E|C. culturales Edificio P.CV.NP.: 2,5 Ip 24
Qly docentes 2°| Si exclusivo  JL.F.5m/100m?2| 100 No | m2/m2 13.20m m
U|Inst. deporti-
I vas 2° No
P|Inst. asisten- Edificio P.CV.N.P.: 2.5 4dp 24
ciales 2° Si exclusivo  [L.F.5m/100m2 100 No | m2/m2 13.20m m

(*) La licencia de apertura se tramitara sgiin el Reglamento de Actividades Clasificadas
(**) Existira una plaza de garaje por habitacién.
P.C.V =Parcelario Catastral Vigente. N.P.=Nuevas Parcelaciones.L.F.=Longitud Minima de Fachada
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USO PORMENORIZADO: MANZANA COMPACTA GRADO 3
USOS DEL |COM{COND. DE C.DE QCUPACION C.DE EDIFICACION COND.
SUELO |PAT.| LOCAL. | PARC. MiN. %0C. RETR. EDIF. ALT. F. E| ESP.
R| Viviendas Todas plts. | P.C.V. N.P.: |75, residencial; otros 1,5 ip 24
E|entre median.| Si escp.sdt.  |L.F.5m/100m2[Usos compatibles, 100 No | m2/m2 10.30m m
S| Vivienda Todas plts. | P.C.V. N.P.: | 75, residencial; otros 1,5 2ptbc
I| unifamiliar | Si excp.sét. JL.F.5m/100m2[Usos compatibles, 100| *** | m2/m2 7.40m
D| Vivienda [En la misma] La del uso 150m2 Uso Uso
vinculada orul 8i | parc./edif. principal 2596/ .p. pral. pral. #
I| Talleres de Sétano v 10CV
N| serv.art.ind. | Si baja 75 250m2 P.EM.
D| Naves
U industriales | No
S|I.C.Elaborac. Sétano ¥ 250m2
T| Familiar 3i baja 75 25%s.c. *
R(I.C Elaborac. E.exclusivo 250m2 100 **E ) 2m2/m2 3ptbc
I| 1°categoria | 8i | Sot.y baja | Uso principal 75 No [50%s.c. 11.60m %
A|L.C.Elaborac. Edificio 3ptbc
2°categoria | Si | exclusivo 250m2 100 ¥+ 1 Im2/m2 11.60m i
I.C.Elaborac.
Fcategoria | No
1.C.Secadero Sétano ¥ 500m2
Familiar 3i baja 75 No |50%/s.c. *
I.C.Secadero E.exclusivo 250m2 100 **k NIm2/m2 3ptbc
1%categoria | Si | Sét.y baja | Uso principal 75 No |50%s.c. 11.60m *
I.C.Secadero Edificio 4ptbe
2%categoria | Si | exclusivo 250m2 100 ¥ 1 2m2/m2 14.90m *
T| Oficinas Sdtano ¥
E 22 Si baja 75
R| Comercio Edificio 1,5 ip
C 2¢ Si | exclusivo 500m2 75 **E ] m2/m?2 10.30m i
I| Hotelero Edificio 1,5 3p
A 2¢ Si | exclusivo 500m2 75 41 m2/m2 10.30m ok
R|Espectaculos Edificio 1,5 3p
I 28 3i | exclusivo 250m2 E5 4 ) m2/m2 10.30m *
O| Reunidn, re- E.exclusivo 1,5 3p
creo v turis.?] Si |o usos nres. 250m2 E5 4l m2/m?2 10.30m
E| C. culturales Edificioc | P.C.V.N.P.: 1,5 3p
Qly docentes 2*| 8i | exclusive |L.F.5m/100m?2| 75 **#* | m2/m2 10.30m
U| Inst. deporti- Edificio 1,5
I vas 2 8i | exclusivo 250m2 75 4 m2/m?2
P| Inst. asisten- Edificio | P.C.V.N.P.: 1,5 3p
ciales 2 3i | exclusivo JL.F.5m/100m2| 75 4l m2/m?2 10.30m
{*) La licencia de apertura se tramitara sgin el Reglamento de Actividades Clasificadas
(**) Existird una plaza de garaje por habitacion.
(*#**) Habra libertad de situacidn en la parcela, si se usan los procedimientos adecuados para
ocultar las medianerias
P.C.V =Parcelario Catastral Vigente. N.P.=Nuevas Parcelaciones. L.F.=Longitud Minima de Fachada.
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USO PORMENORIZADO: BLOQUE ABIERTO
USOS DEL [COM-|COND. DE C. DE OCUPACION C. DE EDIFICACION COND.
SUELO |PAT.| LOCAL. | PARC. MIN. %0, RETR.|] EDIF. ALT. F.E. ESP.
R| Viviendas Todas plts. | P.C.V. N.P.: | 90, residencial; otros 2,5 4p 24
Elentre median.| Si excp.sét. |L.F.5m/100m2[Usos compatibles, 100] No | m2/m2 13.20m m
8| Vivienda
I| unifamiliar | No
D| Vivienda [En la misma] La del uso 150m2 Uso Uso
vinculada o/u] 8i | parc./edif. principal 25%u.p. pral. pral. A
I| Talleres de Sétano y 10CV
N| serv.art.ind. | Si baja 100 No | 250m2 P.E.M.
D Naves
U| industriales | No
$|1.C.Elaborac.
T| Familiar No
R |(I.C.Elaborac.
I| 1%categoria | No
A[I.C.Elaborac.
2categoria | No
I.C. Elaborac.
3*categoria | No
I.C.Secadero
Familiar No
I.C.8ecadero
1*categoria | No
I.C.Secadero
2*categoria | No
T| Oficinas Sétano , 500m?2
E 20 Si bajay 1* 100 No |50%s.c.
R| Comercio Edificio 2,5 4p 24
C 20 8i | exclusivo 500m2 100 No | m2/m2 13.20m m ¥
I| Hotelero Edificio 90,hab. 2.5 4ap 24
A 20 8i exclusivo 500m2 100, otr. No | m2/m2 13.20m m i
R |Espectaculos
I 20 No
O| Reunién, re-
creo y turis. 2’| No
E| C. culturales Edificio | P.C.V.N.P. 25 4p 24
Q|y docentes 2°| Si | exclusivo |L.F.5m/100m2 100 No | m2/m2 13.20m m
U| Inst. deporti-
I vas 2° No
P|Inst. asisten- Edificio | P.CV.N.P.: 3 4p 24
ciales 2° 8i | exclusivo JL.F.5m/100m2 100 No | m2/m2 13.20m m
(*) La licencia de apertura se tramitara sgin el Reglamento de Actividades Clasificadas
(**) Existira una plaza de garaje por habitacién.
P.C.V.=Parcelario Catastral Vigente. N.P.=Nuevas Parcelaciones. L.F.=Longitud Minima de Fachada
135

CV: BOCYL-D-22052012-13




Boletin Oficial de Castillay Leon BOGYIL

NUm. 96 Martes, 22 de mayo de 2012 Pag. 33689
USO PORMENORIZADO: INDUSTRIAL
USOS DEL |COM-|COND. DE C.DE OCUPACION C. DE EDIFICACION COND.
SUELO |PAT.| LOCAL. |PARC. MIN. %0C. RETR.] EDIF. ALT. F.E. | ESP.
R| Viviendas
E|entre median.| No
8| Vivienda
I | unifamiliar | No
D| Vivienda En lamismal| La del uso 150m2 Uso Uso
vinculada o/'u] 8i | parc./edif. | principal 25%u.p. pral. pral. i
1| Talleres de Edificio 4dptbc
N| serv.art.ind. | Si exclusivo 150m2 100 3m2/m2 14.90m i
D| Naves Edificio
U| industriales | Si exclusivo 250m?2 100 3m2/m2
S[L.C.Elaborac. Edificio 4ptbe
T| Familiar 8i exclusivo 100m2 100 3m2/m2 14.90m FEE
R(I.C.Elaborac. Edificio 4ptbc
I| 1categoria | Si exclusivo 150m2 100 3m2/m2 14.90m i
A|LC.Elabarac. Edificio 4ptbc
Pcategoria | 8i exclusivo 250m2 100 3m2/m2 14.90m e
I.C.Elaborac. Edificio 4ptbc
Fcategoria | Si exclusivo 500m?2 100 3m2/m2 14.90m
I.C.8ecadero Edificio 4ptbc
Farniliar Si exclusivo 100m2 100 3m2/m2 14.90m BHEA
I.C.Secadero Edificio 4dptbc
1*categoria | Si exclusivo 250m2 100 #*% 13m2/m2 14.90m BAAS
I.C.Secadero Edificio 4dptbc
Pcategoria | Si exclusivo 500m2 100 #*% 13m2/m2 14.90m
T| Oficinas
E 2 8i il
R| Comercio
C 2 8i 3
I| Hotelero
A 2 No
R|Especticulos
I 2 No
0| Reunidn, re-
creo y turis.2?] No
E|C. culturales
Q|y docentes 2°| No
U Inst. deporti- Edificio 1,5 Segtin
I vas 2° Si exclusivo 250m2 75 *##% 1 m2/m2 neces.
P|Inst. asisten-
cialeg 2* No

(*) La licencia de apertura se tramitard sgun el Reglamento de Actividades Clasificadas

(**) Podra darse este uso exclusivo o mezclado con uso industrial en cualquier proporcién, siempre
que el conjunto cumpla las condiciones industriales con 500m?2 de parcela minima y se garantice

la seguridad e higiene de los usuarios.

(*#%) Habra libertad de situacién en la parcela, si se usan los procedimientos adecuados para
ocultar las medianerias

(*###) Podrin hacerse agrupaciones de negocios en entidades parcelarias o edificatorias mayores
hasta el limite de la categoria superior.
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USO PORMENORIZADO; VIVIENDA UNIFAMILIAR

USOS DEL |[COM-|{COND. DE C. DE OCUPACION C. DE EDIFICACION COND.
SUELO |PAT.| LOCAL. | PARC. MiN. %0C. RETR.| EDIF. ALT. F.E. | ESP.
R| Viviendas 1 viv./ P.CV.N.P. 1 2p+be
Elentre median.| Si parcela |L.F.5m/100m?2 75 #ak | m2/im2 7.40m
S| Vivienda Todas plts. | P.C.V. N.P.: 1 2ptbe
1| unifamiliar | 8i excp.sot. JL.F.5m/100m2 75 *dk | m2/m2 7.40m
D| Vivienda [Fn lamismal La del uso 150m2 Uso Uso
vinculada o/u] Si | parc./edif. principal 25%.p. pral. pral. *
I| Talleres de
[N| serv.art.ind. | No
D Naves
U] industriales | No
S|I.C.Elaborac. Sotano y
T| Familiar Si baja 75 25%s.c. *
[R|I.C.Elaborac.
I| 1*categoria
AL C.Elaborac.
Pcategoria
I.C.Elaborac.
Fcategoria
I.C.Secadero Sétano y
Familiar Si baja 735 No |50%s.c. A
1.C.Secadero
1*categoria
LC.Secadero
2*categoria
T| Oficinas Sétano y
E 2 Si baja 75 No |25%s.c.
[R| Comercio
C i No *
I| Hotelero Edificio 1 2ptbe
A 2 8i exclusivo 500m?2 75 No | m2/m2 7.40m i
[R|Espectaculos Edificio 1 2p+be
I 2 Si exclusivo 250m?2 75 No | m2/m2 7.40m *
0| Reunidn, re- E.exclusivo 1 2ptbe
creo v turis.2®] Si o usos n.res. 250m2 75 No | m2/m2 7.40m
E| C. culturales Edificic | P.C.V. N.P.: 1 2ptbe
Qly docentes 2*|  Si exclusivo |L..F.5m/100m?2 73 No | m2/m?2 7.40m
U|Inst. deporti- Edificio 1 Seglin
1 vas 2° 8i | exclusivo 250m2 75 No | m2/m2 neces.
P|Inst. asisten- Edificic | P.CV. N.P.: 1 2ptbe
ciales 2° Si exclisivo |L..F.5m/100m?2 75 No | m2/m2 7.40m

(*) La licencia de apertura se tramitara sgin el Reglamento de Actividades Clasificadas

(**) Existird una plaza de garaje por habitacidn.

(*#+) Habra libertad de situacidn en la parcela, si se usan los procedimientos adecuados para

ocultar las medianerias

P.C.V.=Parcelario Catastral Vigente. N.P.=Nuevas Parcelaciones. L.F.=Longitud Minima de Fachada.
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USO PORMENORIZADO: TIPOLOGIA RURAL
USOS DEL |[COM-{COND. DE C. DE OCUPACION C. DE EDIFICACION COND.,
SUELO |PAT.| LOCAL. | PARC. MIN. %0C. RETR.| EDIF. ALT. F.E. | ESP.
R| Viviendas Todas plts. | P.C.V. N.P.; 2 pl.
Elentre median.| Si escpt.sét. JL.F.5m/100m2 100 No v b.cub. 20m
S| Vivienda
I | unifamiliar | No
D| Vivienda [Fn la mismal La del uso 150m2 Uso Uso
vinculada o/u] Si | parc./edif. principal 2 5%/u.p. pral. pral. #
I| Talleres de Sétano y 10CV
N| serv.art.ind. | Si baja 100 250m2 P.EM.
D Naves
U] industriales | No
S|L.C.Elaborac. Sotano y
T| Familiar Si baja 100 25%s.c. *
R|L.C.Elaborac.
I| 1*categoria
A|L.C.Elaborac.
Pcategoria
I.C.Elaborac.
Fcategoria
I.C.Secadero Sétano y
Familiar Si baja 100 No |50%%/s.c. i
I.C.8ecadero Edificio 2pl.
1*categoria | Si exclusivo 250m2 100 No v b.cub. 20m
I.C.Secadero
2*categoria
T| Oficinas Sétano y
E 2 Si baja 100 No |25%s.c.
R| Comercio
C pi No *
1| Hotelero Edificio 2pl.
A iy Si exclusivo 500m2 100 No v b.cub. 20m o
R |Especticulos Edificio 2pl.
I z Si exclusivo 250m2 100 No v b.cub. 20m *
0| Reunién, re- E.exclusivo 2pl.
creo y turis.2?] S8i  Jo usos n.res. 250m2 100 No ¥ b.cub. 20m
E|C. culturales Edificio | P.C.V.N.P.. 2pl.
Qlv docentes 2*] Si exclusivo |I..F.5m/100m?2 100 No v b.cub. 20m
UlInst. deporti-
I vas 2° No
P|Inst. asisten- Edificio | P.C.V.N.P.: 2pl.
cialeg 2* Si exclusivo |L..F.5m/100m2 100 No v b.cub. 20m

(*) La licencia de apertura se tramitard sgin el Reglamento de Actividades Clasificadas

(**) Existird una plaza de garaje por habitacién.

(**#¥) Habra libertad de situacién en la parcela, si se usan los procedimientos adecuados para
ocultar las medianerias
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Art. 47. Tipos de actuacion.- En suelo urbano consolidado no se prevén
mas que actuaciones aisladas en aquellas parcelas que no tengan la
condicién de solar, pero en principio ho se reguiere la delimitacién de
unidades de normalizacién de fincas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento
por iniciativa propia o a instancias de los propietarios pueda optar por la
utilizacién de este procedimiento cuando esté justificado, delimitando la
unidad por el procedimiento contenido en el art. 171 del RUCYL.

Art. 48 Actuaciones directas.- Es el ejercicio del derecho de edificacion
con arreglo a la normativa vigente cuando la parcela objeto de la
actuacion tiene la condicion de solar. El plazo para la construccion de
solares vacantes o de aquellos que contengan edificaciones con
declaracidén de ruina sera de ocho afios desde la aprobacién de las
Normas ¢ de la declaracion de ruina, en su caso.

Art. 49. Actuaciones aisladas.- Solo se prevén actuaciones aisladas de
urbanizacién de gestion privada, conforme a los arts 2122 y 213 del

RUCYL
Salamanca, diciembre de 2011
Fdo: los arquitectos
José Carlos Marcos Berrocal Angel Ledn Ruiz
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