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Seccion |1 - Consgos Insulares
Mallorca

Num. 10770
Acuerdo de la Comisién Insular de Ordenacion del Territorio i
Urbanismo de aprobacion definitiva con prescripciones de la
modificacion puntual nim.2 de las Normas Subsidiarias de pla-
neamiento del municipio de Alctdia.

La Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién
celebrada el dia 23 de mayo de 2012, adopt6, entre otros, €l siguiente acuerdo:

‘Visto el expediente relativo ala Modificacion n°. 2 de las Normas subsi-
diarias de planeamiento del municipio de Alcudia, y de acuerdo con el dictamen
de la Ponencia Técnica de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en el trami-
te previsto en el articulo 132.3 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio,
Reglamento de Planeamiento Urbanistico esta Comision Insular acuerda apro-
bar definitivamente la expresada modificacion puntual con las prescripciones
siguientes:

1. - Quedaincluido en el conjunto de Normas urbanisticas que la declara-
cién responsable de inicio de actividad (DRIAT) se regulara por el establecido
en el Decreto 13/2011, de 25 de febrero, y en ninglin caso se tiene que requerir
previamente a la obtencién de la licencia urbanistica para €l uso de alojamiento
turistico.

2. - Quedaincluido en el apartado 2.2.a) de la norma 5.5.04, con relacion
al riesgo de incendio forestal, la exigencia de redactar e implantar planes de
autoproteccién de incendios forestal es para ntcleos de poblacion aislada, urba
nizaciones, areas recreativas, campings, etc., que estén situados en zonas de
riesgo.

3. - Dado que en la presente modificacion no se afecta el régimen de espa
cios libres publicos-zonas verdes, se recomienda que, para una proxima modifi-
cacion se tenga en cuenta la enmienda de la deficiencia de la Direccion General
de Interior, Emergencias y Justicia, en relacion al Dominio Pablico Hidraulico,
en cuanto a la calificaciéon del Dominio Pdblico Hidréulico como ‘Espacios
Libres Pablicos: Zonas verdes'.

4. - Setienen que analizar para una préxima modificacion, las considera-
ciones del Informe técnico de febrero de 2012 de la Direccion Genera de
Innovacion y Desarrollo Tecnol 6gico, alos efectos de una posible correccion de
los apartados de los articulos de las Normas subsidiarias que se relacionan en el
mencionado informe.

5. - En cuanto a la Modificacion 3.2, € segundo apartado de la norma
2.1.01, queda redactado de la siguiente forma: ‘Se admitira, ademés del via
rodado, también como acceso de la parcela, un paso plblico paralos peatones o
una zona de aparcamientos o espacio libre publico anexos al via rodado. El
pavimento tendré que cumplir |as condiciones siguientes:

- Ser de aglomerado o riego asféltico, hormigén de cemento portland,
losas, adoquines o ladrillos o lo que e Ayuntamiento pueda estimar segin el
caso.

- Tanto el firme como la base de explanacion tendran la capacidad meca
nica suficiente pararesistir el paso de vehiculos.

- Bordillo en e frente de la alineacion oficial de la parcela s el
Ayuntamiento tuviera previsto la construccion de aceras'.

6. - Con relacion a la Modificacion 3.9, queda eliminado de la norma
2.7.01 el dltimo pérrafo de su apartado 4.

7. - Queda eliminada la Modificacion 3.15, relativa a la norma 3.2.10
(Ordenacion establecimientos alojamiento turistico).

8. - En cuanto alaMaodificacion 4.2, los limites de la depuradora (EDAR)
municipal, grafiats en el Plano n°. 2, son los fijados a Acuerdo de declaracion
de Interés General de la Comisién Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Histérico de dia 26 de junio de 2009.

9. - Queda eliminada, delaModificacion 4.13, laparte relativaal Areade
produccion eléctrica y de aprovisionamiento de combustibles derivados del
petréleo.

10. - Conrelacion alaModificacion 4.15 - Plano 5.6, el nuevo vial tendra
que cumplir las determinaciones de la normativa vigente en materia de accesi-

bilidad y supresién de barreras arquitecténicas’.

La publicacién de este acuerdo se hace en reserva de la aprobacion del
Acta

Asimismo, se hacen publicas las normas urbanisticas
Titulo I: disposiciones de caracter general
Capitulo I1: normas de tramitacion, g ecucién y control
Norma 1.2.04
Solicitud de licencia de obra

1.- Las solicitudes que se formulen se gjustaran a lo establecido en los
puntos siguientes, sin perjuicio del cumplimiento de otros posibles requisitos
exigidos por normas obligatorias de carécter general.

2.- Las solicitudes de licencia seran formulada mediante escrito dirigido
al acadey se presentardn, en el Registro General del Excmo. Ayuntamiento,
firmadas por €l solicitante de lalicenciay, si para su tramite es preciso proyec-
to técnico, por e Facultativo redactor de éste.

Si éste fuera persona juridica o interesado distinto del solicitante, debera
acompafiarse copia del poder y exhibirse el origina de éste para su cotejo en el
momento de la presentacion en el Registro. |gualmente se acompariara la docu-
mentacion que, para cada tipo de licencia de las enumeradas, se establece en
estas Normas, ademas de la que pueda exigir la legislacién especifica aplicable
alasolicitud.

3.- En la solicitud se expresara la calle y nimero que tenga asignado el
terreno o edificio a que se refiere, y se acompafiara plano de emplazamiento.
Este plano se redactara con base en las hojas oficiales del estado actual, a esca
la 1/500, 1/1000 6 1/2000 en suelo urbano y 1/5000 6 1/10.000 en €l resto del
suelo.

4.- Toda la documentacion se presentard en formato normalizado A4
(UNE) y por triplicado, pudiendo el Ayuntamiento requerir a peticionario para
que presente otros ejemplares adicionales para su traslado a los Organismos que
preceptivamente deban informar sobre cualquier extremo de la peticién de
licencia formulada

5.- Las deficiencias que los Servicios Técnicos municipales o los
Organismos que hubiesen informado, encuentren en la peticion de licenciao en
su documentacion, tendrén la consideracion de subsanables o insubsanables.
Seran deficiencias insubsanables todas las que para su rectificacion precisen
introducir modificaciones esenciales en el Proyecto, y en todo caso las siguien-
tes:

a).- Sefialar erréneamente la zona de emplazamiento de la obra.

b).- Proyectar las obras para usos no admitidos para la zonificacion que
corresponda a su emplazamiento.

c).- Aplicar mayor coeficiente de edificabilidad al permitido por la orde-
nacion.

d).- Rebasar los limites de altura, nimero de plantas, profundidad de edi-
ficacion permitidos en la ordenacion aplicable, incumplimiento de la ocupacion
méxima o de |os retranqueos o linderos.

€).- No respetar |as zonas verdes previstas en la planificacion.

f).- Incumplir las exigencias por lo que respecta a reserva de plazas de
aparcamientos.

g).- Proyectar patios interiores con superficie inferior a la fijada en las
Normas.

El carécter o consideracion de deficiencias insubsanables comporta la
denegacion de licencia. Las deficiencias subsanables se notificaran a peticio-
nario, advirtiéndole que deberan ser subsanadas en el plazo méaximo de diez (10)
dias, produciendo, en su defecto, la caducidad de su solicitud.

6.- Documentacion para la solicitud de licencia de obra mayor

Lasolicitud de licencia de obras mayores debera acompafiarse de proyec-
to suscrito por un Técnico competente en pleno uso de sus derechos colegiales.
En cualquier caso, el proyecto de ejecucién deberair visado por el Colegio pro-
fesiona correspondiente. Dicho proyecto debe contener, como minimo, los
siguientes documentos:

a).- Proyecto basico
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- Memoria descriptiva.

- Plano de situacion, a escala 1/500, 1/1.000 6 1/2.000, segin el mayor
detalle que permiten las Normas Subsidiarias.

- Plano donde se sefidlen las alineaciones oficiales indicadas por el
Servicio técnico municipal en la solicitud de alineacion, a escala 1:200.

- Plano de emplazamiento de las obras en el solar, a escala 1:200, en el
que se acotaran las distancias de la obra a gje de las vias publicas con las que
linde, las anchuras de éstas y |as distancias desde el contorno de la edificacion
a ge de las paredes medianeras y alos paramentos exteriores de |as paredes de
fachada o de cerramiento.

- Se situarén también, si |a hubiere, la aineacion interior o limite de la
profundidad edificable, el arbolado existente y € que se pretende reponer, las
cotas del terreno y de las vias lindantes con €l mismo, expresadas en centime-
tros, la situacion de aljibes, cisternas, fosas sépticas, red de alcantarillado, line-
as de aimentacion de agua y energia, alumbrado exterior y aparcamiento en
superficie.

- Plano de plantas y de todas las fachadas, con las secciones necesarias
para su completa determinacion. En los planos de fachadas debera hacerse cons-
tar la descripcion de los materiales de acabado exterior, con detalle de color,
calidad y textura de los mismos.

- lgualmente se presentara plano de detalle del cerramiento del solar,
cuando proceda.

- Presupuesto de la obray datos urbanisticos de la misma.

- Como minimo, dos fotografias en color, en las que puedan apreciarse las
caracteristicas del solar y su entorno, situando también los puntos desde las cua
les han sido tomadas. En solares cuyas colindancias estén construidas, deberan
apreciarse en las fotografias |as fachadas de los edificios vecinos.

b).- Proyecto completo:

Compuesto por |adocumentacion que integrael Proyecto basico y ademés
larelativa a las instalaciones, estructuray demas elementos necesarios para la
completa definicién de las obras, debiendo adjuntarse a mismo la siguiente
documentacion complementaria:

- Acta de alineaciones y rasantes.

- Estudio de seguridad y salud o Estudio bésico de seguridad, segiin deter-
minael Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen dis-
posiciones minimas de seguridad y salud en las obras en construccion, redacta
do por Técnico competente y visado por el Colegio profesional correspondien-
te.

- Proyecto deinfraestructuras comunes en los edificios para el acceso alos
servicios de telecomunicacion, en caso de que proceda, segin lo que dispone el
Real decreto ley 1/1998, de 27 de febrero y Real decreto 346/2011, de 11 de
marzo, por el cua se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras
comunes para €l acceso a los servicios de telecomunicaciones en el interior de
las edificaciones, redactado por Técnico competente y visado por e Colegio
profesional correspondiente.

- Proyecto de desarrollo de las instalaciones térmicas en los edificios, en
caso de que proceda, segun lo que dispone el Real decreto 1027/2007, de 20 de
julio, por €l cua se aprueba el Reglamento de instal aciones térmicas en los edi-
ficios e instrucciones técnicas complementarias, redactado por Técnico compe-
tente y visado por el Colegio profesiona correspondiente.

- De acuerdo con el PDS para |la gestién de los residuos de construccion-
demolicion, voluminosos y neuméticos fuera de uso de Mallorca, la documen-
tacion relativa a su cumplimiento que se sefida en el apartado 9 de la norma
1.2.07.

- Antesderetirar lalicencia, el solicitante deberd aportar al Ayuntamiento,
s ain no lo ha hecho, los siguientes documentos: Nombramiento de Técnicos
de grado superior y medio para la direccion de la obray empresa constructora
y, en su caso, oficio de las direcciones facultativas del derribo. Certificado de
inscripcion en e Registro de la Propiedad en |os casos de: Agrupacion de par-
celas, segregacion, reparcel acion o compensacion. Cesiones de terrenos necesa
rias paralaconcesion delalicencia (superficie vial, aparcamiento, zonas verdes,
etc.). Laindivisibilidad de las parcelas edificables en una proporcion de volu-
men en relacion con su area, de conformidad con el articulo 95 de la Ley del
suelo.

7.- El proyecto basico es suficiente para la obtencién de lalicenciay no
es suficiente para el comienzo de las obras, para lo cua debera presentarse el
proyecto de ejecucion y obtener la autorizacién de inicio de las mismas ya sea
de forma expresa o técita, de conformidad a lo que establece el articulo 7.3 de
la Ley 10/1990, de 23 de octubre, de disciplina urbanisticas de las Islas
Baleares.

8.- Cuando la parcela sobre la que se solicita licencia no retina las condi-
ciones de solar, de acuerdo con lo establecido en el Plan territorial de Mallorca
y en lanorma 1.2.07, debera asegurarse la ejecucién simultanea con la edifica-
cion de los servicios de que careciese. El Ayuntamiento exigira a este respecto:

a).- Compromiso de no ocupar la edificacién hasta tanto no se hubieran
completado los servicios citados.

b).- Aval bancario o depdsito por el importe de las obras de urbanizacion
que hubieran de realizarse.

9.- Licencia de obra menor

a).- Lapeticion de licencia de obra menor se acompafiara de:

- Plano de situacion.

- Croquis del estado actual.

- Croquis de la modificacion pretendida, indicando y especificando las
variaciones introducidas.

- Memoria descriptiva de las obras.

- Presupuesto por partidas.

- Nombramiento del maestro de obras o0 empresa constructora.

b).- Parala colocacion de andamios y grias el ayuntamiento podra exigir
el nombramiento de una direccion facultativa competente. En caso de requerir-
se, de conformidad con el articulo 4 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octu-
bre, por e que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las
obras en construccion, Estudio de seguridad y salud o Estudio basico de seguri-
dad, redactado por Técnico competente.

10.- En todos los casos, los proyectos de urbanizacién y edificacion cum-
plirén con el vigente Decreto 110/2010, de 15 de octubre, por €l cua se aprue-
ba el Reglamento para la mejora de la accesibilidad y la supresion de barreras
arquitecténicas.

Norma 1.2.07
Obligaciones de los solicitantes

1.- Las licencias de cualquier tipo, las fichas o cédulas urbanisticas, los
sefialamientos de aineacionesy rasantes y los informes sobre régimen de edifi-
cacién o aclaratorios sobre la aplicacion de las Normas Urbanisticas, estaran
sujetos a pago de los derechos y de las tasas que fijen las Ordenanzas fiscales
del Ayuntamiento. Dicho pago no prejuzga la concesion de la licencia.

2.- Al otorgar la licencia no queda implicado el Ayuntamiento en respon-
sabilidad alguna por |os dafios o perjuicios que puedan producirse con motivo u
ocasion de las obras, ni tampoco pueden ser invocados o aducidos por |os par-
ticulares para disminuir o excluir las responsabilidades de todo tipo a que en el
gjercicio de las actividades correspondientes puedan incurrir.

3.- Las licencias de obra implican para sus titulares, ademas de las sefia
ladas en las demés normas, las siguientes obligaciones, cuya enumeracion no
supone caracter limitativo:

a).- A satisfacer los gastos que se ocasionen como consecuencia de las
actividades autorizadas en la misma.

b).- A construir o reponer la acerade lafinca, con las medidas y materia-
les que sefiale el Ayuntamiento.

c).- A reparar o indemnizar |os dafios que se causen en los elementos urba-
nisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via publica, asi como cualquier otro
perjuicio que pueda afectar a terceros.

d).- A instalar y mantener en buen uso las vallas de obra.

4.- Pararesponder del cumplimiento delo autorizado en laslicenciasy de
lasimplicaciones aque obligan las mismas, el Ayuntamiento fijaré en cada caso,
si lo cree necesario, la fianza que el solicitante habra de depositar previamente
alaconcesion de lalicencia. Este depdsito puede ser sustituido por aval banca
rio del mismo importe, en caso de aceptacion por el Ayuntamiento.

5.- Lalicencia, o fotocopiade lamisma, deberaconservarse en obra, adis-
posicion de cualquier agente o inspector municipal.

6.- Si una parcela no reuniere todos | os requisitos exigidos para ser consi-
derada solar deberd, previa o simultdneamente con la solicitud de licencia de
edificacion, cumplir con lanorma 2.1.01 y asegurar la ejecucion simulténea de
los servicios exigidos en el Plan territorial de Mallorca

7.- Con la licencia que se expida se entregara a solicitante uno de los
ejemplares del proyecto técnico aportado, cotejado por el Facultativo municipal
y con € sello de la Corporacion, cuyo ejemplar debe conservarse en la propia
obra durante toda su gjecucion y estar a disposicion de los servicios municipa
les que lainspeccionen.

Mediante escrito dirigido alaAlcadia, y presentado en el Registro gene-
ral del Ayuntamiento, se debera comunicar la fecha de iniciacion de las obras,
acompafiando la correspondiente certificacion del Facultativo superior director
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de las mismas.

8.- En las obras debera colocarse, en lugar visible y legible desde la via
publica, una placa o cartel de identificacion administrativa, de tamafio 60 x 80
cm., en el que conste, en letras negras sobre fondo blanco:

- Ayuntamiento de Alcudia

- Nombrey apellido o razén social del promotor titular de lalicencia

- Numero de licenciay fecha de concesion.

- Plazo de gjecucion de la obra.

- Ordenanza que se aplica.

- Numero de plantas, incluyendo sotanos.

- Nombre y apellidos de los Técnicos superior y de grado medio y deno-
minacion de la empresa constructora.

9.- Obligaciones de los productores de residuos de construccién-demoli-
cion.

En cumplimiento del PDS paralagestién de |os residuos de construccion-
demolicion, voluminosos y neuméticos fuera de uso de Mallorca, los producto-
res de estos residuos estén obligados a

a).- Presentar un contrato formalizado con | os gestores autorizados por €l
servicio publico insularizado para gestionar los residuos generados, en el
momento de solicitar las licencias de obras de construccion y/o demoalicion,
antes del inicio, adjunto a la correspondiente solicitud o en e momento de la
retirada de lalicenciamunicipal de obras, segiin se trate de obra menor o mayor,
respectivamente.

b).- Incorporar al proyecto de g ecucion que se presente con lasolicitud de
la licencia de derribo, construccion, excavacién u otra que genere residuos de
construccion-demolicién, los siguientes contenidos:

- Una evaluacion del volumen y las caracteristicas de |os residuos que se
originan.

- Laevaluacion, si hacefalta, delosresiduos (tierrasy desmontes no con-
taminantes) que no necesitan ningdn tipo de tratamiento y que se puedan desti-
nar directamente a la restauracion de canteras.

- Las medidas previstas de separacion en origen o reciclgje in situ duran-
te lafase de gjecucion de laobra.

- Unavaloracion econdmicadel coste de una gestion adecuada de los resi-
duos generados.

¢).- Sin perjuicio delaordenanzamunicipal que losregule, quedan exclui-
dos del cumplimiento de las obligaciones del PDS para la gestion de los resi-
duos de construccion-demolicién, voluminosos y neuméticos fuera de uso de
Mallorca, sefidladas en el apartado anterior los productores de residuos prove-
nientes de obras menores y reparaciones domiciliarias. No obstante, |os mismos
deberan ser vertidos a una planta de tratamiento del servicio publico insulariza-
do.

Titulo I1: Normas generales de la edificacion
Capitulo |: Definicién de los elementos ur banisticos
Norma 2.1.01
Solar

El suelo urbano, ademés de |as limitaciones especificas que le impongan
las presentes NN.SS. y el planeamiento que lo desarrolle, estara sujeto ala con-
dicion de no poder ser edificado hasta que |a respectiva parcela merezcala cali-
ficacion de solar, excepto que se asegure la gjecucion simultanea de la urbani-
zacién y de laedificacion por medio de las garantias'y |as previsiones, para cada
caso, establecidas en los articulos 39.1, 40.1, 40.3 y 41 del Reglamento de ges-
tion urbanisticay en las presentes normas urbanisticas.

1.- Tendran la consideracion de solar, de acuerdo con laLey 4/2008, de 14
de mayo, requisito indispensable para obtener licencia de edificacion, los terre-
nos clasificados como suelo urbano que sean aptos para la edificacion segiin su
calificacion urbanisticay que cumplan los requisitos siguientes:

a).- Estar urbanizados de acuerdo con las determinaciones establecidas
por el planeamiento urbanistico y que dispongan, como minimo, delos servicios
basicos siguientes:

- Red viaria con un nivel de consolidacion suficiente para permitir la
conectividad con latrama viaria basica municipal .

- Redes de abastecimiento de aguay de saneamiento.

- Suministro de energia eléctrica.

Dichos servicios urbanisticos basicos deben tener |as caracteristicas ade-
cuadas para €l uso previsto en el planeamiento urbanistico.

b).- Tener sefialadas alineaciones y rasantes.

c).- Ser susceptibles de licencia de edificacion inmediata por no estar

incluidos en un sector sujeto a un plan especial de mejora urbana, ni en un poli-
gono de actuacién urbanistica, pendientes de desarrallo.

d).- Para edificarlos, no tener que ceder terrenos para destinarlos a calles
0 avias alos efectos de regularizar alineaciones o a completar lared viaria.

2.- Se admitirg, ademés del via rodado, también como acceso de la par-
cela, un paso publico para los peatones o una zona de aparcamientos o espacio
libre piblico anexos a vial rodado. El pavimento tendra que cumplir las condi-
ciones siguientes:

-Ser de aglomerado o riego asfético, hormigon de cemento portland,
losas, adoquines o ladrillos o 1o que el Ayuntamiento pueda estimar segin el
€aso.

-Tanto €l firme como la base de explanacion tendrén la capacidad meca
nica suficiente pararesistir el paso de vehiculos.

-Bordillo en e frente de la alineacion oficia de la parcela s el
Ayuntamiento tuviera previsto la construccion de aceras.

3.- Redes de agua potable y de aguas residuales.

El dimensionado de |as redes de agua potable y de aguas residual es debe-
ragarantizar el suministroy la evacuacion de los habitantes alos cuales den ser-
vicio.

4.- Red de distribucidn de energia eléctrica baja tension por el limite del
vial o espacio libre piblicos alos cuales dafrente laparcela, con capacidad sufi-
ciente para los usos existentes o que puedan ser necesarios, en toda la linea de
suministro, seglin el Reglamento electrotécnico de baja tension e instrucciones
complementarias. Las redes de energia eléctricay telefonia deberan enterrarse.

5.- Para autorizar en suelo urbano la edificacion en terrenos que no tengan
lacondicion de solar y que no seincluyan en poligonos o unidades de actuacion,
el compromiso de urbanizar comprendera no solo las obras que afecten a fren-
te de fachada o fachadas del terreno sobre el cual se pretenda construir, sino a
todas |lasinfraestructuras i ndispensables para que se puedan prestar |os servicios
publicos necesarios, tales como abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
residuales y pluviales, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico y
pavimentacion de aceras y calzada, hasta el punto de enlace con las redes gene-
rales y viarias que estén en funcionamiento, de acuerdo con las caracteristicas
mencionadas segun el tipo de zona en la cual se encuentre. La dotacion de
infraestructuray servicios se llevard a cabo una vez obtenida la aprobacion del
proyecto de obras ordinarias o proyecto de dotacion de servicios.

6.- Los esténdares sefialados a apartado anterior tienen el carécter de
minimos a efectos previstos en el presente articulo, sin que puedan ser utiliza-
dos a efectos de dimensionamiento de |os servicios urbanos.

7.- Los propietarios de los terrenos deberan formalizar la cesion de los
viales que den frente a su fachada y, en el caso de solares que den frente a dos
0 més viales, se debera ceder el suelo de todos |os viales, le den o no la consi-
deracion de solar.

8.- En suelo urbano los propietarios de terrenos incluidos en una unidad
de actuacion podran, asi mismo, solicitar licencia de edificacion antes de que los
mencionados terrenos adquieran la condicion de solar, cuando reinan |os requi-
sitos del articulo 41 el Reglamento de gestion urbanistica y, por lo tanto, se
hayan aprobados |os proyectos de compensacion y de urbanizacion.

No obstante lo anterior, la ejecucion simultanea de |a urbanizacion y edi-
ficacion, de conformidad con lo establecido en el Plan territorial de Mallorca,
solo podra autorizarse, en el caso de unidades de actuacién situadas en suelo
urbano, a los efectos de completar |a urbanizacion y adquirir la condicion de
solar apto paralaedificacion. En el caso de estar incluida en un poligono o uni-
dad de actuacién o en suelo urbanizable que se acredite que las obras de urba-
nizacion estan en curso de gjecucion y yafinalizadas, como minimo, lassiguien-
tes: Movimiento de tierras, vialidad rodada excepto la capa de rodadura, pasos
peatonales con solera de hormigdn excepto e pavimento final, redes de servi-
cios completas incluidas las conexiones con las redes generales excepto las
areas exoneradas, y también, excepto su plantacion, las zonas verdes. En e
suelo urbanizable, ademés se requiere que se acredite que se han costeado y gje-
cutado las obras necesarias para la ampliacion de los sistemas generales exte-
riores ala actuacion.

9.- La dotacién de infraestructuras y servicios se llevard a cabo una vez
obtenida la aprobacion del proyecto de urbanizacion que incluira el desarrollo
de las obras correspondientes a la gjecucion de los viales, abastecimiento de
agua, red de hidrantes contra incendios, evacuacion de aguas residualesy, en su
caso, pluviales, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, con las
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caracteristicas mencionadas segin el tipo de zona en la cua se encuentre, y, en
su caso, zonas verdes 'y arbolados. Asi mismo, en su caso, red de telefonia, tele-
comunicaciones, suministro de gas, television por cable, etc.

10.- Cuando sea necesariala pavimentacion de aceras o calzada, de acuer-
do con el articulo 8.2 delaLey 3/2005, de 20 de abril, se implantaran pavimen-
tos con un coeficiente de luminancia media o grado de luminosidad elevado con
factor especular bajo. La instalacion de alumbrado publico o la sustitucion del
existente deberan cumplir con lo que establece la mencionada Ley segin lo
sefialado en el articulo 4.4.04.

Norma 2.1.06
Superficie total edificada o edificable

1.- La suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas del
edificio, medidas dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de
las fachadas, tanto exteriores como interiores, y, en su caso, por los gjes de las
paredes medianeras, determinara la superficie total edificada o edificable.

2.- Se entendera por planta edificada, todo el espacio habitado o practica
ble en su proyeccion horizontal limitado por el forjado o solerainferior sobre el
suelo o terreno y su forjado de techo, por dos forjados de pisos consecutivos o
por forjado de piso y cubierta.

3.- No se contahilizaran, a efectos del célculo de la superficie edificada o
edificable, los sbtanos y semisdtanos, cuando estén destinados a aparcamientos,
aamacén y ainstalaciones para el servicio exclusivo del edificio (calefaccion,
acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, aljibes, cuarto de basura,
de contadores, centros de transformacion, servicios auxiliares diversos, equipa
miento complementario de laindustria turistica, cocinas, lavanderias, etc.).

Cuando el paramento inferior del forjado del techo del semisotano se
encuentre aunaalturaigual o superior aun (1) metro, en cualquier punto, excep-
to en unalongitud horizontal de hasta seis (6) metros, para las rampas de acce-
so a aparcamiento, sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion se incluird también como superficie edificada, cual quieraque seasu
Uso.

4.- Los balcones, terrazas, soportales, galerias o porches y escaleras que
estén cubiertos por otros elementos, formaran parte de la superficie edificable o
edificada de acuerdo con los siguientes criterios:

a).- Integramente, si no estén abiertos, al menos, en un tercio (1/3) de su
perimetro.

b).- En un cincuenta por ciento (50 %), siempre que estén abiertos en una
dimension comprendida entre un tercio (1/3) y menos de un medio (1/2) de su
perimetro.

c).- No contabilizaran si estén abiertos la mitad (1/2) o més de su perime-
tro. Se entiende por cerramiento cualquier elemento con altura superior a un
metro y ochenta centimetros (1,80) sobre el nivel del suelo de la planta respec-
tiva

Aunque los cerramientos de las aberturas de ventilacién e iluminacion de
los lavaderos formados por celosias podran superar dicha altura siempre que
estén situados en la carainterior del muro.

En las zonas extensivas, |a superficie de los elementos enunciados ante-
riormente, que exceda del quince por ciento (15 %) de la superficie edificable
del solar, se computaran integramente como superficie edificada o edificable.

d).- Las pérgolas computarén a todos los efectos igual que los porches
excepto cuando estén integramente compuestas por barras ligeras y la relacion
entre la superficie de los huecos y de los elementos constructivos de su entra-
mado, medidos ambas en proyeccién vertical sobre un plano horizontal, sea
superior aveinte (20).

€).- En los porches legalmente construidos en los espacios privados en
planta baja de los locales comerciales y establecimientos publicos, los cerra
mientos laterales arrollables de pléstico, tela u otro material no rigido y de
carécter no permanente no computaran, aungue el Ayuntamiento podra denegar
su instalacion por motivos estéticos o segun lo sefialado en €l articulo 185 de la
Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las Islas
Baleares.

5.- A los efectos de |o dispuesto en estas normas, se entendera por facha
da todo elemento de cerramiento fijo, continuo o discontinuo, cualquiera que
fuera su material, que tenga por finalidad |a separacion de recintos entre locales
interiores y el medio exterior.

6.- Los patios no formaran parte de la superficie edificada, salvo en los
casos en que las Normas Subsidiarias lo indiquen.

7.- En las zonas comerciaes (C, ESCO y E5bCO) y en las éreas de edifi-
cacién en altura con edificacion retranqueada de calle, con uso comercia exter-
no podréa construirse un porche de planta baja, si cumple las siguientes condi-
ciones:

a).- La profundidad méxima del porche sera de tres (3) metros, aunque el
retranqueo de la edificacion principal sea mayor.

b).- No ocupar |a zona de retranqueo lateral.

c).- Debe construirse con materiales adecuados: hormigén visto o marés
en los pilares, madera paralas vigas y teja arabe de color arcilla paralacubier-
ta, aunque, justificadamente, podrén proponerse otros materiales que queden
integrados dentro de la estética del resto de la edificacion y del entorno.

d).- La construccion habra de ser conjuntay siguiendo el mismo estilo
para cada edificio, no permitiéndose, por tanto, para una parte de los locales de
un edificio.

€).- Se prohiben todo tipo de cerramientos, aiin los de caréacter provisio-
nal, y la colocacién de letreros sobre la cubierta.

f).- Deberd presentarse un proyecto técnico del porche, incluyendo su
parte estructural.

g).- No computara a efectos de ocupacién, ni volumen, ni de aprovecha
miento.

h).- Dado el carécter excepciona de esta normay la importancia de cui-
dar el aspecto estético resultante, atoda obra que no respete estanormao incum-
pla el proyecto aprobado se le incoara un expediente de disciplina urbanistica
que, en el caso de disponer delicencia, significard, de conformidad con lanorma
1.2.08, lainmediata declaracién municipal de caducidad de lalicencia.

Capitulo I1: Normas generales de uso
Norma 2.2.02
Clasificacion y definiciones de los usos globales y detallados

Para la fijacion de los usos a los suelos y para su adecuada regulacion se
definen | os siguientes conceptos:

1.- Residencial.

Uso privado que se desarrolla por particulares o entidades puablicas sobre
bienes de titularidad privada o publica, en tal caso, de carécter residencial.
Dicho uso podréa desarrollarse en modalidad de vivienda libre o en régimen de
proteccion publica u otro que permita tasar el precio maximo de venta o alqui-
ler.

1.1.- Vivienda unifamiliar:

Es el uso correspondiente a alojamiento de una familia. Esla que, aber-
gando a una sola familia en €l total de un edificio, constituye junto con la par-
cela una Unica unidad registral, teniendo acceso exclusivo desde via publica

1.2.- Edificio plurifamiliar:

Es el formado por un conjunto de viviendas con acceso comunitario desde
el exterior o, cuando se trate de viviendas adosadas, con accesos independien-
tes.

2.- Servicios o Terciario.

Es el uso productivo relativo alas actividades econdmicas correspondien-
tes a sector terciario. Se subdivide en los siguientes usos pormenorizados:

2.1.- Comercial:

Tienen la consideracion de establecimientos comerciales, de acuerdo con
laLey 11/2001, de 15 de junio, de ordenacién de la actividad comercial en las
Islas Baleares, reformada mediante la L ey 8/2009, de 16 de diciembre, losloca-
les y las construcciones o instalaciones ubicados en el suelo de manera fijay
permanente, cubiertos o sin cubrir, exentos o no, exteriores o interiores de una
edificacion, con o sin escaparates, donde se gjercen regularmente actividades
comerciaes de venta de productos a por mayor o a detalle, o de prestacion de
servicios de esta naturaleza al publico, como también cualesquiera otros recin-
tos acotados que reciban aquella calificacion en virtud de disposicion lega o
reglamentaria.

Estos establecimientos podran ser individuales o colectivos y se conside-
ran colectivos los conformados por un conjunto de establecimientos comercia-
lesindividuales, integrados en un edificio o complejo de edificios, en los que se
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gierzan las actividades respectivas de forma empresarialmente independiente,
siempre que compartan |a utilizacion de alguno de los elementos siguientes:

- Laexistenciade un vial o espacio libre, preexistente o no, piblico o pri-
vado, cuyo objetivo principal sea asegurar la circulacion interna entre los dis-
tintos establecimientos comerciales, parauso exclusivo delosclientesy del per-
sonal de |os establecimientos.

- Laexistenciade un area o areas de estacionamiento comunes o contiguas
a los diferentes establecimientos que no prohiban la circulacion de peatones
entre éstas.

- Estar unidos por una estructura juridica comin, controlada directa o
indirectamente al menos por un asociado o que dispongan de una direccion, de
derecho o de hecho, comun.

- La existencia de un perimetro comin delimitado.

La densidad comercia méxima del municipio en metros cuadrados de
superficie construida por zonas o barrios, excluidos los establecimientos de
superficie construidainferior a 150 m2, serael resultado de multiplicar lapobla-
cién equivalente por un determinado porcentaje.

2.2.- Administrativo privado:

Son |as actividades destinadas a la realizacion de tareas administrativas,
técnicas, creativas 0 monetarias, excepto las incluidas en los usos globales de
equipamientos comunitarios. Se incluyen, atitulo de gjemplo, los bancos, ofici-
nas, gestorias, agencias, suyos sociales o técnicas de empresas, estudios, despa
chos, etc.

2.3.- Turistico:

Son las actividades destinadas a alojamiento ocasiona y transitorio de
transetintes o turistas. Este uso, previamente a la obtencion de lalicencia urba-
nistica, requerira la declaracién responsable de inicio de actividad turistica
segun lo previsto en la Ley 4/2010, de 16 de junio, de medidas urgentes para el
impulso de lainversién alas |slas Baleares.

2.4.- Establecimientos publicos:

Son |as actividades integradas en el sector de la restauracion y destinadas
a esparcimiento, expansion, relacion y diversion del conjunto de la poblacion.
Se incluyen los usos relacionados en el grupo 1V del anexo del Reglamento de
policiade espectécul os piblicosy actividades recreativasy en el grupo XLI1 del
anexo | del Decreto 18/1996, de 8 de febrero, por el cua se aprueba el
Reglamento de actividades clasificadas, como, por ejemplo, restaurantes, cafés
y cafeterias, bares, cafés cantantes, cafés teatro, tablados flamencosy similares.

3.- Equipamientos.

Es el uso dotacional relacionado con los servicios pablicos por € conjun-
to de la poblacién. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

3.1.- Cultural-docente.

a).- Socio-cultural:

Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinados a la custodia,
transmision y conservacion de los conocimientos, exhibicion de las artesy ala
investigacién, las actividades sociocul turales de relacion o asociacion, asi como
las actividades complementarias de la principal. Se incluyen, a titulo de giem-
plo, casas de cultura, palacio de congresos y exposiciones, bibliotecas, archivos,
museos, salas de exposiciones, centros de asociaciones vecinales, culturales,
agrupaciones civicas, sedes de club, etc.

b).- Docente:

Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas alaformacion
humana e intelectual de las personas en sus diferentes niveles. Se incluyen, a
titulo de giemplo, los centros universitarios (facultades, escuelas técnicasy uni-
versitarias), ensefianza infantil, primaria y secundaria, formacion profesional,
guarderias, centros de idiomas, etc., educacion especial, educacién para adultos,
academias, talleres ocupacionales, conservatorios, escuelas de artes y oficios,
centros de investigacion cientificay técnica vinculados a la docencia, etc.

3.2.- Sanitario-asistencial:

a).- Sanitario:

Actividades de uso publico o privado, destinadas a la informacion, orien-
tacion, prevencion, administracion y prestacion de servicios médicos o quirdr-
gicos y hospitalarios. No se incluyen los servicios médicos que se prestan en
despachos profesionales, fuera de los centros sanitarios, que tienen la misma
conceptuacion que la del resto de profesionales. Se incluyen, atitulo de giem-

plo, hospitales, clinicas, residencias de enfermos, ambulatorios, dispensarios,
centros de salud de atencidn primariay preventiva, casas de socorro, consulto-
rios, psiquidtricos, laboratorios relacionados con la actividad sanitaria 'y, en
general, todo tipo de centros de asistencia sanitaria.

b).- Asistencial:

Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a la informa-
cién, orientacion y prestacion de servicios o ayudas sobre problemas relaciona
dos con toxicomanias, enfermedades o minusvalias, pobreza extremay despro-
teccién juridica de las personas. Incluye, atitulo de gjemplo, abergues de tran-
selintes, residencias, miniresidencias, pisos tutelados o protegidos, centros de
rehabilitacion, centros de dia, centros de informacion y orientacion, etc.
Ocasionalmente cohabita con usos sanitarios, residencial, formativos, docentes,
etc.

3.3.- Administrativo-institucional :

Edificaciones para el servicio de la administracion del Estado, la
Comunidad Auténoma y € municipio. Incluye, a titulo de giemplo, las del
Ayuntamiento, Govern Balear, consellerias, servicios periféricos del Estado,
delegacion de Hacienda, etc.

3.4.- Deportivo:

Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a la préctica,
ensefianza o exhibicion de especialidades deportivas o de cultura fisica No
incluye actividades ligadas fisica y funcionalmente a otro usos, tales como uni-
versitarios, docentes, etc. Se incluyen en esta situacion, a titulo de gjemplo, las
instalaciones deportivas a aire libre y las cubiertas, gimnasios, polideportivos,
asi como los contenidos en el apartado 2 del grupo | y apartado 3 del grupo |1
del anexo del Reglamento de policia de espectaculos publicos y actividades
recregtivas.

3.5.- Seguridad:

Actividades de uso publico realizadas por cuerpos o instituciones del
Estado o de la Comunidad Auténoma, destinadas a la defensa nacional, del
orden publico y de los individuos y los bienes. Se incluyen también parques de
bomberosy similares.

3.6.- Religioso:

Actividades de uso colectivo o privado destinadas a culto religioso, asi
como los ligados a éste y alos modos de vida asociativa religiosa. Se incluyen,
a titulo de ejemplo, comunidades religiosas, conventos, monasterios, ermitas,
iglesiasy centros parroquiales, catedral, capillas, casasrurales o residenciasreli-
giosas, centros de culto de cualquiera confesion, etc.

3.7.- Cementerio:

Actividades de uso publico, colectivo o privado, destinadas a servicios
funerarios en general, cementerios, tanatorios, etc. de acuerdo a lo previsto en
el Decreto 105/1997, de 24 de julio, por el cua se aprueba el Reglamento de
policia sanitaria mortuoria. Este uso debera encontrarse expresamente sefialado
en |os planos de ordenacion.

3.8.- Recreativo:

Actividades de uso publico o privado, vinculadas con el esparcimiento, la
vida de relacion, el tiempo libre y el esparcimiento en general y aquellas simi-
lares, no incluidas en otros usos. Comprende |os siguientes tipos:

a).- Que se realicen en edificios, locales e instalaciones tales como salas
de cine, teatros, salas de conciertos, salas de juego, casinos, etc.

b).- Que serealicen en parquesy jardines. Seincluyen atitulo de gemplo,
los jardines botéanicos, parques recreativos, de atracciones, zool 6gicos, acuarios
e instalaciones similares a las descritas, con pequefias edificaciones anexas,
como bares, oficinas de informacion a ciudadano o turisticas, etc.

3.9.- Municipal diverso:

Relne la posibilidad de ser destinado a cualquier uso de titularidad y
dominio publico, de entre los siguientes equipamientos: Socio-cultural, docen-
te, asistencial, administrativo-institucional, deportivo, seguridad, sanitario, reli-
gioso y abastecimiento.

4.- Actividades e instal aciones complementarias.
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4.1.- Abastecimiento:

Actividades de uso privado, colectivo o puiblico destinadas alarealizacion
de transacciones comerciales de mercancias, servicios personales, administrati-
vos y técnicos, como, por giemplo, mercados, ferias, mataderos, instalaciones
frigorificas, etc. Estos usos deberdn encontrarse expresamente sefialados en los
planos de ordenacién.

4.2.- Almacenes:

Es el uso correspondiente a dep6sito, conservacion, guarda o distribucién
de objetos y/o mercancias, agencias, amacenes, transportes distributivos, etc.,
sin servicio de venta directa a publico pero si a vendedores minoristas.

4.3.- Transportes:

Comprende las actividades que se desarrollan en las éreas destinadas a
trénsito y estancia de personas, tanto transporte publico, privado o colectivo.
Este uso debera encontrarse expresamente sefialado en | os planos de ordenacion.

4.4.- Parquesyy talleres.

a).- Aparcamiento de vehiculos:

Comprende |os espacios de uso publico, colectivo o privado, destinados al
estacionamiento de vehicul os tipo turismo o matocicletas, ya sean subterraneos,
en superficie o en edificios construidos al efecto. Asi mismo se incluye en este
uso €l correspondiente a deposito o guarda de grandes vehiculos automéviles
tales como autobuses y camiones, permitiéndose, en tal caso, solo en las zonas
industriales y de servicios.

b).- Estacion de servicios:

Comprende los espacios y edificios destinados exclusivamente a estacion
de servicios (gasolinera), aunque como uso anexo y vinculado puede permitirse
el uso comercial. Este uso debera encontrarse expresamente sefiadlado en los pla
nos de ordenacion.

c).- Taleres:

Es el uso correspondiente a las actividades de reparacion y conservacion
de maquinaria, herramientas y Utiles, la produccion industrial o artesana (car-
pinterias, herrerias y similares), asi como las artes plasticas y gréficas, grandes
lavanderias, tintorerias y similares.

Este uso en zona no industrial urbana estard sometido a las limitaciones
siguientes:

c.1).- En plantas inferiores de edificio no industrial:

- Sin molestias para | os otros usos.

- Potencia mecanica méaxima (CV): 2 en zona CA-1y 10 en € resto.
- Superficie maxima: 300 m2.

- Decibelios méximos: Segun la ordenanza municipal.

c.2).- En plantas piso de edificio no industrial:

- Sin molestias para | os otros usos.

- Potencia mecanicaméaxima (CV): 1 en zona CA-1y 5 en €l resto.
- Superficie maxima: 150 m2.

- Decibelios méximos: Segun la ordenanza municipal.

4.5.- Instalaciones infraestructurales:

Corresponde a las actividades destinadas a las infraestructuras y servicios
del municipio, tales como grandes redes y servicios, arterias de riego de agua
depurada, arterias de abastecimiento, colectores de saneamiento, colectores de
aguas pluvialesy cauces de torrentes, centros de produccion, almacenamiento y
feeders de distribucion de gas, depdsitos de abastecimiento de agua, estaciones
de depuracion de aguas residuales, centros de recogida, tratamiento y elimina
cién de residuos solidos, vertederos, redes el éctricas, estacionesy subestaciones
eléctricas, centrales térmicas, parques de almacenamiento y poliducto de pro-
ductos petroliferos, chatarrerias, desguace de vehiculosy los semejantes a todos
los mencionados anteriormente. Este uso deberd encontrarse expresamente
sefialado en los planos de ordenacion.

También comprende, en particular, |as éreas de infraestructuras técnicas
en suelo rastico, que se encuentran representadas en €l plano de estructura gene-
ral y organica del territorio, y también los terrenos que, en cumplimiento del
Decreto 21/2000, de 18 de febrero, por €l cua se aprueba definitivamente el
PDS para la gestion de los residuos sdlidos de Mallorca, han sido delimitados
parala ubicacion de una estacion de transferencia (TE) con el objeto de efectuar
la gestion de los residuos urbanos.

En la zona sefialada en el plano de estructura general y orgénica del terri-
torio bajo el epigrafe: Captacion y depdsito para abastecimiento de agua (DA),
se permitird instalar los siguientes usos: Depositos de reserva de agua, camaras
paraalojar las instal aciones anexas necesarias para esta actividad, almacenes de
material y caseta para su vigilancia. El volumen total de las construcciones
cerradasy cubiertas no superaralos 9.000 m3, se separarén un minimo de cinco
(5) metros de los linderos, su altura reguladora maxima sera de seis (6) metros
y latotal de ocho (8) metros.

Dentro de estos recintos se podran ubicar dotaciones o servicios que, por
sus caracteristicas especiales (molestia, peligrosidad, insalubridad, etc.), sea
aconsgjable su aejamiento de nucleos urbanos. A pesar de lo cual, se deberd
cumplir la normativa que sea de aplicacion.

La ejecucién dominio pablico de las redes de servicios y las condiciones
de uso de éstas se regira por lo que disponen |as ordenanzas municipales, por las
normas sobre servicios de los entes locales, por |os pliegos de condiciones de la
concesion y por e correspondiente contrato administrativo, asi como por los
reglamentos sectoriales que las regulan.

Las servidumbres de las tendidos eléctricos se regularan por los regla-
mentos eléctricos de altay bajatension y otra normativa aplicable.

Ademas del establecido en los apartados anteriores, a efectos de servi-
dumbres, sera preceptivo el informe de la empresa suministradora de energia
eléctrica previo ala peticién de cualquiera licencia de edificacion o actividad o
sus modificaciones en terrenos situados en |a zona comprendida entre dos line-
as longitudinales paraelas, situadas una a cada lado del gje de la tendido eléc-
trico aéreo de alta tension, y a una distancia de treinta (30) metros de éste.

Por dltimo, de acuerdo con el Decreto 96/2005, de 23 de septiembre, de
aprobacion definitiva de larevision del Plan director sectorial energético de las
Islas Baleares, en el término municipal se mantienen las instal aciones actuales
de almacenaje de derivados del petrdleo, es decir: Alcudial y |1 (combustibles
liquidos) y Repsol gas (gases licuados), asi como se prevé la gjecucion del gaso-
ducto entre Son Reus y Alcldia, evitando los limites del LIC de s'Albufera.
Ademas, se declarade utilidad publica, como zona de infraestructuras energéti-
cas, €l érea sefidlada en los planos de las NN.SS. que comprende los sectores
AS-17,AS-18'y AS-19, asi como parte de los terrenos colindantes. Estas aresas,
ademés de por las NN.SS,, se regularan directamente por lo que establece el
mencionado PDS.

4.6.- Comunicaciones y telecomunicaciones:

Comprende las actividades que se desarrollan en las éreas e instalaciones
basicas destinadas alos servicios de comunicaciones (correos, telégrafosy telé-
fonos) y telecomunicaciones (radio, television y transmisién de datos).
Corresponden, asi mismo, al uso pormenorizado de telecomunicacion las redes
e instal aciones radioel éctricas para las que regiran las determinaciones estable-
cidas en el Decreto 22/2006, de 10 de marzo, por el cua se aprueba el Plan
director sectorial de telecomunicaciones en las Islas Baleares.

5.- Industrial o secundario.

Es el uso correspondiente a la transformacion de materias primasy ala
elaboracion de productos. Puede ser, segun las condiciones establecidas en la
norma 2.2.03, desarrollado segin las siguientes categorias:

- Categoria 1a Industria sin molestias para otros usos.

- Categoria 2a: Industria compatible con otros usos.

- Categoria 3a: Industria molesta o incomoda, admitida contigua a otros
Usos.

- Categoria 4a Industria incompatible con otros usos.

Ademés, €l uso industrial en zona no industria urbana estara sometido a
|as mismas limitaciones sefialadas en el apartado 3.4.c.

6.- Espacios libres.

Comprende los espacios libres de edificacion, destinados a recreo, espar-
cimiento y reposo de la poblacién y ala proteccion y aislamiento de viasy edi-
ficaciones, dirigida ala mejora de las condiciones higiénicas, climatoldgicas y
estéticas del municipio. Comprende |os siguientes tipos:

6.1.- Espacios libres de uso y dominio publico:

Zonas de uso y dominio publico, destinadas al recreo y esparcimiento de
la poblacién, compatibles con pequefias instalaciones deportivas no cubiertas y
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con los usos establecidos en lanorma 3.2.14.
6.2.- Espacios libres privados:

Areas gjardinadas de dominio privado y uso pablico o privado, calificadas
por las NN.SS. o resultantes del cumplimiento de las determinaciones sobre
ocupacion del suelo en cada ordenanza de edificacion.

Norma 2.2.03
Régimen de compatibilidad de usos en suelo urbano

1.- El régimen de compatibilidad de los usos es la concrecién para cada
zona de normativa diferenciada de la relacion de usos permitidos, asi como el
nivel de permisividad de cada uno de ellos.

2.- Las clases o subclases de usos permitidos o prohibidos, asi como su
situacién con respecto aotros usos y edificios, serecogen en las ordenanzas par-
ticulares de las zonas. L os usos que no figuran expresamente como admitidos se
encuentran prohibidos.

3.- Los Planes especiaes de reformainterior, los Planes especiales de pro-
teccion y conservacion y las ordenanzas especificas de usos podran regular de
forma maés restrictiva la asignacion de usos en suelo urbano, en cuanto a su
ambito de localizacion, |as categorias permitidas y su distribucion en el interior
de |as edificaciones.

4.- Los Planes especiales de reforma interior podrén admitir usos no con-
templados por las NN.SS. siempre que sean compatibles con |os asignados por
éstas.

5.- Determinaciones particulares de |os usos.
5.1.- Residencial.

a).- Situaciones de compatibilidad permitidas:

B: En planta baja con acceso directo desde |a via publica o mediante acce-
SO comunitario.

P: En planta piso con acceso directo desde la via piblica o mediante acce-
SO comunitario.

b).- Determinaciones especificas:

- Se prohibe €l uso residencial a planta s6tano o semi-sétano.

- Los edificios de uso residencial deberan cumplir con el establecido en la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion.

- El uso residencial destinado a vivienda de promocién publica (VPP) o
de precio tasado (VPT) estara sujeto a un régimen de proteccion publica que, a
menos, permita establecer su precio maximo de venta, alquiler u otras formas de
acceso alavivienda

5.2.- Servicios o terciario, equipamientos y actividades e instalaciones
complementarias.

a).- Situaciones permitidas.
- De usos: En planta sétano (S), en planta baja (B) y en planta piso (P).
- De compatibilidad: Segun el apartado 5.3.a

b).- Determinaciones especificas del uso comercial:

Ademés de lo determinado en € articulo 2.2.02, se consideran gran esta-
blecimientos comerciales, de acuerdo con lo establecido en la Ley 11/2001, de
15 dejunio, de ordenacion de la actividad comercial en las |slas Baleares, refor-
mada por la Ley 8/2009, de 16 de diciembre, los comercios a por mayor o a
por menor que tengan una superficie Gtil parala exposicion y la venta superior
a 700 m2. Los establecimientos comerciales con superficie de venta inferior a
|as sefial adas, abiertos al publico con anterioridad a 17 de octubre de 2006, que
carezcan de licencia de instalacion y de apertura y funcionamiento, sin perjui-
cio del cumplimiento delanormativaaplicable, estaran exentos de su obtencion.

En caso de modificacion o ampliacion solo sera exigible lalicencia auto-
noémica de los establecimientos comerciales calificados como gran estableci-
miento comercial si laampliacion supera el 25 % de la superficie Util dedicada
aexposiciony ventao s cambia la actividad.

Cuando el objeto del establecimiento sealaexposiciony laventadeforma
exclusiva de automoviles y vehiculos a motor, de maquinaria, de equipo indus-
trial, de embarcaciones, de aeronaves, de muebles de todo tipo, de materia de
construccion y de elementos propios de cocinay bafio, tendrén la consideracion

de gran establecimiento comercial os establecimientos a por mayor o a por
menor que tengan una superficie Util para la exposicion y la venta superior &
2.000 m2.

La solicitud de licencia de gran establecimiento comercial seré de acuer-
do con lo que sefidla el articulo 16 y 17 de la Ley 8/2009, de 16 de diciembre.

c).- Determinaciones especificas del uso turistico:
Se prohibe el uso de aojamiento turistico en planta sbtano o semisétano.

5.3.- Industrial o secundario.

a).- Situaciones de compatibilidad permitidas:

- Situacion A: En cualquiera planta de edificio de uso no exclusivo, excep-
to las correspondientes a categoria 2a.

- Situacion B: En planta baja con acceso directo desde la via pablica y/o
asociada a planta semi-s6tano, sétano y/o planta primera.

- Situacion C: Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de
diferente uso.

- Situacion D: Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de
usos.

- Situacion E: Edificio de uso exclusivo en zonaindustrial urbana.

b).- Se debera tener en cuenta lo que establece el Real decreto 314/2006,
de 17 de marzo, por el cual se aprueba el cadigo técnico de la edificacion y en
particular los documentos béasicos relativos a seguridad en caso de incendio, asi
como lo que establece el Real decreto 2267/04, de 3 de septiembre, por € cua
se aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios en establecimientos
industriales.

c).- Se debera cumplir en todos |os casos con el establecido en el articulo
4 del Decreto 20/1987, de 26 de marzo, para la proteccion del medio ambiente
contra la contaminacion por la emision de ruidos y vibraciones asi como con lo
indicado en el articulo 6 que establece la tabla de niveles sonoros maximos.
Ademas, de acuerdo con € articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del ruido, las determinaciones que se desarrollen contenidas en esta L ey.

d).- Por razones de seguridad medio ambientales o sanitarias, el
Ayuntamiento podra denegar lalicenciade instalacion de las actividades insalu-
bres, nocivas o peligrosas que su indice y grado de intensidad sea 5 de acuerdo
con € Anexo || del Decreto 18/1996, de 8 de febrero, mediante el cual se aprue-
ba el Reglamento de actividades clasificadas.

6.- Determinaciones especificas de |as piscinas de uso publico colectivo.

Cuando alguno de los usos definidos en la norma 2.2.02 comporte lains-
talacion de piscinas de uso publico colectivo o éstas, de acuerdo con la norma
3.2.10, estén anexas a un establecimiento de alojamiento turistico de debera
cumplir con lo establecido en el Decreto 53/1995, de 18 de mayo, relativo alas
condiciones higiénico sanitarias.

Capitulo I11: Normas generales de volumen
Norma 2.3.03
Construcciones permitidas por encima de la altura reguladora maxima

Por encima de la altura méxima, medida segin las normas anteriores,
podran levantarse Unicamente |os siguientes elementos constructivos:

a).- Las pendientes normales de azoteas, sus pretiles y barandillas de pro-
teccién, hasta una altura méxima de un metro y diez centimetros (1,10) sobre el
pavimento normal de la azotea.

b).- Las pendientes normales de las cubiertas de tejado, con pendiente
méximadel treintay cinco por ciento (35 %), incluso |os desvanes o camaras no
habitables que permitan las inclinaciones de dichas cubiertas, de forma que la
mayor cota de coronacion de las mismas no supere en mas de dos metrosy vein-
te centimetros (2,20) la altura sobre la cara superior del dltimo forjado.

c).- En edificios plurifamiliares o destinados a usos publicos se permitira
un Unico cuerpo de remate por escalera comunitaria, que puede comprender los
cuartos de méguinas de ascensores, de depositos de aguay GLP o elementos de
calefaccion y refrigeracion y las cajas de escalera, comprendidos dentro del
plano a45E, apoyado en la arista definida por lalineade fachaday la cara supe-
rior del forjado de la dltima planta, de forma que la mayor cota de coronacion
de las mismas no supere en mas de cuatro (4) metros la altura reguladora méxi-
ma. Dicho Unico cuerpo de remate debera tener las dimensiones estrictamente
necesarias para el acceso y deberaretirarse tres (3) metros de |os paramentos de
fachadas en edificacion continua.
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En los edificios de vivienda unifamiliar y viviendas pareadas en zona
extensiva, un Unico cuerpo de remate por vivienda, completamente integrado
bajo la cubierta inclinada del edificio, que sdlo podra albergar la escalera de
acceso alaazotea. Su arranquey €l nivel del forjado de desembarco no podran
sobrepasar |a atura reguladora méxima ni su mayor cota de coronacion los dos
metros y treintay cinco centimetros (2,35) medidos a partir de la cara superior
del forjado de la cubierta plana. En €l interior de este volumen no se admitira
ningun forjado excepto € rellano de escalera necesario para acceder alaazotea.

Alternativamente, en los edificios de vivienda unifamiliar también se
admitira un Unico cuerpo de remate por vivienda, de diez (10) m2 de superficie
construida maxima, sin necesidad de integrarse bajo la cubierta inclinada del
edificio, que pueda albergar la escalera de acceso a la cubierta y, justificada
mente, instal aciones propias de |a edificacion (depositos de agua, maquinaria de
calefaccion y refrigeracion, etc.) hasta un méximo de cuatro (4) m2 de superfi-
cie Util. En este caso, su dtura libre interior no superara los dos metros y diez
centimetros (2,10) ni la cota de altura reguladora del edificio en més de dos
metros y noventa centimetros (2,90).

En ambos casos |a sol uci6n adoptada deberaintegrarse en la estética gene-
ral de la edificacion.

d).- Las salidas de humos, conductos de aireacion, antenas colectivas,
pararrayos y similares, todos ellos, salvo chimeneas y, cuando, desde un punto
de vista técnico, sea mas idonea otra ubicacion para la recepcion del servicio
también las antenas, deberan situarse a distancia no inferior tres (3) metros de la
fachada del edificio frente alavia pablica

€).- En aquellos edificios representativos y de interés colectivo, podran
sobre-elevarse las correspondientes torres, clpulas, espadafias, campanarios,
etc., conforme ala arquitectura tradicional.

f).- En las edificaciones entre medianeras, en que las normas lo permitan,
se podra construir un cuerpo superior o planta &tico, con las siguientes condi-
ciones:

- La construccién debera estar retranqueada un minimo de tres (3) metros
de las fachadas del edificio a calle, paso peatonal y espacio libre publico, y de
la aineacion interior, en caso de que el solar esté ubicado en una manzana en
hilera. En dicha zona de retranqueo obligatorio, podra prolongarse el techo del
&tico con voladizo no mayor de un (1) metro, pero no se permitira la construc-
cion de pérgolas o celosias, ni se admitira la colocacion de acristalamientos u
otros elementos, aunque fueren desmontables o de carécter provisional.

- Lacubierta del &tico debera quedar integrada en la cubierta del edificio
que, en todo caso, debera tener presencia obligatoriaen las crujias de borde, ver-
tiendo sobre las fachadas.

- Sobre la cubierta del &tico Unicamente se permitiran las pendientes de
cubiertas que cumplan con |os apartados precedentes de estanormay el cuarto
de méquinas y caja de escalera, que habran de hallarse retranqueadas igual men-
te como el &tico y por debajo del plano de 45E descrito en €l apartado c, justifi-
candose que tanto en planta como en aturatienen las dimensiones minimas que
en cada caso permita la técnica existente en el mercado.

Capitulo 1'V: Normas gener ales de estética y condiciones técnicas
Norma 2.4.02
Proteccion del patrimonio histérico, artistico y cultural

1.- De acuerdo con la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del Patrimonio
histérico de las |slas Baleares, el Catalogo de proteccion del patrimonio histori-
co-artistico del municipio queda incorporado con carécter normativo a las pre-
sentes Normas Subsidiarias.

2.- Plan especial de proteccion de la zona arqueol 6gica de Pollentia.

El Plan especia de proteccion de la zona arqueol 6gica de Pollentia tiene
como objeto el desarrollo en profundidad del planeamiento de acuerdo con las
disposiciones contenidas en la Ley del patrimonio histérico espafiol, en laLey
12/1998, de 21 de diciembre, del patrimonio historico de las Islas Balearesy en
el Titulo V del Capitulo Il del Plan territorial de Mallorca. Medidas cautelares
en la zona arqueol 6gica, calificada de historicomonumental:

- Cualquier obra o movimiento de tierras debera ser previamente autori-
zada por la Administracion competente para la proteccion de dichos bienes y
ésta podra, antes de otorgarla, ordenar la realizacion de las prospecciones o
excavaciones arqueol 6gicas que procedan de conformidad con lo que establece
laLey del patrimonio histérico.

- No se permitiralapublicidad comercial, ni lainstalacion de cables, ante-
nasy conducciones aparentes en la zona arqueol 6gica.

- Por su impacto negativo sobre la zona arqueoldgica y, sin perjuicio de
otras actuaciones que legalmente puedan tomarse parala proteccion del BIC, se
establece un plazo de treinta (30) meses para desmontar la totalidad de instala
ciones de la planta de fabricacion de hormigén situada junto a la referida zona

y lagjecucion de las actuaciones necesarias para la restauracion de los terrenos.
El cdmputo del plazo anterior se iniciard en e momento en que legalmente se
pueda conceder licencia de obras e instalacion, con el uso de planta de fabrica-
cién de hormigdn, en el poligono industrial de Alcudia o, en su caso, en otro
emplazamiento previsto por el planeamiento.

3.- Normas especificas para el conjunto histérico-artistico de Alcidia

a).- Ambito.

Lazona del casco antiguo de la ciudad de Alcudia fue declarada conjunto
histérico en fecha 20 de julio de 1.974 (BOE n. 181, de 30.07.74) y en fecha 6
de febrero de 2.006 se aprobo definitivamente una nueva delimitacion de dicho
conjunto histérico (BOIB n. 36, d'11.03.06).

El afio 1.995 se aprobaron unas Normas Subsidiarias como instrumento de
planeamiento alternativo a Plan especial de proteccidn, aprobacion que se apli-
ca para la zona que estaba incluida dentro del ambito de la declaracion de con-
junto histérico del afo 1.974 y que ahora continua estando dentro del ambito del
BIC, aunque no para su entorno de proteccion ya que éste ha sido delimitado ex
novo con lamodificacion de la delimitacion del afio 2.006.

b).- Determinaciones.

- Si llegara aincoarse expediente de ruina de algiin inmuebl e afectado por
expediente de declaracién de bien de interés cultural (BIC), la Administracion
insular competente en patrimonio histdricoartistico esté |egitimada parainterve-
nir como parte interesada por lo que se le notificara la aperturay las resolucio-
nes que se adopten.

- En ninglin caso podra procederse a la demoalicion de un inmueble, sin
previa firmeza de la declaracion de ruina, el informe favorable de a menos una
institucion consultiva de las previstas en el articulo 96 de laLey 12/1998, de 21
diciembre, del patrimonio historico de las |slas Baleares y la autorizacion de la
Administracion competente.

- S existiera urgenciay peligro inminente, |la entidad que hubiera incoa-
do e expediente de ruina deberd ordenar las medidas necesarias para evitar
dafios a las personas. Las obras que por razén de fuerza mayor hubieran de rea-
lizarse no darén lugar a actos de demolicién que no sean estrictamente necesa-
rios para la conservacion del inmueble y requeriran, en todo caso, la autoriza-
cién prevista en lalegislacion de patrimonio.

- El otorgamiento de licencias de demolicién, obra nueva, reforma y
ampliacion de losinmuebles declarados BIC o BC precisaralaresolucion favo-
rable de la Administracién insular competente.

- En la zona CA-1 no se autorizaran aturas superiores a la media del
tramo de calle donde se encuentren, con un maximo de planta sotano, bajay dos
plantas piso (B+2P) y se deberan, ademés, cumplir con la Ley 12/1998, de 21
de diciembre, del patrimonio histérico de las |slas Balearesy |as normas de par-
celacion, usos, volumen y estéticas establecidas en las normas 3.2.01 y 3.3.01

Norma 2.4.09

Aparcamiento privado de vehiculos de turismo

1.- Régimen aplicable.

1.1.- La presente ordenanza regula la reserva de espacios destinados a
aparcamientos no abiertos a uso publico, de vehiculos automdviles de tipo
turismo.

1.2.- Las plazas de aparcamiento no estaran vinculadas necesariamente a
sus correspondientes modul os a | os efectos de |as trasmisiones de propiedad de
que aquellos sean objeto.

1.3.- Las ohligaciones contenidas en la presente ordenanza se refieren a
las obras arealizar en todas |as zonas, teniendo en cuenta que, si en alguna hay
una mayor exigencia dimanante de la normativa del Plan parcial o especial, se
atenderg a ésta.

2.- Obligatoriedad.

2.1.- Aparcamientos voluntarios:

Sdlo estaran obligados a cumplir las condiciones de disefio que se expre-
san en el gpartado 2.4 (determinaciones de disefio).

2.2.- Pequefios aparcamientos:
Aunque sea obligatoria su construccion por aplicacion de la presente orde-

nanza, los garajes de superficie Util inferior acien (100) metros cuadrados, cuya
capacidad de aparcamiento sea de tres 0 menos plazas, solo estaran obligados a
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respetar las dimensiones de |as plazas fijadas en la presente ordenanza.
2.3.- Edificios de nueva planta:

a).- Serd obligatoriala reserva de espacio destinado a aparcamiento cuan-
do en el area edificable, sobre o bgjo rasante, del solar se puedainscribir un cir-
culo de catorce (14) metros de diametro y tenga una superficie igual o superior
a trescientos setenta (370) metros cuadrados o bien cuando ademas de ser ins-
cribible dicho circulo de catorce (14) metros de diametro, el area edificable del
solar sea superior a(A) einferior o igua a(B), y larelacién (K), entre la super-
ficie de la parte edificable del solar y la superficie del mayor circulo inscribible
en dicha parte edificable, seaigual o superior alas cantidades que figuran en la
siguiente relacion:

A-B-K: 300-310-1,85; 310-320-1,80; 320-330-1,75; 330-340-1,70; 340-
350-1,65; 350-360-1,60 y 360-370-1,55.

b).- Los aparcamientos se constituiran en el mismo edificio o en érea edi-
ficable del solar. En el tipo de ordenacion segiin regulacion de parcelay, en
general, en las edificaciones unifamiliares.

c).- Las plazas de aparcamiento se podran situar en areas no edificables (a
aire libre) sin llegar a ocupar un treinta por ciento (30 %) del &rea no ocupada
por la edificacién.

d).- En las zonas intensivas, siempre que sea obligatoria en un solar la
reserva de aparcamiento, se podra sustituir el nimero de plazas previstas segin
estas normas por un nimero igual de plazas en otro edificio en e mismo entor-
no donde existan plazas sobrantes. Este intercambio de plazas de aparcamiento
s6lo se autorizard, en aparcamientos de menos de doce (12) plazas obligatorias,
cuando se garantice que |as plazas se encuentran vinculadas a nuevo edificio y
que las restantes cumplen con el nimero minimo exigible segin la calificacion
de zona.

2.4.- Obras de ampliacion:

Cuando la superficie a ampliar en un edificio fuese superior a veinte por
ciento (20 %) de la que tuviere en el momento de la vigencia de las presentes
Normas Subsidiarias, sera obligatoria la reserva de espacio destinado a aparca-
mientos en el propio solar cuando éste cumpla las condiciones del apartado 2.3
de la presente norma, computéndose la totalidad de superficie edificable. El
ndmero de plazas'y de aparcamiento areservar sereferiraalasuma de la super-
ficie construida existente y la proyectada.

2.5.- Cambio de uso y reformas conducentes al cambio de uso del edifi-
cio:

Cuando resulte la obligatoriedad de reservar mas de diez plazas de apar-
camiento, serd de aplicacion lo establecido en el apartado 2.3 de la presente
norma.

2.6.- Dispensas de la obligatoriedad de reserva de aparcamiento:

Se consideran exentas de |a obligacion de dotacion de aparcamientosinte-
riores en las parcelas, |as edificaciones comprendidas en los casos siguientes:

a).- Las situadas en las zonas de ambientacion urbana tradicional, casco
antiguo de la ciudad de Alcudia, en que se prohiben expresamente, salvo parala
conservacion de usos existentes o que merezcan la aprobacion de la Comision
insular del patrimonio artistico.

b).- Las que den a calles que las Normas Subsidiarias contemplen como
peatonales, careciendo de alguna otra fachada a via de circulacion rodada

c).- Tener €l nivel fredtico a una cotaigual o menor de dos metrosy trein-
ta centimetros (2,30) por debajo del nivel de la acera en su cota media.

d).- En los casos en que €l edificio resultara exento de la obligacién del
aparcamiento por causadel nivel fredticoy el patio de manzana fuere edificable
en planta baja, sera obligatorio construirlo y destinarlo a aparcamiento cuando
en é puedainscribirse un circulo de didmetro igual 0 mayor de quince metrosy
cincuenta centimetros (15,50).

€).- En edificacion aislada, cuando € nivel fredtico se halle a una cota
inferior ados metrosy treinta centimetros (2,30) por debajo del nivel medio de
laacera, debera hacerse unareserva minima de aparcamientos en el propio solar,
igual 0o mayor al cincuenta por ciento (50 %) de las plazas que le corresponde-
riasi no resultaran afectadas por el nivel fréatico. Dichas plazas podrén situar-
se en lazona no edificada del solar.

3.- Nimero de plazas areservar.

3.1.- Con caréacter genérico, se establece la obligatoriedad de disponer de
plazas de aparcamiento interiores a las parcelas, especificandose, en las fichas
anexas alas normas urbanisticas, el nimero minimo de plazas areservar en cada
zona concreta.

3.2.- En € caso en que en un mismo edificio existan varios usos, para
hallar el nimero de plazas areservar se sumaran el nimero de plazas que resul-
ten de cada uso incluidos | os respectivos decimales.

3.3.- Todas las referencias a superficies contenidas en esta norma deben
entenderse como superficies construidas.

3.4.- Para cada uso se incluiran no solo las superficies ocupadas por la
actividad sino asimismo la totalidad de las angjas a la misma: servicios, alma-
cenes, espacios de circulacion, porches.

4.- Determinaciones de disefio.
4.1.- Plazas de aparcamiento.

a).- Se denomina plaza de aparcamiento al espacio rectangular destinado
a aparcamiento de un vehiculo. Su longitud o fondo minimo ser4 de cuatro
metros y cincuenta centimetros (4,50) y su anchura de dos metros y cincuenta
centimetros (2,50). En garajes de una sola plaza la longitud y anchura minima
serén de cuatro metros y ochenta centimetros (4,80) y dos metros y cincuenta
centimetro (2,50).

b).- Los vehiculos a situar en cada plaza no podran sobresalir de los limi-
tes del citado rectangulo. En el rectangulo de cada plaza no se admitirdn mer-
mas de su superficie.

4.2.- Disposiciones de las plazas.

a).- El disefio del gargje se redlizard de forma tal que permita evacuar
cualquier vehiculo aparcado con un méximo de tres maniobras 0 movimientos.

b).- En bateria: Se considerara que una plaza esta en bateria cuando el
angulo que formael eje de lamismacon el carril de maniobra seaigual o supe-
rior a sesenta (60) grados sexagesimales.

c).- En diagonal: Se considerara que una plaza esta en diagonal cuando el
angulo que forma el ge de la misma con el del carril de maniobra esté com-
prendido entre cincuenta (50) grados sexagesimalesy treinta (30) grados sexa-
gesimales.

d).- En cordén: Se considerard que una plaza esta en cordén cuando el
angulo que formael gje de lamismacon el del carril de maniobra seainferior a
treinta (30) grados sexagesimales.

En esta disposicion, |as plazas deberan distanciarse en el sentido de su gje
longitudinal, cincuenta (50) centimetros entre si 0 respecto a elementos cons-
tructivos.

4.3.- Puertas de acceso de vehiculos.

a).- Lapuerta del garaje, excepto en los aparcamientos de menos de once
(11) plazas cuya puerta esté provista de un procedimiento de apertura mecénica
y mando a distancia, se situard a una distanciaigual o major a cuatro metros 'y
cincuenta centimetros (4,50).

No se permitirén, excepto en edificios de uso exclusivo aparcamientos, el
sistema mecanico de eleva-coches como solucién Unica de acceso de vehiculos.
En caso de construirse, su puerta de acceso deberd cumplir la misma distancia
de la alineacion oficia sefidlada en e apartado anterior y sus dimensiones,
excepto justificacion técnica, deberdn ser iguales o superiores a dos metros y
ochenta y cinco centimetros (2,85) por cinco metros y sesenta centimetros
(5,60).

b).- Si los aparcamientos se instalasen en edificios con fachada a mas de
una via publica, sus accesos, tanto las entradas como las salidas, deberan pro-
yectarse de forma que resulte la solucién més adecuada atendida la circulacion
rodada existente en cada una de dichas vias publicas. La solucién que se pro-
ponga debera contener estudio razonado basado en lanaturaleza e intensidad del
trénsito en dichas vias pablicas.

4.4.- Rampas.

a).- La pendiente méxima seré del veinte por ciento (20 %). Entre planos
de distinta pendiente deberéan realizarse curvas de acuerdo, cuyas generatrices
estén constituidas por planos reglados cuya directriz sea un segmento circular
de longitud igual o superior a cuatro (4) metros.

b).- Cuando se acceda a aparcamiento desde la via publica mediante
rampa debera haber un rellano de conexién de ésta con la via piblica con una
pendiente méxima del cuatro por ciento (4 %) y un fondo minimo de cuatro
metros y cincuenta centimetros (4,50).

c).- Cuando el edificio destine su actividad exclusiva a aparcamiento de
vehiculos, se podran sustituir |as rampas interiores de acceso de vehiculos entre
plantas del mismo edificio por algin sistema mecanico de eleva-coches, siem-
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pre que se justifique y garantice debidamente su uso, mantenimiento y cumpli-
miento de la normativa vigente en la materia. En el caso de no existir ninguna
rampa y destinarse €l edifico a explotacion externa de las plazas de aparca
miento, al menos, se deberan instalar dos eleva-coches que cubran todo el reco-
rrido del edificio.

4.5.- Carriles de circulacion.

Son aquellos espacios destinados Unicamente a la circulacion, sin que
desde ellos se acceda a ninguna plaza. Su anchura minima sera de dos metros y
ochenta y cinco centimetros (2,85) para sentido Unico y cuatro metros y cin-
cuenta centimetros (4,50) para doble sentido. Se permitiran carriles de circula
cién para doble sentido con ancho minimo correspondiente a un solo sentido si
éstos estén regulados mediante seméforos, siempre y cuando la longitud de
dicho carril no exceda de cuarenta (40) metros.

4.6.- Carriles de maniobra.

a).- Son aquellos espacios que, ademés de permitir la circulacion, dan
acceso a unao varias plazas de aparcamientos, deberan cumplir las limitaciones
correspondientes a los carriles de circulacion.

b).- Cuando los carriles de maniobra acaben en fondo de saco y tengan
una longitud mayor de veinticinco (25) metros seré obligatorio dejar en dicho
fondo el espacio suficiente para realizar las maniobras de cambio de sentido.

¢).- Anchura minima en metros de los carriles y las plazas.

- Cuando den acceso a plazas en bateria de longitud no superior a cuatro
metros y cincuenta centimetros (4,50) la

anchuraminima del carril sera de cuatro (4) metros.

- Cuando den acceso a una o varias plazas de longitud superior a cuatro
metrosy cincuenta centimetros (4,50) larelacion entre laanchuradel carril y de
la plaza seré la siguiente: 5/2,50; 4,75/2,60; 4,50/2,70 y 4,25/2,80.

- El'ancho delos carriles cuando dé acceso a plazas en bateria deberd man-
tenerse constante en |os tramos rectos.

- Cuando den acceso a plaza en diagonal o en cordon el carril de manio-
bra tendra una anchura minima de dos metros y ochenta y cinco centimetros
(2,85).

4.7.- Curvas.

Tanto los carriles de circulacion como los de maniobras tendrén en los tra-
mos curvos un radio interior minimo de tres metrosy noventa centimetros (3,90)
y un ancho minimo de dos metros y ochenta 'y cinco centimetros (2,85) en los
carriles de un solo sentido y cuatro metros y noventa centimetros (4,90) en los
de doble sentido.

4.8.- Compatibilidad entre espacio y elementos constructivos.

a).- Los espacios destinados a plazas de aparcamiento no podrén superpo-
nerse con los destinados a carriles de circulacion y maniobra. No se permite la
ubicacion de ningln elemento constructivo tal como pilares, bajante, muros, etc.
en los carriles de circulacién y maniobra

b).- En ninguna de |as tres disposiciones se podran situar elementos fijos
entre la plaza de aparcamiento y €l carril de maniobra alos efectos de no entor-
pecer el fécil acceso del vehiculo ala plaza. Consecuentemente, |os elementos
constructivos verticales se colocarén preferentemente entre las plazas.

4.9.- Alturalibre.

a).- La altura minima entre pavimentos y techos horizontales sera de dos
metros y veinte centimetros (2,20) que no se podréa reducir a menos de dos (2)
metros en ningln punto por canalizaciones, elementos estructurales o cualquier
otros elementos fijos, excepto en el fondo de |las plazas que podra reducirse aun
metro y setentay cinco centimetros (1,75) de altura, con un ancho, méximo de
sesenta (60) centimetros.

b).- Enlasrampas laalturalibre vertical sera como minimo de dos metros
y veinte centimetros (2,20) en todos sus puntos.

4.10.- Sefializacion.

a).- Laentraday salida de un aparcamiento estara sefializada con una luz
ambar intermitente que debera ser visible desde ambos lados de la calzada y
acera proxima. Esta luz debera funcionar siempre que esté abierta la puerta del
aparcamiento. Cuando un carril de circulacion sirva de entrada y saliday tenga
menos de cuatro metros y cincuenta centimetros (4,50) deberan situarse sem&
foros en ambos extremos para su correcta utilizacion alternativa.

b).- Los locales estaran dotados de alumbrado de sefializacion para indi-
car la situacion de las salidas. Si la superficie es mayor de seiscientos (600)

metros cuadrados, estaran dotados de alumbrado de emergencia con instalacion
independiente de la del alumbrado general. Dichos alumbrados en cada caso
deberéan instalarse también en las escaleras y en los vestibulos.

c).- Deberan colocarse en sitios bien visibles |etreros | egibles como mini-
mo a diez (10) metros de distancia indicando: peligro de incendio, prohibido
fumar y hacer fuego, obligatorio aparcar en sentido de la més répida salida.

d).- En la puerta de entrada exterior se indicara la altura maxima de los
vehiculos que puedan penetrar, que serd inferior a treinta (30) centimetros a la
altura libre més pequefia del local.

€).- Loslimitesdelos carriles y de |as plazas deberan sefializarse sobre el
pavimento.

4.11.- Accesos de vehiculos.

a).- Laanchuraminimade |os accesos para un solo sentido de circulacién,
que de a calles de menos de ocho (8) metros de ancho, seré de cuatro (4) metros.
A estos efectos, laanchura de los accesos se referirano solo a umbral, sino tam-
bién alos cuatro (4) primeros metros de profundidad a partir de éste.

b).- En todos |os demés casos |os accesos tendran anchura suficiente para
permitir laentraday salida de vehiculos sin producir conflicto con los sentidos
de circulacion establecidos, no pudiendo en ningln caso tener anchura inferior
ados metrosy ochentay cinco centimetros (2,85), ni superior a seis (6) metros.

c).- Los locales cuya capacidad exceda de cincuenta (50) vehiculos o mil
quinientos (1.500) m2 de superficie total, o bien aguellos cuyo tramo de acceso
alazonade estacionamiento de vehicul os tenga unalongitud superior a cuarenta
(40) metros deberan tener como minimo dos accesos de dos metros'y ochentay
cinco centimetros (2,85) de ancho minimo cada uno, sefializados o balizados de
forma que en cada uno se establezca un sentido Unico de circulacion o bien un
s6lo acceso de un ancho no inferior a cinco (5) metros para la circulacion en
doble sentido.

4.12.- Accesos de peatones.

Independientemente del obligado cumplimiento del Real decreto
314/2006, de 17 de marzo por €l cua se aprueba el codigo técnico de la edifi-
cacién y en particular de los documentos bésicos relativos a seguridad en caso
de incendio, cuando la superficie sea igual o superior a los seiscientos (600)
metros cuadrados, deberan disponer de accesos independientes para peatones,
de forma que:

a).- En cada planta ningn punto del recinto o local debera quedar situa-
do en més de cincuenta (50) metros de un acceso de peatones, de ancho no
menor de ochenta (80) centimetros.

b).- El &rea servida por cada acceso de peatones no podra superar los dos
mil quinientos (2.500) m2.

c).- Los accesos para peatones se efectuaran a través de locales o pasos
destinados exclusivamente a tal finalidad.

d).- Las escaleras deberan tener un ancho no menor de ochenta (80) cen-
timetros, seran sectores de incendios a los que en cada planta se accedera a tra-
vés de vestibul os de independencia dotados de dos puertas estancas al humo con
dispositivos de cierre automético y con apertura manual fécil y abriendo libre-
mente en el sentido de salida o evacuacion del local. Dichos vestibulos deberéan
dotarse sistemas o medios de ventilacion.

€).- En locales de aparcamiento sobre rasante, con un solo nivel cuya
superficie seainferior amil (1.000) metros cuadrados y cuyas fachadas dispon-
gan de mas del cincuenta por ciento (50 %) de su superficie sin cerramiento, se
podra considerar suficiente las rampas de vehiculos a efectos de evacuacion
siempre que dispongan de una acera de ochenta (80) centimetros de ancho como
minimo.

4.13.- Sistema de ventilacion.

a).- Los sistemas de ventilacién estarén proyectados y se redlizarén con
amplitud suficiente paraimpedir laacumulacién de gases nocivos en proporcion
capaz de producir accidentes. La superficie de ventilacién natural, y directa a
través de las aberturas que pueda tener el local, sera como minimo de un cinco
por ciento (5 %) delasuperficietotal de éste cuando dichas aberturas se encuen-
tren en fachadas opuestas que aseguren €l barrido del aire del interior del local.
Si las aberturas se encuentran en una misma fachada, dichas superficies de ven-
tilacién deberan ser como minimo de un ocho por ciento (8 %).

b).- A los efectos del dimensionado de huecos, |os patios a patingjos ten-
dran la misma consideracion que fachada. La seccion de éstos debera ser igual
o superior alade los huecos que a é ventilen.

c).- Si en los garajes se abren huecos o ventanas a fachadas y sobre estos
existiesen aberturas de habitaciones gjenas a la actividad a menos de seis (6)
metros, medidos entre los puntos mas proximos de huecos, las ventanas del
garaje se deberan proteger con tejadillos continuos de EI-60 como minimo, que
sobresalgan més de un (1) metro de la fachada o bien otros medios que garanti-
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cen la ventilacion e impidan la salida de la llama. En s6tano y semisotano se
admitira que dichos tejadillos ocupen parte de la superficie del patio.

d).- En caso de no ser posible la ventilacién natural, se deberdinstalar un
sistema de ventilacién forzada que debera asegurar una renovacion minima de
aire de quince (15) metros cubicos, por horay por metro cuadrado de superficie
del local.

€).- Los gargjes, asimismo, deberan disponer de un conducto indepen-
diente para cada planta o loca arazén de un (1) m2 por cada quinientos (500)
metros cuadrados de superficie de aparcamiento en planta, salvo normade rango
superior y de mayor exigencia.

Dichos conductos estarén provistos de compuertas y otros dispositivos
especiales de cerramiento y de un sistema que, manua o autométicamente, pro-
voque su apertura en caso de incendio.

Este conducto se entenderd, en principio, independiente del sistema de
ventilacion forzada o directa que pueda tener laplantao local en cuestion. Si el
local tuviere que estar dotado de sistema de ventilacion forzada para la descar-
gade aire alaatmosfera, se podra utilizar el mismo conducto a que serefiere el
apartado anterior, pero en tal caso deberan proyectarse |os mecanismos adecua
dos paraque €l sistema de evacuacion natural de humos'y gases funcionen como
tal en caso de incendio.

En todo caso, tanto |os conductos de evacuacion de aire de ventilacion for-
zada, como el de humos y los gases, deberan efectuar la descarga a la atmosfe-
ra un (1) metro por encima de la parte superior de cualquier hueco de ventila
cién de una habitacién situado a una distanciainferior a ocho (8) metros, ya sea
del propio edificio como de uno vecino.

4.14.- Evacuacion de liquidos.

En cadalocal o planta de aparcamiento se deberan instalar |os necesarios
sumideros gque garanticen la correcta evacuacion de aguay liquidos.

4.15.- [luminacién.

El nivel de intensidad de iluminacién media en cualquier punto del local
para aparcamientos sera superior a quince (15) lux. En los accesos y carriles
dicho nivel seré superior a cincuenta (50) lux.

4.16.- Usos anexos.

a).- Se podran instalar talleres cuando estén separados del resto del local
mediante muros de EI-120 como minimo, con una puerta de comunicacion y
una salida de emergencia ambas de EI-60.

b).- Sdlo se admitird el aparcamiento de vehiculos que utilicen como car-
burante gases licuados del petréleo (GLP) y lainstalacion o empleo de maqui-
nas que los utilicen cuando se cumplas simultaneamente las siguientes condi-
ciones:

- Las aberturas de ventilacion lleguen a nivel del pavimento y tengan una
superficie superior a un quinceavo (1/15) de la superficie del local.

- El nivel del pavimento no esté més bajo que el nivel delacalle.

4.17.- Insonorizacion.

Seréa de obligado cumplimiento el Real decreto 314/2006, de 17 de marzo
por €l cua se aprueba el cddigo técnico de la edificacion y en particular los
documentos basicos relativos a la proteccion frente a ruido.

4.18.- Instalacion eléctrica

Debera darse cumplimiento alo dispuesto en el vigente Reglamento elec-
trotécnico para bajo tension e instrucciones complementarias del mismo.

4.19.- Proteccion contraincendios.

Seréa de obligado cumplimiento el Real decreto 314/2006, de 17 de marzo
por €l cua se aprueba el cddigo técnico de la edificacion y en particular los
documentos basicos relativos a seguridad en caso de incendio.

4.20.- Pavimentos.

El pavimento sera resistente, impermeable, antideslizante y continuo. En
caso de existir juntas, éstas estaran perfectamente selladas.

5.- Acceso mancomunado y tratamiento de accesos.
a).- Cuando proceda, habra de habilitarse el oportuno acceso para los

aparcamientos a través de la edificacion. No obstante, si hubiese algiin acceso
adyacente, podra utilizarse éste, previa justificacion fehaciente de la autoriza-
cién del propietario del mismo y de lainscripcion registral de este derecho.

L os pasos para entrada de vehiculos en edificios o solares, a través de las
aceras, se realizarén rebajando el bordillo y la acera con una pendiente méxima
del veinte por ciento (20 %) y dando ala misma laforma de badén convenien-
te.

b).- Se prohibe expresamente rellenar, de un modo permanente, de hormi-
gon u otro material, e arroyo de la calzada en forma de plano inclinado que
salve el desnivel entre el bordillo y calzada, aunque se prevea la circulacion de
|as aguas pluviales mediante tubos u otros sistemas.

c).- Laentrada desde la calle a los aparcamientos situados en edificacion
aislada utilizard un maximo de dos accesos de cuatro (4) metros de anchuray
|as zonas pavimentadas destinadas a aparcamiento o circulacion de vehiculos no
podran mermar |as superficies minimas de ajardinamiento del solar salvo lo dis-
puesto en el apartado relativo a exenciones.

6.- Cargay descarga.

6.1.- Los proyectos de edificios de nueva construccion para actividades en
las que se precise cargay descarga, deberan consignar entre sus documentos un
estudio y planos relativos a las zonas y maniobras precisas para ello.

6.2.- Cuando proceda, a juicio de los Servicios técnicos municipales, en
funcion de las caracteristicas, tamafio y situacion de la actividad, seré precepti-
vo destinar una zona interior para cargay descarga suficientemente dimensio-
nada, debiendo considerarse, en particular, en los siguientes casos:

a).- Hoteles, centros sanitarios, colegios y actividades similares.

b).- Actividades comerciales e industriales, a partir de seiscientos (600)
metros cuadrados de superficie edificada.

7.- Alquiler de vehiculos.

Todo establecimiento de alquiler de vehiculos debe acreditar fehaciente-
mente su capacidad de abarcar en local propio todos los vehiculos de su flota
Queda prohibido usar la via publica o los aparcamientos publicos como lugar
para su estacionamiento, ni siquieraen el punto de aquiler.

8.- Documentacién.

8.1.- Se debera incluir en el proyecto de cualquier garaje, la explicacion
gréficay escrita del cumplimiento de la presente norma relativa a aparcamien-
tos.

8.2.- En lamemoria deberd explicarse si el aparcamiento es obligatorio o
voluntario, el célculo del nimero de plazasy dimensiones de |las mismas.

8.3.- En los planos deberan quedar dibujados en forma claray separados
de elementos constructivos |os carriles de maniobray las plazas.

9.- Aparcamientos a aire libre en solares no edificados.

En todo solar no edificado provisionalmente y sin perjuicio de lo previs-
to en el Reglamento de edificacion forzosa, se permitirélainstalacion y usos de
aparcamientos al aire libre, cumpliendo |as siguientes condiciones:

a).- Deberan cumplir las condiciones de disefio que se expresan en esta
norma excepto en aquellas materias (ventilacion, etc.) en que por las caracteris-
ticas de la actividad no son de aplicacion.

b).- Debe reducirse el impacto estético del aparcamiento mediante la dis-
posicion de arbolado entre las plazas, con un minimo de un (1) arbol cada dos
(2) coches.

c).- Losterrenos del solar destinados a aparcamientos, deberan dotarse de
pavimento de adecuadas condiciones de resistencia y anti-deslizamiento, asi
como de adecuadas instalaciones para recogiday evacuacion de las aguas plu-
viales, de forma que quede garantizado que no se produciran encharcamientos.

d).- El recinto de aparcamiento debera dotarse de instalaciones de alum-
brado normal que proporcione una intensidad media de iluminacion del orden
delos quince (15) lux. con una uniformidad del orden de cero comatres (0,3) y
de un alumbrado guia o de sefializacion que proporcione en los jes de los carri-
les unaintensidad media de iluminacion del orden de cinco (5) lux.

€).- En cuanto a medios para prevenir incendios, combatirlos y evitar su
propagacién, sera de obligado cumplimiento el Real decreto 314/2006, de 17 de
marzo por €l cual se aprueba el cédigo técnico de la edificacién y en particular
|os documentos bésicos relativos a seguridad en caso de incendio.

f).- Deberd cumplirse lo que en cuanto a documentacion establece el apar-
tado 8 de esta norma.

g).- Los solares habran de estar debidamente vallados de conformidad con
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lo previsto en |la presente Normativa.

10.- Medidas de fomento para la creacion de plazas de aparcamiento en el
Puerto de Alcudia

a).- Edificios mixtos en zonas intensivas y semi-intensivas,

- Se permite aumentar €l nimero de plantas edificables para destinarlos a
aparcamientos de vehicul os, con carécter general, de tal forma que no represen-
te aumento de volumen edificable de la zona

- A tal fin se establece que en el espacio delimitado por |as plantas sdtano
y baja edificables, e nimero de plantas edificables, destinadas a aparcamiento
de vehiculos, vendréa tinicamente limitado por laalturaméximade laplantabaja,
sobre larasante de lacdlle.

- Las anteriores medidas también seran de aplicacién en la zona de servi-
cios (SS) del Poligono 3, sector VII del PGOU de 1.969, cuando el edificio se
destine como uso exclusivo a aparcamientos de vehiculos. En estos edificios, se
suprime el computo del nimero de plantas, quedando éstas limitadas por laaltu-
rareguladoraméximade lazonay por laaturalibre Gtil minima de dos metros
y veinte centimetros (2,20) de cada planta.

b).- Edificios de aparcamientos en zona intensivay semi-intensiva,

En los edificios destinados totalmente a uso de aparcamiento de vehicu-
los de turismo, se suprime el computo del nimero de plantas, quedando éstas
limitadas por la altura reguladora méaxima de la zona y por la atura libre Uil
minima de dos metros y veinte centimetros (2,20) de cada planta.

c).- Edificios de aparcamientos en zonaintensivay semi-intensivaregula
das por ocupacién de parcela,

En las manzanas cerradas de las zonas intensiva'y semi-intensiva regula-
das por ocupacién de parcela, (cuyo ambito esta delimitado en el plano n. 5.5),
parael fomento de la creacion de plazas de aparcamientos, se permitirdla cons-
truccion de edificios totalmente destinados a aparcamientos de vehiculos de
turismo con |as siguientes condiciones:

- El ndmero de plantas, queda limitado por la altura reguladora de la zona
y por la dtura libre atil minima de dos metros y veinte centimetros (2,20) de
cada planta.

- Se admite, excepto en las zonas de retranqueo acalle, una ocupacion del
cien por cien (100 %) del solar en todas sus plantas.

- Se permite destinar |a planta cubiertas del edificio a aparcamiento des-
cubierto siempre que se acredite cumplir la normativa de proteccién contra
incendios, en relacion con su entorno.

- El proyecto de obray de actividad deberan tramitarse simultaneamente.

d).- Para la aplicacion de esta norma (apartado c) sera preceptivo que el
emplazamiento del edificio esté expresamente previsto en el planeamiento
(plano n. 5.5) o, alternativamente, que se tramite un Estudio de detalle de orde-
nacion de volimenes. En los tres casos previstos anteriormente: a, b y ¢, debe-
rdinscribirse lavinculacion registral del edificio a uso de aparcamiento de vehi-
culos tipo turismo.

11.- Aparcamientos de uso publico.

Para los aparcamientos de vehiculos de turismo de uso publico deberan
cumplirse |l as condiciones de seguridad y proteccién contraincendios que resul-
ten de aplicacion de la normativa general especifica

Capitulo V: Normas generales de higiene y composicion interior
Norma 2.5.01
Condiciones de las viviendas

1.- Sin perjuicio del cumplimiento del Decreto 145/1997, de 21 de
noviembre, o normativa autonoémica que le sustituya, toda vivienda, segin cla-
sificacion y definicion de lanorma 2.2.02, se compondrd, como minimo, de las
siguientes dependencias y superficies Utiles minimas:

- Cocina de 8 m2

- Estar-comedor de 16 m2

- Un dormitorio doble de 10 m2 y otro sencillo de 6 m2

- Lavandero de 3 m2

- Baflo de 4 m2

Lacocinay el estar-comedor podrén cambiarse por cocina-comedor de 12
m2 y estar de 12 m2 o estar-comedor-cocina de 24 m2, reservando ala zona de
cocina una superficie Gtil minima de 8 m2. Cuando lavivienda tenga cuatro dor-
mitorios 0 més debera afiadirse por |0 menos un aseo.

La cocina podra agruparse con el lavadero y entonces debera tener una
superficie minima de 11 m2. debiendo cumplir con las condiciones de ventila-
cion exigibles a ambos en funcién del uso y de las instal aciones que a berguen.

La dependencia agrupada de cocina-comedor-lavanderia, tendra una superficie
til minima de 15 m2'y, en tal caso, no se podré agrupar al estar.

b).- Cuando una parcela, por sus dimensiones o superficie edificable, no
permita distribuir en una planta una vivienda completa con el programa minimo
se admitira suprimir el dormitorio de una cama, reducir el lavaderoa2 m2y el
bafio a 3,50 m2.

c).- En toda obra de nueva planta o ampliacion, independientemente delas
dimensiones o superficie edificable de las plantas, se admitira que un cinco por
ciento (5 %) del total delas viviendas tengan el programa minimo reducido des-
crito en el parrafo anterior. La parte decimal del nimero de viviendas resultan-
te se completara por exceso.

d).- En una misma obra sélo se permite una de las dos regulaciones pre-
vistas en los apartados b y ¢, es decir que no son acumulativas.

2.- Ocupantes.

El nimero de ocupantes de una vivienda se determinara de acuerdo con
los siguientes criterios:

a).- Sera igua a la totalidad de plazas ubicadas en los dormitorios que
cumplan las condiciones establecidas en el apartado b.

b).- Se computaran dos (2) plazas para los dormitorios de superficie Util
igual o mayor adiez (10) m2 y una (1) plaza paralos dormitorios de superficie
util igual 0 mayor aseis (6) m2 y menor adiez (10) m2, en obras de nueva plan-
ta. En edificaciones existentes se contabilizaran dos plazas para los dormitorios
de superficie ttil igual o mayor aocho (8) m2y una (1) plaza paralos dormito-
rios de superficie Gtil igual o mayor de seis (6) m2 y menor de ocho (8) m2.

3.- Condiciones.

a).- Todas | as viviendas deberan tener fachadaalaviapublica, apatio cen-
tral de manzana o a espacio libre, en ordenaciones de bloques aislados.

b).- Queda prohibidala construccion de viviendas en el &readel patio cen-
tral de manzana

c).- Los muros exteriores, ya sean de cerramiento o de carga, deberan
tener un espesor minimo de veinte (20) centimetrosy cumplir con el Real decre-
to 314/2006, de 17 de marzo por €l cua se aprueba el cddigo técnico de la edi-
ficacion.

d).- No se permitira la construccién de viviendas en sétanos ni semisota-
nos, debiendo estos elementos tener, en cualquier caso, ventilacion suficiente.

€).- Ladistribucion interior de las viviendas debera ser tal que todas las
piezas habitables tengan luz y ventilacion directas, que tomaran de la via pabli-
ca, patio de manzana, patios de parcela o espacios libres en ordenaciones de
bloques aislados, a excepcion de los cuartos de aseo o de bafio, que podran ven-
tilarse por sistemas no directos y no tener iluminacion natural.

L as habitaciones seran independientes entre si, de modo que ninguna uti-
lice, como Unico paso posible, un dormitorio. El acceso del bafio o aseo colec-
tivo quedara independizado mediante un distribuidor de un (1) m2 como mini-
mo, excepto en vivienda en que haya un segundo bafio o aseo, en que éste podra
estar anexo a un dormitorio o accederse a é através del lavadero o terraza que
no dé a espacio publico.

f).- Con independencia de lo determinado en |os apartados anteriores, las
distintas dependencias de una vivienda cumpliran, en cuanto a superficie (til en
planta, didmetro del circulo minimo inscribible y aturalibre minimalas condi-
ciones establecidas en el Decreto 145/1997, de 21 de noviembre. No obstante,
la superficie Gtil minima de la vivienda se establece en 47 m2.

g).- Las distintas dependencias deberan también cumplir con la superficie
minima de iluminacion natural y de ventilacion establecidas en el citado
Decreto y del Decreto 22/2007, de 30 de marzo, asi como con las anchuras Uti-
les minimas de puertas de acceso y paso entre las dependencias.

h).- Cada vivienda independiente poseerd, como minimo, un cuarto de
bafio, compuesto por bafiera, lavabo e inodoro, a que se accedera como se ha
indicado anteriormente. Todos los inodoros estarén dotados de sifon hidréulico
con la correspondiente ventilacion exterior y dispondrén de descarga autométi-
ca con dispositivo ahorrador de agua.

i).- Toda dependencia con funcién de cocina o de cuarto higiénico debera
tener ventilacion a airelibre directa mediante una abertura de 0,25 m2 de super-
ficie minima o a través de un conducto de 112 cm2 de seccién minima, en el
cual se active mecanicamente laventilacion. Si el conducto es vertical podra ser
activada estéticamente mediante sistemas homologados. En las cocinas debera
preverse extraccion de humos, con capacidad minima de 300 m3/hora. En caso
de tener éstas ventilacion forzada, la extraccion de humos debera ser indepen-
diente de ésta dltima.
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Norma 2.5.02

Alturas interiores de la edificacion, condiciones de los locales y medidas
de seguridad

1.- Alturainterior minima.

Las alturas Utiles minimas exigibles, medidas verticamente entre pavi-
mento y techo o cielo raso terminados, serén las siguientes:

- Vivienda y uso residencial (m): 2,50, con las excepciones del Decreto
145/1997, de 21 de noviembre.

- Local comercia en plantabaja (m): 3

- Local comercia en otras plantas (m): 2,50

- Oficinas en planta bajay otras plantas (m): 2,50

- Sotanos, locales de uso aparcamiento y piezas no habitables (m): 2,10

2.- Alturalibre en planta baja.

Laaturalibre de planta baja en edificacion en ordenacion continua sera
como minimo de tres (3) metros y como méximo de cuatro metros y cincuenta
centimetros (4,50), salvo en casos excepcionales justificados por razones de
composicion estética en entornos urbanos tradicionales o por razones derivadas
del uso industrial permitido en la misma. Los voladizos sobre la via pablica
deben estar situados a una altura minima de tres metros y cincuenta centimetros
(3,50) sobre € nivel de laacera.

Laplantabajade |as edificaciones situadas en zonaintensivay semi inten-
siva, cuando se destine a uso no residencial, podréa dividirse mediante una plan-
ta entresuelo, sin acceso desde el exterior. Dicha planta debera separarse un
minimo de tres (3) metros de la fachada principal de acceso al edificioy su atu-
raméaxima libre no podré superar los dos metros y veinte centimetros (2,20).

3.- Condiciones de los locales.

a).- Todos los edificios e instalaciones de uso publico de nueva plantay
de titularidad privada deberdn ser practicables en las zonas comunes, permi-
tiendo su utilizacion de manera auténoma por personas con movilidad reducida,
de conformidad con lo que establece el Decreto 110/2010, de 15 de octubre, por
el cua se aprueba el Reglamento para la mejora de la accesibilidad y la supre-
sion de barreras arquitectonicas.

Al menos uno delos accesos al interior del local de uso indeterminado por
cada 200 m2 de superficie construida como minimo debera estar desprovisto de
barreras arquitecténicas que impidan o dificulten la accesibilidad de las perso-
nas con movilidad reducida. En el caso de un conjunto de edificios o instala
ciones, uno, como minimo, de los itinerarios para viandantes que los unen entre
si'y con lavia publica cumpliralas condiciones del Decreto 110/2010, de 15 de
octubre, por el cual se aprueba el Reglamento parala mejorade la accesibilidad
y la supresion de barreras arquitectonicas.

b).- Igualmente cumpliran las prescripciones de los apartados anteriores
los edificios que soliciten licencia de reforma integral o ampliacion que supere
el cincuenta por ciento (50 %) de la superficie edificada existente.

c).- Loslocales de planta baja, situados en zona que esté permitido el uso
comercial, construidos con anterioridad a la aprobacion inicial de las Normas
Subsidiarias adaptadas al POOT y ala LEN o con licencia municipa vigente
anterior a dicha aprobacion, cuya altura, medida segin se indica en el apartado
primero, sea mayor o igual a dos metrosy cincuenta centimetros (2,50) queda
rén integrados en el planeamiento, a efectos de altura minima para uso comer-
cial.

4.- Superficie til minima de localesy oficinas.

Lasuperficie minima de locales comerciaesy oficinas, incluso en el caso
de que no se especifique el uso, serade treintay cinco (35) metros cuadrados de
superficie Util cerrada. En usos concretos podra exigirse que esta superficie sea
mayor paradar cumplimiento ala normativa especifica que regule el uso solici-
tado.

5.- Condiciones de seguridad,

a).- Los huecos de ventana, cuyo afeizar tenga una altura sobre el pavi-
mento inferior a un (1) metro, estaran protegidos por barandillas, paneles o
vidrio armado o de seguridad, hasta una atura de, a menos, un (1) metro y de
un metro y diez centimetros (1,10) cuando protejan una altura de caida superior
a6 m., medidos desde e pavimento.

b).- En los balcones, terrazas, espacios con desniveles bruscos de atura
superior a cincuenta 'y cinco (55) centimetros, escaleras, rampas, etc. estaran
protegidos por barandillas de un (1) metro de aturay de un metro y diez centi-
metros (1,10) cuando protejan una altura de caida superior a 6 m., medidos en

lavertical de la arista exterior de la huella.
Norma 2.5.03
Escaleras y rampas

1.- Laanchura Gtil minima interior de |as escaleras comunes de acceso a
diferentes viviendas o susceptibles de su utilizacion por €l publico serd, en edi-
ficios de hasta cuatro (4) plantas de atura, de un (1) metroy de un metroy diez
centimetros (1,10) en edificios de méas de cuatro (4) plantas.

En el rellano, situado frente a la puerta de salida del ascensor, debera ser
inscribible un circulo de un metro y cincuenta centimetros (1,50) de diametro y
el que dé acceso a alguna vivienda tendra un ancho Util minimo en toda su lon-
gitud de un metro y veinte centimetros (1,20).

2.- En edificios de més de cuatro (4) aturas, las escaleras tendran luz y
ventilacion natural, directa ala calle o patio, con hueco de un (1) m2 de super-
ficie minima en cada planta, pudiendo exceptuarse la baja.

3.- En edificios de hasta cuatro (4) plantas, se permitira lailuminacion y
ventilacion cenitales de las escaleras por medio de lucernarios que tengan, por
lo menos, una superficie en planta de los dos tercios (2/3) de la superficie de la
cajade escalera. Ladimension minimadel hueco libre seré de ochenta (80) cen-
timetros y permanecerd libre en de cualquier elemento en toda la longitud del
tramo o tramos de escalera.

4.- Condiciones de |as escaleras.

a).- Relativas alos peldafios:

- Anchura minima de la huella (m): 0,28, excepto en escaleras curvas que
tendrén como minimo una linea de huella de 0,28 m. medida a 0,50 m. de la
lineainterior Util y a 0,44 m. como méximo de la exterior Util.

- Contra-huellaméximay minima (m): 0,185y 0,130

- Ancho minimo (m): 1, excepto en escaleras curvas que serd de 1,20 m.

b).- Condiciones de cada tramo:

- NUmero méximo de peldafios o alturas: 16

- Alturaméxima a salvar (m): 3,20

¢).- Longitud minima de rellano (m): 1, con un fondo minimo, en toda su
anchura, igual alalongitud del peldafio y nunca inferior a 1,20 m. cuando den
acceso a viviendas o locales. Se prohiben las mesetas partidas.

d).- Altura minima de las barandillas de proteccion (m): 1, medido en la
arista exterior de lahuellay 1,10 cuando protejan una altura de caida superior a
6m.

€).- Los huecos de acceso a viviendas 0 a ascensor estarén a una distancia
minima de cuarenta (40) centimetros del arranque o entrega de la escalera.

f).- Las rampas que se realicen en los exteriores e interiores de |os edifi-
cios deberan, de conformidad con el Decreto 110/2010, de 15 de octubre, por €
cual se aprueba el Reglamento parala mejora de la accesibilidad y la supresion
de barreras arquitecténicas, cumplir con las condiciones de acceso para perso-
nas con movilidad reducida

Norma 2.5.09
Aparatos elevadores

1.- Lainstalacion y uso de ascensores, montacargas, escaleras mecanicas
y demés aparatos elevadores requerirén, sin perjuicio del cumplimiento de la
reglamentacion vigente para la construccion e instalacion de dichos aparatos,
licenciamunicipal previa

2.- En la memoria 'y en los planos que acompafien la solicitud se hara
constar, ademas de | os datos técnicos de lainstalacion, el uso aque se destina el
elevador, nimero de plantas y viviendas que atenderd, superficie y destino de
los locales a que venga a prestar servicio, superficie Gtil del camarin o ancho de
la escaleramecanicay velocidad de elevacion.

3.- Laconcesion del permiso municipal se refiere inicamente al emplaza-
miento e instalacion de los aparatos y se entenderd sin efecto hasta que el peti-
cionario no se halle en posesién de la correspondiente autorizacion de los orga
nismos con competencia en la materia.

4.- Ni las guias, ni los elementos de sustentacion, podrén ser fijados en
paredes medianeras.

5.- El mecanismo elevador podra estar fijado en la parte superior o infe-
rior del recorrido, aunque en lamisma plantay lindante con el cuarto de maqui-
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nas no podran coexistir, excepto que se insonoricen, viviendas.

6.- Se exigird, de acuerdo con el Decreto 20/2007, de 23 de marzo, por €l
cual se modifica e Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, la instalacion de
ascensor en los edificios comunitarios donde la atura entre la cota del umbral
del portal de acceso exterior del edificio y €l nivel del pavimento de la dltima
planta de acceso a viviendas 0 a locales sea superior siete metros y cincuenta
centimetros (7,50). También cuando dicha altura se cumpla entre €l nivel del
pavimento de la Ultima planta de acceso a viviendas o local es situada por deba
joy por encimade la cota del umbral del portal de acceso exterior del edificio.

7.- La capacidad minima de transporte de los ascensores sera igual a
nimero que resulta de sumar el niUmero de plantas piso del edificio, con el
ndmero de viviendas por planta (en las plantas tipo) menos dosy con las dimen-
siones minimas establecidas en el Decreto 110/2010, de 15 de octubre. Si el
ascensor resulta de una capacidad superior a seis (6) plazas seré necesario ins-
talar por |o menos dos ascensores independientes.

8.- Condiciones de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

a).- Cuando sea obligatoria la instalacion de ascensor, ya sea en edificios
de viviendas de nueva plantay en los existentes que realicen obras de rehabili-
tacion integral, obras de ampliacion en cuanto ala parte ampliaday en los que
se modifique el uso, se deberd cumplir con las siguientes condiciones:

- Serén practicables, permitiendo su utilizacion de manera auténoma por
personas con movilidad reducida, de conformidad con lo que establece el
Decreto 110/2010, de 15 de octubre.

- Las puertas deberan ser autométicasy tener, como minimo, ochenta (80)
centimetros de anchura

- La cabina debera tener, como minimo, unas dimensiones de un metro y
veinte centimetros (1,20) de fondo por noventa (90) centimetros de ancho y una
superficie minima de 1,20 m2.

b).- Las condiciones sefialadas en el apartado anterior también las cum-
pliran los establecimientos comerciales o de servicios y |os despachos de profe-
sionales situados en edificios de viviendas.

Norma 2.5.12
Aislamientos

1.- En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase, se asegu-
rara el aislamiento de la humedad, térmico, acUstico y contra el fuego. En espe-
cial deberan cumplirse las prescripciones contenidas en |os documentos bésicos
del Real decreto 314/2006, de 17 de marzo por €l cua se aprueba el cadigo téc-
nico de la edificacion.

2.- El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que conside-
re pertinentes cuando, a su juicio, puedan causarse molestias o perjuicios a
vecindario.

Norma 2.5.15
Tratamiento y evacuacion de aguas residuales

Se estara alo establecido en € articulo 7.c del anexo | y 6.c del anexo |1
del Decreto 145/1997, de 21 noviembre, por € que se regulan las condicionas
de dimensionamiento, de higiene y de instalaciones para el disefio y la habita-
bilidad de viviendas asi como la expedicion de cédulas de habitabilidad o dis-
posiciones que lo sustituyan o modifiquen. En ningin caso, las aguas residuales
podrén ser abocadas a pozos negros o vasos filtrantes y sera obligatorio el uso
de estaciones depuradoras.

1.- Control de vertidos.

a).- Las actividades que se relacionan en €l anexo | del Rea decreto
9/2005, de 14 de enero, por el cua se establece larelacion de actividades poten-
cialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declara
cién de suelos contaminados requeriran para su instalacion, ampliacion, modi-
ficacion o traslado, la previa autorizacion de la administracion competente y del
Ayuntamiento de |a adopcion de las medidas correctoras adecuadas, asi como de
los tratamientos previos necesarios para descargar sus vertidos. Lainstalacion y
mantenimiento de dichas medidas seran por cuenta del responsable de la activi-
dad y su control e inspeccion competencia del Ayuntamiento.

b).- Las aguas residuales procedentes de |as actividades clasificadas, ver-
tidas alared de colectores municipales para ser tratadas en las plantas de aguas
residuales municipales, seran sujetos a un régimen previo a vertido que garan-
tice:

- Laproteccién de la salud del persona de mantenimiento de los colecto-

resy plantas de tratamiento.

- Que no se deterioren los colectores, plantas de tratamiento y equipos
asociados.

- Que no se abstaculice el funcionamiento de las plantas de tratamiento.

- Que los vertidos no tengan efectos negativos sobre el medio ambiente y
se cumplan las disposiciones legisativas en vigencia.

- Que permita la evacuacion o reciclaje de fangos de |as plantas de trata-
miento de aguas residuales.

2.- Autorizacion de vertidos.

a).- Todas las actividades del término municipal, cualquiera que sean sus
caracteristicas, deben tener resuelto el sistema de vertidos de sus aguas residua-
les de tal manera que se evite la contaminacion del medio ambiente. Las activi-
dades clasificadas que opten por verter alos colectores municipales estan obli-
gadas a solicitar del Ayuntamiento el permiso expreso de vertidos a la red de
saneamiento, sin perjuicio de |as autorizaciones o licencias que deban conceder
otros organismos competentes en la materia.

b).- Los vertidos alas redes general es de saneamiento provenientes de las
actividades clasificadas y cualquier otros susceptibles de alterar e medio
ambiente solo se autorizardn si son asimilables a los de naturaleza urbana.

c).- El resto de vertidos, comprendidos a alguno de |os supuestos siguien-
tes, deberan presentar un proyecto alternativo de medidas preventivasy correc-
tores con caracter previo ala autorizacion:

- Los que por sus caracteristicas corrosivas, por la concentracion de mate-
riales sdlidos viscosos, por su naturaleza inflamable o explosiva o por producir
fuertes oscilaciones en el caudal del vertido, supongan algun tipo de riesgo para
lared general.

- Losque, por si mismos o en combinacion con otros vertidos, incidan sig-
nificativamente en la eficacia del funcionamiento de la estacion depuradora.

- Los que contengan contaminantes toxicos que supongan una amenaza
paralacalidad de las aguas receptoras del vertido.

d).- Las autorizaciones de vertidos se concederan especificamente y segiin
el tipo de actividad, proceso y/o caracteristicas del correspondiente vertido, con-
forme con el Real decreto legislativo 1/2001, de 20 dejulio, por €l cua se aprue-
ba el texto refundido de la Ley de aguas o norma que le sustituya o modifique.

€).- Lasolicitud del permiso de vertido deberaincluir los siguientes datos
y documentos:

- Nombre y domicilio socia del titular del establecimiento o actividad.

- Ubicacion y caracteristicas de la instalacion o actividad.

- Descripcién de las actividades y procesos generadores de |os vertidos.

- Materias primas o productos utilizados indicando las cantidades en uni-
dades usuales.

- Productos finales e intermedios, si hubiese, consignando las cantidades
en unidades usuales asi como el ritmo de produccién.

- Descripcion del régimen de vertidos (caudal medio y punta, horarios,
duracion y, s hubiese, variaciones diarias, mensuales y estacionales), de sus
caracteristicas y concentraciones.

- Descripcion de los sistemas de tratamiento adoptados y del grado de efi-
cacia previsto, asi como la composicion fina de los vertidos descargados con
los resultados, en su caso, del andlisis de puesta en marcha realizados.

- Plano de situacion, de red interior de recogida e instalacion de pretrata-
mientos y detalles de |as obras de conexidn, de |as arquetas de registros y de los
dispositivos de seguridad.

- Suministro de agua, volumen de agua consumidaen el proceso industrial
y dispositivos de seguridad adoptados para prevenir accidentes en los elemen-
tos de almacenamiento de materias primas, compuestos intermedios o produc-
tos elaborados susceptibles de ser abocados a lared de a cantarillado.

- Proyecto de medidas preventivas, correctoras, de seguridad y/o repara-
doras para supuestos de accidente o emergencia de vertidos y todos aguellos
datos que la administracion considere necesarias, a efectos de conocer |as cir-
cunstancias y elementos implicados en |os vertidos de aguas residuales.

f).- El permiso de vertidos no se debera entender concedido hasta que el
solicitante obtenga la autorizacion expresay, cualquier modificacion posterior
de las condiciones de la solicitud, exigird un nuevo permiso de vertido. La
infraccién de las prescripciones de esta norma y/o la falta de pago de las tasas
de depuracion y vertido de |as aguas residual es, podra determinar la revocacion
del permiso de vertido.

g).- Las aguas residuales de cualquiera edificio se deberan conectar obli-
gatoriamente a la red de alcantarillado. Se considerard que una parcela dispone
de evacuacion de aguas residuales, a efectos del cumplimiento de la condicion
de solar, cuando frente a la misma exista red general de alcantarillado en servi-
cioy ésta sea suficiente.

h).- El Ayuntamiento permitira la descarga a la red de saneamiento, con
sujecion a los términos, limites y condiciones que se indiquen en la autoriza-
cién. Sin la mencionada autorizacion previa de vertido, no se otorgaran las
siguientes licencias:

- La apertura, ampliacion o modificacion de una industria.
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- La construccién, reparacion o remodelacion de un sumidero simple o
longitudinal.

- La puesta en funcionamiento de actividades industrial es potencialmente
contaminantes, excepto que previament se haya aprobado, instalado y, en su
caso, comprobado por los servicios técnicos municipales, la eficaciay correcto
funcionamiento de los tratamientos previos a vertido.

- Las acometidas a la red que no sean independientes para cada industria.
Cuando eso no sea posible, se debera proponer como alternativa una solucion
técnicamente conveniente que permitadiferenciar los vertidos. El Ayuntamiento
podréa exigir, en caso de que distintos usuarios viertan a una misma alcantarilla,
lainstalacion de equipos de control separados si las condiciones de vertido 1o
aconsgjan. Las instalaciones de vigilancia 'y control se construirdn de acuerdo
con los requisitos impuestos por e Ayuntamiento.

- La descarga a unared de alcantarillado que esté fuera de servicio.

- La utilizacion de aguas procedentes de canales publicos o de lared con
la tinica finalidad de diluir las aguas residuales.

i).- Lostitulares de vertidos de aguas residual es deberan satisfacer latasa
de saneamiento de conformidad, en su caso, con lo establecido en la ordenanza
fiscal correspondiente.

3.- Limitaciones de los vertidos.

Queda prohibido verter, directa o indirectamente, a la red de colectores
municipales cual quiera producto, cuya composicion quimica o transmision bac-
teriolégica pueda contaminar las aguas, ocasionando dafio a la salud plblica,
aprovechamientos subterraneos o de recursos en general y se realicen mediante
evacuacion, inyeccion o depésito.

4.- Muestrario y andlisis

a).- Las instalaciones productoras de aguas residuales deberdn contar
necesariamente con |os dispositivos, registros, arquetas y otros utensilios perti-
nentes que hagan posible larealizacion de medicionesy toma de muestras repre-
sentativas.

b).- Todainstal acién que produzca vertidos de aguas residual es no domés-
ticas dispondra de una Unica arqueta de registro situada en €l Ultimo vertido y
accesible paralatoma de muestras.

¢).- Las muestras se tomaran de modo que se asegure su representatividad
y en cantidad suficiente para poder separar tres porciones iguales para las ope-
raciones que se deban redlizar en laboratorio.

d).- Las muestras se introduciran en recipientes adecuados, conveniente-
mente sellados y etiquetados, paraimpedir su manipulacién.

5.- En e caso de una vivienda unifamiliar u otros usos no residenciales
permitidos, donde por norma legal se permita la evacuacion mediante fosa sép-
tica o depuradora, éstas deberan cumplir las siguientes condiciones:

a). - El proyecto de solicitud de licencia debera justificar e incorporar la
construccion de la depuradora o fosa séptica homologada del tipo individual.

b).- La fosa séptica o depuradora se debera construir con desbaste de fil-
tros o rejas lavables y como minimo de tres cAmaras (anaerobia, aerobiay depo-
sito de aguas tratadas), con rendimiento alrededor del ochenta por ciento (80 %)
y cuando estén situadas a menos de 300 metros de la linea de costa, canales
publicos, canaletas, lagos y similares debera impermeabilizarse sus paredes
hasta la cota de un metro y cincuenta centimetros (1,50) por debajo del nivel
libre del nivel de agua.

c).- Los depdsitos que contengan aguas residuales se deberan separar
como minimo diez (10) metros de los aljibes de agua potable y piscinas, cinco
(5) metros de los limites de laparcelay situarse en la parte més bajade los terre-
nos con pendiente.

d).- Cuando se localice en una zona de posible riesgo (ZPR) de contami-
nacion de acuiferos de riesgo:

- Bajo: El efluente liquido de la fosa se podra eliminar mediante un siste-
ma de riego subsuperficial en espina de pez (filtro verde) siempre y cuando se
disponga de 100 m2 de terreno por cada habitante potencial.

- Moderado: El efluente liquido de la fosa se podra eliminar mediante un
sistema de riego subsuperficia en espinade pez (filtro verde) siempre y cuando
se disponga de 200 m2 de terreno por cada habitante potencial.

- Alto o en una zona afectada por un perimetro de restricciones modera-
das de un pozo de abastecimiento urbano: Se requerira un informe favorable de
laDGRH de la Conselleria de Medi Ambient y, en todo caso, |as fosas sépticas
serédn completamente estancas con capacidad minima para diez dias.

- Si no se dispone de suficiente area, el efluente liquido debera ser gestio-
nado por un gestor autorizado.

€).- En los casos que se localice dentro de un perimetro de restricciones
maximas de un pozo de abastecimiento urbano, de acuerdo con los articul os 65,
66 y 67 del Plan hidrolégico de las Islas Baleares, no se podra evacuar a fosa

séptica

Capitulo VI1: Régimen urbanistico de los edificios existentes
Norma 2.7.01
Edificios fuera de ordenacion

1.- Se consideraran exclusivamente fuera de ordenacion de acuerdo con €l
articulo 3 la Ley 8/1988, de 1 de junio, modificado por el articulo 14 de Ley
10/2010, de 27 dejulio:

a).- Las edificaciones que de conformidad con el planeamiento vigente
queden sujetas a expropiacion, cesion obligatoriay gratuita o derribo. No obs-
tante, no se considerara a estos efectos |as edificaciones afectadas por un cha-
flén obligatorio.

b).- Las edificaciones o construcciones gjecutadas sin licencia o con
licencia anulada aunque haya transcurrido €l plazo de prescripcion de la demo-
licion aplicable en cada caso.

c).- Las edificaciones o construcciones implantadas legalmente en las que
se hayan ejecutado obras de ampliacién y de reforma sin contar con licencia o
con licencia que haya sido anulada.

2.- En las edificaciones o instalaciones que se encuentren en situacion de
fuera de ordenacion en virtud del apartadol.a de este articulo, no se pueden
autorizar obras de consolidacion, de aumento de volumen ni de modernizacion.
No obstante, seran autorizables, excepcional y motivadamente, con renuncia
expresa a su posible incremento del valor de expropiacion, |as reparaciones que
exijalasalubridad publica, la seguridad y la higiene de |as personas que residan
u ocupen las citadas edificaciones.

3.- En las edificaciones o instalaciones que se encuentren en situacion de
fuera de ordenacion, en virtud del apartado 1.b de este articulo, no podra reali-
zarse ningun tipo de obra. Ademés, en el caso de que estas edificaciones se
hayan ejecutado con posterioridad a 1 de marzo de 1.987, tampoco se podra
obtener la contratacion de servicios de suministro de energia eléctrica, gas,
agua, alcantarillado, teléfono, telecomunicaciones o de similar naturaleza. Este
régimen serd aplicable mientras no se obtenga la legalizacion de las construc-
ciones o edificaciones de acuerdo con lalegislacion y el planeamiento en vigor.

4.- En las edificaciones o instalaciones que se encuentren en situacion de
fuera de ordenacion, en virtud del apartado 1.c de este articulo, son autorizables
las obras de salubridad, seguridad, higiene, reparaciones, consolidaciones y
también las reformas, siempre que no afecten ala parte de la edificacion o cons-
truccion realizada ilegalmente.

También se autorizaran las obras necesarias para el cumplimiento de las
normas de prevencién de incendios, instal aciones de infraestructuras propias de
la edificacion, instalaciones para € cumplimiento del Cddigo Técnico de la
Edificacion y las de adaptacion a Reglamento de supresion de barreras arqui-
tectonicas. No obstante, mientras no se obtenga la legalizacion de las construc-
ciones o edificaciones, en laparteilegal no podrarealizarse ningun tipo de obra.

5.- En cualquier caso, en | os establecimientos turisticos existentes, previo
informe preceptivo y vinculante de la administracién turistica, se permitiran las
obras de mejora sefialadas en el articulo 17 de la Ley 4/2010, de 16 de junio.

Norma 2.7.02

Edificios construidos al amparo de la normativa anterior disconformes
con las nn.ss.

En los edificios existentes disconformes con estas NN.SS., construidos &
amparo de la anterior normativay siempre gque no se encuentren en ninguno de
los supuestos previstos en la norma anterior, se podran realizar las obras regu-
|adas a continuacion, para cada una de |as siguientes situaciones:

1.- Situacio la
Situacion primera.

Edificios cuya superficie edificada exceda de la permitida por las orde-
nanzas de cada zona, aunque incumpliesen alguna o varias de |l as restantes limi-
taciones. En estos edificios se permitirén los siguientes tipos de obras:

a).- Obras dereformay cambio de uso de entre |os permitidos en las orde-
nanzas particulares de cada zona.

b).- En casos debidamente justificados se podra ampliar el edificio exis-
tente hasta un diez por ciento (10 %) de la superficie edificada, exceptuando
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s6tanos, compensando esta ampliacion con lademolicion de unasuperficieigual
alaampliaday siempre que la mencionada ampliacion se gjuste a resto de los
parametros de la zona.

c).- También se autorizaran las obras que permitan adecuar la edificacion
alasituacion siguiente.

2.- Situacién segunda.

Los edificios, cuya superficie edificada no exceda de la permitida por las
ordenanzas de cada zona, aunque incumplan agin otro pardmetro de zona o
bien en la edificacion no exista, en su caso, el chaflan preceptivo, se permitiran
las obras referidas en el apartado correspondiente a laregulacion de la situacion
primera, las que permitan subsanar |os incumplimientos de parametros de zona
y, asi mismo, las siguientes:

a).- Reformas y cambio de uso, dentro de los permitidos en la zona, y
ampliaciones hasta agotar la edificabilidad permitida en la zona. La ampliacion
se debera gjustar a los otros parametros de la zona, si bien en los casos en los
que en laedificacion no existael chaflan preceptivo, en las obras de ampliacion
no se debera prever éste.

b).- No se considerara incumplimiento de parametros de zona, a efectos
de las obras contempladas en esta norma, las dimensiones de los voladizos en
fachadas de viales y espacios libres publicos.

c).- En los edificios existentes destinados a uso de equipamiento comu-
nitario que superen la altura maxima permitida, sin encontrarse en el supuesto
del apartado primero de la norma anterior, o incumplan las separaciones mini-
mas a linderos, se podrén realizar ampliaciones de forma que el conjunto de lo
existente y de la ampliacion no supere la edificabilidad maxima permitida,
debiéndose gjustar, asi mismo, la parte ampliada a resto de parametros de la
zona, si bien en el segundo caso se podrén no cumplir |as separaciones minimas
alinderos, siempre que se tenga en cuenta su integracion correcta en el entorno.

d).- En los edificios existentes, situados en zonas de uso principal resi-
dencial y destinados actualmente a usos distintos a éste, cuando se realicen
obras de reforma para destinarlos a aquel, el nimero méximo de viviendas per-
mitidas sera el que resulte de la aplicacion del indice de intensidad de uso resi-
dencial ala superficie de la parcela donde estén construidos, debiéndose desti-
nar, en su caso, la superficie edificable remanente a resto de usos compatibles
con las ordenanzas.

€).- En edificios actualmente destinados a viviendas que superen el nime-
ro maximo que resulte de la aplicacion del indice de intensidad de uso residen-
cial, se podra mantener o reducir el nimero de viviendas existentes, pero en nin-
gun caso se podra aumentar.

f).- En edificios que no lo superen, se podra agotar aquel nimero méaximo.

3.- Enlassituaciones primeray segunda se podréan realizar |as obras nece-
sarias con lafinaidad exclusiva de dar cumplimiento a las normas de preven-
cion de incendios, instalaciones de infraestructuras seglin normativa especifica
(estacion transformadora, armarios contadores, CGP, tel ecomunicaciones, €etc.),
las derivadas del cumplimiento del codigo técnico de la edificacion las de adap-
tacion al reglamento de supresién de barreras arquitecténicas, necesarias parala
edificacion, previa tramitacion de un Estudio de detalle, incluso en el caso de
que las mencionadas obras supongan incremento de la superficie maxima edifi-
cable o de los parametros de ocupacion, separacionesy atura.

4.- Todas las obras de ampliacion se deberan realizar con adecuacion ala
tipologia del resto del edificio y ala correcta integracion de éste en su entorno,
sin perjuicio de las normas especificas especiaes de proteccion aplicables alos
edificios incluidos en un Plan especial o Catdogo.

5.- Enlos edificios incluidos dentro de un Plan especial o Catdlogo no les
serdn de aplicacion las normas anteriores y se regularén por |as determinaciones
de su ficha particularizada.

6.- En las parcelas con ordenacion aislada, destinadas al uso de aoja
miento turistico, cuando exista remanente de edificabilidad que pudiese mate-
rializarse en un edificio aislado, se admitira que éste se adose al edificio princi-
pal, aunque solo en planta sdtano, baja y primer piso, cumpliendo con las
siguientes condiciones:

a).- Losretranqueos a calle y linderos establecidos en estas normas.

b).- La ocupacion méxima permitida para la parcela

c).- Las superficies minimas de jardines, sol&rium, piscina, aparcamien-
tos, etc. resultantes de aplicar a la parcela la ordenacion turistica que le corres-
ponda.

d).- La nueva edificacion se debe destinar a ampliar los servicios comu-
nes del establecimiento (comedores, salones y similares) y obtener la autoriza-
Cidn sectorial turistica tnica de acuerdo con la Ley 4/2010, de 16 de junio, que

remite al sistema de declaracion responsable de inicio de actividad turistica.

7.- El cambio de uso de un edificio existente de alojamientos turisticos a
residencial, cuando este uso esté permitido en la zona, requerira, ademés del
cumplimiento del indice de intensidad de uso determinado para la mencionada
calificacion urbanistica, el establecido en el articulo 21.4 del POOT que exige
que la superficie ttil minima de las viviendas resultantes sea igual 0 mayor a 90
m2, asi como que se cumpla la dotacion minima de aparcamientos establecida
en estas normas.

8.- Enlas edificaciones existentes en | os espacios libres publicos, que sean
un claro exponente de la arquitectura tradicional, una vez que hayan pasado a
dominio publico, podrén realizarse obras de reforma y destinarlas a usos de
equipamiento. Se permitira también, una vez hayan pasado a dominio publico,
que se realicen obras de reforma y mantenimiento en las edificaciones e insta-
|aciones existentes en espacios libres pablicos, susceptibles de adaptarse a uso
publico deportivo.

Titulo I11: Normas de zonas homogéneas
Capitulo I1: Normas particulares de parcelacion, uso y volumen
Norma 3.2.01
Casco antiguo de la ciudad de Alcudia
1.- Definicion.

Corresponde al nucleo antiguo de la ciudad de Alcudia, delimitado en el
plano n. 5.1 (Ordenacién del suelo urbano) y esta sujeto a un régimen de con-
servacion de la estructura urbana, de |as tipologias arquitectonicas y de los usos
y ambientes tradicionales. Su &mbito es el ocupado por el espacio definido por
el perimetro exterior de murallas.

2.- Tipo de ordenacién dominante.

Edificacion continua entre medianeras, con mantenimiento de las alinea-
ciones existentes, con patios de parcela interiores, formando manzana cerrada.

3.- Condiciones de aplicacion en la zona

a).- Los edificios no incluidos en el Catalogo de proteccion del patrimo-
nio historico deberan cumplir, ademés de con lo establecido en laLey 12/1998,
de 21 de diciembre, del patrimonio histérico de las Islas Baleares, con la nor-
mativa especifica'y con las medidas especificas sefialadas en estas normas, asi
como con €l resto de normativa de aplicacion tanto para los monumentos como
alos conjuntos historicos previstos en la citada Ley 12/1998.

b).- A los solares sin edificar y edificaciones no inventariadas les sera de
aplicacion el dltimo parrafo del apartado 3 de la norma 2.4.02 sobre medidas
especificas y, ademas, en lazona CA-1 |as siguientes:

- No se permitiran alineaciones nuevas, alturas superiores al promedio del
tramo de calle en que se halle, con un méximo de sétano, planta bajay dos plan-
tas piso, una ocupacion maxima del 60 % de la parcelay un volumen méximo
de 2 m2/m2.

- Con independencia de la ocupacion, se permitira edificar con una pro-
fundidad edificable de doce (12) metros. Dicha profundidad sera obligatoria
cuando asi |o determinen las NN.SS.

- En plantabaja'y con una profundidad méxima de treinta (30) metros, se
podra permitir la edificacién del patio de manzana para uso de aparcamiento (en
los casos en que se permita), industria compatible en la zona, locales de espec-
téculo, salas de reunion y locales comerciaes, salvo limitaciones impuestas por
|as condiciones particulares de uso. No se computara el volumen de la parte edi-
ficada que ocupe el patio de manzana.

c).- En todo caso, en la zona de casco antiguo, |as redes de instalaciones
deberan cumplir con el establecido en laLey 6/1993, de 28 de septiembre, sobre
adecuacion de | as redes de instal aciones a las condiciones histérico-ambientales
de los ntcleos de poblacion y las determinaciones establecidas en el Decreto
22/2006, de 10 de marzo, por €l cual se apruebael Plan director sectorial detele-
comunicaciones en les |slas Baleares.

4.- Plan de usos

A los efectos de conservar |os usos tradicionales y mantener una densidad
y distribucion del uso de establecimientos piblicos (bares y restaurantes) y
comerciales acorde con los usos residenciales, en el dmbito del casco histérico
delimitado por las murallas (CA-1) regiran las limitaciones de usos incorpora
das a plano 5.1 de estas NN.SS. con la siguiente limitacion en la distribucion
de usos: Zona de uso comercia y de establecimientos publicos admitidos, zona
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de usos comercial admitido y zona excluida de usos comercialesy de estableci-
mientos publicos.

A los efectos de la aplicacion de | os usos pormenorizados, segin lanorma
2.2.02y 2.2.03, asi como € régimen de usos admitidos en el casco antiguo, de
conformidad con la distribucion por zonas, regira el siguiente criterio:

Los usos admitidos en una de las calles o pasos peatonales afecta a toda
la parcela alin cuando forme esquina o tenga fachada a otro via con este uso
prohibido. No obstante, en este caso, los locales no podran tener acceso o ven-
tilacién directaatravés de un via donde el uso esté prohibido. Los usosyaexis-
tentes, aunque sean incompatibles con los establecidos, quedan a todos | os efec-
tos integrados en la ordenacion de usos admitidos en el plan.

Norma 3.2.06
Zona Residencial semi-intensiva
1.- Definicion y tipologia de ordenacion.

Comprende |as situaciones urbanas siguientes:

a).- Nicleos antiguos de carécter turisticoresidencial (Alcanada, Es
Barcares, Sa Marina), en las que existe un tipo arquitecténico de vivienda uni-
familiar en hileray entre medianeras, con un porche, terraza o jardin delantero.

b).- Areas de nueva ordenacion (extension del Puerto de Alcidiay de la
ciudad de Alcudia), en las que se ha aplicado una ordenanza de edificacién con-
tinua, entre medianeras, con la alineacion de fachada retrasada respecto ala ali-
neacion de la calle. La ordenacién de dicha zona responde a tipo de edificacion
continua, entre medianeras, con un retranqueo obligatorio y uniforme de la
fachada con relacion alaalineacion oficial. En laUrbanizacion Sa Torreta ($4),
serd obligatoria la construccion de un porche privado en planta baja, € cua
debera tener continuidad de niveles, afin de permitir el trénsito peatonal, estan-
do prohibido, atal efecto, establecer en é elementos de separacion con los veci-
nos. El porche debe cubrirse con una terraza descubierta a nivel del piso prime-
ro. En el resto del &rea semi-intensiva no se permite dicho porche.

¢).- Cuando €l patio de manzana sea un espacio libre publico de alineacion
interior, tendra el carécter de fachada, con alineacion obligatoriay, si en ellase
quieren dejar patios o retranqueos, deberén cumplir las condiciones que se esta
blecen para estos casos en las fachadas. El cerramiento de parcela tendré una
atura méxima de un (1) metro, pudiendo alcanzar los dos (2) metros con setos
vivos o verjametdlica. El voladizo méaximo de balcones sera de un metro y cin-
cuenta centimetros (1,50).

2.- Condiciones de parcelacion, uso y edificacion.

a).- Se distinguen cinco sub-zonas: Baja (S1), bajaA (S1-A), media (S2),
dta (S3) y especia ($4), que responden a otros tantos niveles de aprovecha
miento, seguin se especifica en las fichas anexas a las normas urbanisticas.

b).- En los planos correspondientes se especifica la ordenacion de cada
manzana, que puede ser por profundidad edificable o por ocupacion del solar.
En este dltimo caso, independientemente de la ocupacion, se permite edificar
con una profundidad edificable de doce (12) metros, que no seré obligatoria,
excepto en las circunstancias que se exponen en las propias Normas
Subsidiarias.

c).- Seautorizalaedificacion del patio de manzanaen planta baja para uso
de aparcamiento, industrias compatibles en la zona, locales de espectéculos,
salasdereuniony locales comerciales, salvo limitacionesimpuestas por las con-
diciones particulares de uso, con una profundidad méxima de treinta (30) metros
desde la alineacion de fachada a calle. Se excluyen expresamente de esta posi-
bilidad aquellas parcel as que posteriormente linden con una zona verde publica.

Norma 3.2.09

Zona Extensiva Turistica

1.- Definicion y tipologia de la ordenacion.

Corresponde, a las zonas turisticas situadas en las areas de los nicleos
urbanos de carécter predominantemente residencia privado de temporada. La
tipologia de ordenacion viene definida por edificaciones aisladas, de baja den-
sidad, rodeadas de espacios libres gjardinados.

2.- Condiciones de parcelacion, uso y edificacion.

Se distinguen las siguientes sub-zonas: Extensiva (EAT), extensiva baja
(EALT), extensiva alta (E3T) y extensiva mixta (E5T, E5aT, ESbT, E5cT, E5d1,

E5d2 y E5d3), que corresponden a otras tantas situaciones de aprovechamiento
y Uso, segun se especifica en las fichas anexas a las normas urbanisticas.

Norma 3.2.15
Espacios libres privados
1.- Definicion.

Corresponde a los espacios libres, de dominio privado y uso publico res-
tringido, ordenados especificamente como tales en los planes de ordenacion y
en estas Normas Subsidiarias.

2.- Condiciones de parcelacion, uso y edificacion.

Se trataran, fundamentalmente, como espacios agjardinados, si bien son
susceptibles de albergar edificaciones, de tipologia aislada, propiamente depor-
tivas, como piscinas, pistas o canchas de juego, etc., pabellones de duchas y
cabinas. Para la instalacién de un edificio socia ser& condicion indispensable
gue se garantice previamente la construccion del complejo deportivo y éste no
podra entrar en uso ni mantenerlo mientras no estén en uso las instalaciones
deportivas. En el centro social se permitira el uso de bar y restaurante s se jus-
tifica su capacidad en relacion con la de las instalaciones deportivas y que su
emplazamiento no entorpece la buena planificacion deportiva. También podra
instalarse un comercio de efectos deportivos, con las mismas condiciones que el
bar y el restaurante. Como vivienda, Unicamente se permitirala del guarda. La
licencia de actividad estara condicionada a mantenimiento en servicio de las
instalaciones deportivas.

3.- Cubricion de instalaciones deportivas.
De aplicacion tanto en zona deportiva como en espacio libre privado.
a).- Clasificacion:

al).- Zonal (*)

En ellaseincluyen las siguientes parcel as: Parcelas menores de 1.700 m2,
|as que por su emplazamiento singular con fuerte impacto sobre el paisaje o edi-
ficios importantes, la Isla en Lago Menor, los Patos, Ciudad Blanca, UNI y
Bonaire.

a2).- Zona?2 (**)

Son aquéllas en las que deben limitarse |a edificacion por tener un impac-
to sobre el entorno, emplazarse en primeralineadel mar, lago o abufera, empla-
zarse en lugares destacados de la geografia o estar incluidas en parcelas de alo-
jamientos turisticos.

a3).- Zona 3 (***)
Son aquéllas en los que el impacto paisajistico es menor y no estén inclui-
das en las anteriores clasificaciones.

Todas las parcelas vienen sefialadas sobre los planos de ordenacion con
uno, dos o tres asteriscos segun la clasificacion que les corresponda.

b).- Condiciones de edificacion:

Las condiciones de edificacién para los aseos, vestuarios, centro social,
bar-restaurante, tienda de efectos deportivos e incluso, en su caso, la vivienda
del guarda con un aprovechamiento méximo del 0,10 m2/m2 y una ocupacion
méximadel 15 %, etc. que vienen reflejadas en el cuadro de normas de edifica-
cién se admiten en todas las zonas siempre que lo permita toda la legislacion
aplicable (costas, carreteras, etc.).

b.1).- Zona 1 (*)
En ellas sblo se admiten las condiciones generales de edificacion que
recogen el cuadro de normas de edificacion a que se refiere el parrafo anterior.

b.2).- Zona2 (**) y Zona 3 (***)

Ademas de |as edificaciones permitidas en €l cuadro de normas de edifi-
cacion, se admite que las piscinas, pistas y canchas deportivas puedan cubrirse
y cerrarse de acuerdo con |as siguientes condiciones:

- Ocupacién méaxima (%): 15 (zona 2) y 25 (zona 3)

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,15 (zona 2) y 0,25 (zona 3)

- Ajardinamiento minimo (%): 40 (zona 2) y 20 (zona 3)

- Retranqueos minimos (m): 5 (zona 2) y 3 (zona 3)

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Alturaméximay nimero méximo de plantas: Parael uso de cubricion de
instalaciones deportivas solo se admite una planta sobre €l terreno. La atura
reguladora méaxima se medira hasta el arranque de cubiertay serala que figura



80 BOIB

Num. 79 EXT.

01-06-2012

en el cuadro de normas de edificacion: Cuatro (4) metros en espacios libres pri-
vadosy siete (7) metros en zona deportiva, salvo que por |as caracteristicas téc-
nicas de la especialidad deportiva que se cubra se requieran mayores alturas
debidamente justificadas.

- Ajardinamiento: La vegetacion debe usarse profusamente; El proyecto
de gjardinamiento debe figurar como anexo del proyecto de obras, con todos los
documentos (memorias, estado de mediciones, presupuesto, pliego de condicio-
nes y planos de proyecto). En este caso no podran computar como superficie
gardinada | as instal aciones deportivas descubiertas.

- Estilo: Por tratarse de edificios singulares que constituyen hitos en la
trama urbana se exigird un ato nivel de calidad en el disefio que sera unaclara
expresion formal del uso que aberga. Se permitiran técnicas de vanguardia en
el sector de la construccion deportiva. Cuando tenga que realizarse desmontes
se procurara disimular d maximo las edificaciones, para ello las zonas de exca-
vacion serén andlogas alas de relleno, los muros de contencion iran forrados de
mamposteria tradicional. El colorido de la edificacion procurard ser mimética
con el entorno usandose preferentemente colores tierra, complementando el
efecto mimético con masas de arbolado de gran porte.

- Aislamiento térmico y actstico: Deben cumplirse las condiciones del
Real decreto 314/2006, de 17 de marzo por el cua se aprueba el codigo técnico
de la edificacion.

- Particularidades: Cuando una instalacion deportivatipo 3 (***) se halle
en una zona con ordenacion entre medianeras se admitird que las condiciones de
edificacion sean andlogas alas de los locales de planta baja de |a zona con una
edificabilidad méxima de 1 m2/m2 y respetando |os retranqueos a viales exis-
tentes en la zona.

Lasinstal aciones deportivas existentes ala aprobacion inicial delacorres-
pondiente modificacion puntual de las Normas Subsidiarias por la que se esta
blecia esta norma podrén cubrirse, con los retranqueos que permitan las actua
les instalaciones autorizadas. Si la disposicion actual no permitiera cumplir con
el veinte por ciento (20 %) de ajardinamiento, se ordenara el mayor porcentaje
posible, incluyendo arbolado y mejorando el aspecto estético del complejo, dis-
poniendo setos vivos junto alos cerramientos de |as instal aciones cubiertas y de
laparcela

En las zonas 2 (**) y 3 (***) también se permitira dedicar la edificabili-
dad destinada al centro social, bar y tienda de efectos deportivos para la cubri-
cién de instal aciones deportivas. Sera inexcusable realizar vestuariosy aseos.

Capitulo I11: Normas particulares de estética
Norma 3.3.01
Normas particulares de estética en la ciudad de Alcudia
1.- Condicion general.

La edificacion se gjustara a estilo genera tradiciona de la poblacion, no
hallandose esta condicién en contradiccion con las normas de la arquitectura
actual. En ninglin caso se podrén utilizar elementos o formas constructivas pro-
pias de otra region. En casco antiguo se cumplira ademés con lo establecido en
la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del patrimonio histérico de las Islas
Balearesi, en su entorno exterior, se tendréa rigurosamente en cuenta el hecho de
que €l edificio, ni por sus caracteristicas arquitectonicas ni por sus colores, per-
judique la unidad del paisaje o del conjunto urbano, contemplado desde cual-
quier punto de vista

2.- Materiales de fachada.

Segun las corrientes en la localidad, con preferencia la piedra natural de
lacomarca, silleria de marés o piedra caliza, admitiéndose | os enfoscados natu-
rales o pintados color ocre claro o medio.

Se prohiben | os revestimientos ceramicos o similares, asi como los prefa
bricados de hormigén en sus diversas modalidades (no se prohibe el hormigon
visto tratado para este fin y fabricado in situ), marmoles pulidos y elementos
andlogos.

Los canalonesy bajantes de recogida de aguas pluviales, cuando sean vis-
tos, seran de cerdmica o zinc en érea de casco antiguo.

3.- Huecos.
L os huecos (portal es, bal cones, ventanas) se proporcionaran con arreglo a

los médulos tradicionales de la localidad, prohibiéndose en la zona CA-1 aber-
turas en fachada de méas de tres metros y |las cerradas con cierres metalicos, sean

arrollables o0 no, y cualquiera que sea su dimension, a excepcion de portillos
que, por razones de seguridad, reglamentariamente se requiera este tipo de
cerramiento.

4.- Carpinteria exterior.

Sera de madera natural, incluso las puertas de cocheras o gargjes. Los ele-
mentos de proteccidn de |as aberturas seran del tipo de librillo (persiana mallor-
quina) i se permitiran las verjas de proteccion de hierro cuando su disefio obe-
dezca al propio del pais o sean de una gran sencillez.

En el &reaexterior alazona CA-1 se permitelacarpinteriametdlica, siem-
pre que su acabado sea en colores blanco, marron o verde oscuro. Se prohiben
los tonos metalizados, asi como las persianas pintadas en estos colores.

5.- Voladizos, antepechos, barandillas.

En lazona CA-1 se prohiben las tribunas cerradas y los bal cones volados.
L os bal cones existentes se protegeran mediante barandillas de madera o metdli-
cas, disponiendo los barrotes en sentido vertical prevaleciendo siempre la sen-
cillez en su disefio. Para el acabado de carpinteria, se estaré a las disposiciones
contenidas en el apartado 4 sobre carpinteria exterior.

6.- Celosias.

En la zona CA-1 Unicamente se permiten las celosias de madera. En el
resto de la ciudad de Alcudia se permiten las de cerdmicas o de hormigon. No
obstante, en ambos casos, su disefio debera obedecer a formas geométricas ele-
mentales, prohibiéndose |a utilizacion de aguéllas que presenten temas figurati-
vos impropios del caracter ambiental de la zona

7.- Aceras.

En la zona CA-1, los bordillos de acera seran de piedra caliza. La pavi-
mentacion seré también de piedra caliza o de hormigon de canto rodado, esta-
bleciéndose de forma uniforme para cada &rea de la ciudad. Se prohiben otros
tipos, procurando el Ayuntamiento la progresiva sustitucion de los existentes
que no cumplan esta norma.

8.- Cubierta.

Se cuidara el aspecto de las cubiertas en cuanto influye en el paisgje urba-
no, figurando en los planos la disposicion de las mismas con todo detalle.
Siempre sera de teja arabe propia del pais o, excepto en las cubiertas de las
fachadas de | as edificaciones situadas dentro de la zona CA-1, prefabricadas de
hormigon, de color ocre, con pendiente comprendida entre el veinte (20) y el
treinta (30) por ciento. Se prohiben de forma absolutalas de otro color, asi como
|as de fibrocemento.

En la zona CA-1, se permiten |as azoteas, siempre que no ocupen mas de
un tercio (1/3) de la superficie de la cubiertay se hallen integradas en la cubier-
ta general del edificio, presentando en todos sus lados zonas de cubierta incli-
nada de teja, con una dimensién minima de cuatro (4) metros a cale y de dos
(2) metros a resto.

En el resto de ciudad de Alcudia, se permiten las azoteas siempre que la
cubierta inclinada de teja presente una dimension minima de cuatro (4) metros
acalley espacio libre publico, y de dos (2) metros a fondo.

Todos |os elementos situados sobre |a cubierta se separarédn un minimo de
tres (3) metros de las fachadas y se tratarén arquitecténicamente, prohibiéndose
de manera especial |os depdsitos de fibrocemento al descubierto y los anuncios
publicitarios por encima de las mismas.

Salvo en el caso de mantenimiento de las cubiertas existentes, la disposi-
cién de las cubiertas sera tal que mantengan el arranque de pendientes de la
cubierta a lo largo de todas las fachadas del edificio y a nivel del forjado de
cubiertade la Ultima planta, sin perjuicio delaminimaelevacion exigidaparala
construccion de los normales aleros.

9.- Paredes medianeras.

L as paredes medianeras que queden al descubierto, aunque solo sea tem-
poralmente se tratardn como |as de fachadas.

10.- Piscinas en €l casco antiguo (CA-1).
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a).- Las piscinas serén de planta sensiblemente rectangular y, excepto las
integradas en equipamientos publicos, de dimensiones méximas de laldmina de
espejo de agua de ocho (8) por cinco (5) metros.

b).- El acabado interior de |as piscinas descubiertas serd en tonos blancos,
gris o verde para una mejor integracion en el ambiente y no se permite el aca
bado interior en azul turquesa. Las construcciones en las cuales se ubiquen las
instalaciones y maquinaria de éstas, cuando sobresalgan de la rasante del terre-
no, deberdn cumplir las mismas condiciones estéticas que las edificaciones.

11.- Establecimientos comerciales, rétulos y anuncios en casco antiguo.

Ladecoracion publicitaria de |os establ ecimientos comercial es (escapara-
tes, vidrieras, rétulos), se enmarcara en los limites del espacio interior de los
huecos de |la planta baja, dejando libre y sin superposicion de otro material que
los propios del conjunto de la fachada, |as jambas entre éstos y los dinteles o
arcos. Se podrén colocar Unicamente discretos rétulos de letras sueltas en hierro
forjado, latén u otro material de calidad y en ninguin caso de nedn, pléstico, etc.
En estos sectores quedan prohibidos | os anuncios luminosos en color. Se excep-
tlan los letreros de estricta utilidad pablica, como farmacias, clinicas, puestos
de socorro, etc., de acuerdo con |o previsto para el conjunto historico por laLey
12/1998, de 21 de diciembre, del patrimonio histérico de las Islas Baleares.

12.- Condiciones especificas a sector CA-5.

El espacio sefidado en los planos con la trama de porche en planta baja
debera ser objeto de un estudio de detalle que determine sus condiciones estéti-
casy de integracion en el entorno. El mencionado espacio cubierto sera de pro-
piedad privaday de uso publico, no pudiéndose, con elementos provisionales o
permanentes, cerrar o impedir su libre circulacién. No obstante lo anterior,
podrén, previa autorizacion del Ayuntamiento colocarse mesas, sillas 0 mostra-
dores provisionales que no ocupen més del sesenta por cien (60 %) de su super-
ficiey dejen unafranjalibre en sentido lineal. El espacio sobre el porche anivel
de planta piso primero podra ser de uso privado. La planta s6tano podré ocupar
la proyeccién sefialada en el plano de ordenacion.

Norma 3.3.02
Normas particulares de estética en el puerto de Alctdia

1.- Como regla general, se estara a las estipulaciones expuestas en la
norma 3.3.01 con las matizaciones y excepciones que formalmente obliga la
tipologia de las edificaciones, la cual serg, en términos globales, més sencilla

2.- Se permiten los aplacados de fachadas con piedra areniscay los zéca
los en piedra arenisca o caliza,, aungque también se admitira la utilizacion de
otros materiales que queden integrados en la edificacion y en el entorno. Las
fachadas pintadas seran obligatoriamente en color blanco o en colores dentro de
los tonos dominantes en la zona.

3.- La carpinteria exterior podra ser de madera, aluminio u otro material
siempre que el tratamiento de la fachada sea homogéneo y, en su caso, los colo-
res armonicen con |os tonos de |a fachada.

Norma 3.3.03
Normas particulares de estética en Alcldia norte, Torremgjor y Alcanada
1.- Adaptacion a ambiente.

L as edificaciones deberan adaptarse basicamente a ambiente delazonay
al paisaje, siguiendo el estilo mediterréneo en su aspecto exterior, con fachadas
de gran simplicidad. Debera solicitarse licencia para la tala de arboles. En el
plano del solar deberan indicarse todos | os existentes, indicando la especie, atu-
ray perimetro del tronco a un metro sobre €l terreno, no pudiendo autorizarse
més que la tala de 3 uds/100 m2 de los que tengan altura mayor o igual a8 m.
y 0,80 m. de perimetro del tronco a nivel indicado.

2.- Movimientos de tierras.

Se prohibe el vaciado del terreno arededor de la edificacion que debera
quedar basicamente adaptada al mismo, aunque se admitiran, con lafinalidad de
conseguir su aislamiento y habitabilidad, rebajes no sustanciales del terreno
perimetral en contacto con laedificacion. El movimiento detierrasen el interior
de las parcelas, de efectuarse, debera disponer el terreno en plataformas aban-
caladas al modo del pais. Las fabricas de contencion de tierras mostraran un aca
bado exterior integrado en el entorno natural, con una concepcién conjunta del
proyecto arquitectonico.

La atura méaxima de los muros de contencion, bancales o rellenos no
sobrepasara |a altura de un metro y sesenta centimetros (1,60) sobre el terreno
natural, salvo una zona que no supere €l diez por ciento (10 %) de la superficie
del solar y se halle, excepto en los solares definidos en la norma 2.3.01.3.d, a
una distancia igual 0 mayor de tres (3) metros de los linderos. En esta zona se
permitira situar la piscina, terrazas y los porches frontales de la edificacion.

En caso de solares con cota inferior ala de la calle, podra rellenarse la
zona de acceso a la edificacion o se podra realizar en el espacio de retranqueo
una pasarela descubierta por solar, con una cota del pavimento cuya diferencia
respecto a la de la acera sea como méximo de un (1) metro y que permita el
acceso directo al edifico através de unaplanta superior alabaja. El ancho méxi-
mo de estas pasarelas sera de un metro y veinte centimetros (1,20) y bajo éstas
no se permitira la ubicacién de pilares ni de ninglin elemento de obra, debiendo
quedar totalmente abiertas lateralmente, asi como mantenerse el terreno natural
bajo ellas, excepto, en su caso, €l paso de la rampa de acceso a aparcamiento
con una anchura méxima de tres (3) metros.

3.- Cerramiento de la parcela.

Los cerramientos de la parcela a calle o area pablica sdlo podran ser opa-
cos hasta una atura de un (1) metro sobre la rasante de la calle, debiendo cons-
truirse con materiales y acabados acordes con los de la zona. Sobre dicha altura
se admitirdn Unicamente elementos di&fanos, hasta una atura méxima de un
metro y sesenta centimetros (1,60), quedando prohibida la utilizacién de alam-
bre de espinos. Dichos cerramientos podran completarse, por el interior, con
setos vivos hasta una altura maximade dos (2) metros. No se admitirael empleo
de celosias sobre la altura de un (1) metro.

Cuando debido ala configuracion del terreno, por ser éste mas ato quela
rasante de |la calle, sea preciso construir un muro de contencién de lastierras, se
podra aumentar la altura del cerramiento opaco hasta un maximo de dos (2)
metros sobre larasante delacalle. En el caso de que el muro de contencidn deba
tener mayor atura, se retranqueara un minimo de tres (3) metros de la alinea-
cion oficia del solar.

Cuando €l terreno quede a una cotainferior alade lacalle, serd obligato-
riala construccion de un muro de cerramiento de un (1) metro de altura sobre la
rasante de lacalle.

Los cerramientos entre parcelas serén tratados del mismo modo que los
cerramientos a calle o area publica, pudiendo ser opacos hasta una altura méxi-
ma de un (1) metro sobre la cota del terreno en cada punto. En el caso de dis-
poner plataformas o bancales, seguin se regula en el apartado 21, la atura maxi-
madel cerramiento sobre el bancal seré de un (1) metro.

4.- Cubierta.

Cuando la cubierta sea de teja, ésta debera ser de color ocrey la pendien-
te maxima admitida sera del treinta'y cinco por ciento (35 %).

Las cubiertas de las edificaciones situadas en los sectores AN-1, AN-2,
AN-3 y AN-4 deberan ser de teja arabe de cerdmica hasta una superficie mini-
ma del cincuenta por cien (50 %) de la totalidad de las cubiertas. La cubierta
plana no podra en ningdin caso ocupar més de un 25 % de la cubierta de la plan-
ta piso.

5.- Fachada.

Se permitirdn los revestimientos de piedra siempre que obedezcan, en
cuanto a su calidad y disposicién, a mamposterias propias del pais. Los acaba
dos de pintura serén de color blanco u ocre claro o medio.

6.- Antepechos y barandillas.

El disefio de los mismos debera atender a criterios de sencillez, sin que se
establezca ninguna otra limitacion, excepto las de seguridad (norma 2.5.02.5).

7.- Carpinteria exterior y celosias.

La carpinteria exterior y celosias podrén ser de madera, aluminio u otro
material siempre que armonicen con los tonos de la fachada.

8.- Pistas de tenis en zona residencial.

En zona residencial, que no admita €l uso publico deportivo, se admiten
|as pistas de tenis como anejas a este uso con |as siguientes condiciones:
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a).- Launidad registral eindivisible de las parcelas.

b).- La existencia o simulténea construccion del uso residencia a que
resulta angja.

c).- Proyecto completo para acreditar |a adaptacion de las obras al terreno
y su gardinamiento, condiciones estéticas y técnicas.

d).- Los cerramientos de las pistas de tenis deberan cumplir los mismos
retranqueos a linderos que |as edificaciones y separarse tres (3) metros del resto
de edificios situados en €l solar, excepto el que, en su caso, complemente el uso
de la pista de tenis.

Titulo I'V: Desarrollo de las normas subsidiarias
Capitulo |: Normas generales
Norma 4.1.06
Unidades de actuacion y sectores en suelo urbano
1.- Unidad de actuacion 1 (UA-1)
1.1.- Situacion, ambito y objeto:

Launidad de actuacion UA-1 comprende |os terrenos publicosy privados
situados entre el camino del Puig y el Estany Petit, a sur y a este del Hotel
Lagomonte (también seincluye el trozo del camino desde el Puig y canal anexo
hasta laAvda. de Pedro Mé&sy Reus), delimitados en el plano 6.2.1 (sector AS-
11).

Su objeto es lograr una nueva parcela turistica, adaptada a POOT, que
permitaincrementar el nivel turistico delazona, el acondicionamiento del cami-
no del Puigy lacanalizacion del canal o torrente anexo a mismoy las obras de
dotacién de servicios del trozo comprendido entre el Avda. de Pedro Méasy Reus
y la unidad de actuacién. Finalmente, también tiene por objeto concluir la ges-
tion del ambito de la misma mediante |a correspondiente dotacion de servicios
y cesion de terrenos publicos resultante.

1.2.- Ordenacion de la unidad de actuacion:

a).- Plano de ordenacion n. 5.6.3.

b).- Cesiones obligatorias: Red viaria del ambito de la UA.

c).- Ordenacion del suelo lucrativo: Zona hotelera baja P (H1P).

1.3.- Gestion urbanistica:

a).- La cesidn del suelo de cesion obligatoria se tramitara mediante un
Proyecto de compensacién.

b).- Dotacién de servicios.

- Se debera gjustar alas exigencias de las Normas Subsidiarias y los titu-
lares del suelo lucrativo sufragarlas en su totalidad.

- Le corresponderd, desde el Avda. de Pedro Masy Reusy en una longi-
tud de 450 m., gjecutar el via que linda con la unidad.

- Ladotacion de servicios incluira lagjecucion del Vial del Puig, con una
acera de tres (3) metros de anchura, arbolada e iluminada, asi como la acequia
de cuatro (4) metros a ejecutar conforme a las prescripciones de |os organismos
competentes. Las obras tendran el nivel de calidad propias del plan de embelle-
cimiento de la zona.

1.4.- Actuacion sin transformacién urbanistica.
2.- Unidad de actuaciéon 2 (UA-2)
2.1.- Situacion, ambito y objeto:

Comprende los terrenos publicos y privados situados entre el camino del
Puig, el Estany Petit y la Cale Amsterdam (también se incluye el trozo del
camino del Puigy el canal anexo hastael Avda. Tucan), delimitados en el plano
6.2.1 (sector AS-11).

Su objeto es lograr una nueva parcela turistica, adaptada a POOT, que
permitaincrementar el nivel turistico de la zona, asi como el acondicionamien-
to del camino del Puig, la canalizacion del canal o torrente anexo a mismoy las
obras de dotacidn de servicios del trozo comprendido entre la unidad de actua-
cién y laAvda. Tucan. Finalmente, también se pretende concluir la gestion del
ambito de la misma mediante la correspondiente dotacion de servicios y la
cesion de terrenos publicos resultante.

2.2.- Ordenacién de la unidad de actuacion:
a).- Plano de ordenacion n. 5.6.3.
b).- Cesiones obligatorias: Zonas verdes publicos del dmbito, red viaria

peatonal y aparcamiento.
c).- Ordenacion del suelo lucrativo: Zona hotelera baja P (H1P).

2.3.- Gestion urbanistica:

a).- La cesion del suelo de cesién obligatoria se tramitara mediante un
Proyecto de compensacion.

b).- Dotacion de servicios:

- Se debera gjustar alas exigencias de las Normas Subsidiarias y los titu-
lares del suelo lucrativo sufragarlas en su totalidad.

- Ladotacion de serviciosincluiralaejecucion del Vial del Puig, con acera
detres (3) metros de anchura, arbolada e iluminada, asi como la acequia de cua-
tro (4) metros a gjecutar conforme a las prescripciones de |os organismos com-
petentes. Las obras tendran el nivel de caidad propias del plan de embelleci-
miento de la zona. L e correspondera también ejecutar los 200 m. de longitud del
mencionado via que lindan con la unidad de actuacién 1 (UA-1) de forma que
se complete todo €l trazado.

2.4.- Actuacion sin transformacién urbanistica.
3.- Unidad de actuacion 3 (UA-3)
3.1.- Situacion, ambito y objeto:

Comprende | os terrenos publicos y privados situados entre el Avda. Tucan,
el Rancho Andaluz, los Hoteles Reinay el parque publico de Maristany, deli-
mitados en el plano n. 5.6 (sector AS-10).

Su objeto es lograr una nueva parcela turistica, adaptada a POOT, que
permitaincrementar €l nivel turistico delazonay un espacio libre pablico junto
a parque publico de Maristany. Finalmente, también se pretende concluir la
gestion de su ambito con la dotacion de servicios y cesion de terrenos publicos
resultantes.

3.2.- Ordenacion de la unidad de actuacion:

a).- Plano de ordenacion n. 5.6.

b).- Cesiones obligatorias: Zonas verdes pablicosy red viaria
c).- Ordenacion del suelo lucrativo: Zona hotelera baja P (H1P)

3.3.- Gestidn urbanistica:

a).- La cesion del suelo de cesién obligatoria se tramitara mediante un
Proyecto de compensacion.

b).- La dotacion de servicios se debera gjustar a las exigencias de las
Normas Subsidiariasy los titulares del suelo lucrativo sufragarlas a su totalidad.

3.4.- Actuacion sin transformacion urbanistica.
4.- Unidad de actuacion 4 (UA-4).

Esta unidad de actuacién se configura como dos sub unidades vinculadas.
La sub unidad UA-4a se corresponde con el dmbito aprobado en las NN.SS.
adaptadas al POOT y ala LEN, con las modificaciones puntuales que se han
incorporado posteriormente, y podra continuar su tramitacion de forma inde-
pendiente. La sub unidad UA-4b se corresponde con el suelo clasificado como
urbano en la presente revision. El desarrollo de la sub unidad UA-4b se encuen-
travinculado a de la UA-4ay los usos deportivos previstos en ellaala parcela
de uso turistico.

4.1.- Sub unidad de actuacion 4a (UA-4a).
4.1.1.- Situacion, ambito y objeto:

Esta sub unidad de actuacion se corresponde con la antigua UA-6. Se
encuentra situada en el Puerto de Alcudia, entre la Calle Teodoro Canet y Bisbe
Pont, en el sector AS-4 (anterior sector AS-5), con una superficie total del ambi-
to de 60.000 m2.

Su objeto es lograr un gran aparcamiento de superficie que permita cubrir
una parte importando de |as necesidades generadas por |a peatonalizacion de la
primera lineadel Puerto y dotar la zona de un rea docente-cultural que permi-
ta construir € nuevo centro escolar y una zona civico-socia. También se pre-
tende la creacién de una nueva parcela hotelera, adaptada a POOT, de 30.000
m2 de superficie que permita la transformacion de plazas obsoletas.

4.1.2.- Ordenacion:

a).- Plano de ordenacion n. 5.5, 5.5.3y 5.5.5.

b).- Cesiones obligatorias; Espacio libre pablico (6.000 m2), parcela para
equipamiento docente, cultural y guarderia (6.000 m2), parcela para equipa



BOIB

Num. 79 EXT.

01-06-2012 83

miento civico-socia (1.700 m2), viales y aparcamiento publico (16.300 m2).
Total del suelo de cesion: 30.000 m2. Ademas, la cesion del aprovechamiento
lucrativo que sefijaen e quince por cien (15 %) de este aprovechamiento y que
podré entregarse en terrenos del suelo urbano situados en el Puerto de Alctdia
0 en metélico.

c).- Suelo lucrativo: Parcela hotelera de 30.000 m2.

d).- Ordenacion del suelo lucrativo: Zona hotelera media P (H2P).

4.1.3.- Gestion urbanistica:

a).- El promotor Unico de la actuacion formalizara de inmediato las cesio-
nes asi como esta establecido en los compromisos adquiridos con el
Ayuntamiento y aprobados por el Pleno municipal.

b).- La dotacién de servicios del suelo de cesion publica deberd cumplir
|as exigencias especificas sefialadas en estas normas. El Ayuntamiento aportard
el quince por cien (15 %) de su coste, de conformidad con lo establecido en los
compromisos adquiridos con el promator, siempre que estén urbanizados con el
mismo nivel de infraestructurayy calidad exigible ala unidad.

4.2.- Sub unidad de actuacion 4b (UA-4b).
4.2.1.- Situacion, ambito y objeto:

Se sitlia confrontando con la UA-4a y la superficie de su ambito es de
7.810 m2. Su objeto es lograr una oferta turistica de més calidad a agregar una
parcela para usos deportivos que quede vinculada a la hotelera

4.2.2.- Ordenacion:

a).- Plano de ordenacion n. 5.5, 5.5.3, 5.5.5 y planos generales.

b).- Parametros urbanisticos:

La superficie y dimensiones minimas de |la parcela se correspondera con
el ambito de la sub unidad y en caso de cesién de espacios publicos (viales,
aparcamientos, etc.) con el dmbito resultante.

- Ocupacion maxima de las edificaciones e instal aciones cubiertas (%): 15

- Edificabilidad méaxima de las edificaciones e instalaciones cubiertas
(m2/m2): 0,15

- Altura reguladora méxima (m): 8

- Numero méximo de plantas: B+1P

- Separacion minima avias, ELPy lindes (m): 3

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 40

La planta sdtano, cuando se destine a aparcamientos o a instalaciones y
servicios no computard como edificabilidad. Su ocupacion maxima no podra
superar el 40 % de |la superficie de la parcela

4.2.3.- Régimen de usos.

El uso sera exclusivamente el de espacio libre privado y deportivo, es
decir: jardines, instalaciones deportivas y piscinas descubiertas y cubiertas,
aparcamientos e instalaciones propias de la actividad, es decir: club socia con
bar y restaurante, gimnasio, saunas, vestuarios, cuartos de aseo y tienda de efec-
tos deportivos y de productos relacionados con la actividad. Sera condicion
indispensable, paralaconstruccion del edificio social, garantizar previamente la
construccion del complejo deportivo y no podra entrar en funcionamiento hasta
que no se hayan hecho las instalaciones deportivas. La licencia de actividad
estara acondicionada a hecho de que se mantengan en servicio las instalaciones
deportivas.

El uso residencial esta prohibido y su superficie no podra incrementar la
densidad turistica de 1/60 del dambito de la UA-4a

4.3.- Gestion urbanistica

El sistema de gestion serd por compensacion de propietario Unico y de
acuerdo con el convenio urbanistico suscrito

4.4.- Actuacién sin transformacion urbanistica.
5.- Unidad de actuacién 5 (UA-5)
5.1.- Situacion, ambito y objeto:

Esta unidad de actuacién se corresponde con la antigua UA-8. Se encuen-
trasituada al ambito del complejo Bellevue (sector AS-10) y su objeto se elimi-
nar del complejo aquellas edificaciones e instal aciones que por sus caracteristi-
cas constructivas, tipol dgicas o de emplazamiento, se consideran negativas para
su calidad turistica, asi como completar su gestion urbanistica de acuerdo con lo
que se detalla en este apartado y en la ficha para el desarrollo de laART 10.6

del PTM.

5.2.- Ordenacion de la unidad de actuacion:

a).- Su ordenacion es la que se contiene en los documentos anexas a esta
norma: Plano de ordenacion del sector (plano n. 1), normas de edificacion y de
zonificacion parcelacion y uso.

b).- Parémetros edificatorios transitorios de las zonas urbanisticas (E5d1,
E5d2, E5d3, H3b1, H3b2 y H3c).

c).- Cesiones obligatorias: Sistema de espacios libres pablicos, red viaria
y aparcamientos (determinados en el plano n. 1 de ordenacién de la unidad).

d).- Los edificios que se encuentran expresamente sefialados en el plano
n.1y que por sus caracteristicas constructivas o por su emplazamiento resulten
degradantes para el complejo se declaran expresamente fuera de ordenacion y
deberén ser derribados.

€).- Laordenacion de lared viaria queda definida en el mencionado plano
n. 1, anexo a estanormay en €l plano n. 4.1, general. No obstante, la seccion
actual del vial principal de la urbanizacion resulta inadecuado a actual tréfico
por laque cosa se deberaremodelar y |as parcel as que dan en le suyo frente reor-
denarse, sin disminucién de la superficie total de |os terrenos adscritos a suelo
publico, ni el aprovechamiento global de los terrenos lucrativos.

5.3.- Gestion urbanistica de la unidad de actuacion.

a).- Mediante un Proyecto de compensacion debera formalizarse lacesion
del suelo de cesion obligatoria definiday detallada en el plano anexo n. 1.

b).- Se debera constituir una entidad urbanistica colaboradora para su
mantenimiento con |as siguientes funciones:

- El mantenimiento y conservacion de los viales, asi como de sus zonas
verdes y demas el ementos ornamentales, sean estos de caracter publico o priva-
do.

- Lalimpiezainterior, lumbrado y servicios, sin perjuicio de la adscrip-
cién alatitularidad publica de los que correspondan a Ayuntamiento.

- Mantener los viales que comunican e complejo con el exterior siempre
abiertos a paso de vehiculos y viandantes.

- Mantener, utilizar y explotar |as instalaciones deportivas actualmente en
funcionamiento.

Las anteriores obligaciones cesardn en el momento en que el
Ayuntamiento reclame para si mismo la gestion, individua o colectiva, de los
mencionados servicios. EI mencionado régimen no afecta a a la obligatoriedad
derealizar las cesiones al Ayuntamiento que se deberén materializar en el menor
tempos posible.

¢).- Unavez completadas todas las cesiones, se podré tramitar lalegaliza-
cién del complejo. Para eso se debera garantizar de forma simultanea, cum-
pliendo las condiciones establecidas ala Ley 10/1990, de 23 de octubre, de dis-
ciplina urbanistica de las Islas Baleares, el derribo de |as edificaciones declara-
das en esta norma como fuera de ordenacion y sefialadas en el plano anexo n. 1.
Quedan excluidas de |a legalizacion las edificaciones o instalaciones que estu-
viesen incursas en expedientes sancionadores en vias de tramitacion.

5.4.- Actuacion sin transformacién urbanistica.
6.- Unidad de actuacion 6 (UA-6)
6.1.- Situacion, ambito y objeto:

Esta unidad de actuacion se corresponde con la antigua UA-9. Se encuen-
traentre laAvda. de México, de Italia, del Casino y lacalle del Verderol, deli-
mitada en €l plano n. 5.6.2 (sector AS-10).

Su objeto es mejorar las condiciones de parcela de los complejas turisti-
cos existentes, remodelando su trazado en plantay peatonizando la calle Tord y
Verderol, asi como incrementando el nivel turistico de la zona. Es también obje-
to de la unidad de actuacion completar la gestion urbanistica de la zona, asi
como lalegalizacion de los compleas turisticos existentes y €l cumplimiento de
los compromisos establecidos con los propietarios que permitiran ampliar y
completar una zona verde proximo (sector AS-11).

6.2.- Ordenacion de la unidad de actuacion:

a).- Plano de ordenacion n. 5.6.2.

b).- Cesiones obligatorias: Una zona verde publica formada por las anti-
guas parcelas n. 233y 235 situadas en la Calle Bélgica (sector AS-11) y lacom-
pensacion del resto del valor del suelo de vial desclasificado con solares edifi-
cables o en metélico.

¢).- Ordenacion del suelo lucrativo: Zona extensiva mixta turistica (E5T).

6.3.- Gestion urbanistica.
a).- Lacesion del suelo de cesion obligatoriay |a determinacion del suelo
edificable se tramitara mediante un Proyecto de compensacion.
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b).- La dotacién de servicios se deberd gjustar a las exigencias de las
Normas Subsidiarias, incluir la Calle Verderol y sufraga su totalidad los titula-
res del suelo lucrativo.

¢).- Unavez tramitados los Proyectos de compensacion y de dotacién de
servicios, se debera solicitar, de acuerdo con las nuevas normas urbanisticas
aplicables, lalegalizacion del complejoy se aplicara, en lo que no resulte lega
lizable, lo previsto alaLey 10/1990, de 23 de octubre, de disciplina urbanistica
delas Islas Baleares.

6.4.- Actuacion sin transformacion urbanistica.
7.- Unidad de actuacion 7 (UA-7).
7.1.- Situacion, ambito y objeto:

Esta unidad de actuacion se corresponde con la antigua UA-10. Se
encuentra situada juntamente a la Calle del Teix, en e &mbito delimitado por el
plano n. 5.2.5y su objeto es completar la trama urbana de la zona aportando un
espacio libre publico.

7.2.- Ordenacion de la unidad de actuacion.

a).- Plano de ordenacion n. 5.2.5.

b).- El suelo lucrativo se ha caificado como zona extensiva especia 1
(EO-1).

7.3.- Cesiones obligatorias: El espacio libre publico, la red viariay los
aparcamientos, asi como aquellas derivadas de los compromisos establecidos
entre los propietarios y el Ayuntamiento.

7.4.- Gestion urbanistica:

a).- Se deberéa tramitar un Proyecto de compensacion para la determina
cion del suelo edificable y del suelo de cesion plblica

b).- La dotacién de servicios se deberd gjustar a las exigencias de las
Normas Subsidiarias.

7.5.- Actuacion sin transformacion urbanistica.
8.- Unidad de actuacién 8 (UA-8)
8.1.- Situacion, ambito y objeto:

Esta unidad de actuacion se encuentra situada en la carretera de Alcanada
(plano 5.5) y su &mbito coincide con el conjunto del poblado proyectado por el
Arquitecto Ferragut. El objeto del mismo es la cesion publica, gratuitay orde-
nada de forma adecuada para su utilizacion de la zona verde previstaen el pla
neamiento, la mejora de las infraestructuras, la documentacion de las edifica
ciones existentes y su proteccion seguin el Catélogo de proteccion del patrimo-
nio, asi como lalimitacion de ladensidad residencial de la zona de acuerdo con
los criterios generales de larevision de las NN.SS.

8.2.- Ordenacion y gestion urbanistica

Debera presentarse un proyecto de compensaciéon con la cesion de lazona
verde, estudio de detalle de volimenes de | as edificaciones existentes y proyec-
to de dotacion de servicios. Previamente a autorizarse obras en alguna edifica-
cion deberdjustificarse el cumplimiento de laficha AC-25 del Catélogo de pro-
teccion del patrimonio y, en cualquier caso, no podra aumentarse la densidad
residencial actualmente existente en el sector ni el indice de intensidad de uso
residencial de 1/400.

El sistema de gestion serd por compensacion.

8.3.- Actuacion sin transformacion urbanistica

9.- Unidad de actuacién 9 (UA-9)

Sin contenido.

10.- Unidad de actuacion 10 (UA-10).

10.1.- Situacion, ambito y objeto:

Esta unidad de actuacion se encuentra situada al casco antiguo de Es
Barcarés (CAB3), su &mbito es el sefidlado en el plano de ordenacion 5.4.4y su
objeto eslamodificacion de laconfiguracion delazonaverde previstaen el pla

neamiento para la obtencion de una zona verde discontinua de cesion pablicay
gratuita, una edificacion para las barcas de salvamento maritimo y disminuir la

edificabilidad resultante de la ordenacion.
10.2.- Ordenacién de volimenes y gestion urbanistica.

Se admitira una dnicavivienda unifamiliar, de superficie maximasegun la
configuracion estricta que figura en el plano 5.4.4. Previamente al otorgamien-
to delalicenciase deberan ceder obligatoriay gratuitamente las dos zonas libres
publicas situadas a cada lado de lamismay el edificio del embarcadero.

El sistema de gestion seré por compensacion.
10.3.- Actuacion sin transformacion urbanistica
11.- Unidad de actuacion 11 (UA-11).

11.1.- Situacion, ambito y objeto:

Esta unidad de actuacién se encuentra situada en Ciudad de Alcudiay su
objeto es conseguir la abertura'y cesion de este tramo del Cami de Ronda, asi
como ordenar la edificacion resultante de acuerdo con las caracteristicas de las
alineacionesy patios del centro historico.

11.2.- Ordenacion de volimenes y gestion urbanistica.

La ordenacion de volumenes serd la sefialada en el plano 5.1, aunque se
permitiran gjustes que no supongan aumentar su edificabilidad. El muro exis-
tente, excepto en los accesos & edificio, deberd conservarse a menos en una
alturade un (1) metro y la altura reguladora méxima de la edificacion no podra
superar los cinco metros y cincuenta centimetros (5,50).

El sistema de gestion seré por compensacion.
11.3.- Actuacion sin transformacion urbanistica
12.- Unidad de actuacion 12 (UA-12).

12.1.- Situacion, ambito y objeto:

Esta unidad de actuacién se encuentra situada en Ciudad de Alcudiay su
objeto es lograr |a apertura de la continuacién de la Calle de la Sinia (plano 5.1
y 5.1.1) y completar una manzana de uso residencia (11) que resulta incompa-
tible con el de equipamiento, logrando una configuracién coherente de la trama
urbana de la zona.

12.2.- Ordenacién de volimenes y gestion urbanistica.

Como consecuencia de la apertura del mencionado vial se originan dos
manzanas diferenciadas, una de ellas con el uso de equipamiento publico en la
que se encuentra situado el actual edificio del Auditorio y otra que se regulari-
zacon €l uso ya existente de zona intensiva baja (11).

El sistema de gestion seré por compensacion.

12.3.- Actuacion con transformacion urbanistica de dotacion, En su con-
secuencia, debera cederse libre de cargas de urbanizacion, e 10% del aprove-
chamiento medio ponderado y el 15% del incremento del aprovechamiento
medio ponderado atribuido.

13.- Sector de suelo urbano CA-2

El sector de suelo urbano CA-2 de ciudad de Alctdia (BOIB n. 30, de
10.03.01) fue objeto de una delimitacion y division en los siguientes tres secto-
res. CA-2.1 (Es Vidridll 1), CA-2.2 (Es Vidriell 2) y CA-2.3 (Es Molinot). Los
mencionados sectores deberan, para poderse desarrollar, ser objeto de un
Proyecto de compensacion, de urbanizacion o, en su caso, de dotacion de servi-
ciosy de cesién de los espacios libres publicos, espacio viario y, de conformi-
dad con lo establecido en lalegislacion del suelo, del porcentaje correspondien-
te del aprovechamiento lucrativo del sector afavor de laadministracion. El indi-
ce deintensidad de uso residencial (vivienda/m2 solar), de acuerdo con el crite-
rio de estas normas, del sector CA-2.1y CA-2.2 serdde 1/25 o de 1/30 cuando,
excepto para una profundidad edificable de hasta 12 metros, se aplique sobre
una ocupacion superior al 60 % de laparcelay, en el dmbito del sector CA-2.3,
no se podréan superar las 290 viviendas. Estas deberdn fijarse por manzanas o
parcelas en el correspondiente Proyecto de compensacion que sera vinculante
parala obtencién de las licencias de obras.

CA-2.1y CA-2.2: Actuacion sin transformacion urbanistica.
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CA-2.3: Actuacion con transformacion urbanistica de dotacion, En su
consecuencia, debera cederse libre de cargas de urbanizacion, el 10% del apro-
vechamiento medio ponderado y € 15% del incremento del aprovechamiento
medio ponderado atribuido. Ademas, deberéa reservarse el 30% de la edificabili-
dad residencial a vivienda sometida a algiin régimen de proteccion pablica

14.- Sector de suelo urbano CA-5

El sector de suelo urbano CA-5 de ciudad de Alctdia ha sido ya objeto de
un proyecto de compensacion y de dotacion de servicios, definitivamente apro-
bados. Sin embargo, con la finaidad de obtener una mejora urbanistica en las
manzanas que se alinean con la carreteray en las edificaciones que se converti-
rén en la fachada de entrada a la ciudad, el planeamiento ha incorporado una
ordenacién de detalle de dichas edificaciones y de |os espacios urbanos que las
rodean. El porche lineal que se permite planta bajay alo largo de la fachada
principal, sefialado en el plano de ordenacion con latrama de porche, debera ser
objeto de un Estudio de detalle que determine sus condiciones estéticas y de
integracion en el entorno. El espacio bajo el porche se configura como de pro-
piedad privada y uso publico, pudiéndose edificar planta sétano con los usos
permitidos en estas normas urbanisticas. Los propietarios de las manzanas afec-
tadas por la modificacion de la ordenacion urbanistica o, en su caso, la Juntade
compensacion, debera gjecutar a su cargo |os viales, aparcamientosy zonas ver-
des en conformidad con la ordenacion de detalle incorporada a planeamiento y
cederlos a Ayuntamiento libre y gratuitamente.

Las edificaciones a construir en el &mbito de este sector deberan cumplir
las condiciones de estética establecidas en el apartado 12 de la norma 3.3.01.

Actuacién sin transformacion urbanistica.

Capitulo I11: Normas particulares para el desarrollo de los sistemas
generales

Norma 4.3.01
Régimen y desarrollo de los sistemas generales
1.- Desarrollo de los sistemas generales.

En desarrollo de las determinaciones de las Normas Subsidiarias relativas
alos Sistemas Generales se prevé laredaccion, a menos, de los siguientes ins-
trumentos de planeamiento:

1.1.- Plan especia de lared de saneamiento municipal.
1.2.- Planes especiales para las areas de reconversion territorial .

De acuerdo con €l Plan territorial de Mallorcay hasta que se produzca el
desarrollo reglamentario de los Planes de reconversién territoria (PRT) y delos
Proyectos de mejora territorial (PMT), las éreas de reconversion territorial
(ART) de actuacion directa se desarrollaran mediante Planes especiales. Edtas,
en el municipio de Alcudia, son las siguientes: 10.2 (antigua central térmica de
Alcudia), 10.4 (Bonaire-AS-6) y 10.6 (UA-8-AS-16-Son Crever en Marratxi).

Los Planes especiales o, en su caso, los PRT, de desarrollo de las areas de
reconversion territorial de actuacion directa se gjustaran alafichaanexaal Plan
territorial de Mallorcay alas siguientes determinaciones:

a).- ART 10.2

De acuerdo con el Plan territorial de Mallorca, se trata de unaART direc-
ta, a desarrollar mediante un PRT o, transitoriamente, por un Plan especia con
los siguientes objetivos:

- Acondicionar el edifico central para uso dotacional.

- Creacion de un parque empresarial .

- Creacion de una gran zona verde en el extremo de ésta.

- Ordenar el @mbito afectado mediante la creacion de viales interiores,
preferentemente para peatones, que aseguren una continuidad entre el Puerto de
Alcudia, el Puerto comercial y €l nicleo residencial de Alcanada.

Parametros y condiciones para el desarrollo de laART:

- Superficie de la actuacion (hd): 9,04

- Aprovechamiento (m2/m2): 0,3

- Espacios libres pablicos (m2): 18.000

- Usos: Terciarios y equipamientos.

- Regularizar €l limite con el &rea portuaria del Puerto de Alctdia, posibi-
litando |a mejora de su explotacion.

- Garantizar la conexion para los peatones entre el puerto deportivo y la

zonaresidencia de Alcanada.

- Incorporar el parque de combustibles liquidos y la subestacion de ener-
gia eléctrica actualmente en funcionamiento, asi como la construccién de una
planta desaladora de agua marina.

No obstante lo anterior, el Plan especial compatibilizara los objetivos,
pardmetros 'y condiciones del PTM con los siguientes previstos para la antigua
UA-8 en las NN.SS,, es decir:

al).- Situacion, ambito y objeto:

Esta unidad de actuacion se corresponde con la antigua UA-11. Se
encuentra situada en |los terrenos que ocupaba la antigua central de GESA en
Torremajor y se ha previsto la creacion de un centro de equipamiento para el
sector turistico y residencial de Alctdiay de lazona norte de Mallorca. Se trata
de crear un gran equipamiento cultural anivel regiona paraatender alademan-
da de un sector turistico con mayor nivel cultural, a un emplazamiento singular
dentro de del esquema del actual ordenacién territorial de las Islas Baleares.

La ordenacion del equipamiento socio-cultural se completa con espacios
libres pablicos, zonas deportivas y reservas para equipamiento municipal diver-
SO que en su conjunto se integran en el Sistema genera de equipamiento comu-
nitario.

a.2).- Ordenacion urbanistica:

La ordenacion definitiva de la Unidad de actuacion se deberd redlizar
mediante un Plan especia que se debera aprobar a un plazo no superior atres
afios a partir del 28.03.00. Por lo tanto, laordenacion del plano n. 5.5 estan solo
de caracter indicativo para el Plan especia que habrd, no obstante, gjustarse a
|as siguientes determinaciones:

a.2.1).- No podrareducir la extension de lazona verde pablica previstaen
¢l plano n. 5.5 aunque la podra ubicar de diferente forma.

a.2.2).- Debera establecer:

- La ordenacion viariay peatonal de complejo.

- Las éreas de aparcamiento.

- El estudio y valoracion de los actuales edificios, estableciendo criterios
sobre |os elementos a conservar y demoler.

- Ordenacion de usos y volimenes de acuerdo con las Normas urbanisti-
cas de planeamiento general con las excepciones debidas a las caracteristicas de
|as edificaciones existentes que se deban conservar por su valia arquitectonica.

- Laparticipacion publicay privada alagestion delaunidad de actuacion.

- Laevaluacion econémica

- Incluir un Estudio de impacto ambiental simplificado.

a.2.3).- Esta unidad de actuacion se encuentra afectada por un area de
reconversion territorial (ART) por lo que, de conformidad con lo establecido en
el Plan territoria insular, las NN.SS. recogen la mencionada delimitacion que
deberd incorporarse a Plan especia o, en su caso, a Plan de recorversion
(PRT), asi como cumplirse con aquello que se ha establecido por € PTI en la
ficha correspondiente.

a.3).- El sistema de actuacion preferente sera la de cooperacion. No obs-
tante, por tratarse de una zona calificada como de &rea de reserva'y dotacional,
para cumplir las finalidades del POOT seré el organismo de gestion del POOT
0 el Ayuntamiento quien determinen definitivamente el sistema més eficaz para
lograr las finalidades propuestas.

ad).- Transitoriamente, hasta la aprobacién del Plan especial, las instala-
ciones existentes podran ser objeto de obras de mantenimiento y reforma.

b).- ART 10.4

Seguin lo que sefida el apartado 1 de la norma 4.2.03 para el sector urba-
nizable AN-1. A efectos de |la gestion, obtencidn y urbanizacion de las zonas de
cesion que deben completar el equipamiento deportivo del municipio de
Alcudia, el PRT o, en su caso, el Plan especia del sector AS-6 se desarrollara,
dentro del primero cuadrienio, preferentemente mediante el sistema de coope-
racion. El mencionado Plan especial podra determinar la division del sector en
fases tanto para el Proyecto de reparcel acion como parala ejecucion de la urba-
nizacion.

Condiciones para el desarrollo del Plan especial del sector AS-6:

b.1).- Ambito total de la actuacion (m2): 198.404.
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b.2).- Usos no lucrativos del sector AS-6.

- Ambito del sector: 146.850 m2

- Superficie minima de espacios libres piblicos (ELP): 10 %

- Superficie minima de suelo de reserva para sistemas generales de equi-
pamiento deportivo (SSGG-EQ-E): 20 %

- Superficie minima de equipamiento deportivo (EQ-E): 5 %

- Superficie minima de espacio paraviario (V) y equipamientos (EQ): 15
%

- Superficie de usos no lucrativos: 50 %

b.3).- Usos lucrativos del sector AS-6.

- Ambito del sector: 146.850 m2

- Superficie méxima de espacio destinado a zona hoteleray usos comple-
mentarios: 50 %

- Superficie de usos lucrativos: 50 %

b.4).- Los pardmetros y usos relativos a los usos lucrativos seran los de la
zona hotelera baja P (H1P) del anexo Il, con las condiciones generales de la
norma 3.2.10, aunque la superficie edificable maxima del sector no podra supe-
rar los 0,3 m2/m2 del &mbito total de la actuacion. Podra destinarse un 30 % del
aprovechamiento total (no necesariamente vinculado a uso hotelero) alos usos
lucrativos complementarios, de acuerdo con la definicion del articulo 2.2.02 y
los pardmetros maximos del anexo |1, siguientes: Comercia (subzona segin
determine el Plan especia y sin uso residencial anexo, aunque, cuando se des-
arrolle sdlo planta baja, la ocupacion podra ser de hasta a 80 %), servicios (SS)
y deportivo privado (SED). Alrededor de la estacion de servicios (SE) existen-
te, situada en suelo urbano, podra preverse una zona de infraestructuras desti-
nada a ampliar su superficie de parcela, en cuyo caso el Plan especial fijaralos
parémetros urbanisticos maximos de esta area.

b.5).- El sistema general de espacios libres publicos del antiguo AN-1 no
podré estar sometido a ninguna transformacién de su cubierta vegetal por lo que
no se podran instalar equipamientos, ni aardinamientos y no se podra utilizar
como franja libre de matorrales o vegetacion para la lucha contra los incendios
forestales. En cualquier caso, de acuerdo con el articulo 39.1 de la LECO, las
actuaciones en esta érea deberan ser previamente informadas por la Conselleria
de Medio Ambiente.

c).- ART 10.6

Se clasifican los terrenos del antiguo sector urbanizable AS-16 afectados
por el ART como sistema genera de espacios libres publicos que se obtendran,
de acuerdo con el Plan territorial de Mallorca, cuando se desarrolle el sector de
Son Crever.

2.- Los sistemas generales y los planes parciales.

No podra procederse a la aprobacion de los Planes parciales de desarrollo
del suelo urbanizable hasta tanto no quede garantizada la ejecucion de los siste-
mas generales que sean necesarios para su funcionamiento.

3.- Sistemas generales portuarios.

a).- El Puerto deportivo ubicado en la zona de servicios del Puerto de
Alcudia, se clasificacomo un sistema general en suelo urbano y su ordenacion
se remite a la contenida en la concesion administrativa otorgada por el Consegjo
de Ministros de 29.07.88 y sus modificaciones posteriores.

b).- Puertos e instal aciones portuarias y complementarias competencia de
la administracion autonoémica.

En el dominio publico maritimo-terrestre, se aplicaran las determinacio-
nes de la Ley 10/2005, de 14 de junio, de puertos de las |slas Baleares. La zona
de servicio de los puertos de Es Barcarés y puerto deportivo de Bonaire (El
Cocodrilo), de acuerdo con e articulo 12 de la mencionada Ley, se califica
como sistema genera portuario, aunque son criterio de estas NN.SS. los
siguientes:

- No permitir ningiin nuevo puerto deportivo o darsena deportiva a lito-
ral municipal.

- Limitar, de forma restringida y suficientemente justificada, las amplia
ciones de los puertos deportivos ya existentes, siempre y cuando el
Ayuntamiento |as considere oportunas y convenientes para el interés general y
para los objetivos de | as presentes Normas Subsidiarias.

- Permiitir |as obras necesarias para el mantenimiento de las instalaciones
existentes, asi como la mejora de | as condiciones de funcionalidad y de su segu-
ridad.

4.- Campo de golf.

Quedaintegrado en estas NN.SS. el equipamiento deportivo del campo de
golf de Alcanada e instalaciones complementarias en la forma en que fue otor-
gado su interés general. Las instalaciones podran ser objeto de reformay ade-
cuacion alas necesidades de la explotacion, admitiéndose pequefias ampliacio-
nes hasta un 10 % del volumen existente siempre que formen parte del volumen
principal.

5.- Sistema general de equipamiento municipa diverso.

La parcela de titularidad municipal, colindante con el sector de suelo
urbano CA-5 y actualmente destinada a punto verde, se califica como sistema
genera de equipamiento publico diverso en suelo rastico. Sus condiciones de
edificacion serén las sefialadas en la norma 3.2.13 (servicios generales) y los
usos admitidos serén los del uso municipal diverso de lanorma 2.2.02, aunque
previamente a cualquier autorizacién y/o actividad que comporte edificacion se
debera tramitar un informe ambiental de acuerdo con lo sefialado en el articulo
15 delaLey 11/2006, de 14 de septiembre, de eval uaciones de impacto ambien-
tal y evaluaciones ambientales estratégicas en las |slas Baleares.

6.- Sistema general de equipamiento publico docente.

Quedaintegrado en estas NN.SS. el equipamiento publico docentey espa-
cio libre publico situado en la calle de I’ Eclipsi en la forma en que fue otorga-
do su interés general, como sistema general de equipamiento docente y espacio
libre ptblico en suelo rustico. Las actuales instalaciones podrén ser objeto de
reforma y adecuacion a las necesidades de la actividad, admitiéndose amplia-
ciones de edificabilidad y ocupacién hasta un 30 % del existente.

Capitulo I'V: Normas de urbanizacién
Norma 4.4.01
Condiciones generales
1.- Deberes de |os propietarios de suelo urbanizable.

Los propietarios de |os terrenos situados en suelo urbanizable estan obli-
gados a cumplimientos de los siguientes deberes legales:

a).- Entregar ala Administracion competente el suelo reservado paravia
les, espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la
propia actuacion o adscritas a ella para su obtencion.

b).- Entregar a la Administracién competente, con destino a patrimonio
publico de suelo, € suelo libre de cargas de urbanizacién correspondiente a 15
% de |a edificabilidad media ponderada de |a actuacion o del dmbito superior de
referencia en que ésta se incluya.

c).- Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion previs-
tas en la actuacion correspondiente, asi como las infraestructuras de conexion
con las redes generales de servicios y las de ampliacion y reforzamiento de las
existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su dimension y caracte-
risticas especificas, sin perjuicio del derecho areintegrarse de los gastos de ins-
talacion de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los
términos establecidos en la legislacion aplicable.

d).- Entregar a la Administracién competente, junto con el suelo corres-
pondiente, las obras e infraestructuras a que se refiere el apartado anterior que
deban formar parte del dominio publico como soporte inmueble de las instala-
ciones propias de las redes de dotaciones y servicios, asi como también dichas
instalaciones cuando estén destinadas a la prestacion de servicios de titularidad
publica

€).- Garantizar el re-alojamiento de los ocupantes legales que se precise
desalojar de inmuebles situados dentro del area de la actuacion y que constitu-
yan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a €, en
|os términos establecidos en la legislacion vigente.

f).- Indemnizar alos titulares de derechos sobre las construcciones y edi-
ficaciones que deban ser demoalidas y las obras, instalaciones, plantaciones y
sembrados que no puedan conservarse.

2.- Proyectos de urbanizacion.

Estas normas serén de aplicacion alos proyectos de urbanizacion en suelo
urbano o urbanizable y en los proyectos de obras ordinarias en suelo urbano.

Las dotaciones y previsiones de estos servicios se gjustaran, como mini-
mo, alo determinado en las presentes Normas o, en su defecto, en lareglamen-
tacion especifica establecida por los Organismos competentes.

Las conducciones y canalizaciones seran subterrneas y seguirén, salvo
casos excepcionales, €l trazado de la red viaria, los espacios libres publicos y
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zonas de proteccidn, situadndose preferentemente bajo las aceras. Lailuminacion
cumpliralo dispuesto en la norma 4.4.04.

En todos los casos, |0s proyectos de urbanizacion cumpliran con el vigen-
te Decreto 110/2010, de 15 de octubre, por €l cual se aprueba el Reglamento
paralamejora de la accesibilidad y la supresion de barreras arquitecténicas.

Norma 4.4.04
ALUMBRADO PUBLICO

a).- La instalacion de alumbrado puablico se gjustard, en lo referente a
disefio de los puntos de luz, alas instrucciones técnicas para el alumbrado urba
noy alanormativa vigente.

b).- En las &reas turistico-residenciales y zonas de interés paisgjistico,
siempre que se trate de vias con tré&fico rodado poco importante, |a altura méxi-
made los puntos de luz seré de cuatro (4) metrosy el tendido eléctrico de dlum-
brado publico cumpliralas prescripciones contenidas en |as instrucciones técni-
cas vigentes y en el Reglamento el ectrotécnico para baja tension.

c).- Los proyectos de urbanizacion y dotacion de servicios, de conformi-
dad con lo establecido en el Plan territorial de Mallorcay laLey 3/2005, de 20
de abril, en relacion con lailuminacion, deberan cumplir con las siguientes con-
diciones:

- Las luminarias no seran del tipo globo, sino con pantallas donde la bom-
billa no podré sobresalir del interior.

- No se utilizarén refractores que dispersen laluz hacia el cieloy laincli-
nacion de laluminaria seré paralela a horizonte.

- El disefio del sistema de alumbrado se deberd basar, fundamentalmente,
en el criterio de eficiencia energética, con las condiciones y la consecucion de
los niveles luminotécnicos establecidos en los apartados siguientes.

- Alumbrado con proyectores de superficies horizontales (instalaciones
deportivas, aparcamientos, etc.): Se deben instalar asimétricos sin inclinacion o
bien instalarlos simétricos con rejillas adecuadas contra el deslumbre.

- Lainclinacién de las luminarias, cuando técnicamente sea posible y no
implique una pérdida de iluminacion, sera paralela a horizonte.

- El oscurecimiento interno del hemisferio superior de las luminarias que
tengan globo de plastico o similares sera del 50 %.

- Seinstalaran bombillas de menor consumo en aquellos lugares donde el
nivel luminotécnico sea excesivo, en relacion con los valores de seguridad reco-
mendados.

- Limitaciones del flujo del hemisférico superior (% maximo del flujo que
una luminaria emite sobre el plano horizontal respeto del flujo total que emite
la misma colocada en la posicion de instalacion), segin el plano de contamina
cién luminica: En zona E-1: 0 %, en zona E-2: Igual o menor a 5 %, en zona
E3: Igual o menor a 15 %y en zona E-4: Igual o menor a 25 %. Excepto, en
lazona E-3 'y E-4, lailuminacion de monumentos, otros elementos o zonas de
interés cultural, histérico o turistico especial. Estas zonas, de acuerdo con €l arti-
culo 5 de la Ley 3/2005, de 20 de abril, se corresponderan también con las de
vulnerabilidad a la contaminacion luminica a efectos del cumplimiento del arti-
culo 6y 7 delamencionada L ey. A estos efectos, las bombillas de vapor de mer-
curio se sustituiran por otras, como minimo, de vapor de sodio de altapresiényy,
en &reas donde este tipo de luz seaimprescindible por razones de seguridad, por
otras de vapor de sodio de baja presion.

- El pavimento de las calzadas de |as vias de transito, de acuerdo con el
articulo 8 de la Ley 3/2005, de 20 de abril, serén de caracteristicas y propieda
des reflectantes adecuadas a las instalaciones de alumbrado publico.

- Lailuminacion debera cumplir con el Real decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficacia energética en insta-
laciones de alumbrado exterior.

Titulo V: Normas de edificacion en suelo rastico
Capitulo |: Disposiciones de car acter general

Norma5.1.02

Cdlificacion

Se distinguen dos grandes éreas de suelo rustico, de acuerdo con las carac-
teristicas que posean y las funciones que deben cumplir: Suelo rdstico protegi-
do y suelo rastico comdn.

1.- Suelo rustico protegido.

Son aquellas éreas sustraidas al desarrollo urbano, paralas cuaes, por sus

valores excepcionales, la preservacion de lafaunay lafloray el mantenimiento
de labiodiversidad, se establece un régimen especia diferente del general. Esta

formado por cinco categorias:

a).- Areas naturales de especial interés de ato nivel de proteccion
(AANP): Son las definidas por laLey 1/1991, de 30 de enero, de espacios natu-
rales y de régimen urbanistico de las &reas de especial proteccion de las Islas
Baleares, asi como también los espacios naturales protegidos, declarados de
acuerdo con laLey 5/2005, de 26 de mayo, parala conservacion de los espacios
de relevancia ambiental.

b).- Areas naturales de especial interés (ANEI): Son las definidas por la
Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales y de régimen urbanistico de
|as &reas de especial proteccion de las Islas Baleares, no incluidas en la catego-
ria anterior.

c).- Areas naturales de interés paisgjistico (ARIP): Son las definidas por
laLey 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales y de régimen urbanistico
de las areas de especial proteccion de las Islas Baleares.

Dentro de esta categoria el Plan territorial de Mallorca ha distinguido una
subcategoria: Areas de interés paisgjistico boscosas (ARIP-B) para aquellas
areas que presentan una superficie forestal o boscosa.

d).- Areas de prevencion de riesgo (APR): Son las que presentan un mani-
fiesto riesgo de inundacion, de incendio, de erosién o de desprendimiento, inde-
pendientemente de su inclusién en las categorias antes mencionadas.

€).- Areas de proteccion territorial (APT): Son, con independencia de su
inclusion en las categorias antes mencionadas, |as delimitadas en el Plan terri-
toria de Mallorca. De conformidad con lo que establecen las DOT, se ha dis-
tinguido las correspondientes ala costay alas carreteras.

2.- Suelo rastico comun.

Es el constituido por € resto de los terrenos que pertenecen a las areas
sustraidas al desarrollo urbano y que no se encuentren incluidas en ninguna de
las cinco categorias de suelo rustico protegido. Esta formado por tres categori-
as:

a).- Areas de interés agrario (AlA): Son las zonas de regadio y &reas con
explotaciones agrarias susceptibles, por su proximidad, de ser regadas con aguas
depuradas, asi como |as superficies destinadas a cultivos.

Dentro de esta categoria el Plan territorial de Mallorca ha distinguido dos
subcategorias: Areas deinterés agrario intensivo (AIA-1) y dreas deinterés agra-
rio extensivo (AIA-E).

b).- Areas de transicion (AT): Son las éreas que han sido asi delimitadas
por el Plan territorial de Mallorca a partir del suelo clasificado como urbano y
urbanizable, destinadas a las previsiones de futuro crecimiento urbano y a la
armonizacion de |as diferentes clases de suelo.

Dentro de esta categoria el Plan territorial de Mallorca ha distinguido dos
subcategorias: Areas de transicion de crecimiento (AT-C) y &reas de transicion
de armonizacion (AT-H).

c).- Areas de suelo rastico de régimen general (SRG): Serén las constitui-
das por € resto de suelo rastico comdn.

Dentro de esta categoria el Plan territorial de Mallorca ha distinguido una
subcategoria: Areas de suelo rustico de régimen general forestal (SRG-F).

3.- Unidades de integracion paisgjisticay ambiental de ambito supramu-
nicipal y del valor paisgjistico.

En las anteriores &reas de suelo rastico, de conformidad con lo estableci-
do en el Plan territorial de Mallorca, se superponen, a efectos, en su caso, de
corregir la superficie minima de parcela para poder edificar unavivienda unifa-
miliar aislada, los &mbitos de planeamiento coherente supramunicipal (APCS) y
en cuanto a las condiciones de edificacién y de integracion paisgjistica, las uni-
dades de integracion y ambitos de valoracion paisgjistica (UPy VP) siguientes:

a).- Unidades paisgjisticas:

- UP-1: SerraNord i la Victoria
- UP-3: Badies del Nord

- UP-8: Raiguer.

b).- Valoracion paisajistica:

VP-1: Valoracion paisajistica moderada.

VP-2: Vaoracion paisgjistica ata, muy alta o extraordinaria.
c).- Ambitos de planeamiento coherente supramunicipal :

- APCS-2: Badies del Nord i La Victoria (UP-1y UP-3)

- APCS-7: Raiguer (UP-8)

Norma5.1.03

Zonas de posible riesgo de contaminacion de acuiferos
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Son é&reas de terreno que por su composicion geoldgica y presencia de
acuiferos pueden ser susceptibles de contaminacion por sus usos admitidos

L os proyectos que se presenten en estas areas, relativos a usos o activida-
des admitidos, deberan incorporar medidas tendentes a evitar la contaminacion
de acuiferos, de acuerdo con las medidas que dicte la Conselleria de Medi
Ambient y de conformidad con |o que establece |a Directiva 2000/60/CE, laLey
de aguas'y el Plan hidrologico de las Islas Baleares.

En ningln caso se autorizarén en las ZPR de contaminacion de acuiferos
en suelo rustico |as actividades clasificadas como insalubres o peligrosas, como
tampoco ningun tipo de vertido o almacenamiento de sustancias toxicas parala
salud humana o para los recursos naturales. El sistema para la evacuacion de
aguas fecales en las viviendas unifamiliares, situadas en las zonas sefialadas en
los planos como de riesgo bajo, medio o alto, seré individua y mediante fosa
séptica o depuradora de acuerdo con las condiciones del apartado 5 de la norma
25.15.

Norma5.1.04
Xarxa Natura 2000

Cuando el plan o proyecto derivado del mismo pueda afectar un lugar de
la Red Natura 2000, de acuerdo con €l articulo 39 de la Ley 5/2005, de 26 de
mayo, para la conservacion de los espacios de relevancia ambiental, serd pre-
ceptivo el informe previo de la Conselleriade Medi Ambient y de deber&incor-
porar un estudio de evaluacién de | as repercusiones ambientales en relacion con
los objetivos de conservacion e incluir las correspondientes medidas correctoras
0, en su caso, incorporar a estudio de evaluacion de impacto ambientd, el estu-
dio de evaluacion de |as repercusiones ambientales.

Capitulo I1: Condiciones generales
Norma5.2.03

Condiciones de la edificacién, ambito de aplicacién y disposiciones gene-
rales

1.- Condiciones generales.

a).- Las viviendas, las edificaciones, instalaciones auxiliares y las decla
radas de interés general se regularan, con caréacter general, por las condiciones
de edificacion establecidas en el presente Capitulo. Quedan excluidos todos
aquellos edificios que se incluyan en el Catélogo de proteccidn de edificios de
interés historico, arquitecténico, tipico o tradicional del municipio, en los cua
les se deberan observar |las normas de proteccion allé establecidas.

b).- Con carécter supletorio regiran en suelo rustico |as ordenanzas de edi-
ficacion referidas a suelo urbano para la ordenacion segln regulacion de par-
celay lacalificacion urbanistica de zona extensiva en tipol ogia de vivienda uni-
familiar aislada, en todo aquello que no venga expresamente regulado en el pre-
sente Capitulo.

c).- Se recomienda que las zonas que se deban pavimentar, excepto las
destinadas a recogida de aguas pluviales, se realicen con materiales permeables,
evitando los asfaltos y hormigones, y utilizando |as técnicas propias del empla
zamiento correspondiente.

d).- Las aguas residuales generadas no podrén ser abocadas a pozos
negros o zanjas filtrantes. Seré obligatorio el uso de fosas sépticas o de estacio-
nes depuradoras compl etamente estancas, homologadas, dimensionadas en fun-
cion de los habitantes y con capacidad para diez dias. La utilizacion del efluen-
te parariego dependera de la disponibilidad de terreno en la parcelay estard en
funcion de la vulnerabilidad ala contaminacion de acuiferos que se describe en
las normas 5.1.03 y 2.5.15.

€).- El sistema por la evacuacion de aguas fecales en las viviendas unifa-
miliares sera individual y mediante fosa séptica o depuradora con desbaste de
filtros o rejas limpiables y como minimo de tres cAmaras (anaercbia, aerobiay
depdsito de aguas tratadas), con rendimiento alrededor del ochenta por ciento
(80 %). Los depositos que contengan aguas residual es se deberan separar como
minimo diez (10) metros de |os dep6sitos de agua potable y piscinasy cinco (5)
metros de los limites del terreno. Ademés, se situarén en laparte més bgjade los
terrenos con pendiente para evitar la contaminacion de | as instal aciones de agua
potable.

f).- Cuando se realicen cualquiera de las actividades reguladas por estas
normas o se ejecuten edificaciones o instalaciones permitidas, se deberan tomar
las medidas oportunas para que la escorrentia de |as aguas pluviales no arrastre
tierras que supongan el deterioro del territorio.

g).- Todas | as instal aciones destinadas a un mejor aprovechamiento de las
energias renovables que estén debidamente estudiadas y documentadas podran
estar admitidas aunque incumplan los parametros de atura de | as edificaciones.

Su emplazamiento minimizard, en cualquiera caso, el impacto ambiental.
2.- Medicion deladturatotal.

Laalturatotal de las edificaciones en suelo rastico se medird, de acuerdo
con lo establecido en el Plan territorial de Mallorca, desde €l nivel de la planta
baja del edificio hasta la coronacion de la cubierta.

El nivel superior del forjado de la planta baja no podra ningiin punto, res-
peto del terreno natural, sobrepasar la atura de un (1) metro cuando el terreno
sea sensiblemente plano y de un metro y cincuenta centimetros (1,50) cuando
no lo sea. Se considerara que un terreno es plano cuando la linea rectaimagina-
ria que una dos puntos cualesquiera del terreno natural, situados en la proyec-
cién del edificio o terraza, disponga de una pendiente inferior a diez por ciento
(10 %) respecto a un plano horizontal.

3.- Condiciones de posicion y de implantacion de las edificaciones.

a).- Las edificaciones no podrén situarse sobre acantilados o cimas.
Cuando se sitlien en terrenos con bancales, cualquier punto de la edificacion o
porche, debera separarse del borde del margen inferior una distancia minima
igual alaalturade éste.

b).- Las edificaciones, de conformidad con lo establecido en el Plan terri-
torial de Mallorca, a ubicarse dentro de la parcela, deberan salvaguardar la con-
dicién ruastica de los terrenos, la proteccion de las caracteristicas generales del
paisaje, la reduccion del impacto visual y cumplir con las siguientes condicio-
nes de implantacién:

- Laedificaciéon, en parcelas con pendiente media superior a 10 %, debe-
ra situarse en las éreas de menos desnivel de tal forma que se eviten grandes
nivelacionesy desmontes.

- Dentro de las unidades paisgjisticas: 1, 2y 5y zonas: ANEI, ARIP, APR,
APT, AlA y SRG-F, no se podrén situar las nuevas edificaciones en areas con
pendiente mayor a 20 %.

4.- Normas que regulan la edificacion e instalaciones de interés general.

a).- Las actividades rel acionadas con usos no prohibidos, diferentes delos
admitidos o de la vivienda unifamiliar, deberan obtener, previamente alalicen-
cia, ladeclaracion deinterés general por la Comissio Insular d’ Urbanisme o del
Govern delas|slas Baleares en aquellos casos previstosen el articulo 3.4 deLey
9/1990, de 20 de junio, de atribucién de competencias de los Consells Insulars
en materia de urbanismo y habitabilidad.

b).- La declaracion de interés general podra otorgarse a todas aquellas
actividades que, respetando |as limitaciones que de acuerdo con |os usos se esta-
blezcan, trasciendan los meros intereses individuales, sean compatibles con el
grado de proteccion de lazonay, en el caso de que supongan la construccion de
nuevas edificaciones, resulten de necesaria ubicacion en el suelo rastico.

c).- Las declaraciones de interés general se dirigiran preferentemente a
fomentar |as actividades que supongan la preservacion de edificios o instalacio-
nes de valor etnolgico o arquitectonico o a laimplantacion, previa su adecua-
cién, alo que dispone el Titulo IV delaLey 6/1997, de 8 dejulio, de suelo rds-
tico, de nuevas actividades en edificaciones o instalaciones en estado de dete-
rioro que no estén declaradas fuera de ordenacion.

d).- El procedimiento para |la autorizacion de estas actividades sera el del
articulo 37 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, de suelo rastico y debera cumplir,
ademés, con lo establecido en €l articulo 17 de la mencionada Ley.

5.- Establecimientos turisticos en suelo rastico.

a).- Se deberén redlizar de acuerdo con lo que determina el Decreto
13/2011, de 25 de febrero, y la normativa autonémica que lo complete, modifi-
gue o sustituya.

b).- El uso turistico no puede implicar en las edificaciones existentes que
sean adecuadas, de conformidad con el apartado anterior, ala prestacion de ser-
vicios turisticos en el medio rural, sobre todo en |as catalogadas, cambios de los
elementos que definen sus caracteristicas tipol dgicas, estéticas o histéricas.

c).- Sin perjuicio de la preceptiva declaracion responsable de inicio de
actividad turistica segin lo previsto en la Ley 4/2010, de 16 de junio, de con-
formidad con lo que dispone la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de
ordenacion territorial, lalicencia para la adecuacion de edificios existentes ala
prestacion de servicios turisticos en € medio rural requiere previamente la
declaracion de interés general por la Comissio Insular d=Urbanisme. El men-
cionado érgano competente para la declaracion de interés general podra esta-
blecer en la autorizacion las condiciones limitativas que estime pertinentes para
garantizar que el establecimiento se gjuste alas caracteristicas en base alas cua-
les se otorgod la autorizacion.

d).- En los casos de una nueva edificacion o ampliacion de edificios exis-
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tentes, el Ayuntamiento exigirala comprobacién, mediante el oportuno informe
ambiental, que supone un impacto paisajistico asumible y no resulta perjudicial
parael entorno.

€).- La oferta turistica, que por sus caracteristicas necesariamente deba
situarse en suelo rustico con el objetivo de preservar edificios o instalaciones de
valor etnologico o arquitectdnico, de conformidad con lo establecido en el Plan
territorial de Mallorca, se limita a hotel de cinco estrellasy a cumplimiento de
|as siguientes condiciones:

- Que se establezca en construcciones anteriores a 14 dejulio de 1.956 (a
volumen edificado anterior a esta fecha se e denomina niicleo original).

- La superficie edificada destinada a hotel no supere el 1 % de superficie
delaparcelavinculada, excepto que se trate de conversion de agroturismos o de
hoteles rurales ya autorizados y existentes ala entrada en vigor del Plan territo-
rial de Mallorca

- Disponga deinforme favorable de la CIOTUPH u 6rgano que tenga atri-
buida la competencia sobre patrimonio historico.

- No sobrepasar las 120 plazas de alojamiento o las 60 unidades de aloja
miento turistico.

- Podran, excepto en ARIP-B, complementarse con instal aciones deporti-
vas a aire libre y disponer de las edificaciones complementarias estrictamente
necesarias pararealizar la mencionada actividad.

- Para una of erta turistica de méxima calidad, la superficie edificada exis-
tente se puede ampliar siempre que: La superficie edificada del nucleo original
més la de la ampliacion no llegue a 1 % de la parcela (excepto que se trate de
conversion de agroturismos o de hoteles rurales ya autorizados y existentes ala
entrada en vigor del PTM), las ampliaciones de volumen exteriores a nicleo
original, anexas 0 no a éste, se integren con é sin dafiar sus valores arquitecté-
nicos y no supongan una ampliacién de volumen superior a un 20 % del nicleo
original. En caso de realizarse nuevos edificios deberdn ser menores y subordi-
nados a la edificacion del ndcleo original.

Capitulo V: Normas particulares para el suelo rustico protegido
Norma5.5.01

Areas naturales de especial interés de alto nivel de proteccion (AANP)
1.- Condiciones de parcelacion.

a).- Solo se autorizaran aguellas segregaciones determinadas legalmente
y, con informe previo favorable de la Conselleria d’Agricultura, Comerg i
Indistria, las segregaciones que cumplan con la unidad minima de cultivo y las
condiciones previstas en lanorma 5.2.01.

b).- Las nuevas parcelas solo podran tener acceso por caminos existentes
que aparecen grafiados en la cartografia de las Normas Subsidiarias.

2.- Régimen de usos permitidos.

En las éreas naturales de especid interés de ato nivel de proteccién
(AANP) solo se permitiran, de acuerdo con la clasificacion y definicion de la
norma 5.3.01, |os siguientes usos:

a).- Sector primario.

- Actividades extensivas: Admitidas.

- Actividades intensivas: Prohibidas, excepto, mediante la obtencion de la
declaracion de interés general, las situadas en areas declaradas como espacios
naturales protegidos por la Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la conservacion de
los espacios de relevancia ambiental, no incluidas en la LEN.

- Actividades complementarias: Prohibidas, excepto, mediante la obten-
cion de la declaracion de interés general, las que no se encuentren en: los siste-
mas dunares, los islotes, las zonas himedas, |as cimas, |os barrancos, |os acan-
tilados, los pefiones mas significativos y los terrenos calificados como elemen-
to paisgjistico singular, excepto s setratarefugios de montafia dentro de unared
publica 'y en edificios existentes, siempre que no hayan estado edificados en
contradel planeamiento urbanistico vigente en el momento de ser construidos.
Seincluye también el uso de aparcamiento vinculado ala mencionada actividad.
Cuando el desarrollo de esta actividad requiera el uso de edificaciones, solo se
permitira la utilizacion de |as existentes, siempre que no hayan estado edifica
das en contra del planeamiento urbanistico vigente en el momento de su cons-
truccion.

b).- Sector secundario.

- Industria y transformacién agraria: Prohibidas, excepto, mediante la
obtencién de la declaracion de interés general, las que se ubiquen en edificios
existentes que no hayan sido edificados en contra del planeamiento urbanistico
vigente en e momento de ser construidos y que sean actividades de tratamien-
to de productos de la misma explotacion, la cua puede ser discontinua pero
siempre parcel as ubicadas en suelo rustico protegido. En areas declaradas como

espacios naturales protegidos por la Ley 5/2005, de 26 de mayo, parala conser-
vacion de |os espacios de relevancia ambiental, no incluidas en laLEN, los edi-
ficios existentes seran ampliables hasta un méximo de un 20 % de su superficie
debido a necesidades funcionales propias de la actividad.

- Industria general: Prohibida.

¢).- Equipamientos.

- Sin construccion: Prohibidos, excepto |os derivados de las concesiones
de temporada en €l litoral, incluyendo los aparcamientos ligados a estas activi-
dades que se autoricen seguin la normativa sectorial en materia de costasy lito-
ral.

- Resto de equipamientos: Prohibidos.

d).- Otros.

- Actividades extractivas: Prohibidas.

- Infraestructuras: Prohibidas, excepto las determinadas en la norma
5.2.02.

- Vivienda unifamiliar: Prohibido.

- Proteccion y educacion ambiental: Condicionada a la obtencion de la
declaracién de interés general .

Norma5.5.04
Areas de prevencion de riesgos (APR)
1.- Condiciones de parcelacion y de edificacion.

Por ser éreas delimitadas de forma independiente a su inclusién en otras
categorias de suelo rastico, las condiciones de parcelacion y edificacion serén
|as correspondientes a las éreas a | as cuales pertenezcan, exceptuando |as medi-
das preventivas a adoptar y las condiciones de uso establecidas en esta norma.
No obstante, con independencia de la ocupacion y edificabilidad permitidaen la
zona subyacente, en ninglin caso la suma de la superficie de las edificaciones y
de los elementos constructivos superard una ocupacion méxima del 3 % y un
coeficiente de edificabilidad méximo de 0,02 m2/m2.

2.- Las intervenciones publicas y privadas incorporarén, en sus criterios
de disefio y localizacion, la necesidad de reducir los efectos de los riesgos, tales
como los de inundaciones, incendios forestales, contaminacion de acuiferos,
desprendimientos y erosiones e incorporardn las medidas necesarias para evitar
el incremento de su incidencia en €l territorio. Los criterios para esta regulacion
serén las siguientes:

2.1.- Areas de prevencion de riesgos de inundaciones.

Son areas de terreno plano situadas en los laterales de alguno de los
torrentes, zonas himedas, albufera o lagunas susceptibles, por su cota topogré-
fica y naturaleza del sustrato geoldgico, de riesgo de inundacion después de
fuertes episodios Iluviosos.

El planeamiento general, de acuerdo con la norma 43 del Plan territorial
deMallorcay losarticulos 77y 78 del Plan hidroldgico de los |slas Baleares, ha
incorporado |as éreas de prevencion de riesgos (APR) de inundaciones del Plan
territorial de Mallorca como zonas de riesgo de inundaciones (ZRI) y ha deli-
mitado, en su caso, las zonas de inundacion potencia (ZIP) que se correspon-
den con las zonas de posible riesgo (ZPR) de inundacién no incluidas en la cate-
goria anterior.

a).- Queda prohibida, de acuerdo con €l articulo 78.1 del Plan hidrolégico
delas |slas Baleares, la realizacion de cualquier obra que interrumpa el funcio-
namiento hidréulico de lared de drengje natural del territorio o que por su loca-
lizacién o disefio pueda actuar como un dique a curso de las aguas pudiendo
provocar que aumenten los dafios potenciales de las inundaciones. Queden
excluidos los diques de defensay demés actuaci ones orientadas especificamen-
te acontrolar los procesos de inundacién.

b).- El disefio de las infraestructuras lineales, segin €l tipo de obra de que
se trate, deberan incorporar adecuadamente dimensionados los pasos de agua
necesarios para permitir la circulacion de las aguas incluso en las mas grandes
crecidas previsibles. Los planes de mantenimiento de las mencionadas infraes-
tructuras incorporarén las faenas de limpieza de estos pasos que garanticen su
funcionamiento y permitan mantener el paso del caudal disefiado.

¢).- En ninglin caso se autorizaran en zonas con riesgo de inundacion las
actividades clasificadas como insalubres o peligrosas, como tampoco ningin
tipo de vertido o almacenamiento de sustancias toxicas para la salud humana o
para los recursos naturales.

d).- Las obras aredlizar en las zonas de servidumbre para uso publico y
policiadelos canales de los torrentes, de conformidad con el Real decreto legis-
lativo 1/2001, de 20 dejulio, por e cua se apruebael texto refundido delaLey
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de aguas, requeriralaautorizacion previaalalicenciadela Direccio General de
Recursos Hidrics. A estos efectos y de conformidad con lo establecido en el
Reglamento del dominio publico hidraulico que desarrollalos titulos preliminar,
I, 1V, V y VII de laLey 29/1985, de 2 de agosto, de aguas, |a zona de servi-
dumbre para uso piblico tendra una anchura de cinco (5) metros medidos desde
los mérgenes, de acuerdo con la definicion del articulo 6, y la zona de policia
tendra una anchura de cien (100) metros, también medida desde |os menciona-
dos mérgenes.

No obstante lo anterior y de conformidad con el articulo 78 del
Reglamento del dominio puablico hidréulico, desde la aprobacion definitiva de
las NN.SS,, en las zonas de policia situadas en suelo urbano no se requerira la
mencionada autorizacion previaalalicenciade la Direccié General de Recursos
Hidrics.

En la zona de servidumbre no podra autorizarse ninguna edificacion,
exceptuando las plantaciones y las de carécter excepcional previstas en €l arti-
culo 7, apartado 2, del mencionado Reglamento. L as edificacionesy usos area
lizar alazona de policia se sujetaran a aquello que se ha previsto en los articu-
los 9, 14 y 78 del mencionado Reglamento del dominio publico hidréulico, asi
como en los articul os correspondientes del Plan hidroldgico delas |slas Baleares
(RD 378/2001, de 6 de abril).

€).- En las zonas de inundacion potencial (Z1P), los proyectos de solicitud
de licencia urbanistica en suelo urbano y los Planes parciales en suelo urbani-
zable, de acuerdo con €l articulo 77.5 del Plan hidroldgico de las |slas Baleares,
deberan elaborar los estudios hidroldgicos e hidréulicos correspondientes y, en
Su caso, incorporar los criterios de disefio y localizacion de las medidas correc-
toras necesarias para reducir y evitar el riesgo de inundaciones. Ademés, sera
necesaria, hasta la delimitacién y ordenacion de las zonas inundables, segin el
articulo 77 del Plan hidroldgico y de acuerdo con €l articulo 78, la autorizacion
previade la Direccié General de Recursos Hidrics.

Excepto que los proyectos de obra y actividad incorporen un estudio
hidro-geoldgico de la zona y adopten las medidas correctoras necesarias para
reducir y evitar el riesgo potencial de inundaciones, |os sotanos deberan garan-
tizar su estanquidad y la planta baja debera situarse en un nivel superior alos
cincuenta (50) centimetros de la rasante del terreno en cada punto de su peri-
metro. Las actividades y productos que, en su caso, se puedan almacenar en las
edificaciones no podra ser causa, en caso de una eventua inundacion, de conta
minacion.

2.2.- Areas de prevencion de riesgos de incendios:

a).- Medidas a adoptar en urbanizaciones y zonas colindantes.

- Contemplar una faja de defensa contra los incendios forestales de 50
metros perimetrales ala urbanizacion, tal como obliga el articulo 5 del Decreto
101/1993, de 2 de septiembre, por e cua se establecen nuevas medidas pre-
ventivas en |alucha contra los incendios forestales.

- Condiciones de la faja perimetral: La distancia minima entre arboles,
medidaen el pié, serade 6 metrosy lamismarelacion se mantendra respecto de
|as edificaciones, se mantendran podados en 1/3 de altura hasta un méximo de
5 metros. La fraccion de cabida cubierta por la vegetacién arborea seré inferior
a 50 %, la distancia minima entre matorrales seré de 3 metros y su fraccion de
cabida cubierta por matorrales y herbaceas sera inferior a 20 %. Los restos de
vegetal es secos y podas se deberan retirar.

- En cualquier caso, las actuaciones que supongan una afeccion alavege-
tacion forestal deberan contar con autorizacion del organismo competente en
materia de gestion forestal.

- También se debera contemplar un doble vial de acceso alaurbanizacion,
es decir, 0 bien un vial por entraday uno por salida o bien un via suficiente-
mente ancho como para que un camion pueda dar la vuelta. A cada lado de los
viaes de acceso ala urbanizacion se debera realizar y mantener una faja de 10
metros como minimo que cumplira las mismas condiciones del apartado ante-
rior.

- Se estableceran puntos de suministro de agua en todo €l perimetro de
estafajay, a menos, una salida de agua para los coches de bomberos cada 500
metros de perimetro.

- Cuando amenos de 2 km de la urbanizacion no haya ningin depdsito de
por 1o menos 50 tn, donde un helicoptero sea capaz de coger agua, seré necesa
rio que se dote a la urbanizacion de uno excepto que existan piscinas en la pro-
pia urbanizacién donde no haya impedimentos para el acceso del helicoptero.
En este caso, las piscinas deberan estar a 50 metros de la construccién y en un
radio de 25 metros a su arededor no debe haber ningiin obstaculo para que el
helicoptero de extincidn pueda cargar agua en condiciones Optimas de seguri-
dad.

- Es necesario que en los viales de acceso a la urbanizacion haya sefiali-
zacion explicativa del peligro de incendio forestal.

- Las infraestructuras preventivas de los incendios forestales, tales como
los puntos de suministro de agua, también deben estar sefializados de forma que
sean féciles de identificar.

b).- Medidas a adoptar por las viviendas aisladas en suelo rustico.

En las éreas sefidl adas en | os planos como de prevencion deriesgo (APR)
deincendio, |os proyectos relativos a usos o actividades que supongan vivienda
deberan incorporar medidas de seguridad vial para garantizar el acceso de per-
sonas y vehiculos, depdsitos de agua para una primera situacion de emergencia,
asi como actuaciones en la vegetacion en un radio de 30 metros arededor de las
edificaciones para reducir la carga de combustible. Estas actuaciones deberan
cumplir con las condiciones previstas en el punto 2 'y 3 del apartado 2.2.a ante-
rior.

c).- Medidas a adoptar en zonas edificadas, limitrofes o interiores en
terrenos forestales.

Con independencias del cumplimiento de las medidas establecidas en el
Decreto 125/2007, de 5 de octubre, por el que se dictan normas sobre el uso del
fuego y seregula el gjercicio de determinadas actividades susceptibles de incre-
mentar el riesgo de incendio forestal, en las zonas edificadas, limitrofes o inte-
riores en terreno forestal, de acuerdo con €l articulo 11 de dicho Decreto, se
deberan adoptar las siguientes medidas:

- Dgjar unafranjade 25 metros de anchura separando la zona edificada de
laforestal, libre de matorral o vegetacién que pueda propagar un incendio de la
zona forestal , asi como un camino perimetra de 5 metros, que podra estar
incluido en la mencionada franja.

- En cuaquier caso esta franja debera cumplir las condiciones previstas en
€l punto 2y 3 del apartado 2.2.a anterior.

- Disponer preferentemente de dos vias de acceso aternativas o, en caso
de imposibilidad, el acceso Unico debe finalizar en un fondo de saco de forma
circular de 12,50 metros de radio.

- En zonas de alto riesgo de incendio forestal, sera necesario que las zonas
edificadas cuenten a menos con un hidrante exterior normalizado para su eficaz
utilizacion por los servicios de extincion de incendios.

d).- Medidas a adoptar en relacion alos vertederos.

En aplicacion del Decreto 101/1993, de 2 de septiembre, de medidas pre-
ventivas paralalucha contralos incendios forestal, el Ayuntamiento mantendra
unafajade 50 metros de anchura minima limpia de residuos, matorralesy vege-
tacion secarodeando de | os vertederos que estén en contacto con una zonafores-
tal de riesgo de incendios. En todo caso, se cumplird también con lo que esta-
blece el articulo 14 del Decreto 125/2007, de 5 de octubre, por € que se dictan
normas sobre el uso del fuego y seregulael gercicio de determinadas activida-
des susceptibles de incrementar el riesgo de incendio forestal.

€).- Zonas de proteccion en conducciones el éctricas aéreas.

De acuerdo con el Decreto 125/2007, de 5 de octubre, los titulares o con-
cesionarios de tendidos aéreos que atraviesen terrenos forestales deberén esta-
blecer una zona de proteccion alo largo del trazado de cada linea. La anchura
de estas zonas de proteccion deberd ser la necesaria para evitar que la vegeta-
cién forestal constituya un peligro parala conservacion de lalinea o un riesgo
de producir incendios forestales y ocupard a menos el corredor de lalinea eléc-
trica, mas 5 metros a cada lado del mismo. En estas franjas debera mantenerse,
en todo caso, una coberturaarbéreay arbustivamaximadel 50 % de fraccion de
cabida cubierta. En los casos de presencia de pies arbéreos que supongan un
peligro de contacto con los conductores, deberan ser talados de conformidad con
la reglamentacion sectorial vigente. Durante la época de peligro de incendio
forestal, estas zonas deberan mantenerse libres de residuos vegetal es o cualquier
otro tipo de residuo que pueda favorecer la propagacion del fuego.

f).- Medidas complementarias para las edificaciones sin continuidad con
latrama urbanay situadas en un entorno forestal con riesgo endégeno y exoge-
no de incendio:

- Las sdlidas de las chimeneas estarén protegidas con malla metdlica de
luz inferior a 1 centimetro.

- Se debera proceder alaretirada de los restos vegetal es procedentes de la
tala de érboles en un plazo méximo de 10 diasy de |os otros restos vegetales en
un plazo méximo de 20 dias desde su generacion.

- En caso de obras, se deberan extremar |as precauciones durante el uso de
maquinaria susceptible de generar espiras.

- Se procurara evitar la ubicacion de viviendas en zonas forestales donde
concurra alguna de las condiciones siguientes: Valles estrechos y depresiones
entre elevaciones pronunciadas del terreno, chimeneas naturales y zonas donde
un posible incendio puedaincidir directamente sobre | as construcciones. En ver-
tientes inclinadas més de un 25 %, lugares encajonados donde pueda producir-
se la acumulacién de humos y en areas especia mente expuestas a vientos peli-
grosos.

- El via de acceso alavivienda debera contar con una faja de proteccion
de anchura minima 10 metros que cumplira las condiciones del apartado 2.2.a.

- En e exterior de lavivienda se recomienda la existencia de una toma de
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agua.

- Enlosjardines y cerramientos de las viviendas de evitara la utilizacion
de material es inflamables como por ejemplo pléasticos, asi como laimplantacion
de vegetacion que a arder se propague rapidamente.

g).- Prevencion de riesgos de incendios.

De acuerdo con el anexo 2 del Plan territorial de las Islas Baleares en
materia de proteccion civil (PLATERBAL), en el caso de incendios se proponen
las siguientes estratégicas de planificacion:

- Construir y mantener una red de caminos de montafia suficientemente
densa para dar accesibilidad alas grandes masas forestal es, tanto por proteccion
como por explotacion.

- Construir y mantener cortafuegos.

- Disefiar una politica de asentamientos controlados en zonas arboladas
para asegurar la prevencion, la deteccion y la extincion de los fuegos.

- Candlizar la afluencia de visitantes hacia éreas forestales especialmente
equipadas.

En todo caso, en los nicleos de poblacion aislada, urbanizaciones, areas
recreativasy similares, situadas en zonas de riesgo de incendio forestal, se debe-
rén redactar e implantar planes de autoproteccion de incendios forestales.

2.4.- Areas de prevencion de riesgos de erosiones:

Son é&reas de posible peligro de erosién en funcion de la pendiente del
terreno, baja densidad de la vegetacion y nivel de impermeabilidad del terreno

L os proyectos que se presenten a estas éreas rel ativos a usos o actividades
admitidos, deberan incorporar medidas que eviten el peligro de riesgo de ero-
sion.

3.- Régimen de usos permitidos.

En las &reas de prevencion de riesgos (APR) delimitadas por el Plan terri-
torial de Mallorca, sin perjuicio de la preceptiva obtencion del informe previo
de la Administracion competente en materia medio ambiente, solo se permitiran
los siguientes usos:

a).- Sector primario.

- Actividades extensivas: Admitidas.

- Actividades intensivas: Condicionadas a |a obtencién de la declaracion
de interés genera con los siguientes requisitos adicionales; Garantizar la reco-
giday depuracion delos residuos generados por |as actividades ganaderas inten-
sivas, el mantenimiento de la masa arbdrea existente, incluyendo la renovacion
de ejemplares muertos por, a menos, e mismo nimero de gjemplares jovenes
de lamisma especiey el de aquellos cultivos que tengan por objeto el manteni-
miento de poblaciones naturales de animales.

- Actividades complementarias: Condicionadas ala obtencién de la decla
racion de interés general, las siguientes actividades: Servicios turisticos en el
medio rural segiin su normativa especifica (hotel rural, agroturismo y otras ofer-
tas complementarias). Los hoteles rurales podran complementarse con instala-
ciones deportivas al aire libre y disponer de las edificaciones complementarias
estrictamente necesarias para realizar la mencionada actividad. Ademés, alguna
de las siguientes: Venta directa de los productos de su explotacion y actividad
artesanal realizada en su explotacion, segiin regulacion de lalegislacion agraria,
granja cinegética, albergue, refugio, casa de colonias y otras instal aciones des-
tinadas a alojamiento de gruposy, en general, las of ertas complementarias com-
patibles con la conservacion del espacio natural y proteccion del suelo rastico
siempre que la actividad pretendida sea complementaria de una explotacion
agraria'y que su volumen edificado y de construccion de instalaciones quede
integrado en € interior de una construccion existente con anterioridad a la
entrada en vigor del Plan territorial de Mallorca

b).- Sector secundario.

- Industria'y transformacién agraria: Condicionadas a la obtencion de la
declaracion de interés general con los siguientes requisitos adicionales: Que se
ubique en edificios existentes que no hayan estado edificados en contra del pla-
neamiento urbanistico vigente en el momento de ser construidosy que sean acti-
vidades de tratamiento de productos de la misma explotacion, la cual puede ser
discontinua pero siempre en parcelas ubicadas en suelo rastico protegido o
SRG-F. Los edificios serén ampliables hasta un méximo de un 20 % de su super-
ficie debido a necesidades funcionales propias de la actividad.

- Industria general: Prohibida.

c).- Equipamientos.
- Sin construccion: Condicionados a la obtencién de la declaracién de
interés general.

- Resto de equipamientos: Condicionados a la obtencion de la declaracion
de interés general, los siguientes: El uso cientifico, cultural o deportivo y, en
edificios existentes o canteras inactivas a la entrada en vigor del Plan territorial
de Mallorca, el uso de ocio o recrestivo. En edificios existentes, el uso comer-
cia o de amacenamiento. La ofertaturistica queda limitada alo que se hadeter-
minado en lanorma 5.2.03.

d).- Otros.

- Actividades extractivas: Prohibidas.

- Infraestructuras: Condicionadas ala obtencidn de la declaracion de inte-
rés general y limitadas a las determinadas en la norma 5.2.02.

- Vivienda unifamiliar: Condicionada al tramite previsto en el articulo 36
delaLey 6/1997, de 8 de julio, de suelo rustico.

- Proteccion y educacion ambiental: Condicionada a la obtencion de la
declaracién de interés general .

Anexo |
Proteccién del patrimonio histérico-artistico y cultural

1.- En el Catdlogo de proteccion del patrimonio histérico se relacionan y
catalogan los edificios, elementos y zonas de interés historico-artistico y cultu-
ral del municipio deAlctdia, laproteccién de los cuales quedaincorporadaalas
presentes NN.SS.

2.- Normas de proteccion.

a).- Los sitios arqueol dgicos son declarados monumentos histérico-artis-
ticos mediante el Decreto 2563/1966, de 10 de septiembre. Estos bienes tienen
laconsideracion de BIC y les es de aplicacion su normativa especifica de acuer-
do con la disposicién adicional primera de la Ley 16/1995, de 25 de junio, del
patrimonio histérico espafiol y la disposicion adicional primera de la Ley
12/1998, de 21 de diciembre, del patrimonio histérico de las Islas Baleares.

b).- Los monumentos de arquitecturamilitar, cuyo inventario se publicd el
27.07.68, tienen la consideracion de BIC y les es de aplicacion su normativa
especifica de acuerdo con la disposicién adicional primera de la Ley 16/1995,
de 25 de junio, del Patrimonio histérico espafiol y la disposicion adicional pri-
meradelaley 12/1998, de 21 de diciembre, del patrimonio histérico delaslslas
Baleares, por lo que los criterios de intervencion en estos elementos se deberan
sujetar alo que prevé la mencionada normativa vigente.

c).- El casco antiguo de la ciudad de Alctdia han sido declarado conjunto
histérico-artistico por el Decreto 2141/1974, de 20 dejulio, y aprobada su deli-
mitacion mediante acuerdo de 6 de febrero de 2.006 del Pleno del Consell de
Mallorca (BOIB n. 36, de 11.03.06).

En 1.995 se aprueban las NN.SS. como instrumento de planeamiento
alternativo al Plan especia de proteccion que, no obstante y por su remision, es
preceptiva la autorizacion de la CIOTUPH. Esta aprobacion se aplica para la
zona incluida dentro del ambito de la declaracion de conjunto histérico del afio
1.974 y que continua estando dentro del &mbito del BIC aunque no en su entor-
no de proteccién que ha sido delimitado mediante el mencionado acuerdo de 6
de febrero de 2.006. En aplicacion de lo dispuesto en la disposicion adicional
primeradelaLey 16/1995, de 25 de junio, del patrimonio histérico espafiol y la
disposicion adicional primerade laLey 12/1998, de 21 de diciembre, del patri-
monio histérico de |as Islas Baleares, la normativa de aplicacion seréla vigente
en el dmbito del patrimonio histérico aprobado para este sector.

3.- Desarrollo de la normativa urbanistica de ordenacién y proteccion de
laciudad de Alcudiay la zona arqueol 6gica de Pollentia.

El ordenamiento del conjunto histérico artistico de Alcudia se acomete, de
acuerdo con lalegislacion estatal y autonoémica sobre patrimonio histérico artis-
tico, mediante las presentes NN.SS. de planeamiento y el Catdlogo de protec-
cién del patrimonio histérico y, en cuanto a la zona arqueol 6gica, mediante la
redaccion de un Plan especial.

4.- En lanorma 2.4.02 se regulan les condiciones especificas de protec-
cién del conjunto historico artistico de Alctdiay del Plan especia sefidlado en
€l apartado anterior.

5.- Las intervenciones admitidas en |as edificaciones y elementos catalo-
gados se regiran por lo que disponen las respectivas fichas quedando afectado
lo sefidado en los planos y, en lo que no se sefiale expresamente, por |as normas
generales segun nivel y grado de proteccion. En todo caso, la regulacion gene-
ral de usos queda condicionada por la proteccion sefialada en las fichas del catd
logo y la afeccion por |a catal ogacién la sefialada en los planos.

6.- Rutas de interés cultural y paisgjistico.
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De acuerdo con lo establecido en lanorma 49 y 50 del Plan territorial de
Mallorca y sin perjuicio de la posibilidad de redaccion por el Consell de
Mallorca de un Plan especial, € planeamiento incorpora (plano 7.1) los traza-
dos de las rutas de interés cultural y paisgjistico que en el término municipal de
Alctdia se concretan en las siguientes rutas de interés cultural:

a).- Ruta arqueol 6gica: Ciudad romana de Pollentia.

b).- Ruta de los castillos: Recinto amurallados.

c).- Rutadel gético: Recinto medieval, iglesiade SantaAnay antiguo hos-
pital.

La zona de proteccién arededor de los elementos se determina en el
Catdlogo de proteccion del patrimonio y parael resto de laruta serén de aplica
Cién las protecciones determinadas en estas normasy especialmente en lanorma
5.2.12.

7.- Catélogo de proteccion del patrimonio historico.

7.1.- Niveles de proteccion.

Nivel de proteccion integral. Este tipo de proteccion implica una preser-
vacion integradel bien a proteger, esto es, sin posibilidad alguna de cambio que
implique una modificacion en su estructura, distribucion y elementos de acaba
do. Esto implica el mantenimiento de su uso origina u otro compatible con el
adecuado mantenimiento y proteccién del bien, permitiéndose sélo obras de
conservacion, restauracion y, en casos excepcionales, de recuperacion de algu-
nas de sus caracteristicas originales.

Nivel de proteccion parcial. Muchos edificios, a pesar de su importancia,
precisan para la continuidad de su uso original de adaptaciones a determinadas
condiciones actuales, como pueda ser €l caso de un edificio residencial o uno
destinado a determinados servicios. Esto obliga a establecer diversas categorias
de proteccion parcial en funcion del tipo de obras admisibles para ese edifico,
en funcion de su valor y de su estado de conservacion, siempre conservando
integras sus partes esenciales y su volumetria.

Nivel de proteccién ambiental. Quedarian englobadas aqui las remodela-
ciones que afectasen alatotalidad del espacio interior de las edificaciones, man-
teniendo exclusivamente su volumetria y estructura portante interior, asi como
|as protecciones de fachada.

7.2.- Grados de proteccion.

Se establecen cinco grados de proteccién que afectan a todas las edifica
ciones catal ogadas seglin sea su valor arquitectonico o ambiental y su estado de
conservacion.

A.- Corresponde a la categoria de proteccién integral. Alcanza a aquellas
edificaciones que por su valor arquitectonico y la continuidad en su uso origi-
nario o de otro compatible con el adecuado mantenimiento y proteccion del
bien, exigen una conservacion en su estado original, admitiéndose solo aquellas
obras que estén encaminadas a su consolidacion, conservacion y restauracion.

B.- Corresponden a la categoria de proteccion parcial. Integran esta cate-
goria los edificios que presentan, dentro del conjunto urbano, un ato valor
arquitectonico y ambiental, por su tipologia, estado de conservacion, elementos
singulares y espacios complementarios (zonas gardinadas, areas de servicio,
depdsitos de agua, etc.). También se incluyen en esta categoria de proteccion las
zonas gardinadas y de carécter paisgjistico, asi como |os elementos arquitecto-
nicos y constructivos que |as acompafian.

En los edificios con este grado de proteccién podran llevarse a cabo obras
de consolidacion, conservacion, restauracion y rehabilitacion, asi como re-
estructuracion en partes no bésicas del edificio (anexos y afiadidos) que pudie-
sen existir.

C.- Corresponde a la categoria de proteccion parcial. Integran esta cate-
gorialos edificios que presentan un elevado valor arquitectonico y ambiental, si
bien por su mal estado de conservacion o por haber sufrido yareformas o trans-
formaciones en el pasado, no adolecen del nivel de importancia de los califica-
dos como de proteccion B.

En este tipo de edificios podran Ilevarse a cabo obras de consolidacion,
conservacion, restauracion y rehabilitacion, asi como re-estructuracion, esta
Ultima siempre que no afecte a més de un 50 % del volumen total del edificio.

R.- Corresponde ala categoria de proteccion ambiental . Proteccion detipo
estructural. Incluye aquellos edificios que careciendo de la importancia de los
edificios clasificados como C, relinen, por sus caracteristicas tipol 6gicas, sufi-
cientes méritos para merecer una proteccion de sus elementos esenciales.

Las obras que se permiten en este tipo de edificios son las siguientes:
Consolidacion, conservacion, restauracion, rehabilitacion y re-estructuracion,
esta Ultima siempre que no afecte a méas de un 75 % del volumen total del edi-
ficio.

S.- Corresponde ala categoria de proteccion ambiental. Son aguellas edi-
ficaciones que individual mente carecen de aquellos elementos y caracteristicas
arquitectonicas que pudiesen justificar su proteccién como elementos indivi-
dualizados, pero que constituyen en conjunto un elemento definidor del paisaje
urbano por sus caracteristicas tipolégicas y constructivas. También se incluyen
en esta categoria aquellos edificios que, habiendo tenido una gran importancia
en el pasado, conservan en la actualidad sélo algin elemento de la fachada que
nos indica su antigua importancia como un portal de piedra, alguna ventana
decorada, etc.

En estos edificios es esencial la preservacion de la fachada, con los prin-
cipales elementos que la definen y sus dimensiones originales, pudiéndose |le-
var a cabo en esta silo obras de consolidacion, conservacion y restauracion.

En el interior de estas edificaciones se permitiran obras de conservacion,
consolidacion, restauracion, rehabilitacion y re-estructuracion total del volumen
existente, asi como un aumento de volumen a partir de la segunda crujia parale-
laalacalle, con e fin de mejorar sus condiciones de habitabilidad, siempre que
lo permita la normativa.

7.3.- Elementos patrimoniales no recogidos en las fichas del caso antiguo.

Aquellos elementos con valor patrimonial que no han sido recogidos
expresamente en las fichas del Catélogo, deberan preservarse y no podrén ser
objeto de obras que alteren sus caracteristicas fundamentales.

8.- Definiciones.
8.1.- Restauracion.

Son obras cuyafinaidad eslade reponer o retornar a edificio o unaparte
del mismo a sus caracteristicas originales.

A efectos estructurales se permitiran soluciones actuales para cumplir con
lanormativa vigente siempre y cuando |os acabados de |os elementos estructu-
rales restaurados sean similares alos originales.

Por lo que respeta a resto de elementos constructivos se utilizardn a ser
posible los mismos que los utilizados en su construccion original o de no exis-
tir estos se utilizardn de similares caracteristicas siempre que no contravengan
lanormativa vigente.

8.2.- Conservacion.

Son obras para el mantenimiento de todas |as condiciones estructurales y
elementos estructurales del edificio o del elemento a proteger para mantenerlo
en perfecto estado de salubridad y ornato exterior e interior. Se consideran den-
tro de este apartado |as eventuales reparaciones de todos aquellos elementos e
instalaciones que se encuentren en ma estado (cubierta, canalones de aguas,
instalaciones sanitarias, etc.) y también las estrictas obras de mantenimiento,
como reparaciones de embal dosados, revoques o pinturas.

Por ello, se permitirén las obras de adecuacion alas normativas de cons-
truccién, técnicas y de salubridad vigentes.

8.3.- Consolidacion.

Son obras de recuperacion de elementos de las estructuras resistentes, su
refuerzo o reparacién, con eventual sustitucion parcia de éstas, para asegurar la
estabilidad del edificio y de sus partes més resistentes. En los edificios de pro-
teccién integral |as obras deberan realizarse con los mismos materialesy siste-
mas constructivos originales.

Cuando no sea posible utilizar materiales iguales a los originales por no
ser adecuados a la vigente normativa técnica, de salubridad o seguridad, se per-
mitira la utilizacion de otros materiales que las cumplan, augue siempre que el
acabado definitivo y reconocible seaigual a original.

8.4.- Rehabilitacion.

Son obras de rehabilitacion las de adecuacion, mejora de las condiciones
de habitabilidad o redistribucion del espacio interior, manteniendo en todo caso
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las caracteristicas estructurales del edificio (estructura portante) y los aspectos
fundamentales de |a tipol ogia aunque no necesariamente de manera mimética.

Se permitirg, excepto en los elementos protegidos en las fichas del
Catdlogo, el aumento de tamafio o la apertura de nuevos huecos en fachadas o
patios interiores siempre que los mismos sean necesarios para adecuarse a la
normativa de habitabilidad o de accesibilidad vigentes. Estas nuevas aperturas
deberian seguir el ritmo compositivo de su respectiva fachada.

Quedan también incluidas en este tipo de obras las de sustitucion de las
instalaciones existentes o la implantacion de las nuevas segin la normativa
vigente o las costumbres actuales.

8.5.- Reestructuracion.

Son obras de reestructuracion las de adecuacion, transformacion y redis-
tribucién del espacio interior y exterior del edificio, incluyendo la posibilidad de
demolicion y sustitucion parcial o total de elementos estructurales.

Se podré aumentar el tamafio o abrir nuevos huecos en fachada siempre
que no se afecten |os elementos protegidos en las fichas del Catdlogo y se sigan
los criterios compositivos de la fachada original.

En los casos donde, segun el planeamiento vigente, sea posible el aumen-
to de una 0 mas plantas, se podraredizar el citado remonte siempre que arqui-
tectonicay estéticamente se adecue e integre a edificio original.

8.6.- Reconstruccién.

Son obras con lafinalidad de levantar una nueva construccion en un solar
0 parte vacante del mismo que reproduzca el edificio o construccién preceden-
te.

Este tipo de obras se deben gjustar, a menos, a los elementos definitorios
de las caracteristicas arquitecténicas, tipoldgicas o ambientales esenciales que
caracterizaron la construccion precedente y, en todo caso, se deben eliminar los
afiadidos que desvirtten su tipologia.

8.7.- Obra nueva.

Son obras de construccion de nueva planta sobre solares existentes o las
que puedan surgir de la sustitucion de edificios conforme a planeamiento vigen-
te. Estas vendran limitadas por los parametros de edificacion definidos en las
ordenanzas particulares de las zonas y por esta normativa.

En las obras de nueva construccion deberdn mantenerse y conservarse
aquellos elementos constructivos de la edificacion anterior que tengan alguna
relevancia arquitectonica o histérica

ANEXO |
Normas de zonificacion, parcelacion, edificacion y uso en suelo urbano

Zona de casco antiguo e intensiva
01.- Casco antiguo de Alctdia 1 (CA-1)

1.- Superficie, dimensiones minimas de la parcela
- Parcela minima (m2): 150
- Fachada/fondo minimos (m): 6/10

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacion en planta baja (%): 100, con las siguientes limitaciones:
Separaciones acalley areas publicas, fondo maximo edificable, limitaciones de
usos a patios de manzana y proteccion del patrimonio histérico-artistico.

- Ocupacién en plantas piso (%): 60 o profundidad edificable.

- Profundidad maxima edificable en PB/PP (m): 30/20

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 2

- Altura reguladora maxima (m): 10

- NUimero méximo de plantas: Altura media segdin tramo de calle con un
méximo de B+2P

- Separacion minima a fondo del solar en plantas piso (m): 5, aunque no
regira para poder alcanzar una profundidad edificable de 12 metros.

3.- Indice de intensidad de uso:
- Residencia (vivienda/m2 de solar): 1/50 y en todo caso, por |o menos,
unavivienda. Edificios existentes: 1/150 m2 de superficie construida.

- Turistico (plaza/m2 de solar): Exento parala modalidad de hotel de ciu-
dad.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencia (B, P): Todos.

- Servicios o terciario (S, B, P): Comercia, administrativo, turistico y
establecimientos publicos.

- Equipamientos (S, B, P): Civico-social, recreativo, deportivo, adminis-
trativo institucional, religioso, cultural, docente y sanitario-asistencial.

- Actividades e instal aciones complementarias: No, excepto las sefialadas
en el apartado siguiente.

- Industrial: 1 (A, B).

5.- Condiciones especificas de |os usos admitidos.

a).- Se permitira, con las limitaciones establecidas en la norma 2.2.03, €
uso de talleres o industrias de manufacturas artesanas siempre que cuenten con
las medidas correctoras necesarias para impedir molestias a los usos predomi-
nantes.

b).- Establecimientos turisticos.

- Se admite el uso turistico por los nuevos establecimientos turisticos en
lamodalidad de hotel de interior.

- El uso turistico a las edificaciones existentes no podra implicar a cam-
bios en |os elementos que definen sus caracteristicas tipol dgicas, estéticas o his-
toricas.

- En los casos de nueva edificacion o ampliacion de edificios existentes,
el Ayuntamiento exigird la comprobacion, mediante el oportuno informe
ambiental, que supone un impacto paisgjistico asumible y no resulta perjudicia
para el entorno.

c).- Comercial.

La relacion admitida de los mencionados usos, segun definicion de la
norma 2.2.02, queda en €l casco antiguo restringida Unicamente al comercio al
detalle y concretamente a los establecidos en los epigrafes 52.1 a 52.6 del arti-
culo 1 del PDS de equipamientos comerciales, ambos inclusive. Este uso solo
se permitird en planta baja y, cuando se encuentre vinculado a esta planta, tam-
bién en la planta s6tano y primera planta piso.

d).- Establecimientos publicos.

La relacion admitida de los mencionados usos, segun definicion de la
norma2.2.02, queda en el casco antiguo restringida Unicamente alos siguientes:
Restaurantes, cafés y cafeterias y bares. Todos ellos, de conformidad con el
ordenanza municipal reguladora, sin actividad complementaria musica y de
acuerdo con el Plan de usos en el casco antiguo. Este uso solo se permitira en
planta bajay, cuando se encuentre vinculado a esta planta, también en la planta
sbtano y primera planta piso.

€).- Comunicaciones y telecomunicaciones; Antenas de uso 0 servicio
publico de entidad municipal (taxis, policia, etc.).

16.- Extensiva (E)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 1.000
- Fachada/fondo minimos (m): 25/25

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 15

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,28

- Volumen méximo por edificio (m3): 1.000, excepto con las condiciones
de lanorma 3.2.07, manteniendo €l uso de vivienda unifamiliar.

- Altura reguladora maxima (m): 7

- NUmero méximo de plantas: B+1P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 5

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 10

- Superficie minima de jardines privados (%): 55

- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda).

3.- Indice de intensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): 1/par-
cela

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencia (B, P): Vivienda unifamiliar.

- Servicios o terciario: No.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

17.- Extensiva a (Ed)
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1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:

- Parcela minima (m2): 1.000. No se permite la agrupacién de solares,
excepto con las condiciones de la norma 3.2.07, manteniendo el uso de vivien-
da unifamiliar.

- Fachada/fondo minimos (m): 25/25

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 20

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,5

- Volumen méximo por edificio (m3): 2.500, excepto con las condiciones
de lanorma 3.2.07, manteniendo el uso de vivienda unifamiliar.

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Numero méximo de plantas: B+2P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 5

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 10

- Superficie minima de jardines privados (%): 45

- Numero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda).

3.- indice de intensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): 1/300

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencial (B, P): Todos.

- Servicios o terciario: No.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

18.- Extensiva a Turistica (EaT)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 1.600
- Fachada/fondo minimos (m): 25/25

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 20

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,48

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Numero méximo de plantas: B+2P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 5

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 10
- Superficie minima de jardines privados (%): 45

- NUmero de aparcamientos privados: Segdn lanorma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de las zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencia: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

19.- Extensiva Especial (EO)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 1.000
- Fachada/fondo minimos (m): 20/20

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima en PB/PP (%): 20/10

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,26

- Volumen méximo por edificio (m3): 1.000, excepto con las condiciones
de lanorma 3.2.07, manteniendo el uso de vivienda unifamiliar.

- Altura reguladora méaxima (m): 7

- Numero méximo de plantas: B+1P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 45

- Numero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda).

3.- Indice de intensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): 2/par-
cela

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencial (B, P): Vivienda unifamiliar y dos viviendas unifamiliares
adosadas.

- Servicios o terciario: No.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

20.- Extensiva Especia 1 (EO-1)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 1.000
- Fachada/fondo minimos (m): 20/20

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima en PB/PP (%): 20/10

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,26

- Volumen méximo por edificio (m3): 1.600, excepto con las condiciones
de lanorma 3.2.07, manteniendo €l uso de vivienda unifamiliar.

- Altura reguladora maxima (m): 7

- NUmero méximo de plantas: B+1P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 45

- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda).

3.- Indice de intensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): 1/par-
cela

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencia (B, P): Vivienda unifamiliar.

- Servicios o terciario: No.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

22.- ExtensivaBgal (E1-1)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 600
- Fachada/fondo minimos (m): 16/16

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 25

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,4

- Volumen méximo por edificio (m3): 1.000, excepto con las condiciones
de lanorma 3.2.07, manteniendo €l uso de vivienda unifamiliar.

- Altura reguladora maxima (m): 7

- NUmero méximo de plantas: B+1P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 40

- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda).

3.- indice de intensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): 1/par-
cela

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencia (B, P): Vivienda unifamiliar.

- Servicios o terciario: No.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

23.- Extensiva Bgja Turistica (E1T)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 5.000
- Fachada/fondo minimos (m): 30/30

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 25

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,4

- Volumen méximo por edificio (m3): 1.500
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- Altura reguladora méaxima (m): 7

- Numero méximo de plantas: B+1P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6
- Superficie minima de jardines privados (%): 40

- NUmero de aparcamientos privados: Segun lanorma 3.2.10

3.- indice de intensidad de uso turistico (plaza/m?2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de las zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencia: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

24.- Extensiva Bajaa (E1a)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 800
- Fachada/fondo minimos (m): 16/16

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 25

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,33

- Volumen méximo por edificio (m3): 800, excepto con las condiciones de
lanorma 3.2.07, manteniendo el uso de vivienda unifamiliar.

- Altura reguladora méaxima (m): 7

- Numero méximo de plantas: B+1P

- Separacién minimaavias, ELPYy linderos (m): 3. La separacion minima
alinderos seradetres (3) metrosy al fondo del solar de veinte (20) metros desde
la zona verde frontal que linda con la ZMT. En esta zona se prohibe la tala de
aboles y la eliminacion de las dunas existentes que deberan ser rehechas en
caso justificativo de desaparicion por causas de fuerza mayor.

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 40

- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda).

3.- Indice de intensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): 1/400

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencial (B, P): Todos.

- Servicios o terciario: No.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

25.- Extensiva Bajab (E1b)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 600
- Fachada/fondo minimos (m): 16/16

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 25

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,37

- Volumen méximo por edificio (m3): 1.000, excepto con las condiciones
de lanorma 3.2.07, manteniendo el uso de vivienda unifamiliar.

- Altura reguladora méaxima (m): 7

- Numero méximo de plantas: B+1P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 45

- Numero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda).

3.- Indice de intensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): 1/par-
cela

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencial (B, P): Vivienda unifamiliar.

- Servicios o terciario: No.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.
26.- ExtensivaBgja c (Elc)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 600
- Fachada/fondo minimos (m): 16/16

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 25

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,38

- Volumen méximo por edificio (m3): 1.000, excepto con las condiciones
de lanorma 3.2.07, manteniendo €l uso de vivienda unifamiliar.

- Altura reguladora maxima (m): 7

- NUmero méximo de plantas: B+1P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 45

- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda).

3.- Indice de intensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): 1/par-
cela

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencia (B, P): Vivienda unifamiliar.

- Servicios o terciario: No.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

27.- Extensiva Bgjad (E1d)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 600
- Fachada/fondo minimos (m): 16/16

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 25

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,5

- Volumen méximo por edificio (m3): 1.000, excepto con las condiciones
de lanorma 3.2.07, manteniendo €l uso de vivienda unifamiliar.

- Altura reguladora maxima (m): 7

- NUmero méximo de plantas: B+1P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 45

- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda).

3.- Indice de intensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): 1/par-
cela

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencia (B, P): Vivienda unifamiliar.

- Servicios o terciario: No.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

Zona ExtensivamediaY Alta
30.- ExtensivaMedia 1 (E2-1)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 400
- Fachada/fondo minimos (m): 12/12

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 30

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,5

- Volumen méximo por edificio (m3): 1.000, excepto con las condiciones
de lanorma 3.2.07, manteniendo €l uso de vivienda unifamiliar.

- Altura reguladora maxima (m): 7

- NUmero méximo de plantas: B+1P

- Separacion minimaaviasy ELP (m): 3

- Separacion minima a linderos (m): 2
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- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6
- Superficie minima de jardines privados (%): 35
- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda).

3.- Indice de intensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): 1/par-
cela

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencial (B, P): Vivienda unifamiliar.

- Servicios o terciario: No.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

33.- Extensiva Media ¢ (E2c)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 200
- Fachada/fondo minimos (m): 10/10

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 40

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,83

- Volumen méximo por edificio (m3): 1.000, excepto con las condiciones
de lanorma 3.2.07, manteniendo el uso de vivienda unifamiliar.

- Altura reguladora méaxima (m): 7

- Numero méximo de plantas: B+1P

- Separacion minimaaviasy ELP (m): 3

- Separacion minima alinderos (m): 2

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 25

- Numero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda).

3.- Indice de intensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): 1/par-
cela

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencial (B, P): Vivienda unifamiliar.

- Servicios o terciario: No.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

35.- ExtensivaAlta Turistica (E3T)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 5.000
- Fachada/fondo minimos (m): 30/30

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 30

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,83

- Volumen méximo por edificio (m3): 5.000

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Numero méximo de plantas: B+2P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 3. En los pasos peatona
les en las areas sefid adas en los planos correspondientes de |a urbanizacién de
Maristany (m): 2

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 30

- NUmero de aparcamientos privados: Segun lanorma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60, con las
excepciones particulares de las zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencia: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de los usos admitidos.

Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la actividad
actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterioridad
a la adaptacion de las Normas Subsidiarias @ POOT. Los usos admitidos dife-
rentes al turistico deberan ser anexos a uso principal y, de acuerdo con la Ley
4/2010, de 16 de junio, presentar |a correspondiente declaracién responsable de
inicio de actividad turistica

Zona Extensiva club y mixta
37.- Extensiva club (E4)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 300
- Fachada/fondo minimos (m): 12/12

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima en PB/PP (%): 30/5

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,33

- Volumen méximo por edificio (m3): 500, excepto con las condiciones de
lanorma 3.2.07, manteniendo el uso de vivienda unifamiliar.

- Altura reguladora maxima (m): 7

- NUmero méximo de plantas: B+1P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 35

- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda).

3.- Indice de intensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): 1/par-
cela

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencia (B, P): Vivienda unifamiliar.

- Servicios o terciario: No.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

38.- Extensiva CLUB Comercia (E4Co)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 300
- Fachada/fondo minimos (m): 12/12

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima en PB/PP (%): 30/5

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0.33

- Volumen méximo por edificio (m3): 500

- Altura reguladora maxima (m): 7

- NUmero méximo de plantas: B+1P

- Separacion minimaaviasy ELP (m): 5

- Separacion minima a linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 35

- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plazalvivienda) y 1/100
(plaza/m2 de edificacion de uso publico o de negocio).

3.- Indice de intensidad de uso residencia (vivienda/m2 de solar): 0

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencial: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Comercial.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de |os usos admitidos.

En la zona E4Co de la Avda. Pere Mas i Reus sdlo se permite el uso
comercial.

41.- Extensiva mixta turistica (E5T)
1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela: La existente.

2.- Parametros de edificacion:
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- Ocupacién méaxima (%): 25

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,42. La edificabilidad maxima en la
zona EST (2), situadaal lado del lago Esperanza (plano de ordenacion: 5.7), sera
de 0,10 m2.

- Altura reguladora méxima (m): 7

- Numero méximo de plantas: B+1P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 40

- NUmero de aparcamientos privados: Segun lanorma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de |as zonas turisticas sefialadas en lanorma 3.2.10. El
indice de intensidad de uso turistico en lazona EST (2), situada al lado del lago
Esperanza (plano de ordenacion: 5.7), sera de cero (0) plazas.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencia: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de los usos admitidos.

a).- Los establecimientos turisticos situados en la &rea del 1ago Esperanza
podrén reordenar su planta baja introduciendo otros usos, ademés del uso ya
asignado de aparcamiento de vehiculos, cumpliendo con los siguientes requisi-
tos:

- Los nuevos usos a introducir solo pueden estar destinados a eguipa
mientos del establecimiento (salones, comedor, recepcién, etc.) y, en ningin
caso, podrén dedicarse a al ojamientos turisticos.

- Sedebera acreditar el cumplimiento de las exigencias minimas de super-
ficie de aparcamiento, &reas de solarium, terrazas'y jardines del establecimien-
to exigidas por la administracién turistica.

- Se deberaincluir ladocumentacion gréficarelativa ala ordenacion deta
llada del solar y de la planta bajay cumplir con las normas generales de trami-
tacion.

b).- En los complejos turisticos situados en los antiguos poligonos 2y 3,
sector V11 (Riera-Marsd), se podran admitir, como usos complementarios a ser-
vicio de los alojamientos turisticos, el uso comercial, de establecimientos publi-
cosy recresativo de carécter interno con el limite méaximo del diez por cien (10
%) de la edificacion que forma la unidad de explotacion turistica. Previamente
ala obtencion de lalicencia urbanistica se requerira la declaracion responsable
de inicio de actividad turistica segiin lo previsto en la Ley 4/2010, de 16 de
junio, de medidas urgentes para el impulso de lainversion alas Islas Baleares.

c).- Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la activi-
dad actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterio-
ridad a la adaptacion de las Normas Subsidiarias a POOT.

43.- Extensiva MIXTA a Turistica (E5aT)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 1.200
- Fachada/fondo minimos (m): 32/16

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 25

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,5

- Volumen méximo por edificio (m3): 5.000

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Numero méximo de plantas: B+2P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6
- Superficie minima de jardines privados (%): 40

- NUmero de aparcamientos privados: Segdn lanorma 3.2.10

3.- indice de intensidad de uso turistico (plaza/m?2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de las zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencia: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de |os usos admitidos.

Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la actividad
actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterioridad
ala adaptacion de las Normas Subsidiarias al POOT.

46.- Extensiva mixta b Turistica (E5bT)
1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela: La existente

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 25

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,42

- Altura reguladora maxima (m): 7

- NUmero méximo de plantas: B+1P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6
- Superficie minima de jardines privados (%): 40

- NUmero de aparcamientos privados: Segun la norma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de |as zonas turisti cas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencial: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de |os usos admitidos.

b).- En los complegjos turisticos situados en los antiguos poligonos 2 y 3,
sector VI (Riera-Marsd), se podran admitir, como usos complementarios al ser-
vicio de los alojamientos turisticos, el uso comercial, de establecimientos publi-
cos y recreativo de carécter interno con el limite maximo del diez por cien (10
%) de la edificacion que forma la unidad de explotacién turistica. Previamente
ala obtencion de la licencia urbanistica se requerira la declaracion responsable
de inicio de actividad turistica segin lo previsto en la Ley 4/2010, de 16 de
junio, de medidas urgentes para €l impulso de lainversion alas Islas Baleares.

c).- Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la activi-
dad actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterio-
ridad a la adaptacion de las Normas Subsidiarias al POOT.

47 .- Extensiva MIXTA c (E5c)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 600
- Fachada/fondo minimos (m): 16/16

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 20

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,66

- Volumen méximo por edificio (m3): 1.500, excepto con las condiciones
de lanorma 3.2.07, manteniendo €l uso de vivienda unifamiliar.

- Altura reguladora maxima (m): 10

- NUmero méximo de plantas: B+2P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 45

- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda).

3.- Indice de intensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): 1/200

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencia (B, P): Todos.

- Servicios o terciario: No.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

48.- Extensiva mixta c Turistica (E5cT)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela: La existente.
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2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 20

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,66

- Altura reguladora maxima (m): 10

- Numero méximo de plantas: B+2P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 3

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6
- Superficie minima de jardines privados (%): 45

- NUmero de aparcamientos privados: Segun lanorma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de las zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencia: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de los usos admitidos.

Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la actividad
actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterioridad
ala adaptacion de las Normas Subsidiarias a POOT.

49.- Extensiva mixta d1 (E5d1)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 8.000
- Fachada/fondo minimos (m): El existente

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 25

- Edificabilidad maxima (m2/m2): 0,33. Con caracter transitorio paralas
edificaciones existentes, sin que en ningln caso puedan suponer la creacion de
nuevas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méximo o
ndmero de plantas edificadas (m2/m2): 0,47

- Volumen méximo por edificio (m3): Segin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora méxima (m): 11,6

- Numero méximo de plantas: B+2P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 5

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- NUmero de aparcamientos privados: Segun lanorma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m?2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de las zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencia: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de los usos admitidos.

a).- Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la activi-
dad actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterio-
ridad a la adaptacion de las Normas Subsidiarias a POOT.

b).- Se admite, con dos metros y cincuenta centimetros (2,50), de atura
libre minima el uso comercial en planta bajadel edificio Dianal.

50.- Extensiva mixta d2 (E5d2)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 8.000
- Fachada/fondo minimos (m): El existente

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 30

- Edificabilidad maxima (m2/m2): 0,33. Con caréacter transitorio para las
edificaciones existentes, sin que en ningln caso puedan suponer la creacion de
nuevas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méximo o
ndmero de plantas edificadas (m2/m2): 0,7

- Volumen méximo por edificio (m3): Segin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora méxima (m): 11,6

- NUmero méximo de plantas: B+2P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 5

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6
- NUmero de aparcamientos privados: Segun la norma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de |as zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencial: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de |os usos admitidos.

Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la actividad
actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterioridad
ala adaptacion de las Normas Subsidiarias a POOT.

51.- Extensiva mixta d3 (E5d3)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 15.000

- Fachada/fondo minimos (m): El existente

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 20

- Edificabilidad méaxima (m2/m2): 0,33. Con carécter transitorio para las
edificaciones existentes, sin que en ningln caso puedan suponer la creacion de
nuevas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méximo o
nimero de plantas edificadas (m2/m2): 0,59

- Volumen méximo por edificio (m3): Seglin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora méaxima (m): 11,6. Con carécter transitorio para las
edificaciones existentes, sin que en ningln caso puedan suponer la creacion de
nuevas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méximo o
nimero de plantas edificadas (m): 13

- Ndmero maximo de plantas: B+2P. Con caracter transitorio paralas edi-
ficaciones existentes, sin que en ninglin caso puedan suponer la creacion de nue-
vas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méaximo o nimero
de plantas edificadas: B+3P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 5

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- NUmero de aparcamientos privados: Seguin la norma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60, con las
excepciones particulares de |as zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencial: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico.

- Equipamientos: No.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de |os usos admitidos.

Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la actividad
actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterioridad
ala adaptacion de las Normas Subsidiarias a POOT.

Zona Hotelera Baja, mediay Residencia
52.- Hotelera 0 (HO)

1.- Superficie, dimensiones minimos de |la parcela:
- Parcela minima (m2): 80.000
- Fachada/fondo minimos (m): 40/40

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima en PB/PP (%): 15/10

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,25

- Volumen méximo por edificio (m3): Seglin lanorma 3.2.10
- Altura reguladora maxima (m): 7

- NUmero méximo de plantas: B+1P
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- Separacion minima aviasy ELP (m): 10

- Separacion minima alinderos (m): 5

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6
- NUmero de aparcamientos privados: Segun lanorma 3.2.10

3.- indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de las zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencial: No, excepto vivienda unifamiliar anexa ala actividad.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico y servicios anexos a la activi-
dad.

- Equipamientos: No, excepto servicios anexos a la actividad.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No

53.- Hotelera Baja (H1)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 5.000
- Fachada/fondo minimos (m): 40/40

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 30

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,83

- Volumen maximo por edificio (m3): Segiin lanorma 3.2.10. El volumen
maximo por edificio alazonaH1ly Ma Pas, si se sitia el edificio a menos de
100 metros del ANEI de Manresa (m3): 8.000 y lalongitud méxima de fachada
(m): 40.

- Altura reguladora méxima (m): 11,6

- Numero méximo de plantas: B+2P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 4

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 8

- NUmero de aparcamientos privados: Segun lanorma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60, con las
excepciones particulares de las zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencia: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico y los sefialados en el apartado
siguiente.

- Equipamientos: No, excepto |os sefialados en el apartado siguiente.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de los usos admitidos.

a).- Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la activi-
dad actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterio-
ridad a la adaptacion de las Normas Subsidiarias a POOT.

El uso residencial plurifamiliar estéd admitido aunque incompatible con el
uso turistico. EI cambio de uso residencial plurifamiliar a uso turistico, de los
edificios anteriores a la aprobacion de la adaptacion de las NN.SS. a POOT,
solo se admitird cuando quede afectada toda la parcela. En el cambio de uso
turistico aresidencia plurifamiliar, ademés de quedar afectada a toda la parce-
la, requerira el cumplimiento del articulo 21.4 de las normas del POOT.

b).- Se admitiran, necesariamente vinculados 'y a servicio de la explota-
Cion turistica, los siguientes usos: Servicios o terciarios (comercia y estableci-
mientos publicos) y equipamientos (socio-cultural, asistencial, deportivo, sani-
tario, religioso y recreativo). Se admitiran en planta sétano o semi-sdtano, nece-
sariamente vinculados y a servicio de la explotacion turistica, los siguientes
usos; Aparcamientos, servicios de la edificacion y de la explotacion, instalacio-
nes deportivas y similares.

54.- Hotelera Bgja P (H1P)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 15.000
- Fachada/fondo minimos (m): 50/50

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 30

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,50-0,80 (segiin la norma 3.2.10)
- Altura reguladora méxima (m): 11,6

- Numero méximo de plantas: B+2P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 5
- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 9
- NUmero de aparcamientos privados: Segun la norma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de |as zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencial: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico y los sefidlados en el apartado
siguiente.

- Equipamientos: No, excepto |os sefialados en el apartado siguiente.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de |os usos admitidos.

a).- Los usos distintos del principal se refieren a usos existentes, anterio-
res ala adaptacion de las NN.SS. a POOT.

b).- Se admitiran, necesariamente vinculados y a servicio de la explota-
cién turistica, los siguientes usos: Servicios o terciarios (comercia y estableci-
mientos publicos) y equipamientos (socio-cultural, asistencial, deportivo, sani-
tario, religioso y recreativo). Se admitiran en planta sétano o semi-sotano, nece-
sariamente vinculados y a servicio de la explotacion turistica, los siguientes
usos: Aparcamientos, servicios de la edificacion y de la explotacion, instalacio-
nes deportivas y similares.

55.- Hotelera Bgjaa (H1a)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 4.700
- Fachada/fondo minimos (m): 50/50

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 50

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 1,33

- Volumen méximo por edificio (m3): Seglin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora maxima (m): 11.6

- NUmero méximo de plantas: B+2P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 5

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 9
- Superficie minima de jardines privados (%): 20

- NUmero de aparcamientos privados: Segun la norma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de |as zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencial: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico y los sefidados en el apartado
siguiente.

- Equipamientos: No, excepto |os sefialados en el apartado siguiente.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de |os usos admitidos.

a).- Los usos distintos a principal se refieren a usos existentes, anteriores
ala adaptacion de las NN.SS. a POOT.

b).- Se admitiran, necesariamente vinculados y a servicio de la explota-
cién turistica, los siguientes usos: Servicios o terciarios (comercia y estableci-
mientos publicos) y equipamientos (socio-cultural, asistencial, deportivo, sani-
tario, religioso y recreativo). Se admitira en planta s6tano o semi-sétano, nece-
sariamente vinculados y a servicio de la explotacion turistica, los siguientes
usos: Aparcamientos, servicios de la edificacion y de la explotacion, instalacio-
nes deportivas y similares.

56.- Hotelera media (H2)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 5.000
- Fachada/fondo minimos (m): 40/40

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 30

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 1

- Volumen méximo por edificio (m3): Seglin lanorma 3.2.10
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- Altura reguladora méxima (m): 14,7

- Numero méximo de plantas: B+3P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 6

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 9
- Superficie minima de jardines privados (%): 40

- NUmero de aparcamientos privados: Segun lanorma 3.2.10

3.- indice de intensidad de uso turistico (plaza/m?2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de las zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencial (B, P): Edificio plurifamiliar.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico y los sefialados en el apartado
siguiente.

- Equipamientos: No, excepto |os sefialados en el apartado siguiente.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de los usos admitidos.

a).- Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la activi-
dad actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterio-
ridad a la adaptacion de las Normas Subsidiarias a POOT.

El uso residencial plurifamiliar estéd admitido aunque incompatible con el
uso turistico. El cambio de uso residencial plurifamiliar a uso turistico, de los
edificios anteriores a la aprobacion de la adaptacion de las NN.SS. a POOT,
solo se admitird cuando quede afectada a toda la parcela. En el cambio de uso
turistico aresidencial plurifamiliar, ademas de quedar afectada toda la parcela,
requerird el cumplimiento del articulo 21.4 de las normas del POOT.

b).- Se admitiran, necesariamente vinculados y a servicio de la explota-
Cion turistica, los siguientes usos: Servicios o terciarios (comercia y estableci-
mientos publicos) y equipamientos (socio-cultural, asistencial, deportivo, sani-
tario, religioso y recreativo). Se admitira en planta sotano o semi-sotano, nece-
sariamente vinculados y a servicio de la explotacion turistica, los siguientes
usos: Aparcamientos, servicios de la edificacion y de la explotacion, instalacio-
nes deportivas y similares.

57.- Hotelera Media 2P (H2P)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 15.000
- Fachada/fondo minimos (m): 50/50

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 30

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,50-0,80 (segiin la norma 3.2.10)
- Altura reguladora méxima (m): 14,7

- Numero méximo de plantas: B+3P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 6

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 9

- NUmero de aparcamientos privados: Segdn lanorma 3.2.10

3.- indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de las zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencia: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico y los sefialados en el apartado
siguiente.

- Equipamientos: No, excepto |os sefialados en el apartado siguiente.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de los usos admitidos.

a).- Losusos distintos a principal se refieren a usos existentes, anteriores
ala adaptacion delas NN.SS. a POOT.

b).- Se admitiran, necesariamente vinculados y a servicio de la explota-
Cion turistica, los siguientes usos: Servicios o terciarios (comercia y estableci-
mientos publicos) y equipamientos (socio-cultural, asistencial, deportivo, sani-
tario, religioso y recreativo). Se admitiran en planta sétano o semi-sétano, nece-
sariamente vinculados y a servicio de la explotacion turistica, los siguientes
usos: Aparcamientos, servicios de la edificacion y de la explotacion, instalacio-
nes deportivas y similares.

58.- Hotelera Media a (H24)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 6.000
- Fachada/fondo minimos (m): 50/50

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 20

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 1

- Volumen méximo por edificio (m3): Seglin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora maxima (m): 17,8

- NUmero méximo de plantas: B+4P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 6

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 9
- Superficie minima de jardines privados (%): 45

- NUmero de aparcamientos privados: Segun la norma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de |as zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencial: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico y los sefidlados en el apartado
siguiente.

- Equipamientos: No, excepto |os sefialados en el apartado siguiente.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de |os usos admitidos.

a).- Los usos distintos a principal se refieren a usos existentes, anteriores
ala adaptacion de las NN.SS. a POOT.

b).- Se admitiran, necesariamente vinculados y a servicio de la explota-
cién turistica, los siguientes usos: Servicios o terciarios (comercia y estableci-
mientos publicos) y equipamientos (socio-cultural, asistencial, deportivo, sani-
tario, religioso y recreativo). Se admitiran en planta sétano o semi-sotano, nece-
sariamente vinculados y a servicio de la explotacion turistica, los siguientes
usos: Aparcamientos, servicios de la edificacion y de la explotacion, instalacio-
nes deportivas y similares.

59.- Hotelera Media b (H2b)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:

- Parcela minima (m2): 6.000. Se admiten parcelas de superficie inferior
alaminima cuando se encuentren situadas entre pasos peatonales.

- Fachada/fondo minimos (m): 50/50

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 20

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,8

- Volumen méximo por edificio (m3): Segin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora maxima (m): 14,7

- NUmero méximo de plantas: B+3P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 6

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 9
- Superficie minima de jardines privados (%): 45

- NUmero de aparcamientos privados: Segun la norma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60, con las
excepciones particulares de |as zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencia (B, P): Edificio plurifamiliar.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico y los sefidlados en el apartado
siguiente.

- Equipamientos: No, excepto |os sefialados en el apartado siguiente.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de |os usos admitidos.

a).- Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la activi-
dad actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterio-
ridad a la adaptacion de las Normas Subsidiarias al POOT.

El uso residencial plurifamiliar esta admitido aunque incompatible con el
uso turistico. El cambio de uso residencia plurifamiliar a uso turistico, de los
edificios anteriores a la aprobacién de la adaptacion de las NN.SS. a POOT,
solo se admitird cuando quede afectada toda la parcela. En e cambio de uso
turistico aresidencial plurifamiliar, ademas de quedar afectada a toda la parce-
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la, requerira el cumplimiento del articulo 21.4 de las normas del POOT.

b).- Se admitiran, necesariamente vinculados 'y a servicio de la explota-
Cion turistica, los siguientes usos: Servicios o terciarios (comercia y estableci-
mientos publicos) y equipamientos (socio-cultural, asistencial, deportivo, sani-
tario, religioso y recreativo). Se admitira en planta sotano o semi-sotano, nece-
sariamente vinculados y a servicio de la explotacion turistica, los siguientes
usos: Aparcamientos, servicios de la edificacion y de la explotacion, instalacio-
nes deportivas y similares.

60.- Residencial H2b (RH2b)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 6.000
- Fachada/fondo minimos (m): 50/50

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 20

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,8

- Volumen méximo por edificio (m3): Segin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora méxima (m): 11,6

- Numero méximo de plantas: B+3P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 6

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 45

- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda) y 1/100
(plaza/m2 de edificacion de uso publico o de negocio). Turisticos: Segin la
norma 3.2.10

3.- Indice deintensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): El exis-
tente.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencial (B, P): Edificio plurifamiliar.

- Servicios o terciario (S, B, P): Comercia, administrativo y estableci-
mientos publicos.

- Equipamientos (S, B, P): Recreativo, deportivo, administrativo institu-
cional, religioso, cultural, docente y sanitario-asistencial.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de |os usos admitidos.

Los usos distintos al principal se refieren a usos existentes, anteriores ala
adaptacion de las NN.SS. a POOT.

L os anteriores usos existentes podran ser objeto de modificacion, sin afec-
tar la superficie del uso principal, siempre que el nuevo uso se encuentre entre
los admitidos en la calificacién urbanistica de la zonay, en € caso de ser usos
complementarios de la actividad turistica, se estara a lo previsto en la Ley
4/2010, de 16 de junio, de medidas urgentes para el impulso de lainversién a
las Islas Baleares.

Zona HoteleraAltaY Residencia
61.- HoteleraAlta (H3)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 5.000
- Fachada/fondo minimos (m): 40/40

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 30

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 1,33

- Volumen méximo por edificio (m3): Segin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora méxima (m): 20,9

- Numero méximo de plantas: B+5P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 6

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 9

- Superficie minima de jardines privados (%): 40

- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda) y 1/100
(plaza/m2 de edificacion de uso publico o de negocio). Turisticos: Segin la
norma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m?2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de las zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencia (B, P): Edificio plurifamiliar.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico y los sefidlados en el apartado
siguiente.

- Equipamientos: No, excepto |os sefialados en el apartado siguiente.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de |os usos admitidos.

a).- Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la activi-
dad actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterio-
ridad a la adaptacion de las Normas Subsidiarias a POOT. Los usos admitidos
diferentes a turistico deberan ser anexos al uso principal y, de acuerdo con la
Ley 4/2010, de 16 de junio, presentar la correspondiente declaracion responsa-
ble deinicio de actividad turistica

El uso residencial plurifamiliar esta admitido aunque incompatible con el
uso turistico. El cambio de uso residencia plurifamiliar a uso turistico, de los
edificios anteriores a la aprobacién de la adaptacion de las NN.SS. a POOT,
solo se admitira cuando quede afectada a toda la parcela. En el cambio de uso
turistico aresidencial plurifamiliar, ademas de quedar afectada a toda la parce-
la, requerira el cumplimiento del articulo 21.4 de las normas del POOT.

b).- Se admitiran, necesariamente vinculados y a servicio de la explota-
cién turistica, los siguientes usos: Servicios o terciarios (comercia y estableci-
mientos publicos) y equipamientos (socio-cultural, asistencial, deportivo, sani-
tario, religioso y recreativo). Se admitird en planta sdtano o semisotano, nece-
sariamente vinculados y a servicio de la explotacion turistica, los siguientes
usos: Aparcamientos, servicios de la edificacion y de la explotacion, instalacio-
nes deportivas y similares.

Estos usos, en la zona delimitada como apta para hoteles de ciudad, siem-
pre que no se afecten a los servicios necesarios para la explotacion turistica del
establecimiento y sean independientes de éstos, se admitiran también como no
vinculados. No obstante, seré necesaria, de acuerdo con lo previsto en la Ley
4/2010, de 16 de junio, la declaracion responsable de inicio de actividad turisti-
ca

62.- Residencial H3 (RH3)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 5.000
- Fachada/fondo minimos (m): 40/40

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 30

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 1,33

- Volumen méximo por edificio (m3): Segin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora maxima (m): 20.9

- NUmero méximo de plantas: B+5P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 6

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 40

- Ndmero de aparcamientos privados: 1/1 (plazalvivienda) y 1/100
(plaza/m2 de edificacion de uso publico o de negocio). Turisticos: Segun la
norma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): El exis-
tente o /72

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencia (B, P): Edificio plurifamiliar.

- Servicios o terciario (S, B, P): Comercial, administrativo y estableci-
mientos publicos.

- Equipamientos (S, B, P): Recreativo, deportivo, administrativo institu-
ciond, religioso, cultural, docente y sanitario-asistencial.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de |os usos admitidos.

Los usos distintos a principal se refieren a usos existentes, anterioresala
adaptacion de las NN.SS. a POOT.

L os anteriores usos existentes podran ser objeto de modificacion, sin afec-
tar la superficie del uso principal, siempre que € nuevo uso se encuentre entre
los admitidos en la calificacion urbanistica de la zona 'y, en el caso de ser usos
complementarios de la actividad turistica, se estara a lo previsto en la Ley
4/2010, de 16 de junio, de medidas urgentes para el impulso de lainversion a
las Islas Baleares.
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63.- HoteleraAltaa (H3a)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 6.000
- Fachada/fondo minimos (m): 50/50

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 20

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 1

- Volumen méximo por edificio (m3): Segin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora méxima (m): 20,9

- Numero méximo de plantas: B+5P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 6

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 9
- Superficie minima de jardines privados (%): 45

- NUmero de aparcamientos privados: Segdn lanorma 3.2.10

3.- indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de las zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencia: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico y los sefialados en el apartado
siguiente.

- Equipamientos: No, excepto |os sefialados en el apartado siguiente.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de los usos admitidos.

a).- Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la activi-
dad actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterio-
ridad ala adaptacion de las Normas Subsidiarias a POOT. Los usos admitidos
diferentes al turistico deberan ser anexos a uso principal.

b).- Se admitiran, necesariamente vinculados y a servicio de la explota-
Cion turistica, los siguientes usos: Servicios o terciarios (comercia y estableci-
mientos publicos) y equipamientos (socio-cultural, asistencial, deportivo, sani-
tario, religioso y recreativo). Se admitird en planta sétano o semisdtano, nece-
sariamente vinculados y a servicio de la explotacion turistica, los siguientes
usos; Aparcamientos, servicios de la edificacion y de la explotacion, instalacio-
nes deportivas y similares.

64.- Residencial H3a (RH3a)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 6.000
- Fachada/fondo minimos (m): 50/50

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 20

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 1

- Volumen méximo por edificio (m3): Segin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora méxima (m): 20,9

- Numero méximo de plantas: B+5P

- Separacion minima a vias, ELPy linderos (m): 6

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 45

- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda) y 1/100
(plazalm2 de edificacion de uso publico o de negocio). Turisticos: Segin la
norma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso residencial (vivienda/m2 de solar): El exis-
tente.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencia (B, P): Edificio plurifamiliar.

- Servicios o terciario (S, B, P): Comercial, administrativo y estableci-
mientos publicos.

- Equipamientos (S, B, P): Recreativo, deportivo, administrativo institu-
cional, religioso, cultural, docente y sanitario-asistencial.

- Actividades e instalaciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de los usos admitidos.

Los usos distintos al principal se refieren a usos existentes, anteriores ala
adaptacion de las NN.SS. a POOT.

L os anteriores usos existentes podran ser objeto de modificacion, sin afec-

tar la superficie del uso principal, siempre que € nuevo uso se encuentre entre
los admitidos en la calificacion urbanistica de la zona 'y, en el caso de ser usos
complementarios de la actividad turistica, se estara a lo previsto en la Ley
4/2010, de 16 de junio, de medidas urgentes para el impulso de lainversion a
las Islas Baleares.

65.- Hotelera Alta bl (H3b1)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 12.000
- Fachada/fondo minimos (m): El existente

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 25

- Edificabilidad maxima (m2/m2): 0,8. Con carécter transitorio para las
edificaciones existentes, sin que en ningln caso puedan suponer la creacion de
nuevas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méximo o
nimero de plantas edificadas (m2/m2): 1,37

- Volumen méximo por edificio (m3): Seglin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora méaxima (m): 14,7. Con carécter transitorio para las
edificaciones existentes, sin que en ningln caso puedan suponer la creacion de
nuevas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méximo o
nimero de plantas edificadas (m): 25

- Ndmero méaximo de plantas: B+3P. Con caracter transitorio paralas edi-
ficaciones existentes, sin que en ningln caso puedan suponer la creacion de
nuevas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méximo o
nimero de plantas edificadas: B+8P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 5

- Separacion minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- NUmero de aparcamientos privados: Seguin la norma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de |as zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencial: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico y los sefidlados en el apartado
siguiente.

- Equipamientos: No, excepto |os sefialados en el apartado siguiente.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de |os usos admitidos.

a).- Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la activi-
dad actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterio-
ridad a la adaptacion de las Normas Subsidiarias a POOT. Los usos admitidos
diferentes a turistico deberan ser anexos al uso principal.

b).- Se admitiran, necesariamente vinculados y a servicio de la explota-
cién turistica, los siguientes usos: Servicios o terciarios (comercia y estableci-
mientos publicos) y equipamientos (socio-cultural, asistencial, deportivo, sani-
tario, religioso y recreativo). Se admitird en planta sdtano o semisotano, nece-
sariamente vinculados y a servicio de la explotacion turistica, los siguientes
usos: Aparcamientos, servicios de la edificacion y de la explotacion, instalacio-
nes deportivas y similares.

66.- Hotelera Alta b2 (H3b2)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 15.000
- Fachada/fondo minimos (m): El existente

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 25

- Edificabilidad maxima (m2/m2): 0,8. Con carécter transitorio para las
edificaciones existentes, sin que en ningln caso puedan suponer la creacion de
nuevas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méximo o
nimero de plantas edificadas (m2/m2): 1.62

- Volumen méximo por edificio (m3): Seglin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora méaxima (m): 14,7. Con carécter transitorio para las
edificaciones existentes, sin que en ningln caso puedan suponer la creacion de
nuevas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méximo o
nimero de plantas edificadas (m): 25

- Ndmero méaximo de plantas: B+3P. Con caracter transitorio paralas edi-
ficaciones existentes, sin que en ninglin caso puedan suponer la creacion de nue-
vas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méaximo o nimero
de plantas edificadas: B+8P
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- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 5
- Separacién minima entre edificios en la misma parcela (m): 6
- NUmero de aparcamientos privados: Segdn lanorma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de las zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencial: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico y los sefialados en el apartado
siguiente.

- Equipamientos: No, excepto |os sefialados en el apartado siguiente.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de los usos admitidos.

a).- Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantengala activi-
dad actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterio-
ridad ala adaptacion de las Normas Subsidiarias al POOT. Los usos admitidos
diferentes al turistico deberan ser anexos a uso principal.

b).- Se admitiran, necesariamente vinculados y a servicio de la explota-
cion turistica, los siguientes usos: Servicios o terciarios (comercia y estableci-
mientos publicos) y equipamientos (socio-cultural, asistencial, deportivo, sani-
tario, religioso y recreativo). Se admitird en planta sétano o semisdtano, nece-
sariamente vinculados y a servicio de la explotacion turistica, los siguientes
usos; Aparcamientos, servicios de la edificacion y de la explotacion, instalacio-
nes deportivas y similares.

67.- Hotelera Alta c (H3c)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 6.000
- Fachada/fondo minimos (m): El existente

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 20

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,8. Con carécter transitorio para las
edificaciones existentes, sin que en ningln caso puedan suponer la creacion de
nuevas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méximo o
ndmero de plantas edificadas (m2/m2): 1,19

- Volumen méximo por edificio (m3): Segin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora méaxima (m): 14.7. Con carécter transitorio para las
edificaciones existentes, sin que en ningln caso puedan suponer la creacién de
nuevas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méximo o
ndmero de plantas edificadas (m): 28

- NUimero méximo de plantas: B+3P. Con caracter transitorio para las edi-
ficaciones existentes, sin que en ninglin caso puedan suponer la creacién de nue-
vas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen maximo o nimero
de plantas edificadas: B+8P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 5

- Separacién minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- NUmero de aparcamientos privados: Segdn lanorma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de las zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencial: No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico y los sefialados en el apartado
siguiente.

- Equipamientos: No, excepto |os sefialados en el apartado siguiente.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de los usos admitidos.

a).- Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la activi-
dad actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterio-
ridad ala adaptacion de las Normas Subsidiarias al POOT. Los usos admitidos
diferentes al turistico deberan ser anexos a uso principal.

b).- Se admitiran, necesariamente vinculados y a servicio de la explota-
cion turistica, los siguientes usos: Servicios o terciarios (comercia y estableci-
mientos pablicos) y equipamientos (socio-cultural, asistencial, deportivo, sani-
tario, religioso y recreativo). Se admitird en planta sétano o semisdtano, nece-
sariamente vinculados y a servicio de la explotacion turistica, los siguientes
usos: Aparcamientos, servicios de la edificacion y de la explotacion, instalacio-
nes deportivas y similares.

68.- HoteleraAlta cl (H3c1)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:

- Parcela minima (m2): 6.000
- Fachada/fondo minimos (m): El existente

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién maxima (%): 20

- Edificabilidad méaxima (m2/m2): 0,8. Con carécter transitorio para las
edificaciones existentes, sin que en ningln caso puedan suponer la creacion de
nuevas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méximo o
nimero de plantas edificadas (m2/m2): 1,19

- Volumen méximo por edificio (m3): Seglin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora méaxima (m): 14,7. Con carécter transitorio para las
edificaciones existentes, sin que en ningln caso puedan suponer la creacién de
nuevas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méximo o
nimero de plantas edificadas (m): 28

- Ndmero maximo de plantas: B+3P. Con caracter transitorio paralas edi-
ficaciones existentes, sin que en ninglin caso puedan suponer la creacién de nue-
vas plazas turisticas, aumento de la edificabilidad, volumen méaximo o nimero
de plantas edificadas: B+8P

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): 5

- Separacién minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plazalvivienda) y 1/100
(plazalm2 de edificacion de uso plblico o de negocio). Turisticos: Segin la
norma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de |as zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicion y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencia (B, P): Edificio plurifamiliar.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico y los sefidados en €l apartado
siguiente.

- Equipamientos: No, excepto los sefialados en €l apartado siguiente.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de los usos admitidos.

a).- Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la activi-
dad actual, como usos diferentes del principal, 10s usos autorizados con anterio-
ridad a la adaptacion de las Normas Subsidiarias a POOT. Los usos admitidos
diferentes a turistico deberdn ser anexos al uso principal.

El uso residencial plurifamiliar esta admitido aunque incompatible con el
uso turistico. El cambio de uso residencia plurifamiliar a uso turistico, de los
edificios anteriores a la aprobacién de la adaptacion de las NN.SS. a POOT,
solo se admitird cuando quede afectada a toda la parcela. En el cambio de uso
turistico aresidencial plurifamiliar, ademas de quedar afectada a toda la parce-
la, requerira el cumplimiento del articulo 21.4 de las normas del POOT.

b).-Se admitirén, necesariamente vinculados y a servicio de la explota-
cién turistica, los siguientes usos: Servicios o terciarios (comercia y estableci-
mientos publicos) y equipamientos (socio-cultural, asistencial, deportivo, sani-
tario, religioso y recreativo). Se admitird en planta sbtano o semisétano, nece-
sariamente vinculados y a servicio de la explotacion turistica, los siguientes
usos. Aparcamientos, servicios de la edificacion y de la explotacion, instalacio-
nes deportivas y similares.

69.- Hotelera Altad (H3d)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): La existente.
- Fachada/fondo minimos (m): La existente.

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méxima (%): 30

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 1,15

- Volumen méximo por edificio (m3): Seglin lanorma 3.2.10

- Altura reguladora maxima (m): 20,9 (B-5P), 10 (B+2P) y 7 (B+1P)

- NUmero méximo de plantas: Segin plano.

- Separacion minima avias, ELPy linderos (m): Segun plano.

- Separacién minima entre edificios en la misma parcela (m): 9 para la
zona de alturaB+5Py 6 €l resto.

- Superficie minima de jardines privados (%): 40

- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plazalvivienda) y 1/100
(plazalm2 de edificacion de uso plblico o de negocio). Turisticos: Segin la
norma 3.2.10

3.- Indice de intensidad de uso turistico (plaza/m2 de solar): 1/60 con las
excepciones particulares de |as zonas turisticas sefialadas en la norma 3.2.10.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencia (B, P): No.

- Servicios o terciario (S, B, P): Turistico y los sefidlados en el apartado
siguiente.
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- Equipamientos: No, excepto |os sefialados en el apartado siguiente.
- Actividades e instal aciones complementarias: No.
- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de los usos admitidos.

a).- Esta zona conserva transitoriamente y mientras se mantenga la activi-
dad actual, como usos diferentes del principal, |os usos autorizados con anterio-
ridad ala adaptacion de las Normas Subsidiarias al POOT. Los usos admitidos
diferentes al turistico deberan ser anexos a uso principal.

b).- Se admitiran, necesariamente vinculados y a servicio de la explota-
cion turistica, los siguientes usos: Servicios o terciarios (comercia y estableci-
mientos plblicos) y equipamientos (socio-cultural, asistencial, deportivo, sani-
tario, religioso y recreativo). Se admitird en planta sétano o semisdtano, nece-
sariamente vinculados y a servicio de la explotacion turistica, los siguientes
usos: Aparcamientos, servicios de la edificacion y de la explotacion, instalacio-
nes deportivas y similares.

Zona Comercia y servicios
73.- Comercial Alta (C3)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 1.000
- Fachada/fondo minimos (m): 20/20

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 50

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 1,33

- Altura reguladora maxima (m): 10

- NUmero méximo de plantas: B+2P

- Separaciéon minimaavias, ELPy linderos (m):5 en el sector VI y 3enel
sector VI

- Separacion minima entre edificios en lamisma parcela (m): 9 en el sec-
tor V1 'y 6 en el sector VII

- NUmero de aparcamientos privados: 1/1 (plaza/vivienda) y 1/100
(plazalm2 de edificacion de uso pablico o de negocio).

3.- Indice de intensidad de uso residencial al sectoresAS-10y 11 (vivien-
da/m2 de solar): 1/500

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales de lanorma 2.2.02 y 2.2.03:

- Residencial (P): Vivienda unifamiliar anexa.

- Servicios o terciario (S, B, P): Comercial, administrativo y estableci-
mientos publicos.

- Equipamientos (S, B, P): Recreativo, deportivo, administrativo institu-
cional, religioso, cultural, docente y sanitario-asistencial.

- Actividades e instal aciones complementarias: No.

- Industrial: No.

5.- Condiciones especificas de los usos admitidos.

Se admitira e uso de vivienda, vinculada registralmente con su local,
anexo ala actividad principal y solo en planta piso. En los edificios existentes
se admitira aumentar el ndmero de viviendas cuando se cumplalaintensidad de
uso residencial.

74.- SERVICIOS (S9)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 200
- Fachada/fondo minimos (m): 10/10

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méaxima (%): 50

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 0,7

- Altura reguladora maxima (m): 10

- NUmero méximo de plantas: B+2P

- Separacion minimaaviasy ELP (m): 3

- Separacion minima alinderos (m): 0y 3 en SS (*).

- Superficie minima de jardines privados (%): 20

- NUmero de aparcamientos privados: 1/100 (plaza/m2 de edificacion).

3.- En el caso de acogerse el edificio a uso exclusivo de aparcamientos la
ocupacion planta sdtano podra ser del 100 % y la edificabilidad seréd la que
resulte de la aplicacién de los pardmetros de ocupacion y altura. Estos edificios
estaran también excepcionados del cumplimiento del tratamiento previsto para
los espacios libres privados de parcela.

4.- Régimen de usos de acuerdo con la clasificacion, definicién y condi-
ciones generales delanorma 2.2.02 'y 2.2.03:

- Residencia (B, P): Vivienda unifamiliar anexa.

- Servicios o terciario (S, B, P): Comercia y administrativo.

- Equipamientos (S, B, P): Administrativo institucional, religioso, cultu-
ral, docente y sanitario-asistencial.

- Actividades e instalaciones complementarias (S, B, P): Abastecimiento
(A, B, D), dmacenes (A, B, D) y parquesy talleres (A, B, C, D).

- Industrial: 1 (A, B, C), 2 (A, B, C) y 3 (A, B, C).

5.- Condiciones especificas de los usos admitidos.

Se permitira el uso residencial unifamiliar (solo unavivienda) a servicio
del mantenimiento y vigilancia de las instalaciones.

Zonade servicios, industrial, espacio libre y equipamiento

81.- Industria A (ZI-A)

1.- Superficie, dimensiones minimos de la parcela:
- Parcela minima (m2): 1.000
- Fachada/fondo minimos (m): 20/20

2.- Parametros de edificacion:

- Ocupacién méxima (%): 60

- Edificabilidad méxima (m2/m2): 1,2y 1 en el sector AS-21

- Altura reguladora méxima (m): 10. Las chimeneas, puentes gria, y ele-
mentos propios de la actividad industrial podran, ocupando €l espacio estricta-
mente necesario, sobrepasar la atura méxima, sobre la cubierta de la edifica-
cién, hasta un méximo de trece (13) metros. Justificadamente, en caso de reque-
rirse una mayor altura, se debera tramitar un Estudio de detalle.

- NUmero méximo de plantas: S+B+1P

- Separacion minima aviasy ELP (m): 8. A cales laterales (m): 5. En el
sector AS-21, segin plano, aungue en caso de agrupacion de parcelas no regi-
rén paralos linderos que se supriman |as separaciones sefial adas.

- Separacion minima a linderos (m): 3

- Separacién minima entre edificios en la misma parcela (m): 6

- Superficie minima de jardines privados (%): 10

- NUmero de aparcamientos privados: 1/100 (plaza/m2 de edificacion).

3.- Régimen de usos, excepto para € sector AS-21 que serdn segin €
apartado 2 de lanorma 4.2.03 y con las limitaciones de usos establecidas en el
Plan parcial aprobado, de acuerdo con la clasificacién, definicién y condiciones
generaes delanorma2.2.02y 2.2.03:

- Residencia (B, P): Vivienda unifamiliar anexa.

- Servicios o terciario (S, B, P): Comercial, administrativo y estableci-
mientos publicos.

- Equipamientos (S, B, P): Recreativo, deportivo, administrativo institu-
cional, religioso, cultural, docente y sanitario-asistencial.

- Actividades e instal aciones complementarias (S, B, P): Abastecimiento
(B, D), dmacenes (B, D), transportes (B, D), parques y talleres (B, D) e insta-
laciones infraestructurales (B, D).

- Industrial: 1 a4.

4.- Condiciones especificas de |os usos admitidos.
Se admite lavivienda del guarda anexo al uso principal. En el sector AS-
21 seré& seglin las condiciones del plan parcial.

Contra este acuerdo se puede interponer recurso contencioso administra-
tivo delante de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de las |slas Baleares, en €l plazo de dos meses, a contar a partir del dia
siguiente en el de su publicacion. Eso de conformidad con la Ley 29/1998, de
13 dejulio, reguladora de la jurisdiccién contenciosa administrativa.

Palma, 28 de mayo de 2012

El secretario delegado,
Jaume Munar Fullana
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