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ADMINISTRACION LOCAL

MUNICIPAL
NEDA

Anuncio de aprobacién definitiva da ordenanza municipal reguladora das axudas a rehabilitacién de vivendas no dmbito de rexeneracion e

renovacion urbana da area de rehabilitacion integral do casco antigo da vila de Neda

O Pleno deste Concello, na sesidn celebrada o dia 28 de maio de 2018, aprobou inicialmente a ordenanza municipal
reguladora das axudas a rehabilitacion de vivendas no ambito de rexeneracion e renovacion urbana da area de rehabilita-
cion integral do casco antigo da Vila de Neda.

O anuncio da aprobacion inicial publicouse no BOP da Provincia da Corufa, n°.115, do dia 19/06/2018, someténdose
a informacion publica e audiencia a os interesados polo prazo de trinta dias.

Ao non presentarse ningunha reclamacidén ou suxestion durante o periodo de exposicién ao publico, de conformidade
co artigo 49 da Lei 7/1985, enténdese definitivamente adoptado o acordo ata entdn provisional e publicase o texto integro
da Ordenanza, consonte co establecido no artigo 70.2 da Lei antes citada.

Por tratarse dunha disposicién administrativa de caracter xeral, contra ela non cabe recurso en via administrativa,
podéndose interponer recurso contencioso-administrativo no prazo de dous meses, contados a partir do dia seguinte ao da
publicacién deste anuncio no Boletin Oficial da Provincia, perante a Sala do Contencioso Administrativo do Tribunal Superior
de Xustiza de Galicia.

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DAS AXUDAS A REHABILITACION DE VIVENDAS NO AMBITO DE REXENERACION E
RENOVACION URBANA DA AREA DE REHABILITACION INTEGRAL DO CASCO ANTIGUO DA VILA DE NEDA

O Concello de Neda pretende afondar nas acciéns de preservacion do patrimonio construido asi como fomentar as
acciéns necesarias para a recuperacién dos edificios situados na Area de Rehabilitacién delimitada na Vila de Neda, asf
como a reurbanizacion do espazo publico e contribuir a revalorizacién dos valores arquitecténicos e sociais da zona.

Con este obxectivo, unha vez delimitada a Area de Rexeneracién e Renovacién Urbana do Casco Antigo da Vila de Neda
(A Coruna) e tras varias fases previas, asinase un novo convenio de colaboracién, co Instituto Galego da Vivenda e Solo
(IGVS) e o Ministerio de Fomento, establecéndose a presente Ordenanza para regular as axudas e subvenciéns deste novo
acordo, asi como para establecer os parametros e criterios que rexeran nas actuacions.

O Real decreto 233/2013, do 5 de abiril, polo que se regula o Plan estatal de fomento do alugamento de vivendas, a
rehabilitacion edificatoria e a rexeneracién e renovacién urbanas 2013-2016, e o Decreto 18/2014, do 13 de febreiro, polo
gue se determinan os aspectos basicos dos programas autonémicos de rehabilitacion de vivendas e se dan directrices para
o desenvolvemento do Plan estatal 2013-2016, constitlien o marco normativo polo que se establecen as axudas publicas
en materia de rehabilitacion en Galicia.

De acordo co artigo 13 do Decreto 18/2014, do 13 de febreiro, mediante a Orde do 9 de marzo de 2015 establecéron-
se as bases reguladoras do programa de rexeneracion e renovacién urbanas deste plan estatal.

O Real decreto 637/2016, do 9 de decembro, prorrogou durante un ano o citado Plan estatal 2013-2016. Esta prérroga
fixo necesaria unha modificacion na regulaciéon dos prazos previstos na Orde do 9 de marzo de 2015, motivo polo que
se ditou a Orde do 23 de xuio de 2017, pola que se procede a abrir 0 prazo para solicitar a participacion na prérroga do
programa de rexeneracion e renovacion urbanas do Plan estatal de fomento do alugamento de vivendas, a rehabilitacion
edificatoria e a rexeneracién e renovacion urbanas 2013-2016, e se establecen as suas bases reguladoras e as das axudas
autonémicas previstas para este programa, que € de aplicacién as novas axudas autonémicas previstas para as actuaciéns
gue se realicen nas areas de rehabilitacion integral declaradas pola Comunidade Auténoma de Galicia.

ARTIGO 1°.- Obxecto.

Regular as axudas aos particulares, a conceder polo Concello, en relacién ao convenio asinado: “ACUERDO DE LA
COMISION BILATERAL CELEBRADA EL 26 DE OCTUBRE DE 2017, RELATIVO AL AREA DE REGENERACION Y RENOVACION
URBANA DEL CONJUNTO HISTORICO DE NEDA (A CORUNA). PLAN ESTATAL DE FOMENTO DEL ALQUILER DE VIVIENDAS, LA
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REHABILITACION EDIFICATORIA, Y LA REGENERACION Y RENOVACION URBANA 2013-2016, ANUALIDAD 2017”, no marco
do Real decreto 233/2013, do 5 de abiril, polo que se regula o Plan estatal de fomento do alugamento de vivendas, a
rehabilitacion edificatoria e a rexeneracidon e renovacion urbanas.

0 programa de fomento da rexeneracion e renovacion urbanas ten como obxecto o financiamento da realizacién conxun-
ta de obras de rehabilitacion en edificios e vivendas, de urbanizacién ou reurbanizacion de espazos publicos e, no seu caso,
de edificaciéon en substitucion de edificios demolidos, dentro de ambitos de actuacion previamente delimitados.

Estas obras realizaranse coa finalidade de mellorar os tecidos residenciais, € recuperar funcionalmente conxuntos
histéricos, centros urbanos, barrios degradados e nucleos rurais.

Sen prexuizo do disposto no art. 20° desta Ordenanza, a Orde do 23 de xuiio de 2017, pola que se procede a abrir o
prazo para solicitar a participacién na prérroga do programa de rexeneracioén e renovacion urbanas do Plan estatal de fomen-
to do alugamento de vivendas, a rehabilitacion edificatoria e a rexeneracion e renovacion urbanas 2013-2016, constitlie a
norma de desenvolvemento a que debera aterse en todo o que non prevea ou a contradiga.

ARTIGO 2°.- Ambito territorial.
As axudas obxecto da regulacién quedan limitadas territorialmente 4 Area de Rexeneracién e Renovacién Urbana do
conxunto do Casco Antigo da Vila de Neda (A Corufia) en cuxo ambito hai un total de 156 edificios con 218 vivendas.

A Area de Rexeneracién e Renovacion Urbana delimitada serd a que consta no documento denominado “AMBITO DE
REGENERACION Y RENOVACION URBANA DEL AREA DE REHABILITACION INTEGRAL DEL CASCO ANTIGUO DE LA VILLA DE
NEDA” de xullo de 2015.

ARTIGO 3°.- Caracter das axudas.

As axudas a conceder seran as previstas no Real decreto 233/2013, do 5 de abril, do Plan estatal de fomento de
alugamento de vivenda, a rehabilitacion edificatoria e a rexeneracién e renovacion urbana, 2013- 2016, e demais normativa
de desenvolvemento.

As normas citadas establecen as condicions das obras, tipo de axuda, beneficiarios, etc., e as actuaciéns remitiranse
ao estipulado nas citadas normas.

ARTIGO 4°.- Informacion.

Para os fins das actuaciéns previstas, o Concello prestara, en todo momento, informacién sobre as axudas que se
poidan tramitar a través da Oficina de Rehabilitacion habilitada con este propésito.

ARTIGO 5°.- Convocatoria.

Anualmente e de acordo co convenio asinado e as ampliaciéns que se produzan, a Xunta de Goberno Local do Concello
de Neda, procedera a apertura dun prazo de admision de solicitudes non inferior a vinte dias. Na convocatoria farase
constar o nimero e o importe das axudas, facéndose a maxima publicidade desta a través de diarios oficiais e prensa.

ARTIGO 6°.- Actuacions protexidas obxecto das axudas.

Son de aplicacién as actuacions en edificios existentes contempladas dentro do Plan Vivenda 2013-2016, que se esta-
blecen no Real decreto 233/2013, do 5 de abiril, polo que se regula o Plan Estatal de fomento de alugamento de vivendas,
a rehabilitacion edificatoria, e a rexeneracién e renovacién urbanas, 2013-2016 e que se describen a continuacion:

1) A execucion de obras ou traballos de mantemento e intervencién en edificios e vivendas, instalaciéns fixas, equi-
pamento propio e elementos comuns, a fin de adecualos & normativa vixente. Poderanse incluir os honorarios dos profe-
sionais, o custo de redaccién de proxectos, informes técnicos e certificados necesarios, asi como 0s gastos derivados da
tramitacion administrativa, sempre que todos eles estean debidamente xustificados.

2) A execucidn das seguintes obras de mellora da calidade e sustentabilidade do medio urbano:

—Obras de urbanizacién e reurbanizacién material dos espazos publicos tales como pavimentacién, xardineria, in-
fraestruturas, instalacions, servizos de abastecemento de auga, saneamento, subministracion enerxética, iluminacion,
recollida, separacion e xestion de residuos, telecomunicaciéns e utilizacién do subsolo.

—Obras de mellora da accesibilidade dos espazos publicos.

—Obras destinadas a mellorar a eficiencia ambiental en materia de auga, enerxia, uso de materiais, xestion de
residuos e proteccion da biodiversidade.

-No ambito da auga, as de reducién do uso de auga potable e de rega, as de xestion sustentable das escorrentias
urbanas, as augas pluviais e residuais, e as de xestioén de depuracion e o seu retorno adecuado ao medio.
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-No ambito da enerxia, as de mellora da eficiencia enerxética en edificacion e en servizos urbanos, as de implantacion
de enerxias renovables e sistemas de climatizacion centralizada ou de distrito, as de fomento da mobilidade sustentable
e, en xeral, todas aqueloutras destinadas a reducir a demanda enerxética, reducir as emisiéns de gases contaminantes e
aumentar o uso de enerxias renovables.

-No ambito da mellora no uso de materiais e a xestion de residuos, as relacionadas coa mellora da reciclaxe dos
materiais, especialmente aquelas dirixidas a cumprir cos plans nacionais ou autondmicos de recollida de residuos, as
relativas ao uso de materiais reciclados ou renovables en edificacién ou urbanizacion, e as relativas ao uso de materiais
locais ligados a estratexias de promocion dunha xestion sustentable do territorio.

-No ambito da proteccién e mellora da biodiversidade, as propostas de conectividade de espazos verdes, de promo-
cién de cubertas verdes, ou de implantacién de especies adecuadas ao medio

3) Obras de demolicion e edificacién de vivendas de nova construcion. Os novos edificios deberan ter unha cualificaciéon
enerxética minima B, e cumprir, en todo caso, coas esixencias do Cédigo Técnico da Edificacién. Tamén teran a considera-
cién de protexibles

4) Os custos dos programas de realoxamento temporal dos ocupantes legais de inmobles que deban ser desaloxados
da sua vivenda habitual, a consecuencia da correspondente actuacion.

5) Os gastos dos equipamentos e oficinas de planeamento, informacion, xestién e acompafiamento social de actua-
ciéns subvencionables.

O custo total das actuacions subvencionables, incluindo os gastos mencionados no apartado 1) deste artigo cons-
tituird o orzamento protexido da actuacion e non podera superar os custos medios de mercado que a tales actuaciéns
correspondan.

Para poder acollerse as axudas previstas no Plan Vivenda 2013-2016, establecese, para os edificios de tipoloxia
residencial colectiva, a necesidade de elaborar previamente un Informe de Avaliacion da edificacion, tal e como se describe
no artigo 21 de RD 233/2013.

As dubidas que se presenten a este respecto, resolveranse de conformidade con disposto no art. 9 da Orde do 23 de
xuno de 2017.

ARTIGO 7°.- Condicions particulares das actuacions obxecto do Programa.
Para a obtencién das axudas relacionadas neste programa, requirese:

a) Que o edificio conte co correspondente «informe de avaliacién» co contido que establece o anexo Il do Real decreto
233/2013, do 5 de abril , cumprimentado e subscrito por técnico competente. A tales efectos, se a Inspeccién Técnica
de Edificios ou instrumento de natureza analoga existente no Municipio ou Comunidade Auténoma xa se tivese elaborado,
bastara coa suUa presentacion, sempre que estea actualizado. No caso de que a informacién contida no informe recolla
parcialmente a sinalada no anexo Il, poderase incorporar directamente ao informe, debendo cumprimentarse o resto por
un técnico competente.

b) Que as actuaciéns conten co acordo da Comunidade ou Comunidades de Propietarios de que se trate, debidamente
agrupadas, salvo nos casos de edificios de propietario Unico, e coa autorizaciéon administrativa correspondente, cando sexa
preceptiva.

Fomentaranse e orientaranse todas as intervencions de rehabilitacién de edificaciéns cara a mellora da eficiencia
enerxética e o emprego de enerxias renovables. En base a isto, poderan levarse a cabo as seguintes actuacions subven-
cionables sobre a edificacion:

A) MELLORA DA FUNCIONALIDADE
CUBERTAS

« A reparacién ou substitucién de estruturas obsoletas. E importante que, coa nova estrutura de cuberta, se dispofia
de illamento térmico.

+ A substitucién de todo o material de cubricién, podendo incorporar elementos que axuden a un mellor funcionamento
e impermeabilizacion da cuberta. Empregaranse elementos que incrementen o seu illamento térmico. Fomentarase o uso
de sistemas de cuberta ventilada.

Os canos e baixantes, que teran que ser de materiais como cobre ou zinc, de seccién semicircular e circular
respectivamente.
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FACHADAS

« A reestruturacién de elementos discordantes das fachadas como poden ser as instalacions exteriores, ventilaciéns,
materiais de acabados, xeometria e material de soluciéon dos ocos a fachada.

+ A colocacién de illamento térmico polo exterior da fachada, realizando posteriormente un acabado de morteiro (sis-
tema SATE).

+ A instalacién de novas carpinterias dotadas de dobre acristalamento illante con vidro baixo emisivo.

Na renovacién dos acabados de fachada a base de lucidos, realizarase, se fose necesario, o picado da base existente,
saneado e reparacion de fendas e finalmente aplicarase un tratamento de acabado que garanta a impermeabilizacion

As cores e materiais empregados deberan harmonizar coas caracteristicas tipoléxicas e compositivas do edificio e das
edificacions tradicionais do contorno, co fin de garantir que as actuacions de rehabilitacion non atenten contra os valores
arquitectdnicos, paisaxisticos e culturais das edificacions sobre as que se intervén ou no contorno onde se situa.

As novas intervenciéns deberan respectar a coloracion caracteristica da zona. As molduras poderan ter unha tonalidade
distinta.

O tratamento xeral da composicion da fachada debera ter continuidade para todos os niveis. Prohibense os rematados
en bloque de formigén, ladrillo visto e plaquetas ceramicas. S6 se admiten as fachadas de pedra que contenan silleria.

Os encintados da silleria que queda vista realizaranse con morteiro de cal, cunha tonalidade similar & pedra existente, e
refundido.

Prohibense as balaustradas de formigdn, recomendandose utilizar reixas de forxa de ferro ou de madeira.

As tapas dos contadores de auga e electricidade deberan quedar integradas na fachada do edificio sen sobresair desta.
ADECUACION INTERIOR

+ Acondicionamento interior adecuado a normativa de habitabilidade vixente.

+ A reforma de elementos comuns en mal estado.

» Adecuacion de banos en mal estado, pavimentos e outros elementos que necesiten reparacion.

B) EFICIENCIA ENERXETICA E EMPREGO DE ENERXIAS RENOVABLES

ENVOLVENTE TERMICA

FIESTRAS

» A instalacién de novas fiestras acordes coas caracteristicas das existentes que seran de madeira ou aluminio laca-
dos, ou PVC con cor sélido (sen foliar), entre os tradicionais existentes na zona, ou, de existir datos, na cor orixinaria das
carpinterias da edificacién; con dobre acristalamento illante con vidros baixo emisivos.

ILLAMENTO TERMICO

+ lllamento térmico da fachada polo exterior das vivendas: proponse colocar un sistema SATE formado por illamento
polo exterior da fachada e rematado en morteiro pintado.

« lllamento térmico da cuberta. Proponse mediante dobre taboleiro e material illante en forma de panel sandwich.

INSTALACIONS

+ A adecuacion das instalacions existentes @ normativa vixente, con fin de garantir a salubridade, asi como o axeitado
funcionamento dos subministroos.

+ Emprego de enerxias renovables, mediante a substitucién dos equipos de producién de calor como a substitucién da
caldeira antiga por outra de menor consumo e mais eficiente, para dotar o sistema de calefaccion e auga quente sanitaria
(ACS) dunha maior eficacia e un funcionamento mais sostible.

+ A instalacién de equipos de xeracion, como as bombas de calor ou que permitan o emprego de enerxias renovables,
reducindo asi 0 consumo enerxético de maneira significativa no que se refire & producion de auga quente sanitaria e, no
caso da calefaccion, si esta fose por un sistema de chan radiante.

Practicamente todas as vivendas da area son susceptibles de mellorar o rendemento dos sistemas de calefaccion e
ACS.

A adopcidon de calquera destas medidas ou outras similares repercutiria nun menor consumo enerxético do edificio,
ademais de solucionar problemas de humidades.
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C) ACCESIBILIDADE

+ A instalacion de aparellos elevadores naqueles edificios que presenten problemas de accesibilidade.

ARTIGO 8°.- Tipos de actuacion.
Na rehabilitacion das edificacions poderase intervir con diferentes tipos de actuaciéns:

1. A adecuacion de fachadas e cubertas.

2. A adecuacion ou actualizacion dos elementos comuns.

3. A adecuacion funcional ou actualizacion das vivendas.

Todas estas actuacions teran que axustarse aos criterios de coherencia técnica e cunha formulacién gradual na reso-
lucién dos problemas, atendendo ao seguinte criterio de prioridades:

1. Estabilidade.

2. Habitabilidade.

3. Estanquidade, eficiencia enerxética, illamento, accesibilidade e instalacions.

4. Cuestions estéticas e formais.

Considéranse tres niveis de actuacion para a rehabilitacion,

- Un primeiro NIVEL BASICO que garanta os obxectivos de estabilidade, habitabilidade e adecuacién funcional.

- Un segundo NIVEL RECOMENDABLE que garanta os obxectivos do nivel basico, ademais da accesibilidade, incluindo
a instalacion de ascensores, asi como cuestions estéticas e formais; e

- Un terceiro NIVEL EXCELENTE con melloras non previstas nos niveis anteriores.

Poderanse acoller as axudas as actuaciéns xa iniciadas pero que non estean finalizadas a data da presentacion das
solicitudes formuladas segundo a presente convocatoria.

Poderanse incluir os honorarios dos profesionais, o custo da redaccion de proxectos, informes técnicos e certificados
necesarios, asi como os gastos derivados da tramitacion administrativa, sempre que todos eles estean debidamente
xustificados, excluidos os impostos, taxas e tributos.

ARTIGO 9°.- Conformidade co planeamento.

Os inmobles e 0s usos para 0s que se soliciten as axudas deberan ser conformes coas determinacidons da regulacién
urbanistica vixente, ou acadar a sta conformidade ao final das obras obxecto das axudas.

Por outra banda, cando as actuacioéns solicitadas se refiran a un edificio protexido que conste como tal no Catalogo
Complementario de Bens Culturais, Naturais e Paisaxisticos das Normas Subsidiarias Municipais de Planeamento vixentes,
estas deberan ser conformes co estipulado na Lei 5/2016, do 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia, contando

ademais, con caracter previo a concesién da licenza municipal, coa autorizacion preceptiva da Direccion Xeral de Patrimonio
Cultural.

As actuaciéns contaran tamén, coa autorizaciéon da Direccién Xeral de Patrimonio Cultural, respecto das edificaciéns
que se atopan dentro do ambito delimitado polo Decreto 110/2014, do 4 de setembro, polo que se aproba a delimitacién
do Camino Inglés a Santiago.

ARTIGO 10°.- Condicions dos inmobles.

Os inmobles sobre os que se actlie deberan estar dados de alta para os efectos catastrais e o propietario debera
estar ao corrente no pago do Imposto de Bens Inmobles; de non ser asi, deberan realizarse os tramites necesarios para
regularizar esta situacién, previa concesion da axuda.

Os inmobles deberan estar en condiciéns de seguridade estrutural e construtiva e de estanquidade fronte a choiva,
subministro eléctrico e con adecuada funcionalidade da rede de fontaneria e saneamento xeral, excepto que as obras
solicitadas inclian as necesarias para a consecucion das condiciéns sinaladas.

A execucion das obras protexidas debera garantir a stia coherencia técnica e construtiva co estado do edificio e coas
restantes obras que puideran realizarse, de xeito que, en edificios carentes de condicions de seguridade estrutural e
construtiva, de instalaciéns de electricidade, auga e saneamento, estanquidade fronte a chuvia, etc., non se protexeran a
realizaciéon de obras que non inclian as necesarias para a consecucion destas condicions.

As actuacions deberan atender prioritariamente & mellora das condiciéns de habitabilidade relativas & distribucion
interior, instalaciéns de auga, electricidade, ventilacién, iluminacion, aireacién, illamento térmico, servizos hixiénicos, insta-
laciéns de cocinas e banos, e outros servizos de caracter xeral.
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ARTIGO 11°.- Beneficiarios das axudas. Condicions

a) Poderan ser persoas beneficiarias das axudas as que relinan os requisitos establecidos nos artigos 6.2 e 28.1 do
Real decreto 233/2013, do 5 de abiril, de Plan estatal de fomento de alugamento de vivenda, a rehabilitacién edificatoria
€ a rexeneraciéon e renovacion urbana, 2013- 2016; os propietarios de vivendas, os propietarios uUnicos de edificios de
vivendas, as comunidades de propietarios, as agrupacions de comunidades de propietarios e 0s consorcios e entes aso-
ciativos de xestidon respecto dos edificios e vivendas incluidos no ambito de rexeneracion e renovacion urbana da area de
rehabilitacion integral del casco Antigo da Vila de Neda.

Para poder ser beneficiario € necesario que os edificios de tipoloxia residencial colectiva obxecto das axudas disponan
do correspondente informe de avaliacién do edificio con anterioridade a formalizacién da peticion da correspondente axuda,
sempre que o dito informe sexa preceptivo segundo a lexislacion en materia de rehabilitacion, rexeneracion e renovacion
urbanas e o establecido no artigo 21.1.a) do Real decreto 233/2013.

Cando a execucion da actuacion lles corresponda a varios beneficiarios, a axuda distribuirase en proporciéon ao custo
asumido por cada un deles.

Non poderan obter financiamento os que se beneficiasen das axudas do programa de rehabilitacién edificatoria, pro-
grama do Plan estatal de fomento do alugamento de vivendas, a rehabilitacién edificatoria e a rexeneracién e renovacion
urbanas, 2013-2016.

b) Non poderan obter a condicién de beneficiarios aqueles nos que concorra algunha das circunstancias previstas no
artigo 10.2 da Lei 9/2007, do 13 de xuno, de subvencions de Galicia, na sia normativa de desenvolvemento ou no artigo
13.2 da Lei 38/2003, do 17 de novembro, xeral de subvenciéns, ou fosen suxeitas dunha revogacion dalgunha das axudas
contempladas neste Plan ou en anteriores plans estatais de vivenda por causas imputables ao solicitante.

c) Os interesados que formalicen unha solicitude sométense voluntariamente ao cumprimento das condiciéns da
convocatoria e demais normativa reguladora que sexa de aplicacion ao obxecto das axudas.

ARTIGO 12°.- Obrigas das persoas beneficiarias.
As obrigas das persoas beneficiarias son as seguintes:

a. Realizar as actuaciéns de rehabilitacion subvencionables previstas no art. 9 da Orde de 23 de xuno de 2017, de
conformidade coa resolucion de cualificacion provisional.

b. Destinar a vivenda a domicilio habitual e permanente da persoa promotora ou persoa inquilina, no suposto de que se
destinen ao alugamento, por un prazo de tres anos, de conformidade co artigo 7 do Decreto 18/2014, do 13 de febreiro,
para o caso de recibir as axudas autonémicas.

¢. Comunicar ao 6rgano instrutor calquera modificacion das condicidons que motivaron o recofiecemento da subvencion
que poida determinar a perda sobrevida do dereito a axuda. A non comunicacion destas modificaciéns sera causa suficiente
para o inicio dun expediente de reintegro das cantidades que puidesen ter cobradas indebidamente.

d. Someterse as actuaciéns de comprobacién e inspeccion que a Oficina de Rehabilitacion Municipal de Neda e o
Instituto Galego da Vivenda e Solo consideren pertinentes durante a vixencia da subvencion.

e. Facilitar toda a informacion que lle sexa requirida pola Intervencion Xeral da Comunidade Auténoma de Galicia, polo
Tribunal de Contas e polo Consello de Contas no exercicio das suas funciéns de fiscalizacién e control do destino das
subvenciéns, asi como polo Concello ou o IGVS.

f. Conservar os documentos xustificativos da aplicacion dos fondos recibidos, incluidos os documentos electrénicos,
en canto poidan ser obxecto das actuaciéns de comprobacién e control.

g. Cubrir os datos necesarios para a tramitacion da axuda que sexan esixibles segundo o acordo de financiamento
especifico asinado.

h. As demais obrigas recollidas nos artigos 13 e 14 da Lei 38/2003, do 17 de novembro, xeral de subvencidns, e da
Lei 9/2007, do 13 de xuno de subvencions de Galicia.

ARTIGO 13°.- Orzamento protexido.

Constitie o orzamento protexido da actuacion o custo total de todas as actuacions que se subvencionen segundo
0 previsto no artigo 26.3 do citado Real decreto 233/2013, que non podera superar os custos medios do mercado que
correspondan a tales actuaciéns.

ARTIGO 14°.- Contia minima do orzamento protexido.

A contia minima de orzamento protexido por vivenda rehabilitada ou que participe nos custos de rehabilitacién dun
edificio sera de 1.000 €.
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ARTIGO 15°.- Subvencions.
As contias maximas das citadas achegas, segundo figura no convenio, son as seguintes:

Achega Ministerio de Fomento Achega Comunidade Auténoma

Anualidade 2017 34.809,60 € 14.039,74 €

Para un total de 48.849,34 €

O Concello establecera ademais unha bonificacién do 90% da cota que resulte do imposto sobre construcion, instala-
ciéns e obras.

ARTIGO 16°.- Procedemento de tramitacion das subvencions
1) Aprobacioén inicial das axudas. Cualificacién provisional.

a) Os concellos, no marco dos seus procedementos de convocatorias de axudas, revisaran a documentacion presen-
tada e, logo dos requirimentos que consideren necesarios para completar ou aclarar a documentacion recibida, ditaran re-
solucion denegatoria das solicitudes que non cumpran os requisitos. Respecto das solicitudes que cumpran os requisitos,
os concellos elaboraran unha proposta de cualificacién provisional que remitiran a correspondente area provincial do IGVS.
Esta proposta de cualificacion provisional contera a identificaciéon da persoa ou entidade solicitante, o tipo de actuacion, o
orzamento protexido e o prazo de execucidén das actuacions. A esta proposta debera xuntarse unha certificacion municipal
do cumprimento dos requisitos exixidos polo Plan estatal 2013-2016, referida as actuaciéns, aos edificios, as vivendas, asi
como as persoas ou entidades beneficiarias.

b. A persoa titular da correspondente xefatura territorial do IGVS ditara unha resolucién sobre a cualificacién provisio-
nal. A resolucién pola que se outorgue a cualificacion provisional contera a identificacion da persoa solicitante, describira
o tipo de actuacién, o ndmero de vivendas e locais que comprenda a actuacién, o seu orzamento protexido e o prazo de
execucién e de comunicacion do remate das obras.

c. Seran causas de denegacién da cualificacion provisional, ademais das que poida sinalar o concello, as seguintes:
- Que a actuacion prevista non estea entre as actuaciéns de rehabilitacién acollidas neste programa.

- No caso de actuacions referidas a edificios residenciais colectivos, que non se dispona do informe de avaliacién dos
edificios.

- Que a actuacion non se axuste as determinaciéns do Real decreto 233/2013, do 5 de abril, ou ao acordo especifico
asinado co Ministerio de Fomento.

d. O prazo para ditar e notificar a resolucion sobre a cualificacion provisional sera de dous meses, contados a partir do
dia seguinte ao da entrada na érea provincial do IGVS da proposta municipal de cualificacién provisional. Transcorrido o dito
prazo sen que se notifique a resolucion expresa, entenderase denegada.

e. Contra a resolucién que sobre a cualificacién provisional dite a xefatura territorial do IGVS poderase interpor un
recurso de alzada ante a persoa titular da Presidencia do IGVS no prazo dun mes, contado a partir do dia seguinte ao da
suta notificacion.

2) Execucion das obras e cualificacion definitiva das actuacions.

a. O solicitante promotor das obras daralle conta ao Concello da data de comezo das obras mediante certificacion de
inicio de obra dirixido aos Servizos Técnicos do Concello.

As obras deberan executarse no prazo maximo establecido na cualificacion provisional das axudas e deberan axustarse
as prescricions contidas no proxecto técnico ou documentacion que serviu de base para a concesion inicial das axudas, e
non se admitirdn mais modificaciéns na sua execucién que as autorizadas por proposta da Direccion Facultativa, as cales
en todo caso, deberan estar autorizadas pola correspondente licenza ou comunicacién previa, e autorizacions sectoriais
para a execucion das obras.

Os Servizos Técnicos Municipais poderan, en todo caso, supervisar as obras co obxecto de comprobar o correcto
cumprimento das condiciéns as que estean sometidas en virtude das axudas concedidas.

Durante o periodo de execucion das obras, o promotor debera colocar o cartel informativo do programa de axudas para
a rehabilitacion, elaborado de acordo cos convenios asinados, e ata o cobro total das axudas solicitadas.

b. As persoas ou entidades promotoras das actuacions, dentro do prazo fixado na resolucién de cualificacién provisio-
nal, comunicaran o seu remate ao Concello, que debera proceder a realizar as seguintes comprobaciéns:
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- Que as actuacions foron executadas dentro dos prazos e coas exixencias establecidas na resolucion de cualificacion
provisional e, en todo caso, deberan estar rematadas e comprobadas con toda a sta documentacién antes do 30 de
novembro do 2019.

- Que para a sua execucion contaronse con todas as autorizaciéns necesarias.

- Que o pagamento efectivo das facturas e os documentos bancarios de pagamento das anteditas actuaciéns foron
realizados polas persoas ou as entidades beneficiarias que figurasen na resolucion de cualificaciéon provisional.

As facturas compulsadas deberan estar emitidas pola empresa adxudicataria e a xustificacion de pagos, mediante
transferencia bancaria, talén ou calquera outro medio regulado pola Lei 38/2003, xeral de subvencions e Lei 9/2007, de
subvencions de Galicia. Non se admitiran os pagos nin os ingresos en efectivo.

Ademais, as facturas reuniran en todo caso os seguintes requisitos: nome da persoa beneficiaria que figure na cualifi-
cacion provisional, razén social, enderezo e NIF de quen emite a factura, IVE desagregado, nome, enderezo, NIF do pagador
titular da cualificacion provisional e forma de pago. Debera quedar claramente descrito o produto vendido ou o servizo
prestado. A cualificacion definitiva supén a xustificacion da execucion de todas as actuacions cualificadas.

c. Logo de realizar as comprobaciéns sinaladas no nimero anterior, o Concello elaborara unha proposta de cualificacion
definitiva que contera a identificacion da persoa ou da entidade beneficiaria, o tipo de actuacion, o orzamento xustificado e
a proposta de subvencion final que se aboara. A esta proposta de cualificacion definitiva, que remitirdn & correspondente
area provincial do IGVS, debera xuntarse unha certificacion do Concello do cumprimento dos requisitos establecidos no
Plan estatal 2013-2016, na Orde do 23 de xuno de 2017 e na correspondente resolucion de cualificacién provisional,
relativos tanto a actuacién como a persoas e entidade beneficiaria.

A xefatura territorial do IGVS, logo das comprobaciéns que consideren oportunas, resolveran sobre a cualificacion
definitiva. Na resolucién pola que se concede a cualificacion definitiva constara o tipo de actuacion realizada, o nimero de
vivendas e locais que comprenda a actuacion e o importe do orzamento protexible.

d. Seran causas de denegacion da cualificacion definitiva as seguintes:

- Non executar as obras de conformidade co previsto na resolucion de cualificacion provisional, executalas parcialmente
ou executar obras distintas das previstas na citada resolucion de cualificacion provisional.

- Non executar as obras de conformidade coa licenza de obras ou non cumprir as condicions recollidas nela.
- O incumprimento do prazo de execucion previsto na resolucién de cualificacion provisional.

- O incumprimento por parte da persoa ou entidade promotora de calquera dos requisitos previstos no Real decreto
233/2013, do 5 de abril, na Orde de 23 de xufio de 2017, nesta ordenanza e no correspondente acordo especifico, para
obter a condicién de persoa ou entidade beneficiaria.

e. O prazo para ditar e notificar a resolucién sobre a cualificacién definitiva sera de dous meses, contados a partir do
dia seguinte ao da entrada na area provincial do IGVS da proposta municipal de cualificacién definitiva. Transcorrido o dito
prazo sen que se notifique a resolucion expresa, entenderase denegada.

f. Contra a resolucion que sobre a cualificacion definitiva diten a xefatura territorial do IGVS poderase interpor un
recurso de alzada ante a persoa titular da Presidencia do IGVS, no prazo dun mes, contado a partir do dia seguinte ao da
sUa notificacién.

ARTIGO 17°.- Tramitacion da concesion e do pagamento.
Con caracter previo ao pagamento das subvencions, todas as persoas beneficiarias deberan achegar:

a) Certificado da titularidade, sempre a nome do beneficiario, da conta bancaria que designe para o pagamento.

b) Certificacion acreditativa e expedida pola respectiva Administracion de estar ao corrente dos pagos coa Axencia
Estatal Tributaria, Tesoureria Xeral da Seguridade Social, Conselleria de Facenda da Xunta de Galicia e co Concello.

c) Certificado de que o beneficiario non esta incurso nas prohibiciéns para a obtencién da condicion de beneficiaria
sinaladas no artigo 10 da Lei 9/2007, do 13 de xuno, de subvenciéns de Galicia e no artigo 13 da Lei 38/2003, de
17 de novembro, xeral de subvenciéns. Tal xustificacion podera realizarse mediante testemuna xudicial ou certificacion
administrativa e, no seu defecto, mediante declaracién responsable outorgada perante unha autoridade administrativa ou
notario. A persoa titular da Direccion Xeral do IGVS procedera a resolver o pagamento ao Concello atendendo ao previsto
nos correspondentes acordos especificos asinados no seo da Comision Bilateral de Seguimento do Plan 2013-2016.

O Concello aboaralles as correspondentes subvenciéns aos promotores que resulten beneficiarios e xustificara perante
0 IGVS os pagamentos realizados, para a sia comunicacion ao Ministerio de Fomento.
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Procedera @ minoracién do importe da subvencion concedida cando o orzamento xustificado tefia unha contia inferior
ao orzamento que serviu de base para a resolucion da concesion e sempre e cando se acredite que a actuacion concreta
esta totalmente executada.

As achegas estaran supeditadas ao efectivo financiamento por parte do Ministerio de Fomento, de acordo co estipulado
no convenio de colaboracién entre o Ministerio de Fomento e a Comunidade Auténoma de Galicia.

0O pagamento realizarase pola contia que resulte de aplicar o disposto nos artigos 12 e 13 da Orde do 23 de xufio de
2017.

ARTIGO 18°.- Denegacion, revogacion e reintegro das subvencions.

Sen prexuizo da posible incompatibilidade que legalmente fose aplicable en concorrencia coas axudas desta convocato-
ria, en ningun caso as subvencions concorrentes poderan ser de tal contia, que illadamente ou en concorrencia con outras
subvencions, axudas, ingresos ou recursos, supere o custo da actuacion subvencionada, de conformidade co disposto polo
artigo 17°.3 da Lei 9/2007, de subvencions de Galicia.

Segundo o artigo 20 da Orde do 23 de xuno de 2017, toda alteracién das condicions tidas en conta para a concesion
da subvencion e, en todo caso, a obtencion concorrente de subvencions ou axudas outorgadas por outras administracions
ou entes publicos ou privados, estatais ou internacionais, podera dar lugar & modificacion da resolucién de concesion.

Consonte o artigo 21 da Orde citada, seran causas de reintegro as seguintes, Ademais das previstas no artigo 33 da
Lei 9/2007, do 13 de xuno, as seguintes:

1. O incumprimento ou falsidade nas condicions requiridas para o outorgamento da subvencién, que comportara, asi
mesmo, o incremento do reintegro da subvencion percibida co xuro legal correspondente desde o seu pagamento, mais un
25 %, segundo establece o artigo 34 da Lei 9/2007, do 13 de xuio, salvo que a Lei de orzamentos do Estado estableza
outro diferente.

2. A non comunicacioén ao 6rgano instrutor de calquera modificacion substancial das condiciéns que motivaron o reco-
necemento da subvencidn que poida determinar a perda sobrevida do dereito & axuda.

Tamén seran causas de denegacion ou revogacion das subvencions, ademais da de non reunir as condicions indicadas
nos artigos 9, 10 e 11 da orde do 23 de xuno de 2017, as seguintes:

1) Incorrer en falsidade nos datos tidos en conta na seleccién da axuda.

2) Acometer infraccions urbanisticas graves ou moi graves nas obras de rehabilitaciéon subvencionadas.
3) O incumprimento dos prazos para a execucion das obras ou para a xustificacion dos gastos.

4) A incorrecta execucién das obras de rehabilitacion.
)

5) O impedimento ou obstrucion grave, por parte do promotor ou o contratista, & supervision das obras por parte dos
Servizos Técnicos do Concello.

6) Calquera outra infraccién que dispona a normativa vixente

O procedemento para o reintegro sera o establecido no artigo 38 da Lei 9/2007, do 13 de xufo.

ARTIGO 19°.- Tratamento de datos de caracter persoal

Os datos das persoas solicitantes seran tratados de conformidade coa Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procede-
mento administrativo comun das administracions publicas, co Regulamento (UE) 2016/679, do Parlamento Europeo e do
Consello do 27 de abril de 2016 relativo a proteccién das persoas fisicas no que respecta ao tratamento de datos persoais
e a libre circulacion destes datos e polo que se derroga a Directiva 95/46/CE (Regulamento xeral de proteccion de datos),
asi como a normativa estatal que se dite e a que o desenvolva.

De conformidade co disposto polo artigo 14.1.1n) da Lei 9/2007 de subvenciéns de Galicia, informase aos interesados
da existencia do Rexistro Publico de Subvenciéns.

ARTIGO 20°.- Normativa de aplicacion
Para todo o non previsto nesta ordenanza, sera de aplicacion:

a. Consonte o art. 1° desta Ordenanza, a Orde do 23 de xuno de 2017, pola que se procede a abrir 0 prazo para solicitar
a participacion na prérroga do programa de rexeneracion e renovacion urbanas do Plan estatal de fomento do alugamento
de vivendas, a rehabilitacion edificatoria e a rexeneracion e renovacion urbanas 2013-2016.

b. O Real decreto 233/2013, do 5 de abril, polo que se regula o Plan estatal de fomento do alugamento de vivendas,
a rehabilitacion edificatoria e a rexeneracion e renovacion urbanas, 2013-2016.
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c. O Decreto 18/2014, do 13 de febreiro, polo que se determinan os aspectos basicos dos programas autonémicos
de rehabilitacion de vivendas e se dan as directrices para o desenvolvemento do Plan estatal de fomento do alugamento
de vivendas, a rehabilitacion edificatoria e a rexeneracién e renovacion urbanas, 2013-2016, no ambito da Comunidade
Auténoma de Galicia.

d. A Orde da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas, do 9 de marzo de 2015, pola que se estable-
cen as bases reguladoras do Programa de rexeneracion e renovacion Urbanas do Plan estatal de fomento do alugamento
de vivendas, a rehabilitacion edificatoria e a rexeneracion e renovacion urbanas, 2013-2016.

e. A Lei 38/2003, do 17 de novembro, xeral de subvenciéns e o Real decreto 887/2006, do 21 de xullo, polo que se
aproba o seu regulamento.

f. A Lei 9/2007, do 13 de xuiio, de subvenciéns de Galicia, e o Decreto 11/2009, do 8 de xaneiro, polo que se aproba
0 seu regulamento.

g. A Lei 8/2012, do 29 de xuio, de vivenda de Galicia.
h. Lei 8/2013, do 26 de xufo, de rehabilitacion, rexeneracion e renovacion urbanas.

i. O convenio de colaboracién asinado entre o Ministerio de Fomento e a Comunidade Auténoma de Galicia para a
execucion do Plan estatal de fomento do alugamento de vivendas.

j. Os acordos da Comisién Bilateral relativos & Area de Rexeneracién e Renovacién Urbana do Conxunto Histérico de
Neda (A Coruna). Comunidade Auténoma de Galicia. Plan estatal de fomento do alugamento de vivendas, a rehabilitacion
edificatoria, e a Rexeneracion e renovacion urbanas 2013 - 2016. Anualidade 2017.

k. Real decreto lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei do solo e Rehabili-
tacién Urbana.

I. A Orde de 9 de marzo de 2015, pola que se establecen as bases reguladoras do programa de apoio a implantacién
do informe de avaliacién dos edificios do Plan estatal de fomento do aluguer de vivendas, a rehabilitacién edificatoria e a
rexeneracion e a renovacion urbanas 2013-2016, e que se procede a slia convocatoria para o ano 2015.

m. Resolucién de 14 de outubro de 2014, pola que se da publicidade ao convenio de colaboracién asinado entre o
Ministerio de Fomento e a Comunidade Auténoma de Galicia para a execucién do Plan estatal de fomento do aluguer de
vivendas, a rehabilitacion edificatoria e a rexeneracién e renovacion urbanas 2013-2016.

DISPOSICION DERROGATORIA

Queda derrogada a Ordenanza 29°: “Ordenanza municipal reguladora das axudas a rehabilitacion de vivendas na area
delimitada do casco antigo da Vila de Neda”, e cantas outras se opofan a presente.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigor despois de ser aprobada definitivamente polo Concello e publicado o seu texto inte-
gramente no Boletin Oficial da Provincia, unha vez transcorrido o prazo previsto no art. 70.2 en relacion co art. 65.2 da Lei
7/1985, de 2 de abril, reguladora das bases de réxime local, e mantera a sua vixencia namentres se asinen ou prorroguen
convenios da mesma natureza ao abeiro das normas reguladoras do Plan Vivenda 2013-2016.

ANEXO

TIPIFICACION DAS ACTUACIONS DE EDIFICACION
1.- ACTUACIONS XERAIS NOS EDIFICIOS EXISTENTES

Definense no presente anexo os seguintes tipos de actuacidéns en orde crecente do seu nivel de intervencion transfor-
madora do edificio orixinal

a. Actuacions de conservacion, mantemento e reparacion.

Son aquelas actuaciéns encaminadas 6 mantemento das condiciéns de hixiene, ornato, seguridade e funcionalidade da
edificacion, sen que iso supoiia a alteracién da sua estrutura, distribucién ou caracteristicas formais.

Obras de reparacion son as que se dirixen a recuperacion das condicions anteriores.
Pola sua propia natureza as actuacions de conservacion poderan ter o caracter de actuaciéns parciais.

b. Actuaciéns de restauracion.
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Son aquelas actuacions que tefien por finalidade xeral conservar, restituir ou reconstruir a arquitectura e a tipoloxia da
edificacion.

As actuaciéns de restauracion comportan o mantemento do edificio na sta conformacién orixinaria.

Dentro das actuacioéns de restauracién admitiranse:

+ Obras de consolidacion propias para asegurar a estabilidade, hixiene e ornato do edificio, que poderan necesitar
da achega de elementos novos nas que a suUa natureza material sera igual & dos substituidos e que haberan de ser
reconecibles.

+ Obras de adecuacién funcional requiridas para a axeitada funcionalidade das actividades autorizadas no edificio,
sempre que non degraden a sua conformacion tipoloxica e 0os seus valores arquitectonicos.

Cando partes do edificio desaparecesen, sufrisen graves alteracions da sua configuracion tipoldxica e arquitectonica ou
fose precisa a sua adecuacion funcional, admitiranse, no marco dun Proxecto integral de restauracion, as seguintes obras:

+ Obras de restitucién ou de volta as condiciéns orixinarias de elementos arquitecténicos alterados, sempre que se
conte con suficiente informacién sobre elas e se executen de conformidade cos seus materiais e acabados.

+ Obras de reconstrucién que poidan propoier a recuperacion filoléxica das invariantes arquitecténicas do edificio
con criterios de integracion e coherencia formal pero con desexo diferenciado.

+ Obras de actuacion e adecuacién das condiciéns de habitabilidade e uso que poden incluir actuaciéns de consoli-
dacién con criterios de integracion e coherencia formal coa recomendacion de evitar actuaciéns de caracter analéxico.

Este conxunto de actuaciéns habera de complementarse coas obras de eliminacién de elementos que non sexan de
interese para a historia do edificio e se amosen incoherentes coas caracteristicas tipoléxicas e arquitectdnicas orixinarias
da edificacion.

c. Actuaciéns de rehabilitacion.

Son aquelas actuacions encaminadas a mellorar as condiciéns funcionais e de habitabilidade dun edificio, adecuandoo
ao uso especifico asignado, mediante a conservacion maioritaria ou integral da configuracion arquitecténica e disposicion
estrutural orixinal, tanto interior coma exterior.

As obras de rehabilitacion, incidentes nos espazos interiores do edificio, poderan supofer unha redistribucién espacial
sempre que se conserven os elementos determinantes da sua configuracion tipoloxica: fachadas, accesos e nucleos de
escaleira, muros de carga, disposicion estrutural horizontal, patios e division en plantas.

Simultaneamente as actuacions de rehabilitacion, sera obrigado acometer obras de conservacion, mantemento e de
valoracién arquitecténica que incluiran, de ser o caso, a recuperacion das caracteristicas arquitecténicas e formais da

fachada e elementos exteriores, asi coma dos interiores de interese (portais, escaleiras, lareiras e chemineas, etc.) coa
seguinte supresion de elementos desconformes.

d. Actuaciéns de reestruturacion.

Son aquelas actuaciéns encaminadas a renovaciéon dun edificio, incluso dos elementos estruturais, que impliquen
variacions do tipo de estrutura, e poden incluir a demoliciéon dos elementos estruturais ou en grao maximo conservando as
fachadas existentes ao exterior, o patio e a lina e tipo de cuberta.

Segundo o alcance das modificacions resultantes das actuacions, distinguense dous graos nas actuacions de
reestruturacion:

+ Parcial, cando suponan o mantemento ou conservacién de mais do 75% dos elementos estruturais verticais e
horizontais, e non modifiquen o volume orixinal.

+ Maioritaria, cando os elementos estruturais verticais e horizontais transformados superen o 25% do total e se
transforme a volumetria pola modificacion de linas de edificacion.

2.- ACTUACIONS PARCIAIS NOS EDIFICIOS EXISTENTES.
Actuaciéns de adecuacion arquitecténica de fachadas e elementos exteriores.

As obras de adecuacion arquitecténica de fachadas e elementos exteriores dos edificios teran por obxecto a conserva-
cién, valoracién e, de ser 0 caso, a recuperacién das caracteristicas arquitecténicas e formais orixinarias do conxunto da
fachada e elementos exteriores, coa supresion de elementos desconformes.

Entre as obras de adecuacion parcial incliense a realizacion de novos acabados conformes co contorno, restitucién
de elementos ornamentais, ou carpinteria ou cerralleira que fosen substituidos por outras desconformes, a supresion de
elementos incongruentes, como aticos ou corpos engadidos en cuberta, a recomposicion de ocos, etc.

Pagina 11 / 12

Nimero de anuncio 2018/6537



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA
Luns, 10 de setembro de 2018 [Nimero 172] Lunes, 10 de septiembre de 2018

As obras de adecuacion arquitecténica sé se autorizaran como actuacion independente cando o edificio presente as
condicién minimas de seguridade e salubridade. Cando o edificio careza desas condiciéns, a sua autorizacion s6 procedera
cando se executen simultaneamente as obras que permitan a consecucién de tales condiciéns.

Neda, 05 de setembro de 2018.
O Alcalde,
Asdo.: Angel Alvarino Saavedra.
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